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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Siedziba Spoétdzielni miesci si¢ w Bukownie ul. Niepodleglosci 1a.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktore w interesie
swoich cztonkow prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

3. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U.2017r. poz. 1560 z pdzn. zmian.), ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.2018r. poz. 845) i innych ustaw,

a takze na podstawie zarejestrowanego statutu i regulaminow.

§3
1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych albo lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie
potrzeb gospodarczych i spotecznych oso6b zamieszkujacych w nieruchomosciach
zarzadzanych przez spoldzielnig.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy$ci majatkowych kosztem

swoich cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§4
Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odregbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ czlonkéw Spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy

9) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem)

tych nieruchomosci.

§5s
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkdéw
spotdzielni oraz nieruchomo$ciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy

zawarte] z wilascicielami tych nieruchomosci.

§6
Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno§¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio z
przedmiotem dziatalnosci spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) budownictwo PKD —41,
2) obstluga nieruchomosci PKD — 70,
3) dziatalno$¢ ushugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni PKD —

01.41.B



§7
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji dziatalno$ci wymienionej w § 6.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czg$ci

udziatéw (akcji) tych organizacji.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo oraz tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw

Spoldzielni

§8

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnos$ci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spoétdzielni, przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora

nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spotdzielni.



§9

1. Warunkiem przyjecia na czlonka Spoldzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego
jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w
formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, date i miejsce
urodzenia oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe i
siedzibe.

2. W formie pisemnej deklaruje wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb przez Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia

zatozenia deklaracji.

§10
1. Czionkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) przed uptywem terminu jednego roku, jezeli osoba uprawniona ztozyla pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie rowniez do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojagcym lub do

utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.



§11

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, numery
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzib¢ numer KRS lub dane innego rejestru oséb prawnych,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w
poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2. Wpisowe i udzial
§12

Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i
udzialow okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spoétdzielcze.
Cztonek, ktory dokonat wptaty udziatlow przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie
moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptaconych udziatow.
Czlonek, ktory wplacil udziaty moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
oswiadczeniu zlozonym Spotdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana
jest po jego $mierci wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
- Udzialy zwracane sa3 w wysoko$ci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bytego
cztonka lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja
fundusz zasobowy Spotdzielni
. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
. W razie ustania czlonkostwa, Spoétdzielnia zwraca wptacone udzialy bytemu
cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwot wplaconych przez bytego
cztonka na udzialy powinien by¢ dokonany réwnoczes$nie ze zwrotem wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.
. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytulu udziatéw
dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.
. Zwrot kwot wptaconych na udzialy nastepuje na zadanie bylego cztonka lub o0sob
uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo i pod warunkiem,

ze udzialy te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.



2.3. Prawa czlonkow

§13
1. Prawa i obowiazki czlonkoéw wynikajace z cztonkostwa w Spoéldzielni sg dla
wszystkich cztonkow rowne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszanie wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig oraz uzyskiwanie informacji o sposobie
ich zatatwienia

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo brania w nim udziatu,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw.

5) prawo korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia na wilasny koszt z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie s3 uprawnione do zabierania gtosu,

6) prawo do ustanowienia na jego rzecz spéOldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

7) prawo zadania zawarcia umowy:

a. przeniesienia wtasnos$ci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje lokatorskie
badz wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

b. przeniesienia whasnosci lokalu do ktorego czionkowi przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego badz garazu

8) prawo zadania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu albo spotdzielczego wiasnosciowego prawa
na inny lokal, pozostajacy w dyspozycji Spoétdzielni,

9) prawo wynajecia lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu

10) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug
Spotdzielni,

11) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organow
spotdzielni 1 protokotow obrad organdéw spotdzielni, protokoldéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez

spotdzielni¢ z osobami trzecimi; Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych



dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

12) przegladania rejestru Spotdzielni, sprawozdan rocznych, bilansow i protokotow
lustracji, protokotow z posiedzen Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i
Rady Osiedla oraz uchwat organéw Spoéldzielni; cztonek zainteresowany
zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w tym punkcie oraz
fakturami i umowami zawieranymi przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktorymi chce si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dluzszy jednak niz
14 dni,

13) prawo zadania kalkulacji wysokos$ci optat za uzywanie lokalu

14) odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym oraz na drodze sadowe;j
od uchwat wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i od wprowadzanych zmian w
wysokosci opfat,

15) zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

16) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spoétdzielni bez zbednej
zwloki, nie poézniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia pisma do
Spoéidzielni, a w przypadku sprawy szczego6lnie skomplikowanej nie pdzniej niz
w ciggu dwoch miesigcy,

17) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

3. Spotdzielnia moze odméwic¢ cztonkowi wgladu do umow, o ktérych mowa w ust. 2
pkt. 11, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

4. Spotdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw w  szczegolnosci
wowczas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U.2016 poz. 922 z
p6zn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (t.j. Dz.U.2018r. poz. 419 z pdézn. zmian.), o ile przedsigbiorca ten
zastrzegl poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie.

5. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie

7



10.

spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu

dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.4. Obowiazki czlonkow

§14

Cztonek obowigzany jest:
przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organéw
Spotdzielni,
wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany okreslony w umowie na
pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego w czeSciach przypadajacych na jego
lokal,
uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni w wysokosci okreslonej przez
spotdzielnie,
udostepni¢ dane osobowe, o ktérych mowa w § 11 ust. 1
zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie ilosci os6b zamieszkujacych z cztonkiem w
lokalu,
zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
0 ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale)
korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczeh 1 urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym czlonkom,
dba¢ o dobro oraz rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,
udostepni¢ lokal w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody w celu jej usunigcia. W razie nieobecnosci lub odmowy
udostgpnienia lokalu, Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w
nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
udostepni¢ lokal, po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania

okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, rowniez doraznego



11.

12.

13.

14.

1.

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu umozliwiajacego ustalenie
niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastepczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni, ktéremu przyshuguje
spotdzielcze wiasnosciowego prawo do lokalu,

udostepni¢ lokal, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, jezeli lokal lub budynek
wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,

przenie$¢ si¢ na zadanie i koszt Spoéldzielni w uzgodnionym terminie do lokalu
zamiennego, o ile rodzaj remontu tego wymaga, na okres $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw kosztow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
wykonywa¢ inne obowiazki okre§lone w statucie Spoldzielni 1 umowach

zawieranych pomiedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

2.5. Ustanie czlonkostwa

§15

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek :

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktéorej mowa w art. 22 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych

7) dla wilascicieli lokali wyodrebnionych w przypadku zmiany podstawy

zarzadzania nieruchomos$cig wspolng na ustawe o wtasnosci lokali.



2.

10

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy

lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§16

Cztonek wiasciciel lokalu wyodrgbnionego moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoS$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony

Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.

§17
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia w
ktorym, nastapit zgon.
Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.

§18

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o

wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej



przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zaleglte
optaty.

3. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 3 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19
Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig, czionek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do

jednego organu bezposrednio wyzszego.

§20

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest szczegdlnie skomplikowana w ciggu 60
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie odwotania si¢ do Rady Nadzorcze] w
terminie 14 dni od daty otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka najpdzniej w ciggu
3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoéldzielnia zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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§21

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od jej dorgczenia na pi§mie
wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu w

terminie 14 dni od daty jej podjg¢cia.

§22

Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom i nie cztonkom, jezeli ich sprawa dotyczy na
adres ostatnio przez nich podany. Czlonek i nie czlonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek
nie podjecia listu w terminie lub niezgloszenia przez cztonka lub nie czlonka,
zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§23

Wnhiesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzieleczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Whiesienie przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw w drodze sadowej. W razie wystgpienia na
droge sadowag o to samo roszczenie postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega

umorzeniu.



4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 24
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych, sktadajg oswiadczenia, Ze nie naruszaja zakazu konkurencji, 0
ktorym mowa w § 50 ust. 3 i 4 statutu.
. Do organow Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza
liczbe oddanych glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw, przy wyborach do organdéw i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).
Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych
nie moze by¢ cztonkiem organdw Spotdzielni. Tryb zwotywania posiedzen organdéw
Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 oraz sposob i1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut Spotdzielni oraz regulaminy wydane na jego

podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 25

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petlnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym

celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wiecej niz jednego cztonka.
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5a.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy czlonek spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$é
posiadanych udziatow.

Cztonek ma prawo do korzystania na witasny koszt podczas obrad Walnego
Zgromadzenia z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy
korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majag prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ rowniez udziat inne 0soby zaproszone przez

Zarzad Spotdzielni.

§ 26

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1.
2.

10.

11.

14

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal  w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
lub jej likwidacji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym  odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,



12.

13.

14.

15.

16.

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej
uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,
podejmowanie uchwatl w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli.
§27

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1\10 ogétu cztonkéw. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia

powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto ono odby¢ si¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania a jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa

Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§28

O czasie miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielnia
zawiadamia na pismie wszystkich cztonkow Spoétdzielni, co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienia dokonuje Zarzad Spoldzielni poprzez wywieszenie pisemnych
informacji na klatkach schodowych budynkéw spotdzielczych, w siedzibie
Spotdzielni 1 zamieszczeniu ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a

takze informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat,
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10.

16

ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinig biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) wyktada si¢
w lokalu spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
natomiast projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu
spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Projekty uchwat 1 zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie spoétdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonkowie spotdzielni majg prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 4, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Opracowywa¢ projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wilasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupehiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkdéw i uprawnionych
instytucji w sposob okreSlony w ust. 1 1 2 co najmniej na 14 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgloszonych przez cztonkdéw spotdzielni.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia pisemnie
zawiadamia réwniez Zwigzek Rewizyjny, w ktorym jest zrzeszona 1 Krajowa Rade
Spotdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia.

§29
Walne zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwatl niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkow, jezeli zostato prawidlowo zwotane.
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 28.



Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

3. Walne Zgromadzenie moze skres§li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$c
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie jezeli za uchwala
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby
cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwatly zapadajg zwykta wigkszos$cig gltosu z wyjatkiem spraw, dla ktoérych ustawa
prawo spoldzielcze wymaga wiekszo$ci kwalifikowanej, a mianowicie:

— wigkszosci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spétdzielni i
przywrdcenia dziatalno$ci spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
— wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania

cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz potaczenia spotdzielni.

§30

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady, ktory stwierdza prawidlowos¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz odczytuje liste¢ pelnomocnictw 0s6b uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

2. Walne Zgromadzenia wybiera z posréod swego grona Prezydium Walnego
Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium.

3. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:

- Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjng w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest
zbadanie waznos$ci 1 1ilosci wydanych mandatow, obliczanie wynikow
glosowania 1 podawanie tych wynikow Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia, = wykonywanie  innych  czynnosci = zwigzanych  z
przeprowadzeniem glosowania.

- Komisje Wnioskowa w sktadzie 3 o0so6b dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym 1 rzeczowym zgloszonych wnioskoéw 1 przediozenie ich Zebraniu
pod glosowanie. Przedstawione przez Komisje Wnioskowa wnioski mogg by¢
przyjmowane tylko glosami "za" i "przeciw". Przyjete wnioski nie maja

charakteru uchwat Walnego Zgromadzenia.
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10.

11.

12.

13.

Komisje Wyborcza w sktadzie 3 os6b dla wustalenia listy
kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej badz delegatow na
zjazd zwiagzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona.
Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego.
Uchwaty Komisji zapadajg zwykta wiekszoscig gloséw. Cztonek
Komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu odrgbne zdanie, z prawem
uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoty, podpisane przez
cztonkow Komisji. Przewodniczacy Komisji przekazuje je
sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy Komisji lub ich zastgpcy sktladaja Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji i przedstawiajg
wnioski lub projekty uchwat.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda wigkszosci cztonkéw
dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie, a czas wystgpien ograniczony.
Cztonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz zaproszonym gosciom
przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy ma prawo odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora
w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza
kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w
przedmiocie sposobu obradowania 1 glosowania. W dyskusji nad
wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj
moéwey: jeden za i1 jeden przeciw wnioskowi.
Pozostate sprawy dotyczace sposobu obradowania rozstrzyga
Prezydium, zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami obradowania.
Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywajg si¢ jawnie z
wyjatkiem odwotania czltonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono

absolutorium oraz wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.



Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy prezydium zarzadza tajne glosowanie takze w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

14. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po
rozpatrzeniu sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu, sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢

oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

§31
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotlania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata dotyczaca przerwania obrad 1 w

trybie okres§lonym w § 28.

§32
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad
2) gdy Walne Zgromadzenia podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo

niewyczerpania porzadku obrad.

§33
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
2. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni co

najmniej przez 10 lat.

§ 34
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3. Czlonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z
powodu jej niezgodno$ci z prawem, postanowieniami niniejszego Statutu badz gdy

podjeta uchwata godzi w interesy spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie
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cztonka. Na tej samej podstawie uchwale zaskarzy¢ moze rowniez Zarzad
Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia zebrania, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje

wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 35

Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie objete niniejszym Statutem

rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg i Statutem oraz

przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

3a.

3b.

3c.

3d.
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4.2. Rada Nadzorcza
§ 36

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrdd cztonkow Spotdzielni.
Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe
prawna.
Rada sktada si¢ z 5 — 7 cztonkéw, wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie, przy czym w wyborach nowej kadencji Rady Nadzorczej
obsadzanych jest 7 mandatow.
Kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie sposrod swego
grona. Liczba kandydatow nie moze by¢ ograniczona.
Komisja Wyborcza umieszcza na liscie wyborczej w kolejnosci alfabetycznej tych
sposrod zgloszonych kandydatow, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji  skrutacyjnej.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.



3e.

Gtlos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba nie
skreslonych kandydatow do danego organu jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc
w tym organie. Kart¢ bez skreslen uwaza si¢ za glos niewazny, jezeli liczba nie

skreslonych na niej kandydatow przekracza liczbg miejsc w danym organie.

3f. Tlos¢ gltosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna,

3g.

3h.

a przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.

Czlonkami Rady Nadzorczej zostaja ci sposréd kandydatow, ktorzy uzyskali
kolejno najwigksza liczbe glosow.

Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma rowng liczbe
glosow i spowoduje to przekroczenie liczby miejsc w danym organie, zarzadza si¢
wybory uzupetniajace miedzy tymi kandydatami, wg wyzej wymienionych zasad.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego
w trzecim roku po wyborze ust¢pujacej Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w radzie tej samej spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje

Rady.

§37

Mandat czlonka Rady Nadzorcze; wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobg prawna.
W przypadku, gdy w wyniku utraty mandatu liczba cztonkow Rady Nadzorczej
spadnie ponizej 5 czlonkow, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru do
konca kadencji innych czlonkow Rady Nadzorczej uzupeiniajac sktad Rady do

7 cztonkow.
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§ 38
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie  planéw  gospodarczych oraz  programéw  budownictwa

mieszkaniowego.

2) nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda S$rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszos$ci cztonkow
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych  dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy
takich czynno$ciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) wybor i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prac¢ z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcy,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa,

12) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

22



13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz rozliczen z cztonkami z tego tytutu, a
takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy,
zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego

19) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzen finansowych
wiascicieli lokali uzytkowych z tytulu utrzymania nieruchomosci wspoélne;.

20) uchwalanie regulaminu obrad Zarzadu

21) uchwalenie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno - finansowych
inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,

cztonkéw 1 pracownikow Spoéldzielni wszystkich sprawozdan 1 wyjasnien,

przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza rekomenduje do Walnego Zgromadzenia udzielenie wzglednie

nieudzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu.

§39

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz

dokonuje wyboru prezydium tych komisji
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Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod

adresem cztonkow, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 40
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje ustepujacy
Przewodniczagcy Rady w celu ukonstytuowania si¢ nowo wybranej Rady
Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w nieprzekraczalnym terminie
do dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej
(tacznie z projektami uchwat) co najmniej na siedem dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoétdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z

glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, oraz inne zaproszone osoby.

§ 41

Czlonkowie Rady z zastrzezeniem postanowien ust. 2, otrzymuja za udzial w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (tj. Dz.U.2020r. poz. 2207, z pdzn. zm.),
obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace
obowigzujacego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

Wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczaltu wyptacane jest w terminie do

30 kazdego miesigca bez wzglgdu na ilo$¢ odbytych w miesigcu posiedzen.



§ 42
Wewngetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob dzialania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§ 43

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 44
1. Zarzad Spoétdzielni sktada si¢ z 2-3 czlonkow, w tym Prezesa oraz Zastgpcy Prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium.

§ 45
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czionkami Zarzadu bedzie
nawigzywatla stosunek pracy.
2. Z czltonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§ 46
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowge lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranic umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow o najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych-finansowych,
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8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie
ich Radzie Nadzorczej oraz do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia
12) ustalenie porzadku obrad na Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) udzielanie pelnomocnictw,
15) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi i innymi organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§47

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecno$ci —
przez Zastepce Prezesa, co najmniej raz na miesigc. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§48

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§49
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z

kierowaniem biezacg dzialalnos$cig gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
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organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania

czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.

§50

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady
Nadzorczej 1 cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim nie moga zajmowac si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢
jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi
samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy

5. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelieniu
czynnosci cztonka tego organu. Zawieszenie wymaga wigkszosci 2/3 glosow.

6. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu

zawieszenia, badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.
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§51

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spotdzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.
Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia:
1) nie udostepnia cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej odpisow oraz kopii

dokumentow, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt. 11 statutu,
2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 98 statutu

- podlega karze grzywny.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§52

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze:

1) budowac lokale mieszkalne w celu ustanowienia spotdzielczych lokatorskich
praw do tych lokali lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego albo
lokalu uzytkowego 1 garazu,

2) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego 1 garazu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

4) zbywaé¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych w
dyspozycji  spotdzielni, do  ktorych  wygasly prawa  spoétdzielcze
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

Spoéidzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe réwniez osobom,

ktore nie sg cztonkami Spotdzielni.



5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§53

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez czas nicoznaczony, a
osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie 1 statucie Spotdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spodldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej 1 w
szczegolnosci zawierac:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,
2) wskazanie osoOb, ktore majg wspdlnie z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa zamieszkac,
3) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do wnoszenia optat

okreslonych w § 137 ust. 1 niniejszego statutu
Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na
zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy mi¢dzy
cztonkiem a Spotdzielnia o ustanowieniu tego prawa.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni — 0osoby prawnej.
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka posiadajacego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, calego lub cz¢sci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub

oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
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8.

Spoéidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu.

§ 54

Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j

pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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o$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory osoba si¢ ubiega, w tym jego rodzaj,
potozenie i powierzchnig,

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawdo lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich
moze nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy, okreslenie trybu
zglaszania ewentualnych wad 1 usterek oraz zasad ich usuwania

sze$ciomiesigczny termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokos$ci
wkladu mieszkaniowego liczony od dnia oddania budynku do uzytkowania,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§55
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

lub Spotdzielnig.



2. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umowy
okreslonych w § 54 pkt. 3 1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 56

1. W wypadku $mierci osoby, ktorej mowa w § 54 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktéore miaty wspdlnie z osoba,
ktorej mowa w § 54 zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢
terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobg, o ktdrej mowa w § 54.

4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust.1 Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy

albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane na zasadach okre§lonych w statucie.
§57

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w § 18 ust. 2 - 5 statutu.
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§ 58
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spéldzielni, o tym komu przypadlo spoédidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za

opfaty, o ktorych mowa w § 137 ust. 1 statutu.

§ 59
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 60

W  wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w § 18 statutu roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom i osobom
bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdtdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spdldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do

momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za

optaty, o ktorych mowa w § 137 ust. 1 statutu.

osoby,

§61
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

ktérym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz

zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa

obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢gcy od dnia wygasnigcia tytutu

prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

1.

2.

§ 62

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w
budynku nie begdzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2016r. poz. 1610 z p6zn. zmian.).

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spoidzielni, a spoéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z
prawem wilasnosci budynku lub udzialem we wspoiwlasnosci budynku.
Jednoczes$nie ustajg stosunki czlonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we

wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 63

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

33



2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wtasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wlasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 64
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie

spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 65
Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne

ksiggi wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 66

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ z posrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 67
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg naleznosci, o ktérych mowa w

§ 137 ust. 1 Statutu Spotdzielni, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
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korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
Wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zagdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,

wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 68
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.

§ 69
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ przepisy o

egzekucji z nieruchomosci.

§70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka posiadajacego
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czgsci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czeSci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§71
Po wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia
lokalu w terminie trzech miesi¢cy od daty wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie cigzy

obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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1.

2.

3.

§72

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spdldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spotdzielni¢
mieszkaniowag bylemu cztonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka,
ktérego cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego i

ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§73

Przepisy § 63 — § 72 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu uzytkowego oraz prawa do garazu.

5.3. Odre¢bna wlasnos$¢ lokalu

§ 74

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia

zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowiazywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, a w szczegolno$ci powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2)

3)

4)

5)
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okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w

umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,



6)

7)

8)

9
10)

okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich
moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

trzymiesi¢czny termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy liczony od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o
uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.

okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 75

Z chwilg zawarcia umowy, o ktoérej mowa w § 74 powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego.

§76

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg, o ktorej mowa w § 74 lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osobeg, o ktorej
mowa w § 74 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 74 pkt. 3 i 6, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej witasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe lub powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inacze;.
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1.

§77

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 74 albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wilasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenic na uzytkowanie — W terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 74, ktore wspolnie z nig ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych

mowa w § 137 statutu.

§78

Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego

Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§79

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig

tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz

VA

zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢

udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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§ 80

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢
terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spoéidzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
czlonkiem wtlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta, z

zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



§ 81
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢é do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa

odrebnej wlasnos$ci lokalu. Przepisy § 34 ust. 3 1 4 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 82

Jezeli wladciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego opfat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszo$ci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu

zamiennego.

§83

1. Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U.2018 poz. 716 z p6zn. zmian.). Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom

Spotdzielni, spotdzielczych praw do lokali.

§ 84
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, do
prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U.2018 poz. 716 z pdzn. zmian.) z
zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust. 2 — 4.
2. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni
jest wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art.

18 ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26.
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Przepisow ustawy wymienionej w ust. 1 o zarzadzie nieruchomos$cig wspdlng nie
stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1% ktore stosuje si¢
odpowiednio.

Przepiséw ustawy wymienionej w ust.] o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24 ust. 2 oraz art. 26. Do podjecia
uchwaty, o ktoérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust.1 stosuje
si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, podejmuje
Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

W odniesieniu do wlascicieli lokali, z zadaniem, o ktorym mowa w art.16 ust. 1
ustawy wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrgbie danej

nieruchomosci.

5.4. Najem lokalu

§ 85
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym do
ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkowi Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spotdzielnia moze przedlozy¢
oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radeg
Nadzorczg.

§ 86
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i

garaze wolne w sensie prawnym.



Dobor najemcoéw  lokali uzytkowych nastgpuje w  drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre$lone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutlu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwatly Walnego Zgromadzenia. Zgoda ta nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcow — czlonkéw Spoétdzielni, ktorzy poniesli w pelnym

zakresie koszty budowy wynajmowanego lokalu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 87

. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numeréow tych umoéw, a nastgpnie wedlug zgloszonych wnioskéw o zawarcie
umowy o budowe lokalu i gotowo$¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do podpisania
tejze umowy. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie prawa do lokalu ma prawo do podpisania umowy o budowg lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2
13 czlonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 1 3
przez cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Cztonkostwo

tych osob powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy

wlasnosci.

§ 88
Spoéltdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 89

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 60 statutu, oglasza nie pdzniej niz
w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;.

2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu na osobe ubiegajaca sie o

ustanowienie tego prawa jest wplata przez nig wartosci rynkowej lokalu.

6.2. Zamiana lokali

§ 90
Spotdzielnia na wniosek czlonka 1 w ramach istniejagcych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozyciji

Spoéidzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 91
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé¢ w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna
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2) zamiana spotdzielcza
2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odregbnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migedzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 92
1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czlonkiem Spotdzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos¢
innego podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale niestanowigce wlasnosci Spotdzielni,

jesli spelniajag wymogi statutu.

§ 93

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i czlonkiem innej Spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéidzielni i najemca lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoidzielni 1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

§ 94
Szczegotowy tryb przyjmowania w poczet cztonkOw, ustanawiania praw do

lokali 1 zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
§ 95
Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub

budowlanych.
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§ 96
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 95 dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, ale nie
pozniej niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali Spotdzielnia dokonuje z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspoélnie dla dwoch lub
wigcej budynkoéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkos$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgéci mieszkalnej oraz
lokali uzytkowych jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktére sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na
sposob wykonczenia i wyposazenia),

6) dopuszczalno$¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan kosztami
budowy z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy o

budowe lokalu.

§97
Wstepne rozliczenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 95, stanowi podstawe do okreslenia przez

Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
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oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich

rzecz prawa do lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 98
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku nastgpuje w terminie 3 miesigcy od oddania
budynku do uzytkowania. Rozliczenie zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielni
w formie uchwaty.
2. Po bezskutecznym uplywie terminu wymienionego w ust.l roszczenie

spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§99
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
pomiedzy wysokos$cig wstepnie ustalonego wymaganego wkladu budowlanego a
kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek,

ktoremu w chwili dokonywania rozliczenia przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu.

§ 100
Jesli wskutek niewniesienia przez czltonka w terminie wymaganych wplat na
wktad Spoéldzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne

zwigzane z obshugg zadluzenia Spotdzielni powstatego z tego z tytutu.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 101

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnig¢
pomoca ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli
czes¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa wyzej
obowigzana jest uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajacej na jej lokal.
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§ 102

1. Czionek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujace wczesniej innej osobie, a lokal ten nie podlega zbyciu w drodze
przetargu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 107 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciagzajacego
ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli miedzy data wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datag ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu. Zasada ta nie dotyczy osob
bliskich, ktéorym przysluguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przewidziane w § 60 statutu.

§103
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktoérag Spotdzielnia zawiera nowa
umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego
czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wkilady budowlane

§ 104
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreSlonych w statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej cato$ci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é
wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest obowigzana do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.
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§ 105
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbne;j
wlasnosci lokalu, osoba, z ktora Spotdzielnia zawiera nowa umoweg o budowg tego
lokalu, obowigzana jest wnie§¢ wktad budowlany albo jego cze$s¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w

wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 106
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego
wygasto innej osobie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.4. Rozliczenia z czlonkami w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 107

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajagca na dany lokal czes¢
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgs$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opftat, o ktorych mowa w § 137 ust.1, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest
oprdznienie lokalu mieszkalnego przez bylego cztonka oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza.

4. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb

przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w
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stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastgpuje na dzien wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania czlonkostwa lub na dzien otwarcia spadku po
osobie, po ktorej dziedziczg uprawnieni.

Spotdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ wktad mieszkaniowy osobie uprawnionej w
terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuc;i.

§ 108
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Z warto$ci
rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobg, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niej wywodza.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
Spéidzielnia ma prawo do potragcenia z przystlugujacego osobie uprawnionej
wartos$ci rynkowej lokalu, wierzytelnosci z tytutu oplat za uzywanie lokalu.
Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego nastgpuje na dzien wygasnigcia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.
Spotdzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu

w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego.



§ 109
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu badz odrgbnej wlasnos$ci lokalu,
Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego, zwaloryzowanego proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w

budowie.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§110
1. Czlonek, ktoremu przysluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do Zadania, by Spoéldzielnia przeniosla na niego
wlasnos¢ lokalu
2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat

srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 111
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢
lokalu.
§112
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w
pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z ta

osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§113
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajgcej na ten lokal czg¢éci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z

budowa, o ktérych mowa w § 101 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
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czgsci zadhluzenia kredytowego spoidzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z
innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czes$ci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 137 ust. 1 statutu
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2018 poz. 121 z p6zn.
zmian.), lub spoéldzielni nie przystluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spoidzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§114
1. Wplaty, o ktorych mowa w § 113 ust. 1, wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spoéldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§ 115
Warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego okreslone w
§ 113 ust. 1 pkt. 1 i 2 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi
przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (t.).
Dz.U.2016. poz. 1779 z pézn. zm.). W takim przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu

dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
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§ 116

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia
wlasnos$ci lokalu okreslonym w § 113 statutu, jezeli brak jest osdb uprawnionych:
matzonka, dzieci i innych 0sob bliskich zamieszkatych z bylym cztonkiem, ktéorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spoétdzielni. W takim przypadku nie stosuje si¢ § 107 dotyczacego rozliczenia z tytutu
wktadu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w

dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni.

§ 117
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§118
1. Na pisemne zadanie cztonka spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 137 ust. 1 statutu

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba zZe

nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub

spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
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gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego

spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§119
1. Woyliczone przez spoétdzielni¢ wptaty, o ktérych mowa w § 118 ust. 1 statutu,
cztonek obowigzany jest wplaci¢ do spoétdzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 30 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§ 120
Po S$mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zZadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 118 statutu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich witasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W takim przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu

zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§121
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla
siebie odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje

spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu,
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogdlne

§ 122
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swych cztonkow.
2. Spoétdzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§123

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu
bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu 1 wymaga pisemne] zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni 1 oséb
niebedacych cztonkami, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia oraz

zgody Rady Nadzorczej.

§ 124

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont
zatwierdzane przez Zarzad spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdtowe zasady gospodarki
spotdzielni w ramach przepisow ustawy, prawa spoldzielczego i1 postanowien
statutu.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad

1 zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 125
1. Fundusze Spoéidzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,
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2) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych

3) fundusz remontowy

Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r.0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych...(Dz.U.2017r. poz. 1596) to jest na dzien 9 wrzesnia 2017r.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Rady Nadzorczej w ramach
obowigzujacych przepiséw.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.

§ 126
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans 1 rachunek
wynikow.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwatg¢ w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wg zasad okreslonych
w odrgbnych przepisach.
Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy taczeniu lub podziale spotdzielni.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spdldzielni  tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu,
wyktada si¢ w lokalu spotdzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,

w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 127
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez spoldzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nast¢pnym.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci

wspolne;j.



§ 128

. Zysk spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy 1 inne obciazenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajagcym czlonkéw — w czesci dotyczacej pozytkOw z mienia
spotdzielni oraz przychoddéw z wilasnej dziatalnosci gospodarcze;j

2) zwigkszenie funduszu remontowego

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§129
Strate bilansowa spoéidzielni pokrywa sie¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spoétdzielni w nastepujacej
kolejnosci:
1) funduszu udziatowego
2) funduszu remontowego
. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okre§la uchwala Walnego

Zgromadzenia.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 130
Podejmowanie przez Spoéidzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich =zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne
Zgromadzenie.
. Zalozenia organizacyjno — finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag oso6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali
3) zrodta finansowania inwestycji (srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia)

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego
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3.

Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali

uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

9.3. Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi

§ 131

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami

mieszkaniowymi, sprawujgc zarzad nieruchomos$ciami a w szczegdlnosci:

1.
2.
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nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasnos¢ spétdzielni,

lokalami stanowigcymi odrebng wtasno$¢, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o

ktérych mowa w pkt. 2.

§ 132

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie

spotdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wiasno$cia spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych, stluzace do prowadzenia
dziatalnosci administracyjnej i handlowej,

2) nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

Spotdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez ich

eksploatowanie, utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym, a takze

udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie
danego osiedla lub budynku.

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, polega w

szczegblno$ci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania budynkow oraz

lokali o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wtasnos$¢

lub pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci



gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, spotdzielnia moze przeznaczy¢ na
czgsciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy
obciazajacych uzytkownikow lokali bedacych cztonkami spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust 1 pkt.2 i 3,
obcigzajg wszystkich uzytkownikoéw lokali zamieszkujacych w obrgbie danego
osiedla.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow oraz lokali wykorzystywanych przez
spotdzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikdw, garaze) obcigzaja  wszystkich

uzytkownikow lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

§ 133
Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoétdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 1 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana
dalej ,,nieruchomoscia”.
Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjy tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wpltywow 1 wydatkow na poczet funduszu
remontowego.

§ 134
Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 132 ust. 1 statutu, zalicza si¢ w szczeg6lnos$ci:
1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciagzajace t¢ nieruchomos¢
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosc,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i

wejs¢ do budynku,

5) koszty sprzatania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspolnych budynku,
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7) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnej cieptej wody do czesci
wspolnych budynku,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow do czgéci wspolnych
budynku,

9) koszty wywozu nieczysto$ci,

10) koszty remontdéw i konserwacji budynku,

11) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

13) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej

15) koszty remontow i konserwacji sieci centralnego ogrzewania

16) koszty remontow i konserwacji sieci centralnej cieptej wody

17) koszty remontow i konserwacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym

przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim

instalacji 1 urzadzen technicznych, finansowane sg w ciezar funduszu remontowego,
natomiast w zakresie napraw 1 biezace] konserwacji — w cigezar opflaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrebie dane;j

nieruchomosci. (podstawa prawna - art. 3 pkt. 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r.

Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2017 poz. 1332 z p6zn. zm.)

Do pozytkow 1 innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢ w

szczegblnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspolnej pod
budynki lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod
anteny przekaznikowe sieci komorkowych 1 internetowych lub urzadzenia
odbiorcze telewizji kablowej,

5) optaty otrzymywane za korzystanie ze stluzebnosci gruntowych, obciazajacych
dang nieruchomos¢.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci

pozostajgcej w zarzadzie spoldzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o



ktorych mowa w § 137 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§135

1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego

przedmiot odrgbnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

koszty dostawy gazu

koszty wywozu nieczystos$ci statych,

koszty remontow 1 konserwacji tego lokalu,

koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji
technicznych,

koszt podatku od nieruchomosci, w czgsci odpowiadajacej udziatlowi lokalu
w nieruchomosci wspolnej,

koszty wymiany 1 legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikdw,

mierzacych dostawy mediow do lokalu.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie

urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na

poszczegolne lokale, liczbe 0s6b zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki

rozliczeniowe.

§ 136

Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi

kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej

przez spoéldzielnie innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty ogdlnego

zarzadu spoéldzielni. Podzialu (przypisu) kosztow ogdlnego zarzadu spoétdzielni na

poszczegbélne rodzaje dziatalno$ci i1 nieruchomosci pozostajace w zasobach

mieszkaniowych spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

9.4. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§137

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
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utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spodtdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni
optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem § 132 ust. 3.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, lub
wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spoéidzielni, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z

lokalu.

§ 138
Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng”
— oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, spoldzielnia ustala i1 rozlicza

oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 132 ust. 1 statutu.



Podziat optaty za uzywanie lokali na optlate eksploatacyjng i odpis na fundusz
remontowy, dokonywany jest proporcjonalnie do udzialu kosztéw remontow (w
rozumieniu tego terminu ustalonym w § 134 ust. 2 statutu) w tacznych kosztach
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

Wysokos$¢ optat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade
Nadzorcza z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni, przewidzianych
do poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podzialem na poszczegdlne
nieruchomosci.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale i
odpisow na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rade

Nadzorcza.

§ 139

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpilo ustanowienie

odrgbnej wlasno$ci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali spoldzielnia

kalkuluje w wysokosci jednakowej stawki dla wszystkich cztonkow, przyjmujac za
podstawe obcigzen uzytkownikow lokali sume:

1) kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktorych
mowa w § 134 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, o ktorych mowa w § 132 statutu, w czeSci obcigzajacej dang
nieruchomos¢,

3) kosztow ogodlnego zarzadu spotdzielni, w wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomos¢.

W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych

mowa w § 134 ust. 3 statutu, zwigkszaja one przychody spotdzielni z gospodarki

zasobami mieszkaniowymi 1 zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali
polozonych w obrebie tej nieruchomosci.

Sume¢ kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, spoldzielnia dzieli przez taczna

powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrgbie danej

nieruchomosci, uzyskujac rzeczywistg wysokos¢ kosztow utrzymania i eksploatacji
nieruchomoéci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni

uzytkowej lokalu.

61



1.

2.

62

§ 140
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej
wiasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden z
wiascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w spétdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 134 ust. 3 statutu), stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czegsci przewyzszajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w tym rdéwniez spoéidzielni)
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélnej

2) cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:

a. pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o
ktérych mowa w § 135 statutu,

b. uczestnicza w pokrywaniu Kkosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni na zasadach okreslonych w § 137 ust. 2 statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 139 statutu.

Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, czlonkowie spotdzielni
bedacy wiascicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne 1 odpisy na fundusz
remontowy, w wysoko$ci stawek pobieranych przez spoéldzielni¢ od pozostatych
uzytkownikow lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy cztonek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w
przychodach, jakie przynosi nieruchomos$¢ wspdlna, nie moze partycypowaé w
doptatach spotdzielni do oplaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o

ktorych mowa w § 132 ust. 3 statutu.

§ 141
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) 1 co
najmniej jeden z wiascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 134 ust. 3 statutu), stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w cze$ci przewyzszajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali (w tym réwniez spotdzielni)

proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej,



2) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni:

a. pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o
ktérych mowa w § 135 statutu,

b. uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, o ktérych mowa w § 134 ust. 1
statutu,

C. uczestnicza w pokrywaniu kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w danych budynkach
lub osiedlu, o ktorych mowa w § 132 ust. 4 i 5 statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 139 statutu

(z wylaczeniem postanowien § 139 ust. 2 statutu).

Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,
dzieli si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do udziatow wiascicieli lokali
wyodrebnionych w nieruchomos$ci wspdlnej i1 udzialdéw pozostajacych wlasnoscia
spotdzielni.

. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz 2z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku, stanowigcym odrgbng nieruchomose.

. Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, wlasciciele lokali uiszczaja
miesi¢gczne zaliczki w wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej pobieranej przez
spotdzielni¢ od pozostatych uzytkownikow lokali, potoZzonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sa rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

. W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego,
spotdzielnia obowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztow obcigzajacych
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spoétdzielni, na zasadach okreslonych w
ust. 1-3.

. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 5, wykazana
zostanie nadplata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania lokalu wniesionych przez wiasciciela lokalu, wtasciciel
lub spotdzielnia obowigzani beda do rozliczenia réznicy w ciggu 30 dni od dnia

doreczenia rozliczenia.
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§ 142

Optfaty, o ktorych mowa w § 137 statutu nalezy uiszcza¢ co miesigc w terminie do

30—go kazdego miesigca za dany miesigc.

Za dzien uregulowania nalezno$ci wobec Spotdzielni uznaje si¢ dzien wplywu

srodkéw finansowych na rachunek bankowy Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie lub wptaconych w niepeinej wysokosci naleznosci, o

ktorych mowa w ust.1, Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie w

spetieniu $wiadczenia pieni¢znego. Odsetki nalicza si¢ od nastepnego dnia po

uptywie terminu platnosci.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomic¢ cztonkow

spotdzielni oraz wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni, co najmniej:

1) na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od spoétdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2) na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku zmiany
wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i1 nieczystosci
ciektych. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub wilasciciela lokalu nie

bedacego czlonkiem Spotdzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat, ktorych

zasadno$¢ wyze] wymienieni mogg kwestionowa¢ bezposrednio na drodze
postepowania sagdowego. Wystapienie na droge postepowania sagdowego nie zwalnia
wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Czionek Spoldzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni nie

moze potraca¢ naleznosci przystugujacych od Spoldzielni z naleznych od niego

optat za uzywanie lokalu.

9.5. Obowigzki Spéldzielni, czlonkéw oraz wlascicieli lokali nie bedacych

czlonkami Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

§ 143
Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:



1) naprawa i wymiana calej wewnetrznej instalacji: centralnego ogrzewania,
elektryczne] z wylaczeniem osprzetu, wodno-kanalizacyjnej i gazowej =z
wylagczeniem urzadzen techniczno-sanitarnych, naprawa S$cian, sufitow,
wylewek podlogowych z wylgczeniem robét zaliczonych do odnawiania lokalu,

2) wymiana stolarki okiennej na nowg za zasadach okreslonych w regulaminie
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokalu

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spéldzielni odnoénie napraw i
wymiany wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel

dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 144
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzaja osoby
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki w zakresie napraw wewnatrz
lokali uznaje sig:
1) malowanie sufitéw i $cian, grzejnikow oraz innych urzadzen malowanych
olejno dla zabezpieczenia przed korozja,
2) naprawa 1 konserwacja stolarki okiennej i drzwiowe]j,
3) naprawa i1 wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu,
4) naprawa i wymiana posadzek.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy o0s6b
zamieszkujacych lokal obciazajg te osoby.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkdéw uzytkownika oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielni¢ tylko za odplatnoécia ze strony

zainteresowanego, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 145
Szczegotowy zakres obowiazkéw Spotdzielni, czionka oraz wiascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z
tego tytulu okresla regulamin rozliczania kosztow gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokalu uchwalony przez Rade Nadzorcza
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10. Postanowienia koncowe

§ 146
1. Postanowienia niniejszego statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Dotychczasowe przydzialy lokali zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa
cywilno-prawna.

3. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

§ 147
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoltdzielcze (t.j. Dz.U.2017r. poz. 1560 z pdzn. zmian.),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.2018 poz.
845) 1 innych ustaw.

§ 148
Niniejszy statut zostal uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie w dniu 28 czerwca 2018r.

§ 149
Z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym Statutu w nowym brzmieniu

tracg moc postanowienia Statutu uchwalonego w dniu 29 listopada 2007r.

Tekst jednolity Statutu uchwalono Uchwalqg Nr 7/2023 na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie w dniu 28 czerwea 2023r.

....................... /2olRlo....... o Cnndncll. Solpreird ...

et

(Sekretarz Walnego Zgromadzenia) (Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia)
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cztonkow
6.2. zamiana lokali
Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie
wygasniecia prawa do lokalu
7.1. zasady ogdlne
7.2. wkiady mieszkaniowe
7.3. wkiady budowlane

7.4. rozliczenia z cztonkami w razie wygasniecia prawa do lokalu

8. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

8.1. przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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8.2. przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

Gospodarka Spoéldzielni

9.1. zasady ogdlne

9.2. inwestycje mieszkaniowe

9.3. zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

9.4. ustalanie 1 wnoszenie oplat za uzywanie lokali

9.5. obowiazki spotdzielni, cztonkéw oraz wihascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spétdzielni lub oséb nie bedacych
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali

Postanowienia koncowe

Spis tresci
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