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Spoldzielni Mieszkaniowe]
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ul. Niepodlegtosci 1a

Protokoél lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze” z dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U. z 2021r.

poz. 648, ma moc dokumentu urzedowego.

Rada Nadzorcza Spdéldzielni, zgodnie z Art. 93 §4 ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” wnioski z przeprowadzonej

lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

Zarzad Spoéldzielni zgodnie z Art. 93 §2 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze, na zadanie czlonka spoldzielni, obowiazany

jest udostepni¢ mu do wgladu protokdl lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Zarzad zgodnie z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi

przeprowadzajacemu lustracj¢ i walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Lipiec — pazdziernik 2023r.
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot Justracji.

1. Podmiotem badania lustracyjnego jest:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna”

ul. Niepodleglosci 1a
32-332 Bukowno

W dalszej tredci niniejszego protokotu dla lustrowanej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” uzywa
si¢ zamiennie okreslenia Spéldzielnia. SM oraz SM ,,Buczyna”.

Numer telefonu kontaktowego:

Strona internetowa i adres e-mail:

Dane identyfikacyjne Spétdzielni:

KRS - 0000173808

NIP: 637-010-20-61

REGON: 001075891

Tel.: 32642 1565
Faks: 32642 15 81

www.smbuczyna.pl

biuro@smbuczyna.pl
sekretariat@smbuczyna.pl

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsi¢biorcow pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym — stan na dzien
3.07.2023r., godzina: 10:30:56.

Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawie nadania numeru
identyfikacji podatkowej — potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego
podatnika podatku od towarow i uslug oraz podatku akcyzowego z dnia
2.06.1993r.

Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad
Statystyczny w Krakowie z dnia 11.12.2008r., potwierdzone informacja
uzyskana z Bazy Internetowej Regon prowadzonej na stronie
internetowej GUS:
https://wyszukiwarkaregon.stat.gov.pl/appBIR/index.aspx

Zalacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow KRS
— 0000173808 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego stan na dzien

3.07.2023r. godz. 10:30:56.

Kserokopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON stanowig zatgczniki do poprzedniego protokotu lustracji.

2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono na podstawie zapiséw:
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art. 91 — 93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze wraz
z pbzniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 648 ze zm.),

uchwaty Nr 10/2020 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 7 lipca 2020r.
w sprawie Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spétdzielczych wraz
z Zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly — Tryb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji
spotdzielczych,

uchwaty Nr 08/2020 z dnia 8.12.2020r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania regulacji w zakresie
lustracji kompleksowych.

A

Badanie lustracyjne miato charakter lustracji petnej z dziatalnosci Spétdzielni za okres trzech lat
tj. od 1.01.2020r. do 31.12.2022s.

Lustracje przeprowadzit uprawniony lustrator Michal Neszczyriski, nr uprawnien KRS 6371/2018
z upowaznienia Nr 26/2023 z dnia 29.06.2023r. Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielczosci  Mieszkaniowej w  Katowicach z  siedzibg  40-203  Katowice,
Al. Rozdzienskiego 88a.

Zalgcznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 26/2023 z dnia 29.06.2023r.

5.

6.

Lustracje przeprowadzono w dniach od 3 lipca 2023r. do 31 pazdziernika 2023r.
Lustracj¢ prowadzono w siedzibie Spétdzielni.

Prowadzgcy lustracje na spotkaniu w dniu 3 lipca 2023 roku poinformowat o jej rozpoczeciu oraz
omowit jej zakres z Prezes Zarzadu p. Ryszardem Szewczykiem, Zastgpca Prezesa Zarzadu
p. Malgorzatg Poczgsna oraz Przewodniczagcym Rady Nadzorczej p. Edmundem Gmitrukiem,
ktorzy zobowigzali si¢ przekazaé omoéwione szczegdly czionkom Rady Nadzorczej na
najblizszym posiedzeniu Rady. Lustrator poinformowat jednoczesnie, ze jezeli Rada Nadzorcza
lub ktérys z jej cztonkéw wyrazi Zyczenie spotkania, celem zgloszenia ewentualnych wnioskow
czy uwag w zakresie lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie.

Badaniem lustracyjnym zostaly objete podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ekonomiczno-finansowe Spoldzielni, w zakresie:

realizacji wnioskéw polustracyjnych z dziatalnosci Spétdzielni w latach 2017 — 2019,

procesOw zarzgdzania i funkcjonowania Spotdzielni w zakresie podmiotowym i przedmiotowym
jako korporacji oraz przedsi¢biorstwa spotdzielczego,

zasad organizacji i funkcjonowania poszczegolnych organéw samorzadowych Spoétdzielni,
zarzadzania nieruchomosciami i gospodarki Spotdzielni.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy ,,0 rachunkowodci
Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych, za co
odpowiedzialne sg wyznaczone stuzby Spotdzielni.

9. Informacja o prowadzonej lustracji zostala wpisana do ksigzki ewidencji kontroli pod pozycjg Nr
2 dotyczacg roku 2023.

I1.

Informacja dotyczaca realizacji wnioskow z lustracji w okresach poprzednich.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” w Bukownie zostala poddana lustracji peinej za okres od
1.01.2017r. do 31.12.2019r. przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach.
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Lustracja zostata zakonczona podpisaniem protokotu z jej ustalen.

Lustratorowi przedfozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielczosci Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach z dnia 6.10.2020r. znak: RZRSM
3325/10/2020 skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzadu z wynikami z przeprowadzonej lustracji.
Sformutowano jedenascie wnioskow polustracyjnych:

1.

W

PN

10.

11.

SM powinna dokona¢ przegladu regulamindéw pod katem ewentualnego uchylenia regulaminow
nieaktualnych oraz aktualizowaé tres¢ pozostatych regulaminéw stosownie do postanowien
statutowych i obowigzujacych przepiséw prawnych.

W przypadku realizowania proceséw inwestycyjnych nalezy przed ich uruchomieniem
opracowaC stosowny regulamin dotyczacy zasad prowadzenia, finansowania i rozliczania
inwestycji.

Uregulowania dotyczace obrad WZ zapisa¢ w Statucie — nie przyjmowac corocznie regulaminu.
Zgodnie z Art. 93. §1 b. Zarzgd obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje i walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Spoétdzielnia winna uaktualni¢ polityke bezpieczenstwa danych osobowych zgodnie z RODO.
Nalezy opracowac i zatwierdzi¢ strukture organizacyjng dla przedsiebiorstwa spotdzielczego.
Protokoty RN prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorcze;j.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej nie stanowi organu Spétdzielni w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo spoldzielcze art. 35. Podstawy dziatania komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
powinny by¢ uregulowane w regulaminie Rady Nadzorczej, gdyz stanowi ona jedynie strukture
pomocnicza wewnatrz organu jakim jest Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Wobec powyzszego komisje Rady Nadzorczej w tym Komisja Rewizyjna nie moze podejmowad
poza Rada Nadzorcza zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecefi pod adresem organéw
Spoétdzielni i jej stuzb etatowych.

Rozwazy¢ wprowadzenie o$wiadczen czlonkow komisji przetargowej o braku powigzan
rodzinnych i majatkowych z podmiotami biorgcymi udziat w skfadaniu ofert.

Zarzad we wspolpracy z Radg Nadzorcza powinni wypracowaé rozwigzanie majgce na celu
doprowadzenie rozpoczgtego procesu inwestycyjnego budowy garazy do kofica.

Rada Nadzorcza winna sprawowaé swoje uprawnienia Statutowe w zakresie nadzoru i kontroli
nad biezacg dzialalno$cig SM.

Wyniki lustracji omawiane podczas posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.11.2020r.

Podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 25.08.2022r. zostaty przedstawione wnioski
z lustracji Spotdzielni za lata 2017 — 2019.

WZ podjeto uchwate Nr 23/2022 w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych zobowigzujac
Zarzad Spotdzielni do ich realizacji.

Zalacznik Nr 3 —kopia uchwaly WZ Nr 23/2022 przyjecie wnioskéw polustracyjnych.

Prezes Zarzadu omo6wit stan realizacji wnioskow:

I

zaktualizowano Regulamin organizacyjny SM wraz ze strukturg organizacyjna,
zaktualizowano Regulamin rozliczania ciepfa,

zaktualizowano Regulamin wyboru dostawcow i ustug,

opracowano i uchwalano Regulamin realizacji zespotow garazowych,

uaktualniono polityke bezpieczenstwa ochrony danych osobowych zgodnie z RODO,
dokonczono rozpoczety proces inwestycyjny budowy garazy na dziatce 904/1.



Zarzad SM pismem znak PZ/2436/2022 z dnia 26.09.2022r. poinformowat Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielczo$ci Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Zalgcznik Nr 4 — kopia pisma Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad w ww. pi$mie poinformowat o:

e opracowaniu i przyjeciu nowego Regulaminu organizacyjnego SM ,,Buczyna” wraz ze strukturg
organizacyjng,

e opracowaniu i przyjeciu nowego Regulaminu przeprowadzania przetargéw wylaniajgcych
wykonawcdw robot budowalnych i ushug w SM ,,Buczyna”,

e znowelizowaniu Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do weziow cieplnych orz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
w SM ,,Buczyna”,

e opracowaniu i przyjeciu Regulaminu organizowania, finansowania i realizacji budowy zespotow
garazowych w SM , Buczyna”,

e uaktualniono obowigzujagcg w SM ,Buczyna” polityke bezpieczenstwa ochrony danych
osobowych zgodnie z RODO,

e ukonczono rozpoczety w 2019r. proces inwestycyjny budowy 43 garazy na dziatce 904/1 przy ul.
Niepodlegtosci w Bukownie.

Podsumowanie:

Majgc na uwadze zapis Art. 93 §1 b. ustawy Prawo spdtdzielcze Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu zgromadzeniu informacje
o realizacji wnioskow polustracyjnych.

I1.Informacja o procesach sgdowych o istotnym znaczeniu dla Spéldzielni.

Postepowanie przed Sadem Rejonowym w Olkuszu 1 Wydziat Cywilny, sygn. akt I C 217/20
z powddztwa cztonka SM o zwrot czes$¢ wkiadu budowalnego zaliczonego na poczet przysztych opat
z tytulu odpisu na fundusz remontowy w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu.

Wyrokiem Sgdu Rejonowego w Olkuszu z dnia 22.03.2022r. powédztwo oddalone w calosci.

Postepowanie przed Sadem Okregowym w Krakowie II Wydziat Cywilny Odwotawczy, sygn. akt II
Ca 1277/22, z powddztwa czionka SM apelacja od wyroku Sgdu Rejonowego w Olkuszu z dnia
22.03.2022r., sygn. akt I C 217/20.

Wyrokiem Sgdu Okregowego w Krakowie z dnia 18.01.2023r. apelacja oddalona w catosci.

W dniu 4.01.2021r. byla Prezes Zarzagdu SM whniosta do Sgdu Okregowego w Krakowie Wydziat I
Cywilny pozew o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr 1/11/2021
z 10.11.2021r. w sprawie odwotania jej z funkcji cztonka Zarzadu — Prezesa Zarzadu.

Sprawa toczy si¢ pod sygnaturg I C 239/22.

Do kornica okresu objetego lustracjg sprawa nie zostala zakonczona.
W dniu 13.02.2023r. Sad Okregowy przeprowadzil pierwszg rozprawe w powyzszej sprawie.

Wedtug o$wiadczenia Zarzadu w okresie 2020 — 2022 nie toczyly si¢ procesy sadowe o istotnym
znaczeniu dla dziatalnosci Spétdzielni poza wymienionymi powyzej.

Zalacznik Nr 5§ — oswiadczenie Zarzadu o procesach sadowych. \
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B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM I PRZEDMIOTOWYM.
I. Podstawy prawne i wewne¢trzny system normatywny dzialalnosci Spéldzielni.

Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 23.09.2002r. Spotdzielnia zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiescia, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000173808.

Lustrator dokonat wgladu do aktualnego elektronicznego rejestru sgdowego prowadzonego na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwosci: www.ms.gov.pl.

Dziatalno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. 1.01.2020r. —
31.12.2022r., podlegata obowigzujgcym przepisom prawa oraz zasadom okreslonym w:

. Ustawie ,,Prawo spoldzielcze” z dnia 12 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 2016r., poz. 21 z pdzn. zm.),
wedtug stanu obowigzujacego w okresie badanym.

2. Ustawie ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz U.z2013r., poz. 1222
z pozn. zm.), wedtug stanu obowigzujgcego w okresie badanym.

3. Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Buczyna” przyjetym przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw uchwata Nr 1/2007 w dniu 29 listopada 2007r. z p6Zniejszymi zmianami.

4. Regulaminach wewnegtrznych.

Uchwata Nr 8/2018 WZ obradujacego w dniu 28.06.2018r. uchwalono Statut, uwzgledniajagc zmiany
wynikajace z Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze, Dz. U. 2017, poz. 1596.,
w terminie zgodnym z Art. 8 ust. 1 tejze ustawy.

Statut zarejestrowano postanowieniem sygn. akt KR.XII NS-REJ.KRS/13610/18/172 Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia, Wydziat XII Gospodarczy KRS, w dniu 8.11.2018r.

Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujgcego od dnia 8.11.2018r.

Spotdzielnia posiada odpis Statutu potwierdzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia,
Wydziat XII Gospodarczy KRS.

Unormowania wewnetrzne Spéldzielni.

W zakresie unormowan wewngtrznych, zostal sporzgdzony przez Inspektora ds. samorzgdowych,
pracowniczych, sekretariatu i administracyjno-gospodarczych wykaz wszystkich aktéw
wewnetrznych, ktore funkcjonujg w Spoéldzielni wraz z podaniem organu, ktéry je wydal lub
zatwierdzil, dat obowiazywania oraz dokonanych ich aktualizacji, bgdz nowelizacji.

Przedmiotowy wykaz zostal przedstawiony ponize;j:
Wykaz obowigzujacych

»Regulaminé6w wewnetrznych” w SM ,,Buczyna”
w okresie objetym badaniem lustracyjnym za okres 2020 —2022.

S Zmiany obowigzujacych
Lp. Nazwa dokumentu Organ gatwm dzaj.qc‘y, . regulaminéw /w okresie objetym
nr uchwaly i data zatwierdzenia . .
badaniem lustracyjnym/
A B C
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Statut

Uchwala
Cztonkéw z 29.11.2007r.
Uchwata Walnego Zgromadzenia Ni
8/06/2018 z 28.06.2018r.

Zebrania  Przedstawicieli

Regulamin Obrad
IZgromadzenia Czilonkow
,Buczyna” w Bukownie

Walnego
SM

Walne Zgromadzenie z 24.06.2000r.

Regulamin  Rady Nadzorczej SM

,,Buczyna” w Bukownie

Uchwala Walnego Zgromadzenia
INr 9/2018 z 28.06.2018r.

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady
INadzorczej SM ,,Buczyna” w Bukownie|

Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 3/07/2004 z 27.07.2004r.

Regulamin  Zarzadu SM ,Buczyna’]
w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 3/03/2015 z 05.03.2015r.

Regulamin organizacyjny SM

,Buczyna” w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 1/07/2012 2 30.07.2012r.

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 1/01/2021 z 26.01.2021r.

Regulamin Pracy SM
w Bukownie

»BuczynaUchwala Zarzadu Spétdzielni
INr 6/04/97 z 22.04.1997r.

[nstrukcja Kancelaryjna SM ,,Buczyna”
'w Bukownie

Uchwala Zarzadu Spoétdzielni
INr 01/11/97 2 05.11.1997r.

zasady

L |

Regulamin okreslajacy
przyjmowania cztonkéw SM ,,Buczyna
w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 1/05/2017 2 17.05.2017r.

10

Regulamin przetargu na ustanowienie
i przeniesienie  odrebnej  wlasnosci
lokalu mieszkalnego w budynkach
bedacych wilasnosciag SM ,,Buczyna”
w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 1/02/2008 z 28.02.2008r.

11

Regulamin tworzenia i gospodarowanial
Srodkami funduszu remontowego w SM
L .Buczyna” w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 1/10/2015r. z21.10.2015r.

Uchwata Rady Nadzorczej
INT 2/05/2021 z 25.05.2021r.
Aneks Nr 1/2021

12

Regulamin gospodarowania $rodkami
Zakladowego Funduszu  $wiadczen
Socjalnych SM ,,Buczyna” w Bukownie

Zarzad Spotdzielni Uchwala
INr 1/01/2016 z dnia 18.01.20161.

13

Regulamin rozliczenia zuzycia wody nal
podstawie urzadzen pomiarowych w SM
,Buczyna” w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 3/02/1998 z 18.02.1998r.

14

Regulamin rozliczania kosztdw dostawy
ciepta do wezléw cieplnych oraz
dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
W SM ,,Buczyna” w Bukownie

Tekst jednolity
Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 2/07/2017 z 26.07.2017r.

Uchwala Rady Nadzorczej

INr 1/02/2022 z 28.02.2022r.
Uchwata Rady Nadzorczej

INr 1/12/2022 Aneks Nr 1/2022

15

Regulamin wynagradzanial
pracownikéw »Buczyna’]
w Bukownie

SM

Zarzad Spoldzielni Uchwata
INr 3/08/2019 z dnia 22.08.2019r.

Uchwala Zarzadu
INr 1/02/2021 z 12.02.2021r.

16

Regulamin wynagradzania czlonkow,
Zarzadu i Giéwnego Ksiegowego SM
,.Buczyna” w Bukownie

Nr 1/07/2019 z 23.07.2019r.

Uchwata Rady Nadzorczej

Uchwata Rady Nadzorczej
INT 2/5/2020 z 27.05.2020r.

Regulamin rozliczania kosztow]
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

lokali w SM ,,Buczyna” w Bukownie

oraz ustalania oplat za uzytkowanieNr 2/10/2015z21.10.2015r.

Uchwala Rady Nadzorczej

18

Regulamin  rozliczefi  finansowych
ztytulu  wkladéw  mieszkaniowych
i budowlanych,  wartosci  rynkowej
prawa do lokalu oraz
czlonkowskich w  eksploatowanych
budynkach w SM w Bukownie

udziatowNr 4/03/2015 z 05.03.2015r.

Uchwala Rady Nadzorczej

19

Regulamin wyboru dostawcow,

przetargdw SM

'w Bukownie

w

i wykonawcow oraz przeprowadzaniaUchwata Rady Nadzorczej
,.Buczyna’{Nr 4/03/2005 z 15.03.2005r.

Uchwata Rady Nadzorczej
INr 1/09/2021 z 28.092021r.

o\
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Uchwata Zarzadu

INr 1/06/2015 7 26.06.2015r.
Instrukcja  zarzadzania  systemem{Uchwata Zarzadu Nr 2/06/2015
informatycznym z 26.06.2015r.

Uchwata Zarzadu Nr  2/05/2014
z 16.05.2014r.

. Uchwala Zarzadu Nr 4/11/2011
23 [Instrukcja kasowa 230.11.2011r.

20 [Polityka bezpieczenstwa

21

22 Polityka rachunkowosci

Regulamin organizowania, fir sowaniagmwahi Rady Nadzorczej
cguiamin org: 14, fnans r 1/07/2021 2 6.07.2021r.
oraz realizacji zespolow garazowych

24 g1 s L ,JUchwata Rady Nadzorczej
fvp];’*d](z‘f,]v'l‘]‘ieM‘eSZkamowej SBUCZY N 11212021 7 17.12.2021r.
uxo Aneks Nr 1/2021
30.03.2021r.

25 Polityka ochrony danych osobowych Zarzad Spokdzielni

Zbiér procedur realizacji praw osob)

fizycznych przystlugujacych na mocy

przepiséw RODO

1. Procedura oceny skutkéw dla ochrony;

danych osobowych

2. Procedura  zgloszenia naruszenia o 43 500

26 ochrony  danych do  organy T
. . . [Zarzad Spotdzielni

nadzorczego i zawiadomienie osoby

3. Procedura uwzglednienia ochrony]

danych w fazie projektowania

i domyslnej ochrony danych.

4. Procedura usuwania/ anonimizacji

danych

Podsumowanie:

1. Lustrujacy w trakcie badania dziatalnosci za okres 1.01.2020r. do 31.12.2022r. stwierdzit, ze
dziatalno$¢ Spoldzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu
spotdzielczosci mieszkaniowej oraz o Statut Spotdzielni.

2. Zaktualizowa¢ Regulamin organizacyjny, aby odpowiadat rzeczywistemu stanowi zatrudnienia
oraz petnionym funkcjom przez pracownikow SM.

II. Organizacja wewnetrzna Spéldzielni.

Wewngtrzny porzadek, organizacje, zakres praw i obowiazkéw pracownikdw i pracodawcy zwigzane
z procesem pracy w SM okreslono w:

Regulaminie organizacyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Buczyna” w Bukownie opisujacym
szczegOlowe zasady dziatania poszczegdlnych komorek organizacyjnych i stanowisk pracy
Spotdzielni przyjetym uchwatami Rady Nadzorcze;j:

Nr 1/07/2012 z dnia 30.07.2012r.

Nr 1/01/2021 z dnia 26.01.2021r.

Schemat organizacyjny SM ,,Buczyna” obowigzujacy w trakcie badania lustracyjnego przyjeta Rada

Nadzorcza uchwatami:
Nr 1/11/2017 z dnia 29.11.2017r.
Nr 1/01/2021 z dnia 26.01.2021r.

Zalkgcznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 1/11/2017 zatwierdzenie schematu organizacyjnego.
Zalgcznik Nr 8 — kopia schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/01/2021.

Wedtug schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/11/2017 2 29.11.2017r.
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Prezesowi Zarzadu /1 etat/ podlegali:

1. Glowny Ksiggowy /1 etat/ z podlegtym stanowiskiem:
Specjalista ds. ksiggowosci finansowej /1 etat/ i podleglym stanowiskiem:
St. inspektor — kasjer /1 etat/

2. Czlonek Zarzadu Gléwny Specjalista ds. ekonomicznych i windykacji naleznosci /1 etat/
z podlegltymi stanowiskami:
Specjalista ds. naliczeni czynszowych /1 etat/,
Specjalista ds. rozliczen /% etatu/.

3. Z-ca Prezesa Gloéwny Specjalista ds. cztonkowskich, GZM, zarzadzania nieruchomos$ciami
wilasnymi i powierzanymi /1 etat/ z podlegtymi stanowiskami:
Specjalista ds. remontéw i ADM /1 etat/ z podlegla Brygada remontowo-konserwacyjng /3 etaty/,
Specjalista ds. ADM /% etatu/ z podleglymi Dozorczyniami /9 etatow/.

4. Inspektor ds. organizacyjnych i samorzadowych, pracowniczych, sekretariatu i administracyjno-
gospodarczych /1 etat/.

Wedhig schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/01/2021 z 26.01.2021r.

Prezesowi Zarzadu /1 etat/ podlegali:

1. Z-ca Prezesa Zarzadu Glowny Ksiggowy /1 etat/ z podleglym stanowiskiem:
Inspektor ds. ksiggowosci finansowej i ptac — kasjer /1 etat/.

2. Czlonek Zarzgdu Gléwny Specjalista ds. ekonomicznych i windykacji naleznosci /1 etat/
z podlegtym stanowiskiem:
Inspektor ds. naliczen czynszowych i rozliczen /1 etat/.

3. Specjalista ds. cztonkowskich, GZM, zarzadzania nieruchomo$ciami wlasnymi i powierzanymi
oraz ADM /1 etat/ z podlegtymi stanowiskami:
Inspektor ds. GZM, remontow i konserwacji i inwestycje /% etatu/ z podleglta Brygada
remontowo-konserwacyjng /3 etaty/,
Dozorczynie /8 etatow/.

4. Inspektor ds. organizacyjnych i samorzgdowych, pracowniczych, sekretariatu i administracyjno-
gospodarczych /1 etat/.

Do konca okresu objetego lustracjg nie zostata dostosowana struktura organizacyjna SM do zmian,
jakie miaty miejsce w skladzie osobowym przedsigbiorstwa, jakim jest Spotdzielnia.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku zatrudnienie wynosito 16,1 etatu.

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych albo lokali
o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych i spolecznych os6b
zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzgdzanych przez spotdzielnie /§3 ust. 1 Statutu/.

Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wiasnosci
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
whasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,
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5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ Spdtdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomosdciami stanowigcymi wilasnos¢ czlonkéw Spoldzielni, nabytymi na
podstawie ustawy

9) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw, na podstawie
umowy zawartej z whascicielem (wspéiwlascicielem) tych nieruchomosci.

Dla realizacji powyzszych zadan okreslonych Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie czlonkéw spoldzielni oraz
nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej z wiascicielami tych
nieruchomosci.

Przyjete rozwigzania organizacyjne odpowiadaly biezagcym potrzebom Spoéldzielni w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajacych z zamieszkiwania
w zasobach SM.

Zmiany w sktadzie organdw Spoldzielni, statucie sg na biezgco zgtaszane i wpisywane w Krajowym
Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcow, co wynika z analizy informacji zawartych
w rejestrze.

Obstuga prawna SM ,,Buczyna” w okresie objetym lustracija:

$wiadczona na podstawie:

o  Umowy w przedmiocie doradztwa prawnego z 1.08.2019r. zawartej z Konradem Bochenkiem,
Konrad Bochenek Kancelaria Radcy Prawnego z siedzibg w Olkuszu, ul. Piaskowa 9 /do
31.12.2020r./. :

e Umowy o obsluge prawng z 3.08.2020r. zawartej z bLukaszem Klapcinskim, Kancelaria -
Adwokacka z siedzibg w Krakowie, ul. Halicka 9.

Podsumowanie:

1. W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dzialania Spoéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spoldzielnig
dziatalnoscig.

2. Struktura organizacyjna Spotdzielni powinna by¢ dostosowywana na biezgco do rzeczywistego
zatrudnienia oraz zmian w pelionych funkcjach przez pracownikéw SM ,. Buczyna”.

III. Sprawy zatrudnienia i pracownicze.

W okresie badanym w poszczegolnych latach 2020 — 2022 zatrudnienie wynosito:
e wroku 2020 — 16,68 etatu,

e wroku 2021 — 17,33 etatow,

e wroku 2022 — 16,33 etatu.

1. Zasady wynagradzania pracownikoéw w badanym okresie oparte zostaty o:
Regulamin wynagradzania pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie
przyjety uchwatami Zarzadu: '
Nr 3/08/2019 z dnia 22.08.2019r.
Nr 1/02/2021 z dnia 12.02.2021r.
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2. Warunki wynagradzania za prac¢ oraz przyznawania innych $wiadczen zwigzanych z praca dla
Czlonkéw Zarzadu regulowat Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu i Glownego
Ksiegowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie przyjety przez Rade Nadzorcza
uchwatami:
Nr 1/07/2019 z dnia 23.07.2019r.
Nr 2/5/2020 z dnia 27.05.2020r.

SM ,,Buczyna” tworzy Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Ponizej zamieszczono tabele struktury zatrudnienia w poszczegdlnych badanych latach, a nastgpnie
wielko$ci srodkéw na wynagrodzenia.

Zatrudnienie w etatach,

osobowy fundusz plac i §rednia placa brutto w SM ,,Buczyna”

w latach 2020 — 2022.

2020r.
Zatrudnienie w etatach Fundusz ptac
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na | Wykonanie k% . Plan na Wykonanie k% .
2020r. | za2020r. | VYEOMAM@ 50001 7a 2020y, | Wyronania
planu planu
a b c d [ f g h
1. |Zarzad Spotdzielni 3 2,67 89,00 242 000,00 218 260,02 90,19
2. |Pracownicy umystowi 6 5,43 90,50 328 000,00 295 389,61 90,06
3. [Pracownicy fizyczni 8 8,58 107,25 350 000,00 346 352,31 98,96
OGOLEM 17 16,68 98,12 920 000,00 860 001,94 93,48
4. |Srednia placa brutto: 4 296,57
2021r.
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
0,
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na | Wykonanie K & . Plan na Wykonanie k% .
2021r. | za2021r. | " omaMA L 901y, za2021y, | Hyonama
planu planu
a b c d e f g h
1. |Zarzad Spoldzielni 3 2,67 89,00 275 000,00 259 876,40 94,50
2. [Pracownicy umyslowi 6 4,83 80,50 234 000,00 233 672,87 99,86
3. |Pracownicy fizyczni 10 9,83 98,30 428 000,00 428 061,80 100,01
0GOLEM 19 17,33 91,21 937 000,00 921 611,07 98,36
4. |Srednia placa brutto: 4 431,67
2022r.
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
0,
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na | Wykonanie k% . Plan na Wykonanie K % .
2022r. | za2022r. | VY SOMAME L 9000, za2022r, | YYRonana
planu planu
a b c d 5 f g h
1. [Zarzad Spéldzielni 2 2 100,00 198 000,00 197 766,60 99,88
2. |Pracownicy umystowi 7 6,17 88,14 327 000,00 326 910,70 99,97
3. [Pracownicy fizyczni 8 8,16 102,00 394 000,00 393 640,85 99,91
OGOLEM 17 16,33 96,06 919 000,00 918 318,15 99,93
4. [Srednia ptaca brutto: 4 686,25

*Wysokos$¢ zatrudnienia w tabeli jw., podano zgodnie z danymi sprawozdan GUS w zakresie ,zatrudnienia”
w Spoétdzielni.

W badanym okresie rzeczywiste wykonanie wysokosci etatow i wynagrodzefi miescito si¢
w zaplanowanych warto$ciach.
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Odrebnym badaniem objeto dokumentacje osobowa pracownikow Spoldzielni. Jest ona prowadzona
i przechowywana w sposdb wiasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996r. (. j. Dz. U. z dn. 8.05.2017r., poz. 894 z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcoéw dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta pracownicze sg przechowywane w opisanych w teczkach w szafie zamykanej na klucz,
w osobnym pomieszczeniu /okna okratowane/, aby uniemozliwi¢ osobom niepowotanym dost¢p do
akt.

Teczki osobowe zawierajg akta przechowywane wg podziatu na:

A — dokumenty osobiste, Zyciorys, kwestionariusz, Swiadectwa kwalifikacyjne,

B — wnioski, nominacje, przeniesienia, przeszeregowania,

C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

D — dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika odpowiedzialnosci porzadkowe;j.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych obecnych i bylych pracownikdw:

Lilla Kula — Prezes Zarzadu
Ryszard Szewczyk — Cztonek Zarzadu, Prezes Zarzadu

Matgorzata Poczgsna — Gléwna Ksiggowa, Cztonek Zarzadu
— referent — kasjer
»— konserwator remontowy

W sprawdzonych aktach osobowych znajdujg si¢:

kwestionariusz osobowy,

dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

umowy o prace i ich zmiany,

zakres czynnosci na danym stanowisku pracy,

aktualne zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, :

zaswiadczenia o odbyciu okresowych szkolen bhp oraz szkolen dla pracodawcoéw i osob
kierujgcych pracownikami,

oswiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami bhp,

informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy,

karta szkolenia wstepnego bhp,

oswiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z trescig przepisow o réwnym traktowaniu,
szkolenia okresowe bhp dla pracownikéw administracyjno-biurowych, pracownika na
stanowisku robotniczym,

oswiadczenie o zapoznaniu z ryzykiem zawodowym,

$wiadectwa pracy,

swiadectwa o niekaralnosci,

upowaznienia do przetwarzania danych osobowych,

dokumenty zwigzane z ustaniem stosunku pracy.

Spotdzielnia posiada opracowane Zasady oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy.

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikow SM , Buczyna” wykazalo, ze pracownicy
zostali przeszkoleni w zakresic BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg stosowne

zaswiadczenia.
Akta osobowe wszystkich sprawdzonych pracownikéw zawieraly aktualne zaswiadczenia o stanie

zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania lekarskie.
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Pracownicy Spoldzielni oraz przedstawiciele organéw w okresie badanym uczestniczyli
w szkoleniach specjalistycznych.
Zestawienie ilo$ci odbytych szkolen zawiera ponizsza tabela:

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem biorgeych w nich udzial pracownikéw i czlonkow organow
statutowych w latach 2020 — 2022.

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r.
1 2 3 4 5
1. |Ogotem /ilo$¢ odbytych szkolen/ 3 11 9
2. [Ogotem /liczba przeszkolonych oséb/ 2 10 9
w tym:
a/ |Czlonkéw Rady Nadzorczej 0 0 0
b/ |Cztonkéw Zarzadu 0 0 I
¢/ |Pozostalych Pracownikéw 2 10 8

W SM ,,Buczyna” w latach 2020 — 2022
e licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci”, posiadat 1 pracownik,
e licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci”, posiadat 1 pracownik.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnej listy obecnosci i rocznych kart
ewidencji obecnosci w pracy, w ktorej odnotowuje si¢ wszystkie wydarzenia /urlopy, zwolnienia
lekarskie/.

W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujacych pracownikom
w latach 2020 — 2022 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach
ustawowych.

Pracownicze Plany Kapitalowe.

Wg stanu na 31.12.2022r. zaden z pracownik6w SM ,,Buczyna” nie wyrazil checi przystapienia do
PPK.

Spoéldzielnia posiada na t¢ okolicznosé pisemne oswiadczenia pracownikow.

Podsumowanie:

1. Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami, jednoczesnie
obowigzujace przepisy z zakresu prawa pracy sg przez Spoétdzielnie przestrzegane.

2. Wynagrodzenia sg naliczane zgodnie z obowigzujacym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszeregowania okreslonych w umowach o prace oraz sg wyptacane terminowo.

IV. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Szczegdly dotyczace ilosci cztonkdéw w poszezegdlnych latach wg standow na 31.12. przedstawiono
w ponizszej tabeli:

Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna”.
Lp. Wyszczegdlnienie je'dn. rok rok rok
miary 2020 2021 2022
1 2 3 4 5 6
I. [Czlonkowie - ogdlem osoba 741 751 768
W tym:
a) zamieszkali 664 673 690
b) posiadajacy garaze 76 77 77
c) posiadajgcy tytuly do lokali uzytkowych 1 1 1
d) prawni 0 0 0
II. |Cztonkowie zamieszkujgcy - ogétem osoba 664 673 690
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W tym:

a) posiadajgcy mieszkania o statusie lokatorskiego prawa do 25 21 20
lokalu
b) p?stadajqcy . lokale o statusie spoétdzielczegol 152 148 148
wlasnosciowego prawa
c) posiadajacy lokale o statusie odrebnej wiasnosci lokalu 338 346 347
d) umowy najmu
IV. Zmniejszenie ilosci czlonkdw - ogolem osoba 14 13 (18)
z tytulu:
a) skreglenia /zgon/ 4 5 4
b) ustania cztonkostwa 10 8 14
v 7 mniejszenie ilosci czionkéw zamieszkujgcych osoba

w nieruchomosci - ogolem
w tym, posiadajacych:

a) status lokatorski 1 0 0

b) status wiasnosciowy 0 0 0

c) status po przeniesieniu wlasnosci 0 0 0

d) oczekujgcych na ustanowienie lokatorskiego prawa do 0 0 0

lokalu

e) oczekujgcych na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci 0 0 0
VI. [Zamiany mieszkan - ogdlem osoba 0 0 0

W tym:

a) zamiany we wiasnej spéldzielni 0 0 0

b) zamiany miedzy spoldzielniami 0 0 0

c) zamiany miedzy spdldzielnig a innymi gestorem zasobow 0 0 0

Zestawienie
ilosci zarejestrowanych czlonkéw wg ksiag rejestru czlonkowskiego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” /wg stanu na 31.12.2022r./

Lp. Wyszczegblnienie Poczatkefva pozycja Koncow? pozycja
ksiegi ksiegi
1 2 3 4
1. Ksiega Nr 001 0001 1112
2, Ksiega Nr 002 1113 2151
Stan czlonkéw Spéldzielni na 31.12.2022r. 768

»Rejestr czfonkéw” prowadzony byt zgodnie z przepisami art. 30 ustawy ,,Prawo spéldzielcze”
zawiera informacje dotyczace danych osobowych /imig, nazwisko/ cztonkéw Spoéltdzielni, adresu
posiadanego lokalu /nr lokalu, nr budynku/, date przyjecia w poczet cztonkow, ilosé zadeklarowanych
udziatow, nr cztonkowski.

Rejestr powadzony jest w formie r¢cznej tradycyjnej — papierowe;.
Ostatniego wpisu w roku 2022 dokonano pod numerem 2151 — p- wpis z dnia
29.12.2022r., odrgbna wlasnosc.

Ewidencja wkladéw i udzialéw prowadzona poza rejestrem w Dziale Ksiggowosci — zawiera dane:
imi¢ i nazwisko, wplacony wklad, zwaloryzowang warto$¢ wktadu, adres lokalu.

Rejestr czlonkowski prowadzony jest prawidtowo i przechowywany w sposob whasciwy w siedzibie
SM, z mozliwoscig wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby.

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujgcych cztonkéw
1 posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobéw SM ,Buczyna” w okresie objetym badaniem
lustracyjnym:
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Powstanie cztonkostwa z mocy prawa, przyjecia w poczet cztonkow:
nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu 3.09.2022r., deklaracja
cztonkowska, z 10.11.2022r., przyjety uchwatg Zarzadu Nr 8/11/2022 z 22.11.2022r., pismo

z dnia 30.12.2022r. informujgge o przyjeciu w poczet cztonkoéw SM,
J d nabycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego 31.10.2022r., pismo z dnia 15.11.2022r. informujgce o powstaniu cztonkostwa

Z mMOoCy prawa,

nabycie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu 3.11.2022r., deklaracja
cztonkowska, z 3.11.2022r., przyjeta uchwatg Zarzadu Nr 9/11/2022 z 22.11.2022r., pismo z dnia

30.12.2022r. informujace o przyj¢ciu w poczet cztonkow SM,

. ﬁ nabycie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu w drodze darowizny

22.03.2022r., deklaracja cztonkowska bez daty, przyjety uchwala Zarzadu Nr 4/03/2022

z 31.03.2022r., pismo z dnia 8.04.2022r. informujace o przyjgciu w poczet cztonkéw SM,

deklaracja cztonkowska, z 10.03.2022r., przyjeta uchwaty Zarzadu Nr

2/03/2022 z 21.03.2022r., pismo z dnia 8.04.2022r. informujgce o przyjeciu w poczet cztonkéw

SM,

.m nabycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu
w drodze dziatu spadku 23.03.2022r., pismo z dnia 4.04.2022r. informujgce o powstaniu
cztonkostwa z mocy prawa,

. mnabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w drodze postanowienia
sadowego 2.02. r., deklaracja cztonkowska bez daty, przyjety uchwaty Zarzadu Nr 4/03/2021

7.30.03.2021r., pismo z dnia 7.04.2021r. informujgce o przyjeciu w poczet cztonkéw SM,

nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu 1.03.2022r., deklaracja

cztonkowska bez daty, przyjeta uchwatg Zarzadu Nr 1/03/2022 z 21.03.2022r., pismo z dnia
8.04.2022r. informujgce o przyjeciu w poczet cztonkéow SM,

*
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Ustanie cztonkostwa z mocy prawa, zgony:

zbycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu 3.09.2022r.,

zbycie spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego 31.10.2022r.,

/, zbycie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu 3.11.2022r.,

bycie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu 22.03.2022r.,

zbycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu 1.03.2022r.,

zgon,

zgon,

, zgon.

Teczki prowadzone sg dla lokali mieszkalnych.

W aktach znajduja si¢ m.in.:

e deklaracja przystgpienia do Spétdzielni,

¢ uchwata o dokonaniu przyjgcia w poczet cztonkéw,

¢ akt notarialne: kupna, darowizny, poswiadczenia dziedziczenia,

e pisma powiadajgce o powstaniu cztonkostwa z mocy prawa, o przyjeciu w poczet cztonkow na
podstawie zlozonej deklaracji,

e dokumentacja z lat poprzednich.

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkéw, zwigzane m.in. z:
a/ skresleniem z rejestru,
b/ ustaniem cztonkostwa,
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nie wykazaly nieprawidtowosci.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw whasciciela lokalu wyodrgbnionego jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, by¢ podpisana przez
przystepujgcego do Spdtdzielni, zawiera¢ imig, nazwisko i adres zamieszkania, dat i miejsce
urodzenia oraz PESEL, a w przypadku osoby prawne;j jej nazwe i siedzibe.

Przyjecie cztonka do Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkow
Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia
zlozenia deklaracji cztonkowskie;j.

Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spéldzielcze byly wypetniane, co potwierdzaja
sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie.

W skontrolowanych dokumentach decyzje nastgpowaty przed uptywem jednego miesigca od daty
ztozenia deklaracji czlonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spétdzielcze”.

Statut obowigzujgcy od 08.11.2018r. dostosowany do wymogoéw ustawy o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze w §8 okresla komu przystuguje i kiedy powstaje cztonkostwo w Spotdzielni:

Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub

miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspélnie albo
Jjezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czionkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spétdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis Art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wihasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.

Przypadki powstania cztonkostwa opisano w 10 Statutu
Przypadki ustania czlonkostwa podane sg w §§15 — 17 Statutu.
Art. 18 §2 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spdldzielcze okresla prawo otrzymywania

i zaznajamiania si¢ czlonka ze stosownymi dokumentami spotdzielni. W lustrowanej Spotdzielni
uprawnienia te uregulowane zostaty w §13 ust. 2 pkt. 11 i 12, ust. 3 - 5 Statutu.

Cztonek ma prawo:
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e otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw spotdzielni i protokotow
obrad organéw spéldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez spo6tdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek sp6tdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

e prawo przegladania rejestru Spotdzielni, sprawozdan rocznych, bilanséw i protokotéw lustracii,
protokotéw z posiedzefi Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla oraz uchwat
organéw Spoétdzielni; czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych
mowa w tym punkcie oraz fakturami i umowami zawieranymi przez Spétdzielni¢ z osobami
trzecimi, zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdw, z ktdrymi chce si¢ zapoznac.

Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentdw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

Spotdzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do umoéw /faktur i uméw zawieranych przez
sp6ldzielnie z osobami trzecimi/, jezeli naruszatoby to prawa tych 0séb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni
i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw w szczegolnosci wowcezas, gdy umowy te
zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (t.j. Dz.U.2016 poz. 922 z pdzn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U.2018r. poz. 419 z pézn. zmian.), o ile przedsigbiorca
ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostgpnienia tych
uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;j

odmowy.

Zgodnie z art. 17° ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz unormowaniami Statutu
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

W rejestrze wpisane s3:

e dane osobowe wlasciciela lokalu,
e adres lokalu,

e data wpisu do KW, sygnatura akt
e ustanowiona hipoteka

Tlo$¢ zatozonych KW dla spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych:
stanna 31.12.2022r.: 118.

[lo$¢ zatozonych KW dla spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych/garazy:
stan na 31.12.2022r.: 1

W latach 2020 — 2022 Spoétdzielnia, zawarta ogétem 12 uméw ustanowienia prawa do lokali, w tym
w zwigzku z:
a/ ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu:
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w 2020r. — 2 umowy,
w 2021r. — 4 umowy,
w 2022r. — 1 umowa.
b/ przeksztatcanie spotdzielczego wlasnosciowego prawa w odrebna wlasnosé

w 2020r. — 1 umowa,
w 2021r. - 4 umowy,
w 2022r. — 0 umow.,

Na koniec 2022r. wydzielone nieruchomosci SM ,Buczyna” stanowily ogdlem 23 w tym 23
nieruchomosci oznaczonych, w ktoérych ustanawiana byla ,odrebna wihasno$é lokali”.

W oparciu o udostepniong dokumentacj¢ dziatalnosci Spotdzielni, dotyczacg m.in. polaczenia lub
podzialu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali /po
wejsciu w zycie ustawy ,,osm”, Dz. U. Nr 4/01 poz. 27 z pdzn. zm., tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.
1222/ ustalono, ze:

na koniec 2022r., wyodrebnione zostaly 23 nieruchomosci stanowiace mienie Spétdzielni, w ktérych
ustanawiana byla ,,odrgbna wlasnos¢ lokalu/li/”, w tym:

e nadzien 31.12.2020r., ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokali, dokonato 338 cztonkéw,

e wokresie objetym badaniem lustracyjnym /2020 — 2022/ 12 cztonkéw.

Ogotem /na dzien 31.12.2022r./ 347 cztonkéw/osob.

Na ogotem 13 wnioskujacych ,,0 ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu/li/”, tacznie w odniesieniu
do 1 czlonka Spotdzielni, przeniesienie wihasnosci bylo niemozliwe w zwigzku z brakiem
uregulowanej sytuacji prawnej cztonka Spotdzielni wnioskujacego o przeniesienie wiasnosci lokalu
/1 wniosek/.

Zarzgd Spoétdzielni prace zwiazane z realizacjg postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000

roku ,,0 spoidzielniach mieszkaniowych” wykonal podejmujac 23 uchwaly w sprawie okreslenia

przedmiotu odrebnej wiasnosci:

o 22 uchwaly w latach grudziefi 2007r. do czerwiec 2012r. (pierwsza Uchwata Nr 1/12/2007 z 11
grudnia 2007r.; ostatnia Uchwata Nr 9/06/12 z dnia 20 czerwca 2012r.)

e 1 uchwata w roku 2022 — Uchwata Nr 6/12/2022 z dnia 29.12.2022r. w sprawie przedmiotu
odrebnej wlasnosci 43 lokali uzytkowych /garazy/ potozonych na dzialce 904/1 przy
ul. Niepodlegtosci.

Sprawnos¢ obstugi czlonkéw.
Spoétdzielnia posiada strong internetowa:

www.smbuczyna.pl

na ktorej podaje wazne informacje dla mieszkaricéw, informacje dotyczgce organdéw SM, istotne
informacje zwigzane z zamieszkiwaniem, dane kontaktowe SM, godziny urzedowania, statut,
regulaminy, protokoty z lustracji.

Korespondencja do mieszkaficéw dostarczana jest listem zwyklym, poleconym, poleconym za
potwierdzeniem odbioru przez Poczt¢ Polska; do euroskrzynek przez dozorcéw, poczta

elektroniczna.
Dozorca posiada upowaznienie Zarzadu do dor¢czania korespondencji oraz deklaracje RODO.
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Informacje wywieszane sg tez na tablicach ogloszeniowych na klatkach, na stronie internetowej SM
LBuczyna” i w siedzibie SM.

Czas pracy Spoldzielni.

Poniedziatek — pigtek: 7:00 — 15:00

Zarzad Spoldzielni przyjmowat zainteresowanych mieszkancow na biezgco.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie prowadzg dyzuréw.

W okresie lustracji zagadnienia zwigzane z bezpieczenstwem przetwarzania danych osobowych
uregulowano w:

1. Polityce bezpieczenstwa wprowadzonej uchwatg Zarzadu Nr 1/06/2015 z 26.06.2015r.

2. Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym wprowadzonym uchwatg Zarzadu Nr
2/06/2015 z 26.06.2015r.

3. Dokumentach wprowadzonych z dniem 30.03.2021r. uchwatg Zarzadu Nr 5/03./2021
uwzgledniajagcych wymagania art.13 RODO (Rozporzagdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE):

e Polityce ochrony danych osobowych

e Zbiorze procedur realizacji praw osob fizycznych przystugujacych na mocy przepisow RDOD.

e Procedurze oceny skutkéw dla ochrony danych osobowych.

e Procedurze zgloszenia naruszenia ochrony danych do organu nadzorczego i zawiadamianie
osoby.

e Procedurze uwzglgdniania ochrony danych w fazie projektowania i domyslnej ochrony danych.

® Procedurze usuwania/animizacji danych.

W dniu 31.05.2022r. do Prezesa Urzedu Ochrony danych osobowych zostata wystosowana Skarga
dotyczaca wycieku danych osobowych wrazliwych ztozona przez p. L. K. — podanie na WZ w dniu
5.05.2022r. przez osobg nieuprawniong do przetwarzania danych osobowych skarzacej, danych
wrazliwych tj. dotyczacych stanu zdrowia, jednostki chorobowej oraz wysokosci naleznych
$wiadczen pobieranych przez skarzgcg z tego tytutu.

Skarzaca skierowala réwniez pismo za posrednictwem poczty elektronicznej w dniu 16.05.2022r.,
pocztg tradycyjng 18.05.2022r. /datowane na 9.05.2022r./ do SM ,,Buczyna” zarzucajgc spoldzielni
rzekomy bezprawny wyciek jej danych osobowych w zakresie jw.

SM ,,Buczyna” w zwigzku z ww. zgloszeniem przeprowadzita w dniu 17.05.2022r. kontrolg
przestrzegania przepisow o ochronie danych osobowych zgodnie z obowigzujacg w SM polityka
bezpieczenstwa oraz sprawdzenie przestrzegania polityki bezpieczenstwa przez osoby uczestniczace
W procesie przetwarzania danych osobowych.

SM wskazala, iz w wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono naruszen jakichkolwiek
przepisé6w o ochronie danych osobowych oraz stwierdzono, iz wszelkie procedury bezpieczenstwa
obowiazujace w SM ,,Buczyna” funkcjonujg w prawidlowym zakresie i nie zostaly ztamane przez
osoby upowaznione do przetwarzania danych osobowych.

SM zlozyta obszerne wyjasnienia kierujac do Prezesa UODO pismo w dniu 16.09.2022r. /znak
PZ/2401/2022/. ,
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W wyniku skiadanych wyjasnien, decyzja pismo znak 1S.523.4864.20227S.A0.207613 z dnia
4.04.2023r. Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych umorzyt postepowanie.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej prowadzi si¢ Rejestr skarg i wnioskéw. Jak wynika z o$wiadczenia
Prezesa Zarzadu wszystkie drobne uwagi i wnioski zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach
przyjmowane oraz rozpatrywane sa w miar¢ mozliwosci ,,0d reki”. Tematy wymagajgce wiekszego
zaangazowania kierowane sg do poszczegdlnych komorek organizacyjnych celem rozpatrzenia
i przekazania Zarzadowi oraz pisemnie zainteresowanemu cztonkowi informacji o mozliwosci
wykonania i terminu.

W okresie objetym lustracjg do Rady Nadzorczej i Zarzadu korespondencje kierowat cztonek SM
—w dniach:

23.03.2020r. /poczta elektroniczna/,

22.07.2020r. /wptyw do SM w dniu 23.07.2020r., zarejestrowane pod 1. dz. 1492/2020/.

W ww. pismach gléwng kwestia byly zarzuty kierowane do Zarzgdu w zwigzku z prowadzong

inwestycjg — zespdl garazowy przy ul. Niepodleglosci, a ktére dotyczyly wg piszacego:

» zlamania Statutu w kwestii samowolnego, bez zgody WZ, rozdysponowania nadwyzkg finansowsg
za 2019 rok — zlamanie uchwaty WZ Nr 4/2019 WZ dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowej
poprzez sfinansowanie przytacza przez TAURON,

e odniesienia korzysci majatkowej kosztem cztonkow SM — uzbrojenie terenu przeznaczonego pod
budowe garazy przez uzyskanie $rodkéw od 48 cztonkéw SM i przeniesienie tych kosztéw na
innych cztonkéw SM.

Kwestie poruszane przez piszacego byly rowniez wyjasnianie w poprzednim protokole z lustracji za
lata 2017 — 2019.

Skargi rozpatrywane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej /27.05.2020r., 26.06.2020r./
w obecnosci Zarzadu i Radcy Prawnego, a odpowiedzi przesyfane byly:

¢ winformacji prawnej sporzadzonej przez Radcg¢ Prawnego Konrada Bochenka z 27.05.2020r.,
e w pismie Zarzadu znak PZ/1590/2020 z 6.08.2020r.

W obu wyjasnianiach wskazano, iz Spétdzielnia nie odniosta korzysci majgtkowej kosztem cztonkow
— nabywcow garazy, poniewaz nie sfinansowala kosztéw przyfgcza energetycznego z kwot
wplaconych przez tychze nabywcow na poczet inwestycji budowy zespolu garazowego. '
Koszty przylacza zostaly tymczasowo pokryte z przychodéw wypracowanych przez SM w ramach
powadzonej w 2019 roku dziatalnosci gospodarcze;j.

Zarzad nie zlamal rowniez uchwaty Nr 4/2019 WZ, poniewaz ta uchwata dotyczyla nadwyzki
bilansowej roku 2018 i zostata rozdysponowana zgodne z podjetg uchwatg.

Jak opisano w czg¢sSci niniejszego protokotu I. Inwestycja ,,Zespol garazy przy ul. Niepodlegtosci”,
zadanie zostalo ukonczone, podpisano umowy na wszystkie garaze, koszty inwestycji zostaly
rozliczone zgodnie z warunkami umoéw.

Podsumowanie:

1. Sposob prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzezen.

2. Spoldzielnia w sposob prawidlowy i transparentny przekazuje swoim czlonkom i mieszkafncom
wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.
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V. Planowanie.

Dziatalno$é gospodarcza SM ,,Buczyna” w latach 2020 — 2022 prowadzona byta w oparciu o plany
rzeczowo-finansowe Spoldzielni (opracowywane przez organ zarzadzajacy — Zarzad Spoldzielni)
a uchwalanych i zatwierdzanych zgodnie z posiadanymi uprawnieniami statutowymi przez Radg
Nadzorczg nastgpujacymi uchwatami:

Na rok 2020:

z dnia 24.02.2020r. zatwierdzenie Planéw remontow:

Nr 1/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 1.
Nr 2/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 2.
Nr 3/02/2020 —na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 4.

Nr 4/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 5.
Nr 5/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 6.
Nr 6/02/2020 — na nieruchomosci pofozonej przy ul. Niepodlegtosci 7.
Nr 7/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodiegtosci 8.
Nr 8/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodleglosci 9.
Nr 9/02/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5.

Nr 10/02/2020 — nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7.

z dnia 26.06.2020r. zatwierdzenie Planow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

Nr 2/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosei 1 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 3/06/2020 — na nieruchomoéci potozonej przy ul. Niepodleglo$ci 3 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 4/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegltosci 2 oraz stawek optat za lokale,
Nr 5/06/2020 — na nieruchomodci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 5 oraz stawek optat za lokale,
Nr 6/06/2020 — na nieruchomoséci potozonej przy ul. Niepodleglosci 4 oraz stawek optat za lokale,
Nr 7/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 7 oraz stawek optat za lokale,
Nr 8/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 6 oraz stawek optat za lokale,
Nr 9/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 8 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 10/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosei 9 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 11/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 10 oraz stawek optat za lokale,
Nr 12/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5 oraz stawek optat za lokale,
Nr 13/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7 oraz stawek optat za lokale,

Nr 14/06/2020 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 9 oraz stawek oplat za lokale.

Na rok 2021:

7z dnia 20.04.2021r. zatwierdzenie Planéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

Nr 1/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 1 oraz stawek optat za lokale,
Nr 2/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 2 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 3/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 3 oraz stawek optat za lokale,
Nr 4/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 4 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 5/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtoéci 5 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 6/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 6 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 7/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 7 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 8/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 8 oraz stawek optat za lokale,
Nr 9/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 9 oraz stawek optat za lokale,
Nr 10/04/2021 — na nieruchomosci polozonej przy ul. Niepodleglosci 10 oraz stawek optat za lokale,
Nr 11/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5 oraz stawek oplat za lokale,

Nr 12/04/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7 oraz stawek optat za lokale,

Nr 13/04/2021 — na nieruchomoéci potozonej przy ul. Szkolna 9 oraz stawek optat za lokale,
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z dnia 25.05.2021r. zatwierdzenie Planéw remontéw:

Nr 3/05/2021 — nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 1.

Nr 4/05/2021 — na nieruchomosci polozonej przy ul. Niepodlegtodci 2.
Nr 5/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 3.
Nr 6/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 4.
Nr 7/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 5.
Nr 8/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegiosci 6.
Nr 9/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 7.
Nr 10/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 8.
Nr 11/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 9.

Nr 12/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 10.
Nr 13/05/2021 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5.

Nr 14/05/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7.

Na rok 2022:

z dnia 28.02.2022r. zatwierdzenie Planow remontéw:

Nr 2/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 1.
Nr 3/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 2.
Nr 4/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 3.
Nr 5/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 4.
Nr 6/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 5.
Nr 7/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 6.
Nr 8/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 7.
Nr 9/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 8.
Nr 10/02/2022 — na nieruchomosci polozonej przy ul. Niepodlegtosci 9.
Nr 11/02/2022 — na nieruchomosci polozonej przy ul. Niepodlegtosci 10.
Nr 12/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5.

Nr 13/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7.

Nr 14/02/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 9.

z dnia 28.04.2022r. zatwierdzenie Planéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
Nr 1/04/2022 — na nieruchomoéci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 1 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 2/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 2 oraz stawek opfat za lokale,
} Nr 3/04/2022 — na nieruchomoséci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 3 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 4/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegto$ci 4 oraz stawek optat za lokale,
Nr 5/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodleglosci 5 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 6/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 6 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 7/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 7 oraz stawek optat za lokale,
Nr 8/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 8 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 9/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodleglosci 9 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 10/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Niepodlegtosci 10 oraz stawek optat za lokale,
Nr 11/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 5 oraz stawek opfat za lokale,
Nr 12/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 7 oraz stawek oplat za lokale,
Nr 13/04/2022 — na nieruchomosci potozonej przy ul. Szkolna 9 oraz stawek oplat za lokale,

Rada Nadzorcza uchwalala roczne plany kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz plany
remontow, stosownie do swoich kompetencji okreslonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,,Prawo
spoldzielcze” oraz postanowien Statutu Spoétdzielni.

et
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Uchwaly zatwierdzajace Plany kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany rok
zawieralty réwniez ustalenia wysoko$ci stawek optaty eksploatacyjnej dla poszczegélnych
nieruchomosci w podziale na czlonkéw SM i osoby bez cztonkostwa w SM.

Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie i kontroli
przez Rade Nadzorczg. Szczegotowe dane zawierajg protokoly z posiedzen RN oraz podejmowane
uchwaly.

WZ SM ,Buczyna” podczas swojego posiedzenia przyjelo sprawozdania Zarzadu zawierajgce
informacje o realizacji rocznych planéw finansowo-gospodarczych oraz zatwierdzilo roczne
sprawozdania finansowe.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji uchwalita plany na lata 2020 — 2022 stosownie do
obowigzujgcych przepisow.

2. Do podjetych uchwal w sprawie zatwierdzenia planéw dolgczone zostaly opracowane
przedmiotowe plany.

3. Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie
i kontroli przez Rade Nadzorczg.

VI. Kontrola.
Kontrole zewnetrzne.

SM ,,Buczyna” w okresie objetym badaniem lustracyjnym podlegata kontrolom zewngtrznym, co
potwierdza analiza Ksiazki kontroli przedsigbiorcy:

6.07.2020r. — 30.09.2020r. - Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej
z siedzibg w Katowicach, lustracja pelna za lata 2017 — 2019, protokét z lustracji oraz list
polustracyjny.

19.04.2021r. — 7.05.2021r. — ZUS o/Chrzanéw — zakres kontroli: prawidlowos¢ i rzetelnos¢
obliczania skladek na ubezpieczenia spoleczne oraz innych sktadek, do ktérych pobierania
zobowiazany jest Zaktad oraz zglaszanie do ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego;
ustalanie uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacanie tych Swiadczefi oraz
dokonywanie rozliczeti z tego tytutu; prawidlowo$é i terminowos¢ opracowywania wnioskow
o $wiadczenie emerytalne i rentowe; wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych do celow
ubezpieczen spotecznych — bez zalecen. bez zalecen

Kontrola wewnetrzna.

Struktura organizacyjna SM ,,Buczyna” (obowigzujgca w latach 2020 — 2022) Spoétdzielni nie
przewidywata wyodregbnionego stanowiska ds. kontroli wewngtrznej.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spotdzielnia w ramach kontroli

kierowniczej” przez Zarzad Spoétdzielni oraz poszczegdlne komorki organizacyjne (w szczegolnosci

dokumentow finansowo-ksiggowych) prowadzone byly pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnosci treSci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego),

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),

e rachunkowym (prawidfowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

W ramach ,,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata réwniez Rada Nadzorcza. Jak wynika ze
sprawdzonych przez lustratora protokotéw z lat 2020 — 2022, Rada Nadzorcza akcdptowata
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analizowane dokumenty, uwagi do przedkladanych na posiedzeniach materialtéw zawierata
w protokotach, przyjmujac na te okoliczno$é wnioski przekazywane Zarzadowi do realizacji.

Swoje zadania kontrolne RN wykonywala rowniez poprzez dziatania powotanej sposrdd cztonkow
organu, Komisji Rewizyjnej

W sprawdzonych dokumentach istnieje jeden protokét z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z kontroli
przeprowadzonej w dniach 22.10.2021r. — 28.01.2022r. w sprawie rozliczenia kosztéw dostawy
ciepla do zasobéw SM za sezon grzewczy 2020/2021r. na przyktadzie budynku przy
ul. Niepodlegtosci 8.

Komisja nie stwierdzita nieprawidtowosci w przeprowadzonych przez SM rozliczeniach dla budynku
przy ul. Niepodlegtosci 8.

Komisja Rewizyjna winna dziala¢ zgodnie z planem pracy zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
W okresie objetym lustracjg jak wspomniano powyzej, istnieje tylko jeden protokdt potwierdzajacy
posiedzenie Komisji.






C. ORGANIZACJA 1 FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOEDZIELNI.
W Statucie Spétdzielni zapisano, Ze jej organami sa:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

Wybory do organdéw Spoldzielni /RN i Zarzad/ dokonywane sg w glosowaniu tajnym, odwotanie
czlonka organu nastepuje takze w gltosowaniu tajnym.

Aktualny sktad osobowy Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoidzielni, uwidoczniony zostat w Krajowym
Rejestrze Sagdowym w:

e Dziale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu — Zarzad
¢ Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru — Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzeni, sposéb dziatania i warunki podejmowania uchwat przez
poszczegblne organy Spoéldzielni okreslone zostaly w jej Statucie i stosownych regulaminach:

e Regulaminie obrad WZ,

s Rady Nadzorczej,

e Regulaminie Zarzadu.

I. Walne Zgromadzenie /WZ/.
W Statucie zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

Walne zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim czlonkdw, jezeli zostato prawidtowo zwotane.

Zakres kompetencji WZ podano w §26 Statutu.
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyty sie¢ dwa WZ w terminach:

1. 5 maja 2022r. /Nadzwyczajne WZ/
2. 25 sierpnia 2022r.

Minister Zdrowia, Rozporzadzeniem z dnia 20 marca 2020r. ogtosit na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej stan epidemii.

Art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegd6lnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2020r. poz. 568
Z pdzn. zm.) stanowi: i

Jesli termin zwotywania walnego zgromadzenia przypada w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, to zostaje on przedtuzony o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii.
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Podczas posiedzenia Zarzgdu w dniu 27.08.2020r. /Protokét Nr 12/08/2020/ organ postanowit zwotaé
na dzief 24.09.2200r Walne Zgromadzenie na pismie.

Zarzad SM pismem z dnia 2.09.2020r. poinformowat cztonkéw Spoldzielni o zwotaniu WZ cztonkow
SM , . Buczyn” na pismie w celu podjecia uchwat: przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za
2019r., zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 1. oraz w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
za 2019r.

Podczas posiedzenia Zarzadu w dniu 15.09.20202r. /Protokdét Nr 13/09/2020/ organ odwotal zwotane
na 24.09.2020r. WZ na pisSmie w zwigzku z sytuacja epidemiczng oraz otrzymang interpretacjg
przepiséw zaprezentowana przez Ministerstwo Rozwoju.

Podczas posiedzenia Zarzadu w dniu 27.10.2021r. /Protokol Nr 2/10/2021/ organ postanowit
ozwotaniu WZ na dziefi 25.11.2021r. warunkujagc odbycie si¢ zgromadzenia otrzymaniem
rekomendacji od Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Olkuszu dotyczacej barku przeciwskazan
do organizowania zgromadzen w rezimie sanitarnym COViD.

Pismem z dnia 23.11.2021r. /wptyw do SM w dniu 26.11.2021r./ grupa czlonkéw SM wniosta
o zwolanie w ,,najszybszym terminie” Walnego Zgromadzenia.

Uchwatg Nr 4/11/2021 z dnia 23.11.2021r. Zarzad odwotal WZ zwolane na dzien 25.11.2021r.
podajac za podstawe decyzji niezwrécenie si¢ przez Zarzad do Rady Nadzorczej z wnioskiem
o wydanie opinii w przedmiocie porzadku obrad WZ, ktory to wniosek wynika z §46 ust. 1 pkt. 12
Statutu, jak réwniez regulacje art. 90 ustawy z dnia 31.03.20220r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwiagzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw.

Nicodbycie si¢ WZ w 2020 i 2021 bylto zgodne z ww. przepisem.
Obrady WZ, przebiegaly zgodnie z:

e postanowieniami obowiazujgcego statutu SM ,,Buczyna”,
e kazdorazowo zatwierdzanym Regulaminem obrad WZ,
e przyjetymi porzadkami obrad WZ, jakie zwotane zostaly w roku 2022.

Nadzwyczajne WZ zostalo zwotane na wniosek cztonkéw SM /pismo do zarzadu z dnia 12.03.2022r.
—wpltyw do SM 17.03.2022r./.

Zarzad SM zwolat NWZ na dzief 5.05.2022r., zawiadamiajac cztonkéw SM w dniu 14.04.2022r.,
zawiadomieniem znak PZ/1076/2022.

Pismem z dnia 19.04.2022r. /wptyw do SM 20.04.2022r./ 16 czlonkéw SM wniosto Zadanie

umieszczenia w porzadku obrad nastgpujacych punktéw dotyczacych zmian w Statucie:

1. zmniejszenie liczby cztonkow w sktadzie RN do 5 oséb,

2. zmniejszenie wynagrodzenia za posiedzenia czlonkow RN, w tym przewodniczacego do
wysokosci od 5% do 10% minimalnego wynagrodzenia za pracg,

3. okres$lnie wymogow dotyczacych kandydatéw w wyborach do RN,

4. wprowadzenic wymogu wyzszego wyksztatcenia wszystkich czlonkéw Zarzadu SM
z uwzglednieniem obowigzujgcego i przeglosowanego juz wniosku na WZ w czerwcu 2018r.
w zakresie dotyczacym stanowiska Prezesa.
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Pismem z dnia 20.04.2022r. /wptyw do SM 21.04.2022r./ 4 cztonkéw Rady Nadzorczej SM wniosto

zgdanie umieszczenia w porzadku obrad nastepujgcych punktow:

* Rada Nadzorcza jako organ powotany do ochrony cztonkéw SM oraz jako organ nadzoru nad
dzialalnoscig Zarzgdu i SM

» Przedstawienie przyczyn odwotania bylego Prezesa Zarzadu wraz z zapoznaniem czlonkéw WZ
z uchwatg w przedmiotowej sprawie.

oraz zamieszczenia punktéw dotyczgcych zmian w Statucie:

1. Zmniejszenie ilodci czlonkéw Zarzadu SM do 2 o0sdb tj. Prezes Zarzadu oraz Z-cy Prezesa
Zarzadu,

2. Zakaz zatrudniania, przywracania do pracy, powotywania na funkcje prezesa Zarzadu oraz Z-ce
Prezesa Zarzagdu SM os6b bedacych w sporze sadowym ze spotdzielnia oraz oséb, ktére s
w wieku ustawowym, pozwalajgcym na uzyskanie emerytury zgodnie z ogélnie obowigzujacymi
warunkami ZUS,

3. W przypadku zatrudniania, przywracania do pracy, powolania na stanowiska Z-cy Prezesa
Zarzadu oraz Prezesa Zarzadu ustalenic dla tych osob wynagrodzenia dla tego stanowiska
w wysokosci nie wyzszej niz $rednia krajowa obliczana przez GUS za rok ubiegly.

Zarzgd SM zwotat NWZ na dziefi 5.05.2022r., zawiadamiajac czfonké6w SM w dniu 21.04.2022r.,
zawiadomieniem znak PZ/1118/2022 umieszczajac w porzadku obrad zadane kwestie oraz swoj
wniosek o zmiang Statutu w zakresie posiadania niezb¢dnych dla petnionej funkcji w Zarzadzie
kwalifikacji w szczegolnosci: posiadania odpowiedniego wyksztatcenia, co najmniej 5 letniego stazu
pracy w spoldzielni oraz legitymowania si¢ znajomoscig problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowe;.

Podczas NWZ zebrani w trakcie glosowania skredlili z porzadku obrad wszystkie omawiane powyzej
wnioski.

NWZ nie podjeto zadnych uchwat.

Z obrad NWZ sporzadzono protokot, ktéry podpisali Przewodniczacy i Sekretarz WZ.

Zarzagd SM zwotlal WZ na dzien 25.08.2022r., zawiadamiajgc cztonké6w SM w dniu 3.08.2022r.,
zawiadomieniem znak PZ/2065/2022.

W zwigzku ze ztozonym wnioskiem grupy cztonkéw z dnia 6.08.2022r. /wptyw do SM w dniu
10.08.2022r./ Zarzad w dniu 11.08.2022r. podat do wiadomosci cztonkéw SM uzupehiony przadek
obrad — zawiadomienie znak PZ/2122/2022.

Zalgcznik Nr 9 — wniosek grupy czionkéw SM |, Buczyna”.

Porzadek obrad WZ w dniu 25.08.2022r. oprdcz spraw organizacyjnych zawierat:
e wybdr Prezydium WZ, Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej, Wyborczej,
e przedstawienie sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu SM za 2019r., 2020r., 2021r. wraz ze
sprawozdaniami finansowymi za rok obrachunkowy 2019, 2020, 2021 oraz podziat zyskéw netto
— podjecie uchwat,
e przedstawienie sprawozdan z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2019r. 2020r., 2021r.
* odczytanie listoéw protestacyjnych cztonkow SM,
e wyshichanie wypowiedzi odwolanej Prezes Zarzadu,
e podjecie uchwal w sprawach:
przyjecia sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019r., 2020r., 2021r.,
udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu SM za 2019r., 2020r., 2021r.,
odwotanie obecnego Prezesa SM,
wnioskoéw z lustracji za lata 2017 — 2019,
zmian w Statucie,
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wybdr delegata na Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach,

e wybory do Rady Nadzorczej,

e zakonczenie obrad.

W wyniku glosowania na WZ, z porzadku obrad skreslono punkty dotyczace odwotanie obecnego
Prezesa SM oraz zmian w Statucie.

W Statucie zapisano, iz o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia
zawiadamia na piSmie cztonkéw Spodidzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzieleza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia /§28 ust. 1 Statutu/.

Zawiadomienia dokonuje Zarzgd Spétdzielni poprzez wywieszenie pisemnych informacji na klatkach
schodowych budynkéw spdldzielczych, w siedzibie Spotdzielni i zamieszczeniu ogloszenia na
stronie internetowej Spéidzielni.

Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zalacznik Nr 10 — zawiadomienia wraz z porzadkiem obrad WZ zwotanego na 25.08.2022r.

W Statucie zapisano, iz szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Podczas czynnosci sprawdzajgcych, ustalono, iz cztonkowie zostali terminowo /na 21 dni przed
terminem posiedzenia WZ/ i prawidfowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad,
miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan i projektéw uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami, w tym obligatoryjnie ,,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin te spetnial
wymogi Art. 68 ,,ustawy o rachunkowosci”.

W przypadku uzupeinienia porzgdku obrad zostal rowniez terminowo podany do wiadomosci
cztonkow i uprawnionych instytucji tj. na 14 przed dniem posiedzenia WZ /§28 ust. 7 Statutu/.

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez WZ, uwzgledniat wszystkie sprawy
ustawowo i statutowo zastrzezone do wytgcznej kompetencji tego organu.

Materialy udostepnione cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej, stanowiagce przedmiot obrad WZ,
odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwalaty na podjecie uchwat, w ramach posiadanych przez ww.
organy Spotdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.

Ze zwolanego w trybie postanowien Statutu Spotdzielni WZ sporzadzony zostat protokol, w ktorym
zawarto wszystkie niezbedne do oceny przebiegu obrad i waznosci podjetych uchwal. Protokot jest
podpisany, zgodnie z postanowieniami §33 Statutu przez osoby upowaznione: Przewodniczacego
i Sekretarza WZ.

Protokét zawiera date, porzadek obrad, krétki przebieg dyskusji, tres¢ podjetych uchwatl /podana
liczba gloséw za, przeciw/, sktad Prezydium, Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji
Whnioskowej, protokoty z prac komisji /jako zatgczniki/.

Protokoty z odbytych w roku 2022 WZ w sposéb prawidtowy dokumentuja przebieg obrad. Protokoty
Zarzad przechowuje co najmniej 10 lat.

Podjete przez WZ uchwatly w okresie objetym badaniem lustracyjnym nie zostaty zaskarzone,do sadu.
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Petna dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w oddzielnych segregatorach
oznaczonych datg WZ /protokoly, protokoty komisji, listy obecnosci, zawiadomienia, przyjete
uchwaty, rozpatrywane wnioski, informacje i sprawozdania/ z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu
przez zainteresowanych Cztonkéw Spotdzielni.

O czasie migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielnia zawiadamia na pismie
czlonkéw Spétdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielczg, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

SM ,,Buczyna” powiadamiata pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad zwotanych WZ w roku
2022 odpowiednio:

Krajowg Rade Spotdzielczg pismami:
PZ/1077/2022 z 13.04.2022r. i uzupetniony porzadek obrad PZ/1120/2022 z 21.04.2022r.
PZ/2069/2022 z 3.08.2022r.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach pismami:
PZ/1078/2022 z 13.04.2022r. i uzupetniony porzadek obrad PZ/1119/2022 z 21.04.2022r.
PZ/2070/2022 z 3.08.2022r.

Podsumowanie:

1. Dokumentacja WZ zorganizowanych w roku 2022 nie budzi zastrzezen.

2. Materialy stanowigce przedmiot obrad WZ, udost¢pnione czlonkom, odzwierciedlaly stan
faktyczny w sposob dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaty na podjecie racjonalnych
uchwal, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawnien tego organu.

3. Czlonkowie byli informowani o miejscu i czasie, w ktérym moga sie zapoznaé z materiatami oraz
projektami uchwat, ktére byty przedmiotem obrad.

4. Sporzadzone z obrad WZ protokoty sa kompletne, podpisane przez przewodniczacego WZ,

sekretarza, odzwierciedlajg przebieg obrad, nie budzg zastrzezen pod katem merytoryczno-

formalnym.

Protokoly komisji WZ podpisane sa przez przewodniczacego, sekretarza.

6. Dokumenty poswiadczajgce podjecie przez WZ uchwal, tzw. ,,uchwaty” réwniez sa podpisane
przez przewodniczgcych i sekretarzy WZ, zawieraja postawy prawne ich podjecia oraz zawieraja
wyniki glosowan.

7. Dokumentacja z WZ (protokoly, protokoly komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjete
uchwaly oraz materialy bedace przedmiotem obrad) z okresu lustracji jest przechowywana
w siedzibie Spoétdzielni, zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest
przechowywana w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez
uprawnione organy i osoby oraz cztonk6w Spoétdzielni.

8. W zakresie wyboréw do Rady Nadzorczej: zgloszenia kandydatéw do RN, oéwiadczenia
kandydata i zgody na kandydowanie odbywaly sie w formie ustnej podczas obrad WZ.
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II. Rada Nadzorcza /RNY/.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepiséw ustawy Prawo spotdzielcze, Statutu i Regulaminu
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.06.2006r. oraz w dniu 28.06.2018r. uchwatg Nr

9/2018.
W regulaminie Rady Nadzorczej zapisano, iz Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad

dziatalnoscia Spétdzielni.
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W Statucie w §36 ust. 3 zapisano, iz Rada sktada si¢ z 9 czlonkéw do zakonczenia kadencji Rady
wybranej w 2016r. Poczawszy od kadencji rozpoczetej w 2019r., Rada sktadaé sie bedzie z 7
cztonkow.

Zasady wyboru do RN opisano w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku po wyborze
ustepujacej Rady Nadzorcze;j.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktdry dokonal wyboru

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobg prawng.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru do konca kadencji innego cztonka Rady

Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracjg dziatala na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze, Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, Statucie Spotdzielni oraz Regulaminie Rady
Nadzorczej SM ,,Buczyna” przyjetym uchwatg Nr 9/2018 w dniu 28.06.2018r.

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.

W skfad Prezydium Rady wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium tych komisji

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem czlonkow, organdw
Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — zastgpca
przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla szczegdtowo regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Skfad osobowy cztonkéw Rady Nadzorczej SM ,,Buczyna” w okresie objetym lhstrach ksztattowat
si¢ nastepujgco:

Kadencja 2019 — 2022

W dniu 27 czerwca 2019r. WZ SM , Buczyna” w glosowaniu tajnym dokonato wyboru 7 cztonkow
Rady Nadzorczej na kadencjg 2019 —2022.

Wybrano nastgpujgce osoby:
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Mirostaw Biatek
Jacek Szczepara
Cezary Pankowski
Urszula Trojanowicz
Jerzy Zurek
Wiestawa Czerwiec
Zbigniew Wdowicz

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 4.07.2019r. /Protok6t Nr 7/07/2019 dokonano w glosowaniu
tajnym wyboru Prezydium RN /Przewodniczgcego RN, Zast¢pcy Przewodniczgcego RN i Sekretarza
RN/ nowej kadencji oraz cztonkéw Komisji Rewizyjnej.

Sktad Rady Nadzorczej ukonstytuowat si¢ nastepujaco:

Przewodniczagcy RN Mirostaw Biatek
Z-ca Przewodniczacego Jacek Szczepara
Sekretarz RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Cezary Pankowski
Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Urszula Trojanowicz
Sekretarz Komisji Rewizyjnej Jerzy Zurek
Czlonek RN Wiestawa Czerwiec
Cztonek RN Zbigniew Wdowicz

W dniu 27.05.2020r. Z-ca Przewodniczacego RN Jan Szczepara zlozyt z dniem 1.06.2020r.
rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorcze;j.

W dniu 23.02. i 24.02.2021r. cztonek RN Mirostaw Biatek ztozyt ustnie a nastepnie pisemnie
oswiadczenie o rezygnacji z pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej z dniem
24.02.2021r.

W dniu 4.10.2021r. Cezary Pankowski ztozyt z dniem 1.10.2021r. rezygnacje z cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej.

Podczas posiedzenia RN w dniach 19 i 26.10.2021r. dokonano wyboru na Przewodniczacego RN —
Zbigniewa Wdowicza, na Z-c¢ Przewodniczacego — Wiestawe Czerwiec, na Sekretarza RN — Urszule
Trojanowicz, na Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej — Marka Bialek.

W zwigzku ze zbyciem lokalu i utratg czlonkostwa w SM z dniem 30.03.2022r. przestata pehié
funkcje cztonka RN Wiestawa Czerwiec.

Rada Nadzorcza funkcjonowata w czteroosobowym sktadzie do dnia odbycia sie WZ i wyboru
cztonkoéw RN nowej Kadencji, co byto zgodne z §37 ust. 3 Statutu.

Kadencja 2022 — 2025
W dniu 25 sierpnia 2022r. WZ SM ,,Buczyna” w glosowaniu tajnym dokonato wyboru 7 cztonkéw
Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025.

Wybrano nastgpujace osoby:

Ariel Bobko
Mirostaw Siudyka
Sebastian Stachurski
Edmund Gmitruk
Waldemar Kula
Jézef Skret

Anna Piecha
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji w celu jej ukonstytuowania si¢ zwotat
Przewodniczacy WZ na dzien 6.09.2022r. /§40 ust. 2 Statutu stanowi, iz pierwsze w kadencji RN
posiedzenie zwoluje ustepujacy Przewodniczacy Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowani si¢ nowo
wybranej Rady Nadzorczej/.

W wyniku przeprowadzonych glosowan sktad Rady Nadzorczej ukonstytuowat sie nastepujgco:

Przewodniczgcy RN ' Edmund Gmitruk
Z-ca Przewodniczacego Ariel Bobko
Sekretarz RN Anna Piecha
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Waldemar Kula
Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Jozef Skret
Sekretarz Komisji Rewizyjnej Sebastian Stachurski
Czionek RN Mirostaw Siudyka

Zmiany jakic nastepowaty w skladzie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” byly
zglaszane 1 odnotowywane w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia, XII Wydziale
Gospodarczym KRS, w Dziale 2, Rubryka 2 — Organ nadzoru.

Nowi cztonkowie RN zostali wpisani postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia,
XII Wydziale Gospodarczym KRS, sygn. akt KR.XII NS-REJ.KRS/15783/22/848 w dniu 7.10.2022r.

Ogdtem w latach 2020 — 2022 Rada Nadzorcza odbyta 35 posiedzen, w tym:

w 2020r.: 10 posiedzen,
w 2021r.: 13 posiedzen
w 2022r.: 12 posiedzen

Ilos¢ podjetych przez RN, uchwat /w latach 2020 — 2022/ w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci, wg prowadzonego w SM rejestru uchwat — 109 uchwat:

w 2020r. podjeto 31 uchwat,
w 2021r. podjeto 41 uchwat,
w 2022r. podjeto 37 uchwat.

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w latach 2020 —
2022, okreslal §38 Statutu.

Gléwna tematyka dziatalnosci Rady (po analizie dokumentacji pracy Rady, protokotéw z posiedzen,
tresci podjetych uchwat) dotyczyta, m.in.:

1. uchwalania i zatwierdzanie plandéw rzeczowo-finansowych, plandw remontow, ustalania stawek
eksploatacyjnych,

analiza protokotu z lustracji.

analiza rozliczen mediow, rozliczen stawki eksploatacyjne;j,

przyjmowanie sprawozdania finansowego,

uchwalania regulaminow i ich zmian,

analiza zaleglos$ci we wnoszeniu optat przez mieszkaficow SM,

przyznawania premii Cztonkom Zarzadu, zmiany wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu,
przygotowywanie sprawozdan z dziatalnosci Rady na Walne Zgromadzenie.

Lustrujgcy dokonat przegladu protokoléw z posiedzen Rady Nadzorczej w reprezentatywnie
wybranych trzech okresach: I kwartatu 2020 roku, IT kwartatu 2021 roku i II péirocza 2022 roku.
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I kwartal 2020 roku — 3 posiedzenia, 11 uchwal.

Protokot z dnia 28.01.20202r., protokét z dnia 24.02.2020r., protokét z dnia 24.03.2020r.
Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata si¢ zagadnieniami:

e omodwienie planéw pracy RN i Komisji Rewizyjnej na 2020r.,

* przedstawienie przez Zarzad harmonogramu podjgtych dziatan zwigzanych z budowa garazy,
e analiza Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i Gtéwnej Ksiegowe;j,

e rozpatrzenie wniosku Z-cy Prezesa Zarzadu.

W analizowanym okresie RN podjeta uchwaty:

Nr 1/10/2020 z 28.01.2020r. — zatwierdzenie planu pracy RN i Komisji Rewizyjnej na 2020r.

Nr 1/02/2020 — 10/02/2020 z dnia 24.02.2020r. dotyczace zatwierdzenie Planu remontow na
nieruchomosciach potozonych przy ul. Niepodleglosci 1, 2, 4 — 9, Szkolnej 5 i 7.

IT kwartal 2021 roku — 3 posiedzenia, 27 uchwal.

Protokot z dnia 20.04.2021r. /posiedzenie w trybie online/, protokot z dnia 25.05.2021r. /posiedzenie
w trybie online/, protokét z dnia 8.06.2021r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata si¢ zagadnieniami:

e omodwienie rozliczenia stawki eksploatacyjnej za 2020r.

e zapoznanie si¢ z informacjami Zarzadu dotyczacymi: biezacej dziatalnosci Spotdzielni;
sprawozdania z zakresu wdrazania przepisow RODO; zawartych oraz kontynuowanych uméw
cywilno-prawnych; przeprowadzonych dzialah w przedmiocie budowy garazy oraz
harmonogramu terminowo rzeczowego dalszych dziatan;

* analiza projektu Regulaminu organizowania, finansowania oraz realizacji zespotéw garazowych
w SM ,,Buczyna”, '

¢ omoéwienie sprawozdania finansowego za 2020 rok.

W analizowanym okresie RN podjg¢ta uchwaty:

Nr 1/04/2021 — 13/04/2021 z dnia 20.04.2021r. dotyczgce zatwierdzenia planéw kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na rok 2021 na nieruchomosciach potozonych przy ul. Niepodlegtosci 1
— 10, Szkolnej 5, 7 i 9 oraz stawek oplat za lokale,

Nr 1/05/2021 z 25.05.2021r. — przyjecie sprawozdania finansowego z 2020 rok,

Nr 2/05/2021 z 25.05.2021r. — zatwierdzenie aneksu Nr 1/2021 do Regulaminu tworzenia
i gospodarowania §rodkami funduszu remontowego SM ,,.Buczyna”,

Nr 3/05/2021 — 14/05/2021 z dnia 25.05.2021r. dotyczace zatwierdzenia Planéw remontéw na
nieruchomosciach potozonych przy ul. Niepodlegtosci 1 — 10, Szkolnej 5, 71 9.

IT potrocze 2022 roku — 6 posiedzen, 3 uchwaly.

Protokot z dnia 22.07.2022r., 18.08.2022r., 6.09.2022r., 27.10.2022r., 23.11.2022r., 21.12.2022r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowala sie zagadnieniami:

e analiza proponowanego porzgdku obrad WZ

¢ zapoznanie si¢ z informacjami Zarzadu dotyczacymi: biezacej dziatalnosci SM; stanu prac
zwigzanych z budowa garazy; podniesionych kosztéw c.o. w sezonie 2021/2022; zmian
regulaminu rozliczania kosztow c.o.; zmianie zaliczki na pokrycie kosztdw zmiennych c.o. oraz
c.c.w. w zwigzku z zatwierdzeniem przez URE nowej taryfy;
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e ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej nowej kadencji,
e powolanie Komisji Statutowej do opracowania zmian Statutu,
e omowienie realizacji prac remontowych w 2022r.,

W analizowanym okresie RN podjeta uchwaty:

Nr 1/11/2022 z 23.11.2022r. — petnomocnictwo do dokonywania czynnosci prawnych innemu
cztonkowi Zarzadu

Nr 1/12/2022 z 21.12.2022r. — zatwierdzenie Aneksu Nr 1/12/2022 do Regulaminu rozliczania
kosztéw dostawy ciepta do weztow cieplnych oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali
za ¢.0. oraz pogrzanie wody.

Nr 2/12/2022 z 21.12.2022r. — przyznanie nagrody dla Zarzadu.

Cztonkowie RN na posiedzeniu kazdorazowo ustalali termin nastepnego posiedzenia.
Kazdorazowo nastgpowato odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN.

Z przegladu dokumentacji jw. wynika, iz posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byty
szczegdtowo protokotowane. Protokoty pisane sg za pomocg edytora tekstowego i drukowane, nie sa
kolejno ponumerowane — §11 ust. 1 pkt. a Regulaminu RN /protokoty od lipca 2019r. nie zwierajg
numeracji/, zawierajg date posiedzenia i porzgdek obrad, uczestniczgce osoby oraz relacj¢ z przebiegu
posiedzenia, nazwy podjetych uchwal, odzwierciedlajg przebieg i zakres omawianej tematyki,
zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad, sg podpisane przez Przewodniczacego RN i Sekretarza
/lub osobg prowadzaca obrady/.

Do protokotéw zataczono listy obecnosci cztonkéw RN na posiedzeniach.

Uchwaty RN zawierajg podstawy prawne ich podjecia, zawieraja wyniki glosowania, sg podpisane
przez Przewodniczacego 1 Sekretarza RN.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnily jej
cztonkom zapoznanie si¢ z omawianymi problemami i podj¢cie wlasciwych decyzji.

Wszystkie protokoty i podj¢te uchwaty przechowywane sg przez Zarzad Spéidzielni i sg do wgladu
dla cztonkdw w siedzibie Spotdzielni. Zarzad przechowuje protokoty RN.

Zgodnie ze Statutem w SM ,,Buczyna” dziata powolana z cztonkéw RN, Komisja Rewizyjna.

Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z zapisami Statutowymi ,,Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg
tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowacé zadnych decyzji ani formutowac
wigzacych zalecen pod adresem czlonkéw, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych”, a zatem
formutowanie w protokotach zobowigzan czlonkéw Zarzadu do dokonania jakichkolwiek czynnosci
jest wykroczeniem poza kompetencje Komisji.

Watpliwos¢ budzi zapis Regulaminu KR dotyczacy ,,dyscypliny zatrudnienia i gospodarowania
funduszem ptac” /§2 ust 5. pkt. E/.

W okresie lustrowanym nie stwierdza si¢ podjecia uchwal wykraczajagcych poza uprawnienia
kompetencyjne wynikajgce z ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” i Statutu Spdtdzielni.

W dniu 4.01.2022r. byta Prezes Zarzagdu SM ,,Buczyna” wniosta do Sgdu Okregowego w Krakowie
Wydzial I Cywilny pozew o stwierdzenie niewaznosci uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr
1/11/2021 z 10.11.2021r. w sprawie odwotania jej z funkcji cztonka Zarzadu — Prezesa Zarzadu.
Sprawa toczy si¢ pod sygnaturg 1 C 239/22.
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W dokumentacji przechowywane sa réwniez listy obecnosci na posiedzeniu RN.

Zasady wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej, okreslone zostaty w oparciu o:

1. postanowienia art. 82 pkt 1 ustawy ,,osm” z dn. 15 grudnia 2000r., zatacznik do obwieszczenia
Marszatka Sejmu RP z 07.08.2013r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1222/,

2. b) §41 Statutu obowigzujgcego od 8.11.2018r./

Czionkowie Rady otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie
w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujgcego w miesigcu, za ktory
wynagrodzenie wyplacono.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego
w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

Wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu wyptacane jest w terminie do 30 kazdego miesigca
bez wzgledu na ilos¢ odbytych w miesigcu posiedzefi.

Wysoko$¢ wynagrodzenia czlonkéw RN w latach 2020 —2022.

Okres Minimalne wynagrodzenie w z} Ryczalt 25% w zt Ryczalt 20% w zt
rok 2020 2 600,00 650,00 520,00

rok 2021 2 800,00 700,00 560,00

rok 2022 3 010,00 752,50 602,00

Sprawdzono losowo wybrane listy wyptat za posiedzen RN:

Nr 2020/5/RN z 29.05.2020r., Nr 2020/10/RN z 28.10.2020r.
Nr 2021/4/RN z 26.04.2021r., Nr 2021/10/RN z 26.10.2021r.
Nr 2022/2/RN z 25.02.2022r., Nr 2022/11/RN z 25.11.2022r.

Do list wynagrodzen zafgczono listy obecnosci cztonkéw RN na posiedzeniu organu.

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej byly wyplacone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w powotanych wyzej przepisach.

Zakacznik Nr 11 — kopie przyktadowych list wynagrodzefi RN

Podsumowanie:

I. Opracowane przez Zarzad Spoldzielni informacje i materialy w zakresie potrzeb w dziatalnosci
Rady, odpowiadaly tematyce porzadkéw obrad Rady Nadzorczej i umozliwialy jej wiasciwe
rozeznanie oraz oceng omawianego zakresu dziatalnosci Spoétdzielni oraz dawaty mozliwo$é
podjecia odpowiednich uchwal, jezeli sprawy bedgce przedmiotem obrad wymagaty podjecia
przez RN decyzji w formie uchwaty.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly dostatecznie szczegétowo protokofowane,
a dokumenty po$wiadczajgce podjecie uchwat (tzw. ,,uchwaty”) zawieraja na poczatku ich tresci
podstawe prawna (statutowa) do ich podjecia, sg podpisane, zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi, przez Przewodniczgcego i Sekretarza Rady.

3. Analiza dzialalnosci Rady Nadzorczej na podstawie udostepnionych lustratorowi materiatéw
wykazata, ze prowadzona ona byla zasadniczo w sposob prawidlowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz postanowieniami statutowymi, w zakresie nadzoru i kontroli oraz
w zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulaminéw i ich zmian, uchwalania rocznych
planéw gospodarczych, kontroli sprawozdan finansowych, stosownie do przyznanych temu
organowi kompetencji wynikajgcych z obowiazujgcych przepiséw.

4. Protokoly z posiedzgn Rady Nadzorczej sg archiwizowane w biurze Zarzagdu SM ,,.Buczyna”
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II1. Zarzad Spoéldzielni.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz
reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sklada si¢ z trzech cztonkdw, w tym prezesa, jego zastepey i cztonka Zarzadu.
Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje¢, z ktorymi czionkami Zarzadu bedzie nawigzywata stosunek
pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Kompetencje Zarzadu opisano w§46 Statutu.

W KRS w dziale 2 okreslony zostal sposdb reprezentacji Spotdzielni taki, ze o§wiadczenia woli za
Spotdzielnie sktada przynajmniej dwoch cztonkéw Zarzadu lub cztonek Zarzadu i petnomocnik, co
Jjest zgodne z zapisami art. 54 §1 Ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz zapisem statutowym.

W okresie od 1.01.2020r. do 31.12.2022r. Zarzad Spétdzielni dziatat w skladzie osobowym:

Prezes Zarzadu Lilla Kula
powotana uchwalg Rady Nadzorczej Nr 04/03/2018 z dnia
14.03.2018r. z mocg obowigzywania od 1.06.2018r.,
odwotana uchwalg Rady Nadzorczej Nr 1/11/2021 z dnia
10.11.2021r. i z dniem 10.11.2021r.

Zastepca Prezesa Zarzadu Anna Labisko
uchwata RN Nr 05/04/97 z dnia 8.04.1997r. w sprawie
»wyboru” Z-cy Prezesa Zarzadu SM ,,Buczyna” w Bukownie,
odwotana uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/08/2020 z dnia
28.08.2020r. z dniem 29.08.2020r.

Cztonek Zarzadu Ryszard Szewczyk
uchwata Rady Nadzorczej Nr 06/04/97 z dnia 8.04.1997r.

Cztonek Zarzadu, Zastgpca Prezesa Malgorzata Poczgsna
uchwata Rady Nadzorczej Nr 1/03/2021 z dnia 11.03.2021r.
w sprawie wyboru Cztonka Zarzadu — Zastepcy Prezesa
Zarzadu z dniem 11.03.2021r.

Prezes Zarzadu Ryszard Szewczyk
uchwata Rady Nadzorczej Nr 2/11/2021 z dnia 22.11.2021r.
w sprawie powotania na funkcje Prezesa Zarzadu z dniem
22.11.2021r.
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Z cztonkami Zarzadu SM ,,Buczyna” Rada Nadzorcza nawigzata stosunek pracy w oparciu o wymogi
Kodeksu pracy na warunkach okreslonych indywidulnie dla kazdego z czitonkdéw Zarzadu
stosowanymi uchwatami oraz w oparciu o postanowienia Regulaminu wynagradzania cztonkéw
Zarzadu oraz Gléwnego Ksiggowego w SM , Buczyna” przyjetego uchwatg Rady Nadzorczej Nr
1/07/2019 z dnia 23.07.2019r.

Zakres kompetencji Zarzadu okreslono w:
§46 ust. 1 Statutu,
§4 pkt. 2 Regulaminu Zarzadu SM ,,Buczyna” w Bukownie, przyjetego uchwalg RN Nr 3/03/2015

z dnia 5.03.2015r.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach /§47 ust. 1 Statutu/.
Posiedzenia Zarzadu sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez
Zastepce Prezesa, co najmniej raz na miesigc.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad zgodnie z Regulaminem podejmuje decyzje na posiedzeniach w formie uchwat.

W sprawach niecierpigcych zwtoki, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia nie jest mozliwe,
podjecie decyzji moze nastgpic obiegiem tj. poza posiedzeniem zarzadu w drodze podpisania projektu
decyzji przez poszczegdlnych cztonkéw zarzadu.

Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresie badanym od 1.01.2020r. —
31.12.2022r. odbylt 50 posiedzen, podjat 86 uchwat, w tym:

e wroku 2020 odbyly sie 17 posiedzenia Zarzadu, podjeto 18 uchwat,
e wroku 2021 odbylo si¢ 18 posiedzen Zarzadu, podjeto 25 uchwat,
e wroku 2022 odbyly si¢ 15 posiedzenia Zarzadu, podjeto 43 uchwaty.

Przeprowadzono badanie dziatalnosci Zarzgdu w trzech reprezentatywnie wybranych okresach /1
kwartatu 2020 roku, IT kwartatu 2021 roku oraz II p6trocza 2022 roku/.

Gltoéwna tematyka dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni (wg dokumentacji organizacyjnej pracy Zarzadu,
protokotdw posiedzen) w badanym okresie:

e sprawy cztonkowsko-lokalowe,

e biezaca analiza wynikow dziatalnosci gospodarczej oraz przychoddw i kosztow GZM,
e analiza w zakresie rozliczen mediéw na poszczegdlnych nieruchomosciach,

» realizacja planu remontowego,

e sprawy zwigzane z ustugami i robotami wykonywanymi na rzecz SM,

e sprawy z zakresu analizy zaleglo$ci w optatach,

e przedstawianie analiz i sprawozdan Radzie Nadzorczej,

e budowa zespolu garazowego.
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W I kwartale 2020 roku Zarzgd odbyt 4 posiedzenia, podjat 5 uchwat.
Protokoty: Nr 1/01/2020 z 10.01.2020r., Nr 2/02/2020 z 17.02.2020r., Nr 3/02/2020 z 28.02.2020r.,

Nr 4/03/2020 z 11.03.2020r.
Tematyka posiedzen:

e zatwierdzenie wymiaru pracy na rok 2020r.

e zatwierdzenie Aneksu Nr 1 do regulaminu pracy SM ,,Buczyna” w Bukownie

e zawarcie umowy na odbiér odpadow z nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem
odbierania odpadow komunalnych,

e przyjecia w poczet czlonkdéw wiascicieli lokali,

e omodwienie projektu Planu remontéw na 2020r.,

e zatwierdzenie stawki za okresowg kontrole mieszkan,

e rozpatrywanie pism mieszkancéw zwigzanych z zamieszkiwaniem w zasobach SM,

e zlecenie zmiany dokumentacji projektowo-kosztorysowej budowy ciagu garazy, wystapienie
z wnioskiem o zmiang zapisu w Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Bukowno
w zakresie odprowadzenia wod opadowych z dziatek przeznaczonych pod budowe garazy,

* sprawy pracownicze — rozwigzanie umowy prace,

e zapoznanie si¢ z wytycznymi z RZRSM w Katowicach dotyczacymi koronawirusa COVID-19.

W II kwartale 2021 roku Zarzad odbyl x posiedzenia, podjat 3 uchwaty.
Protokoty: Nr 1/04/2021 z 7.04.2021r., Nr 2/04/2021 z 28.04.2021r., Nr 1/05/2021 z 25.05.2021r.,

Nr 1/06/2021 z 28.06.2021r.
Tematyka posiedzen:

o omdwienie planu finansowego na 2021 rok,

e wybor czlonkow Komisji przetargowej na roboty ogélnobudowlane na 2021r., uzupehienie
sktadu Komisji Funduszu Swiadczen Socjalnych,

e rozpatrywanie pism mieszkancoéw zwigzanych z zamieszkiwaniem w zasobach SM

e sprawy pracownicze — przedfuzenie umowy o prace, korekta godzin pracy sprzataczek, uzyskanie
dofinasowania z PUP na stworzenie stanowiska pracy, przyznanie nagrod,

e zatwierdzenie oplaty zaliczkowej na gaz,

e przyj¢cia w poczet cztonkéw wihascicieli lokali,

e analiza protokotu z zebranych ofert dotyczacych prac remontowych oraz zlecenie prac wybranym
firmom.

W II p6troczu 2022 roku Zarzad odbyt 7 posiedzen, podjeto 24 uchwaty.
Protokoty: Nr 1/07/2022 z 19.07.2022r., Nr 1/08/2022 z 23.08.2022r., Nr 1/09/2022 z 27.09.2022r.,
Nr 1/10/2022 z25.10.2022r., Nr 1/11/2022 2 22.11.2022r., Nr 1/12/2022 z 7.12.2022r., Nr 2/12/2022

z27.12.2022r.

Tematyka posiedzen:

e zwotanie WZ na 25.08.2022r.,

e przyjecia w poczet cztonkow wiascicieli lokali,

e sprawy pracownicze — analiza pisma w sprawie nagrody jubileuszowej o odprawy bylej Prezes
Zarzadu; podpisanie umowy o prace na czas okreslony, nagrody za Il polrocze 2022r.

e zapoznanie si¢ z pismem mieszkancéw dot. pytan zadawanych na WZ w dniu 5.05.2022r.,

e podjecie uchwal w sprawie stawek na pokrycie kosztow c.o. i c.c.w. w SM , Buczyna” oraz
w zarzgdzanych wspdlnotach mieszkaniowych,

e inwentaryzacja za 2022r.
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e przyjecie projektu uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
uzytkowych — garazy,
e 7zlecanie robdt na zasobach SM.

Protokoty z posiedzen zgodnie z §15 Regulaminu Zarzadu sa protokotowane; sg kolejno
ponumerowane, zawierajg datg¢ posiedzenia, uczestniczace osoby, porzadek obrad, relacj¢ z przebiegu
posiedzenia, informacje o podj¢tych uchwatach.

Protokoty stanowig dokumentacj¢ organizacyjna pracy Zarzadu i sg archiwizowane z mozliwoScig
udostepniania cztonkom Spétdzielni.

Kompletnos¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzgdu Spotdzielni, za lata 2020 — 2022,
nie budzi zastrzezen.

W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza si¢, iz Zarzad SM , Buczyna” przyjete
zadania i1 obowiazki wynikajace z zarzadzania i kierowania dziatalnoscig Spdtdzielni, realizowat
w sposdb prawidlowy i petny.

Podsumowanie:

1. Protokoly z posiedzen Zarzadu zawierajg informacje o podjetych uchwatach i zarzadzeniach. Inne
niezbe¢dne materiaty bgdace przedmiotem obrad stanowig dokumentacje organizacyjng pracy
Zarzadu, sg archiwizowane.

2. Kompletnos¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzgdu Spotdzielni, za lata 2020 —
2022 jest wystarczajgca do podejmowania uchwat i decyzji.

3. Zarzad swoje zadania zwigzane z kierowaniem dzialalno$cig Spotdzielni realizowat w sposdb
prawidiowy, a podejmowane uchwaty i decyzje byly zgodne z uprawnieniami przewidzianymi
w obowigzujacych przepisach ustawy ,Prawo spotdzielcze”, postanowieniami Statutu
Spotdzielni oraz Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;.

4. Zarzad SM ,,Buczyna” dokonat wpisu do Centralnego Rejestru Beneficjentéw Rzeczywistych
(CRBR) stuzacego do gromadzenia i przetwarzania informacji o beneficjentach rzeczywistych
podmiotow wymienionych w art. 58 oraz informacji o osobach uprawnionych do dokonania
zgloszen do CRBR, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 1 marca 2018r.
o przeciwdziataniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu. Zgloszenie w rejestrze
widnieje pod datg 4.11.2021r.
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D. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAML

I. Informacje ogolne o nieruchomosciach.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” wedtug stanu na 31.12.2022r. zarzadzata:

13 budynkami mieszkalnymi ze 516 lokalami mieszkalnymi.

w tym:
20 lokalami mieszkalnymi o statusie sp&tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
148  lokalami mieszkalnymi o statusie spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
347  lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wlasnosci
1 lokalem zajmowanym bez tytulu prawnego
237  garazami

Powierzchnia uzytkowa zarzgdzanych zasobow wynosita ogotem:

w tym:
lokale mieszkalne

lokale o innym przeznaczeniu /uzytkowe/

garaze

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity:

- ogotem
wtym:

- do ktorych Spétdzielnia posiada tytul prawny

35 408,11m? p. u.

30 617,59m? p. u.
272,00m? p. u.
4518,52m” p. u.

48 2936m?

48 293m?

Zasoby zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows /stan na dzien 31.12.2019r./ zaprezentowano

W ponizszej tabeli:

Zasoby Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” /stan na dzien 31.12.2022r./.

. o Powierzchnia [Powierzchnia . . |Powierzchnia
Budynki Tlos¢ . . Powierzchnial .
s A . lokali lokali ) lokali
Wyszczegolnienie logéiem/ lokali . . garazy >
. mieszkalnych | uzytkowych 5 wm’ p.u.
szt. mieszkalnych 2 2 wm®
wm®p.u. W m” p.u. /razem/
1 2 3 4 5 6 7

Bukowno ul. Szkolna 5 1 20 1257,15 0 0 1257,15
Bukowno ul. Szkolna 7 1 30 1 950,40 0 0 1 950,40
Bukowno ul. Szkolna 9 1 20 1.257,15 0 0 1257,15
Bukowno ul. Niepodleglosci 1 1 72 4 022,70 0 0 4 022,70
Bukowno ul. Niepodleglosci 2 1 88 5482,98 -0 0 5 482,98
Bukowno ul. Niepodieglo$ci 3 1 32 1 833,10 272,00 0 2 105,10
Bukowno ul. Niepodleglosci 4 1 46 2 574,60 0 0 2 574,60
Bukowno ul. Niepodleglosci 5 1 84 4 655,43 0 0 4 655,43
Bukowno ul. Niepodleglosci 6 1 20 1 201,00 0 0 1201,00
Bukowno ul. Niepodlegtosci 7 1 20 1201,00 0 0 1 201,00
Bukowno ul. Niepodleglosci 8 1 28 172736 0 0 172736
Bukowno ul. Niepodieglosci 9 1 28 172736 0 0 1727,36
Bukowno ul. Niepodleglosci 10 1 28 172736 0 0 172736
Bukowno ul. Niepodleglosci 4 518,52 4 518,52
Ogdlem 516 30617,59 272,00 4 518,52 35 408,11

oy o
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Gospodarke nieruchomos$ciami przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczeg6lnienie rok rok rok
2020 2021 2022
1 2 3 4 5
1. | Nieruchomo$ci gruntowe /m?/ 49954 | 48368 | 48293
w tym:
a) do ktorych spoétdzielnia ma tytul prawny 49954 | 48368 | 48293
b) nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym 0 0 0
5 PO\’Nier-zchflia 2nieruchnmoéci gruntowych pozostajgeych we wladaniu 49954 | 48368 | 48293
Spoldzielni /m?%/
w tym:
a) stanowigcych mienie spétdzielni 49954 | 48368 | 48293
b) oznaczonych, w ktdrych ustanawia si¢ odrebng wiasnos¢ lokali 18446 | 18041 | 23371
3. | Nieruchomosciach gruntowe /m?* 49954 | 48368 | 48293
w tym:
a) zabudowane - budynkami mieszkalnymi 12 883 12478 | 12403
b) zabudowane — budynkami uzytkowymi (pawilony i garaze) 5563 5563 8968
¢) planowane do zabudowy 8192 8192 4787
d) nie planowane do zabudowy 23316 | 22135 | 22135
4. | Nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni /szt./
w tym:
a) nieruchomodci shuzace prowadzeniu przez spoétdzielnie dziafalnosci
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,
- wytworczej,
- budowlanej
- handlowej,
- ustugowej,
- spolecznej
- oswiatowo — kulturalnej,
- administracyjnej 1 1 1
- innej (garaze)
b) nieruchomosci zabudowane urzagdzeniami infrastruktury technicznej
Wty
urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli 1 1 1
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli
nieruchomosci niezabudowane 17 16 15
5. | Liczba wyodrebnionych lokali mieszkalnych (szt.) 338 346 347
6. z;izctz)ba nieruchomosci, w ktorych ustanawia si¢ odrebna wlasnosé lokali 29 2 23
a) stanowiacych mienie spddzielni 22 22 23
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia sie whasno$¢ lokali
- jednobudynkowe 22 22 22
- wielobudynkowe (2-5 budynkéw)
- wielobudynkowe (powyzej 5 budynkdéw) 1

Informacja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wihasnosei tych gruntéw Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wg stanu na dzien 31 grudnia 2018r.
stanowity:

- OGOLEM 13 dzialek gruntowych o powierzchni 13 278 m?
w tym:
- 10 dziatek w prawie dzierzawy wieczystej gruntu o powierzchni 11 578 m? \

i, gl
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- 3 dzialki w prawie wlasnosci gruntu o powierzchni 1 700 m?.

Wszystkie nieruchomosci

gruntowe w uzytkowaniu wieczystym zabudowane budynkami

mieszkalnymi z dniem 1 stycznia 2019r. na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow (Dz.U.2019 poz. 916 z p6ézn. zm.) przeksztalcily si¢ we wlasnos¢.
Spoldzielnia na te okoliczno$¢ otrzymata od Burmistrza Miasta Bukowno w okresie od 5 marca
2019r. do 28 listopada 2019r. 10 zaswiadczen o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu w prawo wilasnosci.

SM ,,Buczyna” z tytulu przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci
ponosita oplaty przeksztalceniowe w wysokosci:

o wroku 2020:
e wroku 2021:
e wroku 2022:

Oryginaty dokumentéw zwigzanych z prawem do terenéw znajdujg si¢ w Spoétdzielni.

Opis Spoéldzielni przedstawiono w ponizszej tabeli:

7 860,98z1,
7 416,60z,
7150,44zt.

I

Lp. Wyszczegolnienie Je.dn. rok rok rok
miary 2020 2021 2022
1 2 3 4 5 6
1. INIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt. 22 22 23
1. |stanowigce mienie spotdzielni
wtym:
jednobudynkowe mieszkalne 13 13 13
wielobudynkowe mieszkalne
obiekty uzytkowe o innym przeznaczeniu 9 9 10
2. |oznaczone, w ktdrych ustanawia sie wlasno$¢ lokali 22 22 23
II. [ZASOBY MIESZKANIOWE
1. |Liczba budynkdéw mieszkalnych szt. 13 13 13
2. |Liczba mieszkan ogélem szt. 516 516 516
w tym:
a/ lokatorskie 25 21 20
b/ wlasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 152 148 148
ic/ po przeniesieniu wlasnosci 338 346 347
d/ najem 0 0 0
e/ bez tytulu prawnego 1 1 1
3. [Powierzchnia zasobow ogolem m? 18616 18 211 21 541
w tym:
a) lokali mieszkalnych 12 883 12478 12 403
b) lokali o innym przeznaczeniu 170 170 170
c) garazy 5563 5563 8 968
11I. [PO PRZENIESIENIU WLASNOSCI m? 20 260 20 760 20 820
w tym:
a) [okali mieszkalnych 20 140 20 640 20 700
b) lokali o innym przeznaczeniu 102 102 102
c) garazy 18 18 18
V. [WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. [Zadluzenia w oplatach za lokale ogdtem zt 419 877,00 326 907,00 332 585,00
w tym:
A. dotyczacych lokali mieszkalnych: 416 619,00 323 428,00 322 550,00
a) lokatorskich 69 766,00 16 185,00 18 159,00
b) wiasnosciowych 100 757,00 81 718,00 77 354,00
c) po przeniesieniu wlasnosci 209 221,00 179 758,00 178 950,00
d) najem 0 0 0
44




Ie) bez tytulu prawnego 36 875,00 45 767,00 48 087,00
w tym: zt
B. dotyczacych lokali uzytkowych 3 258,00 3 479,00 10 035,00
a) wlasno$ciowych 3 258,00 3479,00 4 384,00
b) z tytulu najmu 0 0 0
c) po przeniesieniu wlasnosci 0 0 5 651,00
2. |Wskaznik zadluzenia do naliczen rocznych % 4,25 3,87 3,85
3. [Wynik  roczny  na - cksploatacji  zasobéw 12748101 | 3845163 | -134129,64
mieszkaniowych
4 Wynik parastajqco na eksploatacji zasobow A ~40 800,34 -2348.71 136 478,35
mieszkaniowych
5. |Stan funduszu remontowego na 31.12 7t 643 715,07 615 389,96 592 105,09
6 St?wki optat  eksploatacyjnych  od  lokali Z/m? 2,61 2,62 2,65
mieszkalnych:
W tym:
lokatorskie 2,40-2,90 2,40 —2,90 2,40 —2,90
spdidzielcze wlasnosciowe 2,40—2,90 2,40—290 2,40 —2.90
odrebna wlasnosé /czionkowie/ 2,40 —2.90 2,40—290 2,40-2,90
odrebna wlasnos¢ /bez czlonkostwa/ 3,50- 3,80 3,50—4,30 3,50 —4,30
7. |Stawka oplat funduszu remontowego 0,80 0,80 0,80 - 1,00
8. |Naleznosci ogolem na 31.12 7t 834 946,25 825 843,66 887 857,35
9. |Zobowigzania ogétem na 31.12 7t 2733283,58 | 2692 131,91 | 2692 752,11
V. [ZATRUDNIENIE OGOLEM (érednioroczne) etat 16,68 17,33 16,33
V1. |[SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) zt 4 296,57 4 431,67 4 686,25

Spoétdzielnia posiada umowy sprawowania zarzadu nieruchomoscig wspolng zawarte ze wspoélnotami

mieszkaniowymi:

WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.
WM nieruchomosci przy ul.

WM nieruchomosci przy ul

Wyzwolenia 1 z dnia 1.03.2001r.
Wyzwolenia 2 z dnia 5.03.2001r.
Wyzwolenia 3 z dnia 6.03.2001r.
Wyzwolenia 4 z dnia 9.03.2001r.
Wyzwolenia 5 z dnia 12.03.2001r.
Wyzwolenia 6 z dnia 13.03.2001r.
Nowa 3 z dnia 15.03.2001r.

Nowa 7 z dnia 19.03.2001r.
Zwycigstwa 1 z dnia 22.03.2001r.
Zwyciestwa 2 z dnia 12.03.2001r.
Zwycigstwa 3 z dnia 13.03.2001r.
Zwycigstwa 6 z dnia 19.03.2001r.
Zwycigstwa 7 z dnia 20.03.2001r.
Zwyciestwa 8 z dnia 22.03.2001r.
Wojska Polskiego 1 z dnia 20.03.2001r.
Wojska Polskiego 2 z dnia 1.03.2001r.
Wojska Polskiego 4 z dnia 2.03.2001r.
Wojska Polskiego 5 z dnia 5.03.2001r.
Wojska Polskiego 6 z dnia 6.03.2001r.
. 1 Maja 6 z dnia 28.03.2001r.

SM zawarla réwniez umowe z Miastem Bukowno w dniu 2.01.2017r., w dniu 29.12.2022r.

o zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, lokalami uzytkowymi

w budynkach wielomieszkaniowych i lokalami po bytych ukryciach.

Umowy zobowigzywaly Administratora /Spotdzielnie/ w zakresie zwyklego zarzadu nieruchomoscia

wspolng m.in. do:

1. zapewnienia dla nieruchomo$ci wspdlnej dostaw energii elektrycznej i cieplnej, wody,
odprowadzania $ciekdéw i wywozu $mieci,

W



2. zorganizowania biezgcej konserwacji i napraw budynku, umozliwiajacych wiascicielom lokali
korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokali, zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do
wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

zapewnienie nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi remontami,

opracowywanie rocznego projektu planu gospodarczego oraz realizowanie zadan w uchwalonym
planie,

przygotowywanie, zwolywanie i obstuga zebran WM,

zorganizowanie i nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie czystosci i porzadku,

usuwanie awarii,

windykacja naleznosci,

przeprowadzania kontroli wymaganych ustawg Prawo budowlane,

10 dokonywanie miesigcznych wymiaréw oplat rozliczanych wspélnie z chwilg zmiany cen,

11. prowadzenie ksiggowosci WM.

W

Przychody, koszty zarzadzania WM przedstawia ponizsza tabela:

Rok Przychody /zV/ Koszty /z1/ Wynik /z1/
2020 775 485,30 379 680,52 395 804,78
2021 777 785,83 381 517,49 396 268,34
2022 786 492,24 388 225,77 398 266,47

Wynagrodzenie dla sp6tdzielni uzyskane w zwigzku z petnieniem funkcji zarzadcy wspdlnot oraz
lokali gminnych jest przeznaczane na dofinansowanie biezacej dziatalnosci spotdzielni i w efekcie
w skali roku pozwala obnizyé koszty przypadajace na statystycznego czlonka zamieszkatego
w zasobach spotdzielni.

II. Obsluga techniczna zasobow.

Podstawowa dziatalno$¢ Spotdzielni stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym
dziatalno$¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich
wyposazenia oraz obstugi sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spotdzielczych.

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej dzialalnosci przez pion
techniczny:

wedlug schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/11/2017 z 29.11.2017r. pion ten
tworzyli:

7-ca Prezesa Gtéwny Specjalista ds. cztonkowskich, GZM, zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi
i powierzanymi /1 etat/ z podleglymi stanowiskami:

Specjalista ds. remontéw i ADM /1 etat/ z podlegta Brygada remontowo-konserwacyjna /3 etaty/,
Specjalista ds. ADM /% etatu/ z podlegtymi Dozorczyniami /9 etatow/.

Wedlug schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/01/2021 z 26.01.2021r. pion ten
tworzyli:

Specjalista ds. cztonkowskich, GZM, zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi i powierzanymi oraz
ADM /1 etat/ z podlegtymi stanowiskami:

Inspektor ds. GZM, remontéw i konserwacji i inwestycje /% etatu/ z podlegla Brygadg remontowo-
konserwacyjng /3 etaty/,

Dozorczynie /8 etatow/.

Poza ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi zarzadzania zasobami mieszkaniowymi
w technicznej obstudze budynkow uczestniczyly firmy zewngtrzne.
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Jak wynika z przedtozonych lustratorowi informacji przez stuzby techniczne Spétdzielni w latach
objetych lustracja, liczba firm zewnetrznych uczestniczgcych w technicznej obstudze budynkow
mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz infrastruktury przedstawiata si¢ nastgpujgco:

Wykaz wykonawcow zewnetrznych /obeych/
realizujacych roboty budowlane, remontowe i termo-modernizacyjne w zasobach
mieszkaniowych SM /w latach 2020 — 2022/.

Wykonawcy rok 2020r.:
Lp. | Nrumowy Data zawarcia Nazwa firmy Rodzaj i zakres robdt Wartosé rob6t
umowy /brutto/
Zaktad Drogowo-Remont chodnikéw — dojsé¢ do|
1 6.052020r. |budowlany ,PAGAM”klatek schodowych przy ul, 10 238,52
Andrzej Pabian INiepodleglosci 9
[zolacja cieplna stropodachu
~ [Firma remontowolgranulatem z welny mineralnej
2 29.06.2020r. budowlana ,,WOLBUD” nad lokalem nr 32 przy ul. 4 112,64
Niepodleglosci 2.
Czyszczenie i mycie elewacji 7
zewnetrznych zabrudzen na
3 3.06.2020r. ICS GROUP Sp. K. budynkach mieszkalnych 4 665,60
wielorodzinnych  przy  ul
Niepodlegltosci 5 i 8 w
Bukownie
IRoboty brukarskie:
g ,, Jodwodnienie na terenie garazy
4 30042020y, PRONCZYNKA™ Uslugh o i1 veh pray ol 9 188,01
Ogrodnicze Janusz Dabek| *. .. ,
Niepodlegtosci wg. wskazan
[Zamawiajgcego
Roboty dodatkowe przy
- » Jodwodnieniu terenu garazy
5 10.07.2020r, [RONCZYNKA” Ushigl 1 icicaveh  przy  ul. 4920,00
Ogrodnicze Janusz Dabek [, g .
Niepodleglosci wg. wskazan
Zamawiajgcego
IDocieplenie $cian/d4 288,14(budynek nr 4)
30.04.2020r. PPH.U. ,EURO MAR,,elfewacyjnych . bu.dynku41 961,41(budynek nr 2)
6 Aneks Tomasz Marcinkowski mieszkalnego wielorodzinnego2924,50
30.04.2020r. przy ul. Niepodleglosci 2 i(roboty dodatkowe:
Niepodleglosci 4 w Bukownie |budynek nr 2)
 [Firma remontowoRemont balkondw wg. wskazan|
7 30.04.2020r. budowlana ,,WOLBUD” [Zamawiajgcego 116 874,47
Wykonawcey 2021r.:
Lp. { Nrumowy Dats;z\«v\:’z}i,lma Nazwa firmy Rodzaj i zakres robét Wa;;c)c;zc;ti)?bot
Czyszczenie i mycie elewac)i 7
zewngtrznych zabrudzen na
1 29.06.2021r. [[CS GROUP Sp. K. budynku mieszkalnym 5 832,00
wielorodzinnym  przy  ul.
Szkolnej 7 w Bukownie
Wykonanie docieplenia
15.09.2021r. fragmentu Sciany elewacyjnej
20.12.2021r. zachodniej, $ciany nad . .
aneks 1/2021 dylatacja. 52 953,81 (ociepleniq
31.03.2022r. |Wojciech Kocjan ZakiadDocieplenia dylatacji wraz Zsc1any) . .
2 L . 113 445,50  (ocieplenie
aneks 2//2022 Remontowo-Budowlany uszczelnieniem pokrycial dylatacji i $ciany nad
5.05.2022r. wzdluz dylatacji na dachu a4 | ataci )
aneks 3/2022 elewacii budynkyl >+ 03
wielorodzinnego w Bukownie
przy ul. Niepodleglosci 3

(b et
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. . Wymiana plyt azbestowo-
10.12.2021r. Wojeiech Kocjan ZaHadcementowych wg. wskazan| 3 388,00
Remontowo-Budowlany ..
Zamawiajacego
15.07.2021r. | Malowanie k]ate.k schodf)wych
Firma remontowow budynkach wielorodzinnych
4 20.12.2021 — » . 16 7820,00
budowlana ,, WOLBUD” w  Bukownie przy ul,)
aneks 1/2021 . PR
Niepodiegtosci 112
.. . Malowanie klatek schodowych
5 15.07.2021r. [Yoiciech Kocjan Zaldad "y 4o 1oy wielorodzinnych 71 820
Remontowo-Budowlany .
w Szkolnej 5,7,9
6 15.07.2021r. Wojciech Kocjan Zak}adRemonF pa]konow wg. wskazan 66 827,16
Remontowo-Budowlany |zamawiajacego
Wykonawcy 2022r.:
Data zawarcia ) . ) . Wartos¢ robét
Lp. | Nrumowy umowy Nazwa firmy Rodzaj i zakres robdt Ibrutto/
Wymiana instalacji odgromowej od
1 5.05.2022r Wojciech Kocjan Zak%adlstfony z.a\chodmej na bl'xdynku 529,20
Remontowo-Budowlany wielorodzinnym w Bukownie przy|
ul. Niepodleglosci 3
21.04.2022r. irma remontowowymiana plyt azbestowo-
2 : 31.10.2022r. budowlana , WOLBUD” cementg\yych wg. wskazan 87678,72
aneks 1/2022 Zamawiajacego
3 23.11.2022r. P.P.U‘H.T. »DEKO Wymlar’xa skrzyr.1e-k gazowych wg, 29 520,00
t.ukasz Bialas wskazan Zamawiajacego
4 240420201 Wojciech Kocjan Zakla Remon.t .balkonow wg. wskazan 127 877,82
Remontowo-Budowlany [zamawiajacego

W okresie 2020 — 2022 nie bylo przypadkow stosowania w odniesieniu do wykonawcow robot
,remontowych”, przewidywanych umownych kar finansowych za nieterminowe, niezgodne
z zakresem umowy wykonawstwo roboét.

Spotdzielnia nie stosuje finansowych zabezpieczefi gwarancyjnych na roboty remontowe.

Planowane na lata 2020 — 2022 prace remontowo-konserwacyjne zasobow SM ,.Buczyna” ustalone
zostaly w oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwosci finansowe poszczegdlnych nieruchomosci.

Przyjete na lata 2020 — 2022 planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych nie zostaty
w pelni zrealizowane /por. dalsza cz¢$¢ protokotu — strony 60 — 61/,

Zasady zlecania ustug i robot budowlano-montazowych obcym wykonawcom okreslone zostaty
w Regulaminie wyboru dostawcow i wykonawcdw oraz przeprowadzania przetargow w SM
,»Buczyna” w Bukownie zatwierdzonym uchwatami Rady Nadzorczej:

Nr 4/03/2005 z dnia 15.03.2005r.,

Nr 1/09/2021 z dnia 28.09.2021r.

Regulamin obowigzujacy do 27.09.2021r. przewidywat udzielanie zamoéwien na roboty budowlane,
dostawy i ushugi w trybie przetargowym. O formie przetargu kazdorazowo decydowal Zarzad
Spoétdzielni:

1. gdy wartos¢ zmatowienia przekracza 6000 euro:

przetarg nieograniczony

przetarg ograniczony

negocjacje z ogloszeniem

negocjacje bez ogloszenia

zamoOwienie z wolnej reki

2. gdy warto$¢ zamowienia nie przekracza 6000 euro:

zapytanie o cen¢

(] ol
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aukcja elektroniczna

Regulamin obowigzujacy od 28.09.2021r. przewiduje wybor ofert w procedurze:

Przetargu nieograniczonego — podstawowego trybu zlecania robdt

Przetargu ograniczonego oraz zapytania o ceng — stosowane do przedsigwzie¢ niepowtarzalnych i co
do ktoérych z gory okreslono przedmiot umowy

Zamoéwienia z wonnej reki lub negocjacji — w sytuacjach awaryjnych; wykonywania robdt
powtarzalnych przez tego samego wykonawce na warunkach wczesniej ustalonych w drodze
postgpowania przetargowego; w przypadku kontynuacji zawartej umowy z danym kontrahentem;
w kazdym przypadku, gdy zakres robot nie przekracza 10 000,00zt netto.

Regulaminy opisujg procedur¢ ustalania skladu komisji przetargowej, zasady przeprowadzania
przetargu, zasady sporzgdzania protokotu z przetargu.

Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajgcym z regulaminéw powotanych
powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy i zlecania robot remontowo-budowlanych,
modernizacyjnych jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych planéw na lata 2020 — 2022
i umozliwil wytypowanie najkorzystniejszej oferty w sposob zapewniajgcy zachowanie uczciwej
konkurencji.

Szczegoétowemu badania lustracyjnemu poddano:

e zasady i tryb wyboru wykonawcéw robot,

e forme i zakres zawieranych umow wykonawczych,

e formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i rozliczen
robat,

e formy, tryb i terminowo$¢ regulowania zobowigzan z tytutu wykonanych robdt remontowych

w zakresie czterech losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2020 — 2022, umoéw o wykonanie
robot remontowo-budowlanych wg wyszczegdlnienia ponizej:

1. Remont balkonow w 2020r.

Protokot z dnia 7.04.2020r. spisany na okoliczno$¢ zebranych ofert dotyczacych prac remontowych
oraz przegladéw technicznych w budynkach SM ,,Buczyna”.

Trzyosobowa komisja zapoznala si¢ ze zgloszonymi ofertami na roboty budowlane.

Zarzad podczas posiedzenia w dniu 22.04.2020r. /protokot 6/04/2020/ w oparciu o protokdt
z zebranych ofert zatwierdzit wykonawcow poszczegdlnych robot.

W zakresie remontu balkonéw na zasobach SM wybrano ofert¢ firmy WOLBUD, Tomasz Wolski,
Olkusz, Osiek 173.

Umowa zawarta 30.04.2020r. na remont balkondéw wg wskazan zamawiajgcego z firmg WOLBUD
Tomasz Wolski, Osiek 173, Olkusz.

Ceny ryczaltowe okreslone w umowie:

490,00z} netto/m? remontu balkonu

155,00z} netto/mb naprawa poziomych i pionowych krawedzi phyt balkonowych
85,0zt netto/m? naprawa $cian bocznych i sufitu

43,00zt netto/mb napraw Scian bocznych

110,00zt netto/szt. wymiana stupkéw balustrad

400,00z} netto/m? rozbiérki ptyt miedzyokiennych i przyklejenie styropianu
105,00zt netto/mb demontaz i montaz parapetéw

il
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Termin wykonania prac: 4.05.2020r. — 30.11.2020r.

Platnos¢: do 14 dni od podpisania protokotu odbioru robét i wystawienia faktury

Gwarancja: 4 lata na wykonane roboty

Zapisy dotyczace kar umownych:

Wykonawca zaplaci kary umowne w wysokosci:

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwioki,

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwloki w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w trakcie r¢kojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad,

20% wartosci umowy netto za odstapienie od wykonania umowy.

Protokot odbioru robét z dnia 14.07.2020r. — remont balkondw przy ul. Niepodlegtosci 2 na kwote
17 541,90z1 netto.

Fa Nr 16/2020 z 14.07.2020r. na kwote 18 945,25z brutto /17 541,90zt netto/.

Zaptacono 28.07.2020r.

Protokot odbioru robot z dnia 24.08.2020r. — remont balkondw przy ul. Niepodlegtosci 1 i 2 na kwote
32 443,00zt netto.

Fa Nr 20/2020 z 26.08.2020r. na kwote 35 038,44zt brutto /32 433,00zt netto/.

Zaptacono 3.09.2020r.

Protokét odbioru robét z dnia 25.11.2020r. — remont balkondéw przy ul. Niepodlegtosei 2 i 5 na kwote

31 872,20zt netto.
Fa Nr 55/2020 z 30.12.2020r. na kwotg 34 422,52zt brutto /31 872,20zt netto/.
Zaptacono 15.01.2021r.

Protokot odbioru robét z dnia 25.11.2020r. — remont balkonéw przy ul. Niepodleglosci 5,6, 7, 819
na kwote 26 359,50zt netto.

Fa Nr 54/2020 z 30.12.2020r. na kwotg 28 468,26zt brutto /26 359,50zt netto/.

Zaptacono 19.01.2021r.

Remonty balkonéw Spéldzielnia zlecata wykonawcy w oparciu o wnioski mieszkancow.
2. Malowanie klatek przy ul. Niepodleglosci i Szkolnej w 2021r.

Sktad komisji przetargowej na roboty ogélnobudowlane w 2021 roku ustalono protokotem Zarzadu
Nr 1/04/2021 z 7.04.2021r.

W dokumentacji zgromadzono:

Zaproszenie do skladania ofert na wykonanie robot ogélnobudowlanych w roku 2021 w zasobach
Spotdzielni w zakresie:

1. docieplenie scian elewacyjnych

remont balkonow

oczyszczanie elewacji z alg

okresowa kontrola stanu technicznego budynkow mieszkalnych

przeglady gazowe

malowanie klatek

U

Zaproszenie okreslato wymogi co do sktadanych ofert, termin ich skfadania.
SM wysylata zaproszenia do sktadania ofert do kontrahentéw oraz zamiescita ogloszenie w Gazecie
Zotty Jez oraz na tablicy ogloszen w siedzibie SM.
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Protokdt z dnia 7.04.2021r. spisany na okolicznos¢ zebranych ofert dotyczacych prac remontowych
oraz przegladéw technicznych w budynkach SM ,,Buczyna”.

Trzyosobowa komisja zapoznata si¢ ze zgltoszonymi ofertami na roboty budowlane.

Zarzad podczas posiedzenia w dniu 28.06.2021r. /protokét 1/06/2021/ w oparciu o protokot
z zebranych ofert zatwierdzit wykonawcow poszczegdlnych robot.

W zakresie malowania klatek przy ul. Niepodlegtosci wybrano oferte firmy WOLBUD, Tomasz

Wolski, Olkusz, Osiek 173.
W zakresie malowania klatek przy ul. Szkolnej wybrano ofertg Zaktadu Remontowo-Budowlanego

Wojciech Kocjan, Olkusz, Kosmotéw 38.

Umowa zawarta 15.07.2021r. na remont i malowanie klatek schodowych przy ul. Niepodleglosci 1
/8 klatek/ i 2 /10 klatek/ z firmg WOLBUD Tomasz Wolski, Osiek 173, Olkusz.

Cena okreslona w umowie:

7 500,00zt netto za 1 klatke schodows w budynku czterokondygnacyjnym wraz z zejsciem do
piwnicy i wiatrotapem

9500,00zt netto za 1 klatke w budynku pigciokondygnacyjnym wraz z zejsciem do piwnicy
i wiatrotapem

Termin wykonania prac: 2.08.2021r. —31.12.2021r.

Ptatno$é¢: do 30 dni od podpisania protokotu odbioru rob6t i wystawienia faktury

Gwarancja: 4 lata na wykonane roboty

Zapisy dotyczace kar umownych:

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci:

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwitoki,

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w trakcie rekojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad,

20% warto$ci umowy netto za odstagpienie od wykonania umowy.

Protokot odbioru robét z 23.11.2021r. — Niepodlegtosei 1, klatka I — VIII.
Faktura Nr 85/2021 z dnia 24.11.2021r. na kwot¢ 73 440,00zt brutto

Zaptacono 3.12.2021r.
Pismo firmy WOLBUD z dnia 14.12.2021r. z prosba o przesunigcie terminu zakonczenia robdt do

28.02.2022r. w zwigzku z sytuacja epidemiczng.
Aneks Nr 1/2021 z dnia 20.12.2021r. przedtuzajacy termin zakonczenia robo6t do 28.02.2022r.

Protokot odbioru robot z 7.03.2022r. — Niepodleghosei 2, klatka I — X, nie odebrano robdt, ponowny
odbidr na 18.03.2022r. w zwigzku z niestarannym wykonaniem malowania w o$ciezach drzwiowych.
Protokot odbioru robét z 18.03.2022r. — Niepodlegtosei 2, klatka I - X.

Faktura Nr 9/2022 z dnia 20.03.2023r. na kwotg 93 960,00zt brutto
Zaptacono 1.04.2022r.

Umowa zawarta 15.07.2021r. na remont i malowanie klatek schodowych przy ul. Szkolnej 5 /2
klatki/, Szkolnej 7 /3 klatki/, Szkolnej 9 /2 klatki/ z firma Wojciech Kocjan Zaktad Remontowo-
Budowlany, Kosmotow 38, Olkusz.

Cena okreslona w umowie:
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9500,00zt netto za 1 klatke w budynku pigciokondygnacyjnym wraz z zej$ciem do piwnicy
i wiatrotapem

Termin wykonania prac: 2.08.2021r. - 31.12.2021r.

Platnos¢: do 30 dni od podpisania protokotu odbioru robét i wystawienia faktury

Gwarancja: 4 lata na wykonane roboty

Zapisy dotyczgce kar umownych:

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci:

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwiloki,

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w trakcie r¢kojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad,

20% warto$ci umowy netto za odstgpienie od wykonania umowy.

Protokét odbioru robét z 28.10.2021r. — Szkolna 5, klatka 1.
Faktura VAT Nr 87/2021 z dnia 2.11.2021r. na kwotg 10 260,00z brutto.
Zaptacono 24.11.2021r.

Protokot odbioru robdt z 17.11.2021r. — Szkolna 9, klatka I i I1.
Faktura VAT Nr 88/2021 z dnia 18.11.2021r. na kwote 20 520,00zt brutto.
Zaptacono 14.12.2021r.

Protokot odbioru robét z 28.11.2021r. — Szkolna 3, klatka I1.
Faktura VAT Nr 96/2021 z dnia 1.12.2021r. na kwote 10 260,00zt brutto.
Zaptacono 17.12.2021r.

Protokot odbioru robdt z 10.12.2021r. — Szkolna 7, klatka 11 IT.
Faktura VAT Nr 97/2021 z dnia 10.12.2021r. na kwote 20 520,00zt brutto.
Zaptacono 21.12.2021r.

Protokot odbioru robdt z 30.12.2021r. — Szkolna 7, klatka III.
Faktura VAT Nr 99/2021 z dnia 29.12.2021r. na kwote 10 260,00z} brutto.
Zaptacono 5.01.2022r.

3. Wymiana plyt azbestowo-cementowych w 2022r.

Skfad komisji przetargowej na roboty ogoélnobudowlane w 2022 roku ustalono protokotem Zarzgdu
Nr 1/03/2022 z 21.03.2022r.

W dokumentacji zgromadzono:

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym na wymiang elewacyjnych plyt azbestowo-cementowych
w budynkach Spétdzielni z 8.03.2022.

Ogtoszenie okreslatlo wymogi co do sktadanych ofert, termin ich sktadania.

SM wysylata zaproszenia do skladania ofert do kontrahentéw oraz zamiescita ogloszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie SM.

Protokoét z dnia 25.03.2022r. spisany na okolicznos¢ zebranych ofert dotyczgcych prac remontowych
w budynkach SM ,,Buczyna”.

Pigcioosobowa komisja zapoznata si¢ z zebranymi ofertami na wymian¢ plyt azbestowo-
cementowych w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach SM w dniu 25.03.2022r.
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Umowa zawarta 21.04.2022r. na remont plyt azbestowo-cementowych wg zamawiajacego z Firmg
Remontowo-Budowlang WOLBUD Tomasz Wolski, Osiek 173, Olkusz.

Cena okreslone w umowie:
637,20zt brutto/m? wymiany ptyty tacznie z montazem i demontazem rusztowan.

Termin wykonania prac: 16.05.2022r. —30.10.2022r.

Patnos¢: do 30 dni od podpisania protokotu odbioru robét i wystawienia faktury

Gwarancja: 3 lata na wykonane roboty

Zapisy dotyczgce kar umownych:

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci:

2% wartosci umowy netto za kazdy dziert zwloki,

2% wartosci umowy netto za kazdy dziefi zwloki w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w trakcie rekojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad,

20% wartosci umowy netto za odstapienie od wykonania umowy.

Prosba firmy WOLBUD z dnia 28.10.2022r. o przedtuzenie terminu wykonania rob6t do 10.12.2022r.
Aneks Nr 1/2022 z dnia 31.10.2022r. przedhuzajacy wykonanie robét do 10.12.2022r.

Protokol odbioru robét z dnia 15.12.2022r. dot. ul. Szkolnej 5 i 7, ul. Niepodlegtosci6, 7, 8, 9 —roboty

wykonane bez wad.
Fa Nr 66/2022 z dnia 15.12.2022r. na kwote 35 046,00zt brutto /55m? po 637,20zt netto/.

Zaptacono 11.01.2023r.

Protokot odbioru robot z dnia 15.12.2022r. dot. ul. Niepodlegtosei 1, 2, 3, 4 — roboty wykonane bez

wad.
Fa Nr 1/2023 z dnia 2.01.2023r. na kwote 52 632,72zt brutto /82,60m? po 637,20zt netto/.

Zaptacono 1.02.2023r.
4. Remonty balkonow w 2022r.

Sktad komisji przetargowej na roboty ogélnobudowlane w 2022 roku ustalono protokotem Zarzadu
Nr 1/03/2022 z 21.03.2022r.

W dokumentacji zgromadzono:

Zaproszenie do skfadania ofert na wykonanie robot ogélnobudowlanych w roku 2022 w zasobach
Spoétdzielni w zakresie:

docieplenie przestrzeni migdzystropowej granulatem celulozowym

wymiana 48szt. zewnetrznych skrzynek gazowych

okresowa kontrola stanu technicznego 29 budynkow WM

przeglady gazowe

. pigcioletnie kontrole instalacji elektrycznej i odgromowe;.

aproszenie okreslato wymogi co do skladanych ofert, termin ich sktadania.

NV AW —

SM wysylata zaproszenia do sktadania ofert do kontrahentéw oraz zamiescita ogloszenie w Gazecie
Z6tty Jez /11.03.2022r./ oraz na tablicy ogloszefi w siedzibie SM.

Protokot z dnia 28.03.2022r. spisany na okoliczno$¢ zebranych ofert dotyczacych prac remontowych
oraz przegladow technicznych w budynkach SM , Buczyna”.

Trzyosobowa komisja zapoznata si¢ ze zgtoszonymi ofertami na roboty budowlane oraz przeglad
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W zakresie remontu balkonéw wybrano ofert¢ Zaktadu Remontowo-Budowlanego Wojciech Kocjan,
Olkusz, Kosmotow 38.

Umowa zawarta 25.04.2022r. na remont balkonéw wg wskazan zamawiajacego z firmg Wojciech
Kocjan Zaktad Remontowo-Budowlany, Kosmotéw 38, Olkusz.

Ceny okreslone w umowie:

670,00zt netto/m? remontu balkonu wraz z obrébkami blacharskimi

162,00zt netto/mb naprawa poziomych i pionowych krawegdzi ptyt balkonowych
42,00zt netto/m? naprawa $cian bocznych i sufitu

50,00z netto/m? naprawa $cian bocznych /uzupelnienie dziur/

144,00zt netto/szt. wymiana stupkéw balustrad

162,00zt netto/mb demontaz i montaz parapetow

21,00zt netto/m® montaz i demontaz rusztowan

270,00zt netto/m? wymiana plyty azbestowo-cementowe;j

W wyniku negocjacji ustalono, ze maksymalna kwota za remont balkonu nie przekroczy 7000zt
brutto.

Termin wykonania prac: 9.05.2022r. — 30.10.2022r.

Ptatno$¢: do 30 dni od podpisania protokotu odbioru robét i wystawienia faktury

Gwarancja: 3 lata na wykonane roboty

Zapisy dotyczgce kar umownych:

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci:

2% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwtoki,

2% warto$ci umowy netto za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w trakcie r¢kojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad,

20% wartosci umowy netto za odstapienie od wykonania umowy.

Prosba firmy z dnia 27.10.2022r. o przedtuzenie terminu wykonania rob6t na budynku Niepodleglosci

do 30.11.2022r.
Aneks Nr 1/2022 z dnia 31.10.2022r. przedtuzajacy wykonanie rob6t do 30.11.2022r.

Fa Nr41/2022 z 13.06.2022r. na kwotg 6 987,60zt brutto.
Zaptacono 23.06.2022r.

Protokot odbioru robét z 8.06.2022r.

Fa Nr42/2022 z 13.06.2022r. na kwoteg 597,78zt brutto.
Zaptacono 23.06.2022r.

Fa Nr 43/2022 7z 24.06.2022r. na kwote 13 815,14zt brutto.
Zaptacono 20.07.2022r.

Protokét odbioru robot z 24.06.2022r.

Fa Nr 50/2022 z 1.07.2022r. na kwote 20 996,63z1 brutto.
Zaptacono 26.07.2022r.

Fa Nr 51/2022 z 1.07.2022r. na kwote 1 084,75z} brutto.
Zaptacono 26.07.2022r.

Protokét odbioru robot z 2.08.2022r.

Fa Nr 61/2022 z 2.08.2022r. na kwote 18 796,97zt brutto.
Zaptacono 24.08.2022r.
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Protokdét odbioru robot z 2.09.2022r.
Fa Nr 68/2022 z 2.09.2022r. na kwote¢ 9 0076,32zt brutto.
Zaptacono 23.09.2022r.

Fa Nr 69/2022 z 2.09.2022r. na kwote 2 717,06zt brutto.
Zaptacono 23.09.2022r.

Protokdt odbioru robét z 2.09.2022r.
Fa Nr 70/2022 z 2.09.2022r. na kwote 10 808,64zt brutto.
Zaptacono 23.09.2022r.

Protokdét odbioru robét z 26.09.2022r.
Fa Nr 71/2022 z 26.09.2022r. na kwotg 10 045,30zt brutto.
Zaptacono 24.10.2022r.

Fa Nr 79/2022 z 6.10.2022r. na kwotg 6 999,38zt brutto.
Zaptacono 28.10.2022r.

Protokdt odbioru robdt z 2.11.2022r.
Fa Nr 86/2022 7z 2.11.2022r. na kwote 13996,15zt brutto.
Zaptacono 25.11.2022r.

Fa Nr 88/2022 7 23.11.2022r. na kwotg 4 024,08zt brutto.
Zaptacono 21.12.2022r.

Protokét odbioru robdt z 23.11.2022r.
Fa Nr 89/2022 z 24.11.2022r. na kwotg 7 931,52z} brutto.
Zaptacono 21.12.2022r.

Podsumowanie dotyczgce wykonywania rob6t remontowych:

1. Przeglad dokumentacji z powyzszych realizacji pozwala stwierdzi¢, ze dokumentacja jest
kompletna, zgodna z przyjetymi procedurami i $wiadczy o kompetentnej pracy stuzb
technicznych Spdétdzielni.

2. W oparciu o szczeg6towo sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic, ze

stosowane w Spoldzielni procedury i wykonane dziatania, byly zgodne z obowigzujgcymi

w Spoldzielni zasadami wylaniania wykonawcow, zapewnialy realizacj¢ zaplanowanych zadan

remontowych oraz biezgcych w zakresie utrzymywania nalezytego stanu technicznego zasobow

mieszkaniowych.

Zawarte umowy chronig interesy Spétdzielni. :

4. Spoétdzielnia terminowo regulowata zobowigzania wynikajace z faktur wystawionych przez
wykonawcow po zakoficzeniu realizacji i komisyjnym odbiorze koficowym przedmiotu umow.

[S%)

Przeprowadzajacy lustracje w dniu 7.08.2023r, przy udziale Prezesa Zarzadu p. Ryszarda Szewczyka
dokonat wizji lokalnej zasobow — budynki przy ul. Niepodleglosci i ul. Szkolnej.

Podczas przegladu stwierdzono, ze budynki utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym.
W ramach posiadanych srodkéw funduszu remontowego sukcesywnie dokonuje si¢ ich remontow.
W 2020r. w budynkach Nr 1, 2, 5, 6, 7, 9 przy ul. Niepodlegtoéci dokonano remontu balkonow.
W 2021r. w budynkach Nr 2, 4 dokonano docieplenia $cian zewnetrznych budynku. W 2022r.
w budynkach Nr 2, 3, 5, 6, 9, 10 dokonano dalszego remontu balkondw.

Zgodnie z regulaminem tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu semontowego dla
utrzymania zasobéw w czystosci okresowo dokonuje si¢ malowania klatekf i tak w 2021r.
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pomalowano klatki schodowe w budynkach Nr 5, 7, 9 przy ul. Szkolnej oraz w budynku Nr 1 przy
ul. Niepodleglosci.

W 2022r. pomalowano klatki w budynku Nr 2.

Na biezaco klatki schodowe sg zamiatane i myte przez dozorczynie.

Okresowo dokonuje si¢ koszenia trawy oraz zywoplotow znajdujacych sie wokot budynkow.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci i poprawnos$ci prowadzenia
ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladow technicznych budynkéw
w latach 2020 —2022.

Ksigzki obiektu budowlanego wraz z protokotami kontroli przechowywane sg w siedzibie
Spoétdzielni.

Skontrolowano ksigzki budowlane wraz z protokotami kontroli 3 obiektow budowlanych.
Sprawdzeniu podlegaty okresowe kontrole wymagane ustawg prawo budowlane:

Budynek mieszkalny przy ul. Niepodleglo$ci 5

Rok budowy — 1990

Ilo$¢ mieszkan — 84

Powierzchnia uzytkowa — 4 654,53 m?

Budynek wyposazony w instalacje: wodociggows, kanalizacyjna, gazows, elektryczna,
teleinformatyczna, azart, ¢.0., c.c.w., wentylacja: grawitacyjna.

Tom IT

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych

Protokot z 22.12.2020r. — bez uwag

Protokot Nr SM/05/10/2021 z 30.12.2021r. — kontrola szczelnosci i stopnia korozji wewnetrznej
instalacji gazowej — instalacja szczelna

Protokot z kontroli szczelnosci i stopnia korozji wewngtrznej instalacji gazowej z 18.11.2022r.

Okresowa kontrola przewod6w kominowych

Protokét Nr 0081/20/6 z 25.02.2020r.

Protokot Nr 0081/21/6 z 15.02.2021r.

Protokét Nr 0092/22/6 z 23.02.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.

Protokot Nr 1/10/2020 z 26.10.2020r. — obiekt nadaje si¢ do cksploataciji
Protokot Nr 1/10/2021 z 26.10.2021r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji
Protokoét Nr 1/10/2022 z 26.10.2022r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji

Kontrole piecioletnie:

Badanie ochrony przed porazeniem

Protokét Nr 01/04/2022 z 20.04.2022r. — bez uwag

Badanie rezystancji izolacji obwoddéw instalacji elektrycznej
Protokot Nr 02/04/2022 7 20.04.2022r. — bez uwag

Badanie uziomow instalacji odgromowe;j

Protokdt Nr 03/04/2022 z 20.04.2022r. — bez uwag

Badanie ciagtosci instalacji odgromowe;j

Protokot Nr 04/04/2022 z 20.04.2022r. — bez uwag
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Budynek mieszkalny przy ul. Niepodleglo$ci 9

Rok budowy — 1991

Ilo$¢ mieszkan — 28

Powierzchnia uzytkowa — 1 727,20m?

Budynek wyposazony w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, gazows, elektryczna,
teleinformatyczna, azart, c.o., c.c.w., wentylacja: grawitacyjna.

Tom 11

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych

Protokét z 22.12.2020r. — bez uwag

Protokot Nr SM/09/10/2021 z 30.12.2021r. — kontrola szczelno$ci i stopnia korozji wewnetrznej
instalacji gazowej — instalacja szczelna

Protokét z kontroli szczelnosci i stopnia korozji wewnetrznej instalacji gazowej z 18.11.2022r.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokdt Nr 0072/20/6 2 25.02.2020r.

Protokot Nr 00150/20/6 z 26.03.2020r.
Protokot Nr 0084/21/6 2 15.02.2021r.

Protokot Nr 0086/22/6 z 23.02.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.

Protokdt Nr 1/10/2020 z 26.10.2020r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji

Protokét Nr 1/10/2021 2 26.10.2021r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji

Protokét Nr 1/10/2022 z 26.10.2022r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji, zalecenie uszczelnienia
uszkodzonej izolacji z papy nad ociepleniem elewacji

Kontrole pi¢cioletnie:

Badanie ochrony przed porazeniem

Protokot Nr 01/04/2022 7 21.04.2022r. — bez uwag

Badanie rezystancji izolacji obwoddw instalacji elektrycznej
Protokdt Nr 02/04/2022 7 21.04.2022r. — bez uwag

Badanie uziomdw instalacji odgromowej

Protokot Nr 03/04/2022 z 21.04.2022r. — bez uwag

Badanie cigglosci instalacji odgromowe;j

Protokét Nr 04/04/2022 z 21.04.2022r. — bez uwag

Budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 7

Rok budowy — 1992

[los¢ mieszkan — 30

Powierzchnia uzytkowa — 1 950,40m?

Budynek wyposazony w instalacje: wodociggows, kanalizacyjna, gazows, elektryczna,
teleinformatyczna, azart, c.o0., c.c.w., wentylacja: grawitacyjna.

Tom II

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola instalacji i urzgdzen gazowych

Protokét z 22.12.2020r. — bez uwag

Protokél Nr SM/12/10/2021 z 30.12.2021r. — kontrola szczelno$ci i stopnia korozji wewnetrznej
instalacji gazowej — instalacja szczelna
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Protokot z kontroli szezelnoscei i stopnia korozji wewngtrznej instalacji gazowej z 18.11.2022r.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokot Nr 0075/20/6 z 25.02.2020r.

Protokot Nr 00151/20/6 z 26.03.2020r.
Protokot Nr 0077/21/6 z 15.02.2021r.

Protokot Nr 0088/22/6 z 23.02.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.

Protokdt Nr 1/10/2020 z 26.10.2020r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji

Protokot Nr 1/10/2021 2 26.10.2021r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji

Protokot Nr 1/10/2022 z 26.10.2022r. — obiekt nadaje si¢ do eksploatacji, zalecenie: naprawa
wyprowadzenia kanalu wentylacyjnego.

Kontrole pig¢cioletnie:

Badanie ochrony przed porazeniem

Protokdt Nr 01/04/2022 z 13.04.2022r. — bez uwag

Badanie rezystancji izolacji obwodow instalacji elektrycznej
Protokdt Nr 02/04/2022 z 13.04.2022r. — bez uwag

Badanie uzioméw instalacji odgromowej

Protokét Nr 03/04/2022 z 13.04.2022r. — bez uwag

Przeglady i kontrole stanu technicznego budynkéw dokonywane byly zgodnie z wymogami prawa
i przeprowadzone byty przez uprawnione do tego osoby.

e Stefan Konieczny, nr upr. SLK/0802/0WOK/05
e Anita L.gcka, nr upr. MAP/049/PWBKb/15

Przeglady instalacji gazowych, kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznej
wykonywali:

kontrola instalacji elektrycznej:
e Andrzej Kalecinski, nr upr. G-1/D/470/2370/2019, G-1/E/470/2371/2019,
o Kamil Kalecinski, nrupr. G-1/D/470/2381/2019.

Kontrole instalacji gazowej wykonywali:

e Mateusz Kulpa,

e Marek Skret, nr upr. 3D/2877/345/17,

o Mateusz Kopeé, nr upr. E3/710/18244/19,
e Kamil Pasich, nruor. E3/710/17736/22.

Przeglady przewoddw kominowych wykonywali:

¢ Mistrz Kominiarski Piotr Kalarus, nr upr. 182/02,
o Jacek Kijas,

o Robert Kiettyk.

W KOB wpisywane sg zakresy remontéw lub modernizacji w danym roku.
W ksigzkach uwidoczniono osob¢ upowazniong do dokonywania wpiséw. Zamieszczone zostaly

rzuty sytuacyjne budynkow.

Do , ksigzek obiektéw budowlanych” zatgcznikami sa protokoty z poszczegdlnych przegladow.
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Na podstawie przegladu lustracyjnego ww. dokumentacji technicznej ustalono, ze Spoéldzielnia
zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego budynkoéw, okresowe kontrole wykonywane sg
zgodnie z ustawg ,,Prawo budowlane” i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

W badanych budynkach stwierdzono kompletno$¢ protokotdéw z przegladow technicznych. Protokoly
z tych przegladéw stanowia podstawe do tworzenia planu remontdéw oraz usuwania
nieprawidtowosci.

W dokumentach znajdujg si¢ pisma wzywajgce mieszkancow, u ktérych stwierdzono
nieprawidtowosci do ich usunigcia oraz protokoty ponownych badan, po stwierdzeniu
nieprawidiowosci podczas pierwszych przegladéw czy tez kierowane do mieszkaficow nieobecnych
podczas pierwotnie wyznaczonych terminéw kontroli.

Podsumowanie dotyczace KOB:

1. Ksigzki Obiektéw Budowlanych prowadzone sg zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010r. z p6zn. zm.) i Rozporzadzeniem Ministra spraw
wewnetrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719 z 2010r.)

2. Kontrole “budowlane” stanu technicznego budynkéw, wedilug sprawdzonych dokumentow,
przeprowadzane byly przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi,
a kontrole przewodéw kominowych, instalacji gazowych rowniez przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

3. Sprawdzone dokumenty — protokoty kontroli, wykazujg wykonanie przegladow wymaganych
prawem budowlanym.

II1. Finansowanie remontow.

Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego w latach 2020 — 2022 okreslat
Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w SM , Buczyna”
w Bukownie przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/10/2015r. 2 21.10.2015r. z Aneksem Nr 1/2021
przyjetym uchwata Rady Nadzorczej Nr 2/05/2021 z 25.05.2021r. dotyczacym okresu malowania
pomieszczen budynku stuzacych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoldzielni.
Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2020 — 2022 wymagala poniesienia
nakltadéw finansowych w ramach zakumulowanych $rodkéw funduszu remontowego na poziomie

wykazanym w tabelach:

Akumulacja i wykorzystanie
srodkow finansowych funduszu remontowego w latach 2020 — 2022 /w zl/.

Fundusz remontowy 2020r.:
Lp. |Wyszczegdlnienief Plan naliczenia Kosftl}l/ndusz remolr\}:;?gema Saldo poprzednie Wynik

a b c d e f g

1 |Szkolna 5 12 069,00 12 069,00 2] 738,42 33 807,42
2 |Szkolna 7 18 724,20 18 724,20 18 572,57 37296,77,
3 |Szkolna 9 12 069,00 12 069,00 7 937,09 20 006,09
4 |Niepodleglosei 1 38 618,40 18 020,75 38 618,40 .87 760,59 108 358,24
5 |Niepodlegtosdci 2 52 635,96 62589,59 52 635,96 155 830,84 145 877,21
6 |Niepodlegtosci 3 17 597,52 17 597,52 45 576,75 63 174,27
7 Niepodleglosci 4 24 716,40 98,40 24 716,40 71 932,54 96 550,54
8 |Niepodleglosci 5 44 693,28 21 750,02 44 693,28 58 029,%7 80 973,03
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9 [Niepodlegtosci 6 11 529,60 9 582,20 11 529,60 15 468,33 17 415,73
10 Niepodleglosei 7 11 529,60 6 781,35 11 529,60 14 991,83 19 740,08
11 |Niepodlegloéci 8 16 582,56 3 658,32 16 582,56 -27 743,61 -14 819,37
12 INiepodleglodci 9 16 582,56 5771,21 16 582,56 7 535,09 18 346,44
13 |Niepodleglodci 10 16 582,56 16 582,56 406,06 16 988,62
Razem 293 930,64 128 251,84 293 930,64 478 036,27 643 715,07
Fundusz remontowy 2021r.:
T Plan Fundusz remonto . .
Lp| Wyszczegolnienie naliczenia Koszty Nal;z}z,enia Saldo poprzednie Wynik
a b c d e f g
1 [Szkolna 5 12 069,00 22 411,08 12 069,00 33 807,42 23 465,34
2 |Szkolna 7 18 724,20 36 612,00 18 724,20 37 296,77, 19 408,97,
3 |Szkolna 9 12 069,00 20 520,00 12 069,00 20 006,09 11 555,09
4 |Niepodleglodci 1 38 618,40 79 416,72 38 618,40 108 358,24 67 559,92
5 |Niepodleglosci 2 52 635,96 52720,45 52 635,96, 145 877,21 145 792,72
6 INiepodlegiosci 3 17 597,52 2 430,00 17 597,52 63 174,27 78 341,79
7 Niepodleglosci 4 24 716,40 61 903,64 24 716,40 96 550,54 59 363,30
8 [Niepodleglosci 5 44 693,28 30 030,86 44 693,28 80 973,03 95 635,45
9 NNiepodleglosei 6 11 529,60 11 529,60 17 415,73 28 945,33
10 |Niepodlegtosci 7 11 529,60 7413,12 11 529,60 19 740,08 23 856,56
11 [Niepodleglosci 8 16582,56 1 820,00 16 582,56 -14 819,37 -56,81
12 |Niepodlegloci 9 16 582,56 16 582,56 18 346,44 34 929,00
13 |Niepodlegtosci 10 16 582,56 6 977,88 16 582,56 16 988,62 26 593,30
Razem 293930,64 322 255,75 293 930,64 643 715,07, 615 389,94
Fundusz remontowy 2022r.:
Lp. | Wyszczegdlnienie Plan . Fundusz remontowy Saldo . Wynik
naliczenia Koszty Naliczenia poprzednie
a b c d e f g
1 [Szkolna 5 13 577,40 8 702,33 13 577,40 23 465,34 28 340,41
2 [Szkolna 7 21 064,50 8 602,20 21 064,50 19 408,97, 31871,27
3 |Szkolna 9 13 577,40 13 577,40 11 555,09 25 132,49
4 |Niepodleglosci 1 43 445,40 20 310,84 43 445,40 67 559,92 90 694,48
5  [Niepodleglosci 2 59 215,86 152 675,59 59 215,86 145 792,72 52 332,99
6  |Niepodlegloéci 3 19 797,36 78 203,89 19 797,36 78 341,79 19 935,26
7 |Niepodleglosci 4 27 805,80 3 690,00 27 805,80 59 363,30 83 479,10
8  |Niepodleglosci 5 50 279,22 27 096,48 50 279,22 95 635,45 118 818,19
9  Niepodleglosci 6 12 970,80 14 130,76 12 970,80 28 945,33 27 786,37
10 Niepodleglosei 7 12 970,80 9 082,36 12 970,80 23 856,56 27 745,00
11 |Niepodlegtosci 8 18 655,44 4 587,84 18 655,44 -56,81 14 010,79
12 [Niepodleglosci 9 18 655,44 15 701,05 18 655,44 34 929,00 37 883,39
13 |Niepodlegtosei 10 18 655,44 11 172,39 18 655,44 26 593,30, 34 076,35
Razem 330 670,86 353 955,73 330 670,86 615 389,94 592 105,09,

Poziom wykonania planow remontowych w poszczegdlnych latach objetych lustracjg ksztaltowat

si¢ nastepujgco:

Rok Jednostkal 2020 2021 2022
Plan podstawowy zatwierdzony na kwote 7 345 900,00 587 200,00 548 000,00
Korekty planu YA 3 940,00
Razem zt 345 900,00 591 140,00 548 000,00
'Wykonanie 7t 128 251,84 322 255,75 353 955,73
Poziom wykonania planu % 37,00 54,50 64,60

Niski poziom realizacji planu remontowego w 2020 roku wynikal z niewykonania malowania klatek
schodowych oraz docieplenia $cian budynku przy ul. Niepodleglosci 2 i 4 w zwigzku z pandemig
COVID i zwigzanym z tym lockdownem.
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W roku 2021 cze$é robot zostata wykonana, lecz ich finansowanie przeniesiono na rok nastepny.
Podobna sytuacja zaistniata w roku 2022.

Zrodia akumulacji
srodkow finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasob6w mieszkaniowych SM ,,Buczyna” w latach 2020 — 2022 /w zl/.

(s Przychody w zt Przychody w zt Przychody w zt
Lp- Wyszezegllnienie 2020r. 2021r. 2022r,

a b c d e
j, [Odpisy w cigzar  kosztéw  funduszu 293 930,64 293 930,64 330 670,86

podstawowego
2. |Odpisy na termomodernizacje
3 Odpisy w ciezar kosztdw eksploatacji dZwigdw|

" josobowych
dodatkowe odpisy w ciezar kosztow eksploatacji podstawowej:

af Wplywy z przychoddw finansowych poza

oplatami za lokale
b/ Wplywy z tytulu przeksztalcenia praw do

mieszkan z lokatorskich na wlasnosciowe
¢/ [Nadwyzka z rozliczenia kosztéw GZM
d/ |[Pozostato$é srodkéw z poprzedniego roku 478 036,27 658 534,44 615 446,77
e/ |Inne

RAZEM 771 966,91 952 465,08 946 117,63

Plan remontéw okre$lajgcy zakres rzeczowy i finansowy planowanych do wykonania robot
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;j.

Podsumowanie: .

1. Rada Nadzorcza uchwalata plany rzeczowo-finansowe remontéw na dany rok.

2. Nakfady finansowe na remonty, wykorzystane zostaty w latach 2020 — 2022 w sposéb zgodny
z ich przeznaczeniem w planach remontowych.

IV.Obsluga zasobow w zakresie uslug komunalnych i innych realizowanych przez firmy
zewnetrzne.

Umowy z podmiotami gospodarczymi w zakresie dostarczania mediéw i ustug komunalnych.
Spotdzielnia posiada zawarte umowy z zewng¢trznymi podmiotami gospodarczymi zapewniajace
podstawowe standardy zamieszkiwania i uzytkowania lokali w zasobach mieszkaniowych
i pozostatych:

A/ w zakresie dostawy energii cieplnej z:

Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Gliwice Sp. z 0.0. w Dabrowie Gérniczej, umowa sprzedazy
ciepta Nr 1514/5 zawarta w dniu 1.03.2001r. wraz z p6zniejszymi aneksami — dalej TAURON Cieplo
Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach

TAURON Ciepto Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach zawarta w dniu 25.06.2020r., umowa
kompleksowa dostawy ciepta Nr 1514/5/P/2020.

B/ w zakresie dostawy wody i odprowadzania Sciekow z:
Przedsiebiorstwem Wodociggéow i Kanalizacji Sp. z o.0. w Olkuszu, umowa Nr 679/2014/1,
680/2014/1 zawarta w dniu 14.02.2014r.

C/ w zakresie dostawy energii elektrycznej z:
Bedzinskim Zaktadem Elektroenergetycznym SA w Bedzinie, umowa sprzedazy energii
elektrycznej, Nr 7274/A1/2001 z dnia 9.07.2001r.

A0
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PGNIiG Obrot detaliczny Sp. z 0.0. w Warszawie, umowa Nr RG/USEE/5948/2018 z dnia 5.07.2018r.
Umowy kompleksowe zawarte z TAURON Sprzedaz Sp. z o0.0., Karkéw w dniu 25.04.2022r.:
Nr 590322427900032989 — Szkolna 10
Nr 590322427900285620 — Szkolna 9
Nr 590322427900185906 — Szkolna
Nr 590322427900285606 — Szkolna
Nr 590322427900156777 — Szkolna la
Nr 590322427900435711 — Szkolna
Nr 590322427900323292 — Szkolna
Nr 590322427900385337 — Szkolna 10
Nr 590322427900115415 — Szkolna 10
Nr 590322427900019454 — Niepodleglosci 9 kI. 111
Nr 590322427900115408 — Niepodlegtosci 9 kl. 1
Nr 590322427900189942 — Niepodlegtosci 8 k1. III
Nr 590322427900428843 — Niepodlegtosci 8 kl. 1
Nr 590322427900081864 — Niepodlegtosci 7 kl. I
Nr 590322427900004856 — Niepodlegtosci 6 k1. 1
Nr 590322427900287532 — Niepodlegltosei 5
Nr 590322427900173668 — Niepodlegtosci 5
Nr 590322427900229501 — Niepodlegtosci 5
Nr 590322427900204584 — Niepodlegtosci 5
Nr 590322427900285590 — Niepodlegtosei 5 kl. 11
Nr 590322427900435728 — Niepodleglosci 5
Nr 590322427900368774 — Niepodleglosci 4
Nr 590322427900189935 — Niepodleglosci 4
Nr 590322427900336766 — Niepodleglosci 4
Nr 590322427900285613 — Niepodleglosci 3
Nr 590322427900428836 — Niepodleglosci 3
Nr 590322427900107472 — Niepodleglosci 2
Nr 590322427900422223 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900176676 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900285583 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900176645 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900176652 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900019461 — Niepodlegtosci 2
Nr 590322427900368767 — Niepodleglosci 2
Nr 590322427900133136 — Niepodlegtosci 1
Nr 590322427900333635 — Niepodleglosci 1
Nr 590322427900073555 — Niepodlegtosci 1
Nr 590322427900300224 — Niepodleglosci 1

D/ w zakresie dostawy paliwa gazowego
PGNiG Obroét detaliczny Sp. z o0.0. w Warszawie, umowa GZ-HK-14/002543/2016 z dnia

06.12.2016r.

E/ w zakresie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
METRONA Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. umowa z dnia 2.07.2008r.

Warunki uméw dotyczacych uslug komunalnych oraz dostawy mediow zapewnialy ciggloscé
$wiadczonych ustug i dostaw z jednoczesnym zabezpieczeniem intereséw stron. W okresie objetym
badaniem lustracyjnym Spoéidzielnia nie stosowata kar i innych sankcji w zwigzku z niewlasciwa
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jakoscig realizowanych ustug i dostaw, gdyz nie odnotowano zdarzen, ktore stanowityby podstawg
ich stosowania.

Podsumowanie:

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (doprowadzenie wody i odbior
$ciekdw, dostawa energii elektrycznej oraz cieplnej, dostawa gazu) zawarte zostaty w oparciu
o powszechnie obowigzujace normy prawne.

Umowy te okreslajg m.in.:

o zakres Swiadczonych ushug,

e warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich $wiadczeniem,

e obowigzki stron,

e zasady stosowanych cen i rozliczen finansowych z tytulu §wiadczonych ustug,

e formy rozstrzygania kwestii spornych,

e inne zagadnienia.

Warunki uméw umozliwialy wykonanie i spetnienie $wiadczen jakie na strony nakfada tres¢ umow
oraz zabezpieczaja interesy obydwu stron.

V. Prawidlowos$¢ rozliczenia kosztow i ustalania oplat w zakresie dostawy mediéow (zimna
woda i kanalizacja, ciepla woda uzytkowa, energia cieplna).

I. Rozliczenie dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

Zasady i warunki dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, rozliczenie kosztow z tytuhu jej zuzycia
pomiedzy dostawcg a odbiorcg — Spotdzielnig oraz odbioreg i uzytkownikami lokali, wg wskazan
zbiorczych urzadzen pomiarowych w przylgczach budynku oraz wodomierzy indywidualnych
w lokalach, okreslone i przyjete zostaty w oparciu o:

e Ustawe z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw” /Dz. U. 2015, poz. 139 z pdzn. zm./,

e Umowy zawarte z Przedsi¢cbiorstwem Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olkuszu, Nr
679/2014/1, 680/2014/1 z dnia 14.02.2014r.

e Statut Spoldzielni /obowigzujgcy okresie objetym badaniem lustracyjnym, 2020 — 2022/,

e Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzen pomiarowych w SM ,,Buczyna”
zatwierdzony uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.02.1998r., uchwata 3/02/1998.

Rozliczanie wody SM ,,Buczyna” dokonywane jest w okresach potrocznych tj. 1.01 — 30.06. oraz
01.07 —31.12. kazdego roku.

Ustalen w przedmiocie prawidfowosci rozliczen z tytutu zuzycia wody i odprowadzanych Sciekow
do lokali w wybranych budynkach stanowigcych wtasnosé SM ,,Buczyna”, dokonano na przyktadzie
nieruchomosci przy:

1. ul. Niepodlegtosci 8 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.01.2021r. —30.06.2021r.
2. ul. Niepodlegtosci 9 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2022r. — 31.12.2022r.
w zakresie:

a/ Zgodnosci zafakturowanych kwot, przez przedsigbiorstwo wodociggowe z iloscig zuzytej wody
i odprowadzonych $ciekdéw oraz cenami wg. obowiazujacych taryf,

b/ Zgodnosci poniesionych przez Spétdzielnie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
z sumg optat ustalonych dla uzytkownikow lokali z tytutu jw.,
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¢/ Zgodnosci rozliczen za dostawg wody i odprowadzenie $ciekOw z cenami przyjetymi
w rozliczeniach z wybranymi uzytkownikami lokali.

Kolejnos¢ zamieszczania danych:

a/ ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw wg stanu wodomierza zbiorczego budynku oraz
poniesione z tego tytutu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw
/Zestawienia Nr 1 w.$., Zestawienie Nr 2 w.$./,

b/ ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione z tego tytutu koszty, wg sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem réznic zuzycia wody
ustalonych pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych /Zestawienie Nr 1.1 w.§., Zestawienie Nr 2.1 w.$./

¢/ rozliczenia indywidualne z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych S$ciekéw /wybranych
uzytkownikéw lokali/, sporzadzone wg obowigzujacych w Spoldzielni postanowien regulaminu
w ww. zakresie 1 stosowanej przez ustugodawce ceny wody i ushug kanalizacyjnych.

Obowiazujace w okresie rozliczeniowym, ceny wody i odprowadzanych $ciek6w w zasobach SM
,»Buczyna”, ustalono zgodnie z postanowieniami:

umow zawartych z Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olkuszu, Nr
679/2014/1, 680/2014/1 z dnia 14.02.2014r. '

Obowiazujgca w okresie rozliczeniowym jw., cena wody i ustug kanalizacyjnych, ksztattowata si¢ na
poziomie:

Cena netto w okresie 1.01.20121r. —22.09.2021r.

Wody 5,49zt/m?

Sciekow 7,54z m>

Wysoko$¢ podatku VAT 8%

L.aczna cena wody i $ciekow 13,03z/m3 netto/14,07zm?> brutto

Cena netto w okresie 23.09.2021r. — 22.09.2022r.

Wody 6,17z/m?

Scickéw 8,09zt/m?

Wysokos¢ podatku VAT 8%

t.aczna cena wody i Sciekdw 14,26zt/m? netto/15,40 zt/m? brutto

Cena netto w okresie 23.09.2022r. - 31.12.2022r.

Wody 6,24z4m?

Sciekéw 8,22z}/m>

Wysokos¢ podatku VAT 8%

Y.aczna cena wody i Sciekow 14,46z4/m?> netto/15,62 zk/m? brutto

1. Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych S$ciekéw pomiedzy ,ustugodawcy”,
Spoldzielnia i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 8
w Bukownie za okres rozliczeniowy1.01.2021r. — 30.06.2021r.

Ad. a/

Zestawienie Nr 1 w.8.
Zuzycie wody i ilos¢ odprowadzonych S$cieckéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Niepodleglosci 8 w Bukownie oraz zafakturowane /wg ,,faktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw., za
okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.

Obowigzujaca i stosowana
/w badanym okresie/ przez przedsiebiorstwo wodociagowe cena

by (0 “




netto: wody — 5,49z/m?
$ciekow — 7,54zt/m?
podatek VAT — 8%
Jaczna cena wody i Sciekow, brutto — 14,07z4/m’

Razem Abonament
. rie§ Zuzycie wody 1’11.oscl Stosowana Wartodé Podatek |koszty wody zl/m-(.:/
Lp. rozliczeniowy odprowadzonych sciekow taryfa oplat netto 21 | VAT 8% 21 | i scieks wodomierz
nr faktury 'w m?® wg wodomierza zbiorczegol w zi/m3 oz ezt 1 Siflittzw zbiorczy
brutto/
95 woda 5,49 521,55 41,72 563,27 43,14
I |[/11121000591 95 Scieki 7,54 716,30 57,30 773,60 9,00,
83 woda 5,49 455,67 36,45 492,12 43,14
2 11121002924 83 Scieki 7,54 625,82 50,07 675,89 9,06
103 woda 5,49 565,47 4524 610,71 43,14
3 [W11T21004191 103 scieki 7,54 776,62 62,13 838,75 9,00
98 woda 5,49 538,02, 43,04 581,06 43,14
4 V11121005537 98 Scieki 7,54 738,92 59,11 798,03 9,00
97 woda 5,49 532,53 42,60 575,13 43,14
> [V/1T121007454 97 $cieki 7,54 731,38 58,51 789,89 9,006
90 woda 5,49 494,10 39,53 533,63 43,14
6 |VI/11121009403 90 scieki 7,54 678,60 54,29 732,89 9,00
E)azzlfgeniowy okrey 566 X X 737498 589,99  7964,97 313,20

Ad.

b/

Zestawienie Nr 1.1. w.§.
Rozliczenie kosztow i nalezno$ci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Niepodlegloici 8§ w Bukownie z uwzgl¢dnieniem rdéznicy zuzycia
wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy indywidualnych za okres
rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.

W zestawieniu zastosowano 1gczng ceng wody i odprowadzenia $ciekdw,
brutto — 14,07zt/m?
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
1_|Niepodleglosci 8/1 12,57 176,86 202,62 +25.76
2 |Niepodleglosci 8/2 8.27 116,36 101,28 -15,08
3 Niepodleglosci 8/3 4,10 57,69 75,96 +18,27
4_|Niepodleglosci 8/4 104 146,33 211,08 +64,75
5 _|Niepodlegtosci 8/5 23,06 324,45 337,69 +13,23
6_|Niepodleglosci 8/6 37.46 527,06 548,76 +21,70)
7_|Niepodlcglosci 8/7 21,49 302,36 337,68 +35,32
8 |Niepodleglosci 8/8 4,49 63,17 160,38 197,21
9 |Niepodleglosci 8/9 12,54 176,44 194,16 +1772
10_|[Niepodlegtosci 8/10 28,36 399,03 396,78 -2,25
11_|Niepodleglosci 8/11 13,38 202,33 211,08 8,75
12_|Niepodleglosci 8/12 24,93 350,77 346,14 -4,63
13 |Niepodleglosci 8/13 6,64 93,42 101,28 +7,86
14_|Niepodlegiosci 8/14 16,61 205,56 211,08 +5,5)
15 [Niepodleglosci 8/15 15,07 212,03 261,72 +49,69)
16_|Niepodleglosci 8/16 11,49 161,66 253,26 +91,60)
17 |Niepodleglogci 8/17 20,41 287,17 168,84  -118,33
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18 [Niepodlegtosci 8/18 23,99 337,54 337,68 +0,14)
19 |Niepodleglosci 8/19 10,32 145,20, 84,42 -60,78
20 INiepodlegloéci 8/20 17,10 240,60, 270,12 +29.5
21 [Niepodlegtosci 8/21 12,03 169,26 151,98 -17,28
22 |Niepodleglosci 8/22 30,30 426,32, 506,52, +80,20)
23 |Niepodlegtosci 8/23 32,67 459,67 489,66 +29,99
24 Niepodleglosci 8/24 30,50 429,14 438,96 +9.82
25 |Niepodlegtosci 8/25 19,13 269,16 244,80, -24.36]
26 |Niepodleglosci 8/26 22,46 316,01 320,82 +4,81
27 |Niepodlegtosci 8/27 30,51 429,28 464,34 +35,06]
28 |Niepodleglosci 8/28 16,81 236,52 236,40, -0,12}
Razem za okres rozliczeniowy 566 516,09 49,91 566,00 7 261,39 7 665,48 +404,09

Informacje dodatkowe:

Réznica zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych: 49,91m?

Ustalenia:
Réznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy 1.01.2021r. —30.06.2021r./ wg. wskazan wodomierza
zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. Niepodlegltosci 8 w Bukownie
wynosita:
49,91m?, poniesione koszty z tytutu réznicy w zuzyciu wody i ushug kanalizacyjnych 702,23 zt /przy
zastosowaniu obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym ceny 14,07z¢/m? brutto /woda + kanalizacja/.

2. Rotzliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych sciek6w pomiedzy ,uslugodawca”,
Spoldzielnia i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 9
w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

Ad. a/

Zestawienie Nr 2 w.§.
Zuzycie wody 1 ilos¢ odprowadzonych S$ciekow wg wodomierza zbiorczego budynku przy
ul. Niepodleglosci 9 w Bukownie oraz zafakturowane /wg ,,faktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw., za
okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

Obowigzujaca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena

netto: wody — 6,17z4/m?

$ciekow — 8,09z1/m*

] podatek VAT — 8%
laczna cena wody i $ciekdw, brutto — 15,40zt/m?*

netto: wody — 6,24zH/m?

$ciekow — 8,22z1/m?

podatek VAT — 8%

taczna cena wody i Sciekow, brutto — 15,62z1/m?

L R Abonament
Zuzycie wody 1 ilo$¢ Stosowana Razem A/mec/
Okres rozliczeniowy odprowadzonych $ciekéw Warto$é Podatek  [koszty wody .
Lp. N . taryfa optat w o LD wodomierz
nr faktury w m’ wg wodomierza 3 netto zt | VAT 8%zt | i Sciekow .
> Z/m zbiorczy
Zbiorczego brutto

brutto/
103 woda 6,17 635,51 50,84 686,35 46,92
I [VIVIT122011746 103 $cieki 8,09 833,27 66,66 899,93 9,24
112 woda 6,17 691,04 55,28 746,32, 46,92
2 |VIIZT122013859 112 Scieki 8,09 906,08 72,48 978,56 9,24
751217 woda 6,17/6,24 631,23 50,49 681,72 47,30
3 [X/11122016124 75127 Scieki 8,09/8,22 828.69 66,29 894,98 9,24
107 woda 6,24 667,68 53,41 721,09 48,30
4 X1122017383 107 Scicki 8.22 879.54 70,36 949,90 9.26
< 99 woda 6,24 617,76 49,42 667,18 48,30,
> (XVI1122018932 99 $cieki 8,22 813,78 65,10 878,88 9,20
104 woda 6,24 648,96 51,91 700,87 48,30
6 [XIUI1122020558 104 Scieki 8.22 854,88 6839 92327 9.26

By o “




[Razem okres rozliczeniowy | 628 | X ] X [ 900642 720,63 9 727,09 341,54

Ad. b/
Zestawienie Nr 2.1. w.§.
Rozliczenie kosztow i naleznoéci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Niepodleglo$ci 9 w Bukownie z uwzglednieniem réznicy zuzycia
wody pomi¢dzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy indywidualnych za okres
rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.
W zestawieniu zastosowano laczng cene wody i odprowadzenia sciekéw,
do 22.09.2022r. brutto — 15,40zt/m?
od 23.09.2022r. brutto — 15,62z/m?
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Niepodlegiosci 9/1 18,19 18,19 282,12 316,41 +34,29
2 |Niepodlegtosci 9/2 22,59 22,59 350,37, 34431 -6,06
3 |[Niepodlegtosci 9/3 24,65 24,65 382,33 372,24 -10,09
4 [Niepodleglosci 9/4 18,44 18,44 286,01 186,12 -99,89,
5 [Niepodleglosci 9/5 10,7 10,07 165,96 148,89 -17,07
6 [Niepodleglosci 9/6 33,68 33,68 522,38 465,30 -57,08)
7 Niepodleglosci 9/7 23,41 23,41 363,09 288.48 -74,61
8 |Niepodlegtosci 9/8 20,88 20,88 323,85 232,65 -91,20)
9 |Niepodlegtosci 9/9 12,4 ) 12,4 192,32 102,36 -89,96
10 |Niepodlegtosci 9/10 3321 3321 515,09 502,53 -12,54
11 [Nigpodleglodci 9/11 16,58 16,58 257,16 288,48 +31,52
12 |[Niepodleglodci 9/12 11,68 11,68 181,16 176,82 -4,34
13 |Niepodlegtosci 9/13 20,18 20,18 313,00, 251,25 -61,795
14 Niepodleglosci 9/14 31,34 31,34 486,09 400,17 -85,92
15 |Niepodlegtosci 9/15 17,01 17,01 263,83 297,78 +33,95
16 Niepodleglosci 9/16 46,66 46,66 723,69 800,31 +76,62|
17 |Niepodleglosci 9/17 10,3 10,3 159,75 130,29 -29.46
18 [Niepodlegtosci 9/18 17,24 17,24 267,39, 279.18 +11,79
19 [Niepodleglosci 9/19 10,17 10,17 157,74 120,99 -36,75
20 |Niepodleglosci 9/20 18,84 18,84 292,21 269,88 -22.33
21 [Niepodleglosci 9/21 114 114 176,81 204,72 427,91
22 [Niepodleglosci 9/22 23,94 23,94 371,31 335,01 -36,304
23 INiepodiegiosci 9/23 36,15 36,15 560,69 539,76 20,93
24 Niepodleglosci 9/24 15,91 1591 246,77 46530  +218,53
25 |Niepodleglosci 9/25 20,01 20,01 310,36 307,11 -3,25
26 |[Niepodleglosci 9/26 17,58 17,58 272,67 288,48 +15,81
27 [Niepodleglodci 9/27 7,01 7,01 108,73 120,99 +12,26
28 [Niepodlegtosci 9/28 24,67 24,67 382,63 381,54 -1,09
Razem za okres rozliczeniowy 628 574,82 53,18 574,82 8§ 915,51 8 617,35 -298,16

Informacje dodatkowe:

Réznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy
indywidualnych: 53,18m>

Ustalenia:

ot ’




Roznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy 1.07.2022r. —30.12.2022r. / wg. wskazaf wodomierza
zbiorczego a suma wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. niepodleglosci 9 w Bukownie
wynosita:

53,18m?, poniesione koszty z tytulu réznicy w zuzyciu wody i ustug kanalizacyjnych 824,82zt /przy
zastosowaniu obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym ceny 15,40z/m? brutto oraz 15,62zt/m?
/woda + kanalizacja/.

Uwaga:

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw w okresach rozliczeniowych wyszczegdlnionych
w zestawieniach powyzej, stanowig dokumentacje¢ ksiggowo-finansowa Spoéldzielni, do wgladu
wylacznie w siedzibie SM ,,Buczyna”.

Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznosci z tytutu zuzycia wody i ushig
kanalizacyjnych, zgodne byly z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, iloscia
dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych sciekéw /réwnej ilosci zuzycia wody/, obowiazujaca
w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warunkami umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnia
i ustugodawca w objetym badaniem zakresie.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzen
pomiarowych w SM ,.Buczyna” zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 18.02.1998r., uchwala
3/02/1998 przy ustalaniu wysokosci kosztow z tytutu zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia
Sciekéw uwzglednione zostaty:

1/ Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia sciekéw z rozprowadzeniem jej do wszystkich
uzytkownikéw lokali.

2/ Koszty z tytutu réznicy zuzycia wody /wynikajace z roznicy wskazania wodomierza zbiorczego,
wg ktoérego Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawcg a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych
w lokalach/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami pkt. 12 powolanego powyzej ,,regulaminu”,
ktéry stanowi, iz:

W przypadku gdy po rozliczeniu wystapia réznice we wskazaniach wodomierzy indywidualnych oraz
przyjetego ryczattu na osobg w powigzaniu z wodomierzem zbiorczym — réznicg ujemna nalezy
obcigzy¢ koszty eksploatacji mieszkan, a w przypadku réznicy dodatniej zaksiegowaé jg na poczet
zmniejszenia kosztéw eksploatacji.

3/ Poniesione przez Spétdzielni¢ koszty z tytutu dostawy wody i ushug kanalizacyjnych, byty réwne
sumie obcigzen uzytkownikow lokali w budynku /z uwzglednieniem roznic, o ktérych mowa w pkt.
2 powyzej/.

4/ Przyjete w rozliczeniach finansowych ceny, z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych,
zgodnie z obowigzujagcymi cenami stosowanymi przez przedsi¢biorstwo wodociggowe w ww.
zakresie.

5/ Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytutu zuzycia wody i ustug kanalizacyjnych,
zgodne byly z obowigzujagcymi w badanym okresie przepisami prawa, ustaleniami statutu oraz
zasadami ,,regulaminowymi” Spotdzielni, w objetym badaniem zakresie.

Ad. ¢/

Indywidualne rozliczenia z tytutu kosztéw zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wybranych
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosci 8/6, 8/24, Niepodlegtosci 9/4, 9/22
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i w Bukownie w okresach objetych analizg, stanowig odpowiednio Zatgcznik Nr 12 i Nr 13 protokotu
lustracji.

Ilosciowe i finansowe rozliczenie z tytutu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw w odniesieniu
do objetych badaniem uzytkownikéw lokali, jest prawidtowe.

Zalgcznik Nr 12 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody 1 ushug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosci 8/6, 8/24
w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.
Zalacznik Nr 13 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikow lokali budynku przy ul. Niepodlegtosci 9/4, 9/22
w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

2. Ciepla woda uzytkowa.

Zasady i warunki dostawy cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekdéw, rozliczenie kosztow
z tytutu jej zuzycia pomigdzy dostawcg a odbiorcg — Spotdzielnia oraz odbiorcg i uzytkownikami
lokali, wg wskazan urzadzen pomiarowych w przytaczach budynkéw, wymiennikach ciepla oraz
wodomierzy indywidualnych, okreslone zostalty w oparciu o: '

1. Ustawg z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow” /Dz. U. 2015, poz. 139 z p6zn. zm./,

2. Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r. z pdzn.
zm./,

3. Umowy Nr 679/2014/1, 680/2014/1 z dnia 14.02.2014r. zawarte z Przedsiebiorstwem
Wodociggdw i Kanalizacji w Olkuszu o zaopatrzeniu w wodg i odprowadzanie $ciekdw,

4. Umowg sprzedazy ciepta Nr 1514/5/P2020 z dnia 25.06.2020r. zawarta z Przedsigbiorstwem
Energetyki TAURON Cieplo Spotka z 0.0. w Katowicach,

5. Statut SM ,,Buczyna” obowigzujacy w latach 2020 — 2022,

6. Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzgdzen pomiarowych w SM ,,Buczyna”
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 18.02.1998r., uchwata 3/02/1998,

7. Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do weztow cieplnych oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody w SM ,,Buczyna”
w Bukownie, przyjety uchwatg RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r., uchwalg Nr 1/02/2022
z dnia 28.02.2022r. z Ancksem Nr 1/2022 zatwierdzonym uchwatg RN Nr 1/12/2022 z dnia
21.12.2022r.

Ustalen w zakresie prawidlowosci rozliczen z tytutu zuzycia cieptej wody uzytkowej
i odprowadzonych $ciekéw, do lokali w wybranych zasobach mieszkaniowych SM ,,Buczyna”,
dokonano na przyktadzie budynkéw przy:

ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie w okresie rozliczeniowym

a/1.01.2021r. - 30.06.2021r.
b/ 1.07 2022r. —31.12.2022x.
w zakresie: c.w.u.

Obowigzujgca w okresie rozliczeniowym, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku
przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie

cena netto 2021r.
wody 5,49zt/m?
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$ciekow

wysokos¢ podatku VAT

cena wody i $ciekow, brutto

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/
koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/
ogdlem, cena c.w.u., brutto

ogo6lem, cena c.w.u., brutto

cena netto 2022r.

wody

Sciekéw

wysokos¢ podatku VAT

cena wody i $ciekdéw, brutto

wody

Sciekow

wysokos¢ podatku VAT

cena wody i $ciekow, brutto

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/
koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/
ogolem, cena c.w.u., brutto

ogoélem, cena c.w.u., brutto

ogotem, cena c.w.u., brutto

7,54z m3

8%,

14,07z/m?

46,002t/ m>

46,76z1/m?* /od 1.03.2021r./
60,07zt/m3

60,83 zi/m3 /od 1.03.2021r./

6,17z¥m3

8,09z1/m3

8%,

15,40z4/m3

6,24zt/m?

8,227t/ m?

8%,

15,62z m?

47 42 74/m3

72,33z¥m3 /od 1.11.2022r./
62,82z1/m?3/ od 1.12.2022r./
63,04z1/m3/ od 1.10.2022r./
87,95zm3 /od 1.11.2022r./

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych umoéw, obowigzujgcych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb

przygotowania c. w. u.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /netto w zl/miesigc/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.01.2021r. — 30.06.2021r. i 1.07.2022r. — 31.12.2022r..:

TARYFA Jednostka Cena Okres obowigzywania
11,820,14 1.08.2019r. —28.02.2019r.
zamowiona moc ZA/MW/m-c 12 173,18, 1.03.2021r. — 14.10.2022r.
12 126,62 od 15.10.2022r. -
11 367,23, 1.11.2019r. — 31.10.2020r.
11 403,24, 1.11.2020r. — 28.02.2021r.
przesyt staly Z/MW/m-c 11 464,35, 1.03.2021r. — 5.11.2021r.
12 034,56, 6.11.2021r. —30.11.2022r.
13 255,57 od 1.12.2022r.
42,99 1.08.2019r. — 28.02.2021r.
cena ciepia 7ZVGJ 43,93 1.03.2021r. — 14.12.2022r.
78,29 od 15.12.2022r.
19,94 1.11.2019r. — 31.10.2020r.
21,37 1.11.2020r. — 28.02.2021r.
przesyl zmienny zV/GJ 21,49 1.03.2021r. — 5.11.2021r.
22,42 6.11.2021r.—-30.11.2022r.
24,69 od 1.12.2022r.

Kolejnos¢ zamieszczania danych:

a) Zuzycie wody, ilos¢ odprowadzonych sciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., dla
uzytkownikéw lokali, okreslone w oparciu o zbiorcze urzgdzenie pomiarowe s. w. c.
i zafakturowane ilo$ci oraz naleznosci dostawcy wody za okresy rozliczeniowe /Zestawienie 1

c.w.., Zestawienie 2 c.w.u./.
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b) Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali
w budynkach /Zestawienie 1.1 c.w.u., Zestawienie 2.1 c.w.u./

¢) Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej, wg stanow
wskazan wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynkow /Zestawienie 1.2 c.w.u.,
Zestawienie 2.2 c.w.u./

d) Indywidualne rozliczenia z tytutu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia
$ciekow, wybranych uzytkownikéw lokali.

1. Okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.

Ad. a/

Zestawienie 1 c.w.u.
Zuzycie wody, ilo§¢ odprowadzonych §$ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby ec. w. u., dla
uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie, okreSlone w oparciu o zbiorcze
urzgdzenie pomiarowe s. w. c. i zafakturowane iloSci oraz nalezno$ci dostawcy wody za okres
rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.

Zuzycie wody i ilogé
Okres rozliczenia 94p1‘9“'ad201;ycll Stosowana Wartos¢ | Podatek Koszty Abonament | Razem
Lp. miesiac/rok Sciekow w m” wg taryfa oplat w zl netto | VAT 8% wzl brutto koszt
wodomierza w zl/m? netto brutto
zbiorczego s.w.c.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1/2021 150 woda 5,49 823,50 65,88 889,38 21,57 910,95
1. |FaNr 11121000589 1, $cieki 7,54 1131,00 | 9048 | 122148 4,53 1226,01
z 1.02.2021r.
11/2021 123 woda 5,49 675,27 54,02 729,29 21,57 750,86
2. [FaNr 11121002922 1.
21.03.2021r. 123 $cieki 7,54 927,42 74,19 1001,61 4,53 1006,14
111/2021 162 woda 5,49 889,38 71,15 960,53 21,57 982,10
3. |FaNr 11121004189 o A
231.03.2021r. 162 scieki 7,54 1221,48 97,72 1319,20 4,53 1323,73
1vV/2021 137 woda 5,49 752,13 60,17 812,30 21,57 833,87
4. |FaNr 11121005535 e
230.04.2021r 137 Scieki 7,54 1032,98 82,64 115,62 4,53 1120,15
V72021 121 woda 5,49 664,29 53,14 717,43 21,57 739,00
5. |Fa Nr 11121007452, , scicki 7,54 91234 | 7299 | 98533 4,53 989,86
7 1.06.2021r.
V1/2021 119 woda 5,49 653,31 52,26 705,57 21,57 727,14
6. jFa Nr ]“2.1009401 119 Scieki 7,54 897,26 71,78 969,04 4,53 973,57
z 1.07.2021r.
Razem  za okres| g1y X x 1058036 | 84642 | 11426,78 | 156,60 | 1158338
rozliczeniowy

Informacje uzupetniajace:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie /ustalone wg wskazafi wodomierzy indywidualnych c.w.u./,
wynosito 822,01m>

Roéznica pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosifa: 10,01m® x 14,07z m® = 140,84zt

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tytulu r6znicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktorego Spoldzielnia rozlicza sig
z dostawca a sumg zuzycia w lokalach wynikajgca ze wskazan wodomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami pkt. 12 obowigzujacego w okresie rozliczeniowym
Regulaminu rozliczania za zuzycie wody na podstawie urzadzen pomiarowych w SM , Buczyna”
w Bukownie, przyjetego uchwatg RN Nr 3/02/1998 z dnia 18.02.1998r.
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Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsi¢biorstwo wodociagowe naleznosci z tytutu zuzycia wody na potrzeby
przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o stan wodomierza
zbiorczego s.w.c., iloscig dostarczonej wody, ilo$cig odprowadzonych $ciekow /rownej ilosci zuzycia
wody/, obowiazujaca w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi oraz warunkami umowy zawartej
pomiedzy Spétdzielniag i ushugodaweg w badanym zakresie.

Ad. b/
Zestawienie Nr 1.1 c.w.u.
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynkach

rzy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.
I‘(oszty stah' Koszty zmienne Raz.em ko.szty zakupu enetr)gii
Lp. Miesigc/rok przygotowania przygotowania c.w.u. cicplnej W.Z* dla potrze
c.w.u. Jbrutto/ w zk przygotowania c.w.u. /t.)rutto/
/brutto/ w zt wg faktur dostawcy ciepla
1 2 3 4 5
1 2021r.
1. |FaNr SC002320/01/2021 z 4.01.2021. 2 056,66 7 290,90 934756
Fa Nr SC000334/02/2021 z 3.02.2021r.
I12021r.
2. |Fa Nr SC000316/02/2021 z2.02.2021r. 2 056,66 7 497,54 9554,20
Fa Nr SC004037/03/2021 z 8.03.2021r.
111 2021r.
3. |FaNr SC002325/03/2021 z 1.03.2021r. 2 093,33 8 328,30 10 421,63
Fa Nr SC003792/04/2021 z 7.04.2021r.
[V 2021r.
4. {FaNr SC002943/04/2021 z 1.04.2021r. 2 093,33 8 955,93 11 049,26
Fa Nr SC003766/05/2021 z7.05.2021r.
'V 2021r.
5. |FaNr SC002506/05/2021 z 4.05.2021r. 2 093,33 7 073,02 9 166,35
Fa Nr SC003763/06/2021 2 9.06.2021r.
VI 2021r.
6. |FaNr SC003355/06/2021 z 1.06.2021r. 2 093,33 6 968,41 9 061,74
Fa Nr SC003829/07/202] z 7.07.2021r,
Razem za okres rozliczeniowy 12 486,64 46 114,10 58 600,74
Ad. ¢/

Zestawienie 1.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanow wskazan
wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie za
okres rozliczeniowy 1.01.2021y. - 30.06.2021r.

1 [Zuzycie c.w.u. wg stanu wodomierzy indywidualnych /822,01m3 x 14,07z¢/m?%/ 11 565,68
2 [Réznice zuzycia pomiedzy wodomierzem s.w.c. i sumg wodomierzy indywidualnych w zt -140,84
3 |Razem koszty z tytutu zuzycia wody na potrzeby c.w.u. i odprowadzenia sciekéw w zt brutto /kol. 1+2/ |11 424,84
4 Razem koszty podgrzania c.w.u. w zi brutto /koszty zmienne/ 46 114,10
5 [Ogotem koszty dostawy c.w.u. w zl brutto /woda i kanalizacja/ wraz z kosztami podgrzania /kol. 3 +4/  [57 538,94
6 [Wysokos¢ wniesionych zaliczek na pokrycie kosztow z tytutu zuzycia c.w.u. w zt 56 359,79,
7 [Nadptata lub niedobdr do rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytulu zuzycia c.w.u. w zf /kol. 6 — 5/ -1179,15

2. Okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

Ad. a/

Zestawienie Nr 2 c.w.u.
Zuzycie wody, ilo§¢ odprowadzonych Sciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., dia
uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie, okreSlone w oparciu o zbiorcze
urzgdzenie pomiarowe s. w. ¢. i zafakturowane iloSci oraz naleznoSci dostawcy wody za okres
rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.
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Zuzycie wody
iilos¢ Stosowal Podatek Kosz
Okres rozliczenia odprowadzonych osowana Wartosé c oszly Abonament| Razem
Lp. S ey 3 taryfa oplat VAT w zt
miesigc/rok $ciekow w m’® wg 3 w 71 netto ) brutto koszt
. w z/m? netto 8% brutto
wodomierza
zbiorczego s.w.c.
1 2 3 4 S 6 8 9
Vil/2022 84 woda 6,17 518,28 41,46 559,74 23,46 583,20
1. |FaNr 11122011744 L
£29.07.2020r. 84 Scieki 8,09 679,56 54,36 733,92 4,621 738,54
VII/2022 98 woda 6,17 604,66 48,37 653,03 23,46 676,49
2. |Fa Nr 11122013860 .
231.08.2020r. 98 $cieki 8,09 792,82 63,42 856,25 4,62 860,87
1X/2022 96 woda 6,17/6,24 594,14 47,53 641,68 23,65 665,33
3. [Fa Nr 111220161221 ¢ Scicki 8,09/8,22 780,02  6240| 842,42 4,62 847,04
7 3.10.2022r.
X/2022 101 woda 6,24 630,24 50,42 680,66 24,15 704,81
4. |Fa Nr 11122017381 o
231.10.2020r. 101 $cieki 8,22 830,22 66,41 896,63 4,63 901,26
X1/2022 122 woda 6,24 761,28 60,90 822,18 24,15 846,34
5. |Fa Nr 11122018930 .
211220221 122 $cieki 8,22 1002,84 80,23 1083,07 4,63} 1087,70
X11/2022 132 woda 6,24 823,68 65,89 889,57 24,15 913,72
6. |Fa Nr 11122020556 e
22.01.2022r 132 $cieki 8,22 1085,04 86,80 1171,84 4,63| 1176,47
Razem ~ za okres| ¢33 x x 9102,78| 728,22 9831,00 170,781 10 001,78
rozliczeniowy

Informacje uzupetniajgce:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie ustalone wg wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u.,
wynosito 672,47m>.

Réznica pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosifa: 39,47m3x 15,51zt/m? /$redni cena wody/ = 612,29zt.

Ad. b/

Zestawienie Nr 2.1 c.w.u.
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynkow

rzy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.07.2022y. —31.12.2022r.
Razem koszty zakupu
Koszty stzﬂel Koszty zmienne energii ciephzj w z%l?ila
. przygotowania . : .
Lp. Miesigc/rok oW przygotowania c.w.u. | potrzeb przygotowania
N /brutto/ w zt c.w.u. /brutto/ wg faktur
/brutto/ w zt d .
ostawcy ciepla
1 2 3 4 5
VII 2022r.
1. [FaNr SC001553/07/2022 z 1.07.2022r. 1 830,10 5 738,33 7 568,43
Fa Nr SC0003611/08/2022 7 3.08.2022r.
VIIT 2022r.
2. [Fa Nr SC003507/02/2022 z 1.08.2022r. 1 830,10 5434, 00 7 264,10
Fa Nr SC 003718/09/2022 z 5.09.2022r.
[X 2022r.
3. |FaNr SC 001334/09/2022 z 1.09.2022r. 1830,10 6 660,21 8 490,31
Fa Nr SC004183/10/2022 z 12.10.2022r.
X 2022r.
4. |[Fa SCNr003430/10/2022 z 4.10.2022r. 1 828,17 8 501,87 10 330,04
Fa Nr SC003922/11/2022 2 7.11.2022r.
X1 2022r.
5. |FaNr SC001011/11/2022 z 2.11.2022r. 1 826,60 9 749,77 11 576,37
Fa Nr SC 003668/12/2022 z 6.12.2022;.
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)

X1 2022r.
6. |FaNr SC002777/12/2022 2 1.12.2022r. 1 918,90 11 779,55 13 698,45
Fa Nr SC004489/01/2023 z 12.01.2023r.
Razem za okres rozliczeniowy 11 063,97 47 863,73 58 927,70
Ad. ¢/

Zestawienie Nr 2.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanow wskazan
wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Szkolna §, 7, 9 w Bukownie za
okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

1 [Zuzycie c.w.u. wg stanu wodomierzy indywidualnych /672,47m> x 15,51zt/m?/ 10 430,01
2 [Réznice zuzycia pomiedzy wodomierzem s.w.c. i sumg wodomierzy indywidualnych w z} -612,29
3 [Razem koszty z tytulu zuZycia wody na potrzeby c.w.u. i odprowadzenia Sciekéw w 2 brutto /kol. 1+ 2/ | 9 817,72
4 |Razem koszty podgrzania c.w.u. w zt brutto /koszty zmienne/ 47 863,73
5 |Ogétem koszty dostawy c.w.u. w z} brutto /woda i kanalizacja/ wraz z kosztami podgrzania /kol. 3 +4/ |57 681,45
6 [Wysokoéé wniesionych zaliczek na pokrycie kosztdw z tytutu zuzycia c.w.au. w zt 53 637,37
7 [Nadptata lub niedobér do rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytutu zuzycia c.w.u. w z} /kol. 6 — 5/ -4 044,08
Podsumowanie:

1. Zafakturowane koszty zakupu ciepta na cele przygotowania c.w.u. dla budynkdéw przy ul. Szkolna
5, 7, 9 w Bukownie za analizowane okresy rozliczeniowe zgodne sg z ustaleniami Umowy
sprzedazy ciepta Nr 1514/5/P2020 z dnia 25.06.2020r. zawartej z Przedsiebiorstwem Energetyki
TAURON Ciepto Spoétka z o.0. w Katowicach, uwzgledniajg obowigzujace dla ww. okresow
taryfy.

2. Zafakturowane przez Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Olkuszu koszty wody
i odprowadzenia Sciekow zgodne sg z obowigzujgcymi w ww. okresach cennikami.

3. Suma optat przypadajgcych na uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Szkolna 5, 7, 9 nie
pokrywata kosztéw z tytutu dostawy energii cieplnej i wody na cele przygotowani c.w.u.

4. Indywidualne rozliczenia z tytulu zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia $ciekéw zgodne byly ze
stanem licznikow oraz obowigzujacymi taryfami dla badanego okresu. ~

5. Rozliczenie indywidualne kosztow i przychoddéw z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby
c.w.u. dla lokali budynkéw zgodne bylo z ustaleniami obowigzujacego w Spétdzielni Regulaminu
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do weztéw cieplnych oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody w SM ,.Buczyna”
w Bukownie, przyjety uchwata RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r., uchwatg Nr 1/02/2022
z dnia 28.02.2022r. z Aneksem Nr 1/2022 zatwierdzonym uchwatg RN Nr 1/12/2022 z dnia
21.12.2022r.

Ad. d/ :

Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia
Sciekdw, wybranych uzytkownikow lokali budynku przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie w okresie
1.01.2021r. — 30.06.2021r. oraz 1.07.2022r. — 31.12.2022r. stanowig odpowiednio Zalaczniki Nr 14
i Nr 15 protokotu lustracji.

Zalgcznik Nr 14 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ushig
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikow lokali budynku przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie za
okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.
Zalacznik Nr 15 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ushig
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie za
okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.
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3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

Zasady i warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, rozliczen
z tytutu jej zuzycia, pomiedzy dostawcg a odbiorcg Spétdzielnig oraz odbiorca a uzytkownikami
lokali w budynkach stanowiacych wlasno$¢ SM ,,Buczyna” w okresie rozliczeniowym 2020/2021
12021/2022r., okreslone zostaty w oparciu o:

e Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 2 25.09.2012r. z p6zn.
zm./,

e Umowe sprzedazy energii cieplnej Nr 1514/5/P/2020 z dnia 25.06.2020r. zawartg
z Przedsiebiorstwem Energetyki TAURON Ciepto Spotka z 0.0. w Katowicach,

e Umowe Szczegétowa z dnia 2.07.2008r., 12.07.2019r. zawarta z Metrona Polska Pomiary
i Rozliczenia Sp. z 0.0. w zakresie $wiadczenia ustug zwigzanych z obstuga systemu pomiarowo-
rozliczeniowego zuzycia energii cieplnej w budynkach stanowigcych wlasno$¢ SM ,,Buczyna”,

e Statut Spotdzielni obowigzujgcy w latach 2020 — 2022,

e Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do weztow cieplnych oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody w SM ,,Buczyna”
w Bukownie, przyjety uchwatg RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r., uchwatg Nr 1/02/2022
z dnia 28.02.2022r. z Aneksem Nr 1/2022 zatwierdzonym uchwalg RN Nr 1/12/2022 z dnia
21.12.2022r.

Celem ustalenia prawidtowosci rozliczen kosztow zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynkach SM ,.Buczyna” przeprowadzono czynnosci sprawdzajace rozliczen jw.,
na przyktadzie lokali w nieruchomosci przy:

a/ ul. Niepodlegtosci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2020r. —30.06.2021r.
b/ ul. Niepodlegtosci 10 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2021r. — 30.06.2022r.

w zakresie:

a/ Zgodno$ci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej naleznos$ci z tytutu zamoéwionej mocy
i dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali z postanowieniami umowy
i obowiazujacej taryfy ciepta,

b/ Zgodnosci poniesionych przez Spotdzielnie kosztéw zakupu energii cieplnej z sumg opfat
obcigzajacych uzytkownikow lokali, objetego badaniem budynku,

¢/ Zgodnosci rozliczenia indywidualnych kosztow ogrzewania lokali z ustaleniami regulaminu
Spéldzielni w ww. zakresie na przyktadzie wybranych uzytkownikéw lokali.

Kolejnos$¢ zamieszczenia danych:

a/ zestawienie poniesionych przez Spétdzielnie kosztow statych i zmiennych /netto i brutto/ oraz ich
zgodnos$¢ z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawce energii cieplnej w oparciu
o obowigzujace warunki umowy w tym zakresie /zestawienia Nr 1 c.o., Nr 2 c.0./,

b/ zestawienie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajacych na
poszczegolne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z saldem
koficowym ww. rozliczen /zestawienia Nr 1.1 c.o., Nr 2.1/,

¢/ rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i obcigzen finansowych zapewniajacych ich pokrycie
w odniesieniu do wybranych uzytkownikéw lokali w budynku.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesigc/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.01.2020r. — 31.12.2022r.:
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TARYFA Jednostka Cena Okres obowigzywania
11,820,14 1.08.2019r. — 28.02.2019r.
zamowiona moc zZVYMW/m-¢ 12 173,18, 1.03.2021r. - 14.10.2022r.
12 126,62 od 15.10.2022r. -
11 367,23, 1.11.2019r. — 31.10.2020r.
11 403,24, 1.11.2020r. — 28.02.2021r.
przesyl staly zZt/MW/m-c 11 464,35, 1.03.2021r.—5.11.2021r.
12 034,56, 6.11.2021r.— 30.11.2022r.
13 255,57 od 1.12.2022r.
42,99 1.08.2019r. — 28.02.2021r.
cena ciepla Z/GJ 43,93 1.03.2021r. — 14.12.2022r.
78,29 od 15.12.2022r,
19,94 1.11.2019r. —31.10.2020r.
21,37 1.11.2020r. — 28.02.2021r.
przesyl zmienny z1/GJ 21,49 1.03.2021r. - 5.11.2021r.
22,42 6.11.2021r.— 30.11.2022r.
24,69 od 1.12.2022r.

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepta Nr
1515/5/P/2020 z dnia 25.06.2020r., zawartej z jej dostawcg — Przedsiebiorstwem Energetyki
TAURON Cieplo Sp. z 0.0. w Katowicach.

1. Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku przy
ul. Niepodleglosci 7 w Bukownie, za okres rozliczeniowy 1.07.2020r. — 30.06. 2021r.

Ad. a/

Zestawienie Nr 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy
ul. Niepodieglosci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2020r. — 30.06.2021r. /wg faktur
dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej — Przedsi¢biorstwem Energetyki TAURON Cieplo
Sp. z 0.0. w Katowicach.
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VII 2020r.
1 Fa SC002732 2 1.07.2020r 1623,120 373,31 1996,43 1 996,43
VIII 2020r.
2 Fa SC001010/08/2020 z 3.08.2020r. 1623,12 373,31 199643 1996,43
1X 2020r.
3 |Fa SC003342/09/2020 1623,12]  373,31] 1996,43 132,15 30,39 162,54 2 158,97
Fa SC003684/10/2020 z 7.10.2020r.
X 2020r.
4 |Fa SC001871/10/2020 z 1.10.2021r. 1623,12) 373,31} 1996,43% 143738 330,60 1767,97 3 764,40
Fa SC003525/11/2020 z 5.11.2020r.
X1 2020r.
5 |[Fa SC001817/11/2020 z 2.11./2020r. 1625,64 373,900 1999,54 2323,40 534,39 2857,79 4 857,33
Fa SC003733/120/2020 z 4.12.2020r.
IXII 2020r.
6 [Fa SC002635/12/2020 1479,02{ 340,18 1819200 3417,52 786,03 4 203,55 6 022,75
Fa SC003633/01/2021 z7.01.2021r.
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[ 2021r.

Fa SC002320/01/2021 2 4.01.2021r.
Fa SC000333/02/2021 z 3.02.2021r.

1 625,64

373,900 1999,54 3411,08 784,55

4195,62

6 195,16

11 2021r.

Fa SC000316/02/2021 z 2.02.2021r.
Fa SC003875/03/2021 z 5.03.2021r.

1 625,64

373,90, 1999,54 31296,624 758,22

4 054,83

6 054,37

111 2021r.

Fa SC002325/03/2021 z 1.03.2021r.
Fa SC003492/04/2021 z 2.04.2021r.

1 654,62

380,57 2 035,19 2623,34 603,37

3 226,71

5261,90

10

1V 2021r.

Fa SC002943/04/2021 z 1.04.2021r.
Fa SC003765/05/2021 z 7.05.2021r.

1 654,62

380,57 2 035,19 2028,02 466,44

2 494,46

4 529,65

11

IV 2021r.

Fa SC 003540/06/2021

Fa SC002506/05/2021 z 4.05.2021r.

1 654,62

380,571 203519 608,411 139,93

748,34

2 783,53

12

VI 2021r.

Fa SC 003549/07/2021 z 5.07.2021

Fa SC003355/06/2021 2 1.06.2021r.

1 654,62

380,57 2 035,19

2 035,19

Raz

em za okres rozliczeniowy

19 466,90, 4 477,40

23 944,30{19 277,92 4 433,92/23 711,84

47 656,11

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /state i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Niepodlegtosci 7 w Bukownie, zgodne sg z iloscig
dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz

obowigzujgca w okresie rozliczeniowym jw., taryfg ciepla.

Ad.

b/

Zestawienie Nr 1.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszczegolnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy
ul. Niepodleglo$ci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2020r. — 30.06.2021r.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 [Niepodlegtosci 7/1 60,031 119681 227481 347162 5143 3523,05 2 831,04 -692,01
2 Niepodleglodci 7/2 71,600 142749 454,40, 188189 51,43 1933320 3376,66] 144334
3 [Niepodlegtosci 7/3 60,03 1196,81] 161530 281211 51,43 2 863,541 2 831,04 -32,50)
4 |Niepodlegtosci 7/4 71,600 142749 1534327 2961,82] 85,82 3047,63] 3359,48 311,85
5 INiepodleglosci 7/5 60,03 1196,81 621,93 1816,74 38,56 1857,31 2 831,04 973,73
6 [Niepodlegtosci 7/6 71,600 142749 65431 2081,80, 38,57 2120370 3376,66 125629
7 [Niepodleglodci 7/7 60,03l 1196,81 239228 3589,09 51,43 3640,520 2 831,04 -809,48
8 [Niepodleglosci 7/8 71,600 142749 355,47 178296 38,57 1 821,53] 3 376,66 1 555,13
9 [Niepodleglosci 7/9 60,03| 119681 1184,57 238139 51,43 243281 2 816,64 383,83
10 Niepodlegtosci 7/10{ 71,60 1 427,49 524,477 1951,96] 51,43 2003,390 3376,66 137327
11 [Niepodleglosci 7/11] 48,40 964,95 702,61 1667,56] 38,57 1706,13] 2282,54 576,41
12 Niepodleglodci 7/12] 60,171 1199,61] 1166,71 2366,521 51,43 2 417,75 2 837,64 419,89
13 [Niepodleglosci 7/13] 48,40 964,95 1240,521 2205,47 38,57 2 244,04 2 282,54 38,50

W, ue <\

77




\‘

14 [Niepodleglosci 7/14] 60,17 119961 118732 238693 51,43 243830 282320 384,84
15 [Niepodleglosci 7/15] 48,400 964,95 284,24 1249,19 38,57 1287,70] 228254 994,79
16 [Niepodleglosci 7/16| 60,17 1199,61 3 998,44 5 198,05 51,43 524948 283764 -241184
17 [Niepodleglosci 7/17] 48,400 964,99 339,89 1304,84 38,57 134341 228254 939,13
18 [Niepodleghosci 7/18] 60,17 1199,61] 1076,03 2275,64 55,69 233133 283764 50631
19 Niepodlegtosci 7/19] 48,400 964,95 896,34 1861,29 38,57 1899,86 228254 382,68
20 Niepodleglosci 7/20] 60,17 1199,61] 1207,93 2407,54 51,43 245897 283764 378,67
Razem — za  okres 101l 53044300 23 711,89 47 656,19 964,37 48 620,56 56 593,38 +7 972,82
rozliczeniowy

2. Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku

Ad.

Poniesione koszty dostawy energii

a/

Zestawienie Nr 2 c.o.

cieplnej dla potrzeb ogrzewania

lokali

przy ul. Niepodleglo$ci 10 w Bukownie, za okres rozliczeniowy 1.07.2021r. — 30.06.2022r.

budynku przy

ul. Niepodleglo$ci 10 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07 2021r. — 30.06.2022r. /wg faktur
dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej —- TAURON CIEPY.O Sp. z 0.0. w Katowicach.
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VIT 2021r.
! Fa 5C003428/07/2021 2 1.07.2021y, | 232921 38171 311092 311092
VIII 2021r.
2 Fa SC002441/08/2021 2 2.08.2020r. | 272921 581711 311092 3 110,92
1X 2021r.
3 |Fa SC001538/09/2021 2 1.09.2021r. | 2529,21] 581,71 3110,92 342,80 . 78,84 421,64 353256
Fa SC003517/10/2021 z4.10.2021r.
X 2021r.
4 [Fa $C000997/10/2021 z1.10.2021r. | 252921 581,71 311092 2289,04 52647 281551 592643
Fa SC003375/11/2021 z 4.11.2021r
X1 2021r.
5 |FaSC001642/11/2021 22.11.2021r. | 2580,06 593,41 3 173,47 342288 787,26 4210,14 7383,61
[Fa SC003541/12/2021 2 3.12.2020r.
XIT 2021r.
6 [Fa SC002635/12/2020 259023 595,75 318598 5721,36 1274,50] 6995,86 10 181,84
Fa SC003633/01/2021 z 7.01.2021r.
12022r.
Fa SC001585/01/2022 23.01.2022r. | 2590,23 207,22) 279745 5436,06 429,33 586539 8662,84
Fa SC000333/02/2021 2 3.02.2022r.
112022r.
8 [Fa SC 000525/02/2022 2 2.02.2022r. | 2590,23| 129,51 2719,74 4 149,53 207,48| 4357,01 7076,75
Fa SC003633/03/2022 z 5.03.2022r. ‘
9 | 2022r. 259023 129,51 271974 3914,65 195,74 411039 6 830,13
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Fa SC 002325/03/2021 z 1.03.2021r.
Fa SC003492/04/2021 z 2.04.2021r.

[V 2022r.

10 [Fa SC002180/04/2022 z 1.04.2022r.
Fa SC003634/05/2022 z 5.05.2022r.

2 590,23

129,51

2719,74 2 719,69

135,99

2 855,68

5575,42

IV 2022

11 [Fa SC 000068/05/2022 z 2.05.2021r.
Fa SC 003671/06/2022 z 6.06.2022r.

2 590,23

129,51

2.719,74 195,06

9,74

204,80

2 924,54

12 VI 2022r.

Fa SC000247/06/2022 z 1.06.2022r.

2 590,23

129,51

2 719,74

2 924,54

Razem za okres rozliczeniowy

30 828,51

4 370,75

35 199,28 28 191,07

3 645,35

31 836,42] 67 035,70

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Niepodleglosci 10 w Bukownie, zgodne sg z iloscia
dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzgdzenia pomiarowe budynku oraz

obowiazujgcg w okresie rozliczeniowym jw., taryfa ciepta.

Ad. b/

Zestawienie Nr 2.1 c.o.

Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszczegélnych
uzytkownikow lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy
ul. Niepodleglo$ci 10 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2021r. — 30.06.2022r.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Niepodlegtodci 10/1 60,03 1630,76] 1045,76| 2 676,52 53,94 273046 3023,04 292,58
2 [Niepodleglosci 10/2 71,600 1945,07 1254,91] 3199,98 53,94 3253920 360579 351,87
3 Niepodleglosei 10/3 60,03 1630,76 32,18 1662,94 53,94 1716,88 3023,04 1306,16
4 Niepodlegtosci 10/4 71,600 1945,07 125491 3199,98 53,94 3253,921 3605,79] 351,87
5 [Niepodleglosci 10/5 60,03 1630,07 691,81 232257 53,94 2376,51] 3023,040 646,53
6 [Niepodleglosci 10/6 71,60, 1945,07 1254,91] 3 199,98 53,94 3253,921 360579 351,87
7 Niepodleglosci 10/7 60,03 1630,76] 1045,76] 2 676,52 53,94 2 730,460 3023,04 292,58
8 Niepodleglosci 10/8 71,60 1 945,07 0] 1945,07 40,46 1985,53  3605,79 1620,26
9 [Niepodleglosci 10/9 60,03 1630,07] 1045,76 2 676,52 53,94 2 730,46 302304 292,58
10[Niepodleglodci 10/10] 71,60 1945,07) 836,61 2 781,68 67,43 2 849,11 360579 756,68
11Niepodleglodci 10/11] 48,40 1314,82 852,69 2 167,51 40,46 220797 243741 229,44
12Niepodleglodci 10/12| 60,17 1634,56 466,57 2 101,13 53,94 2 155,077 3030,14 875,07
13|Niepodleglosci 10/13] 48,40, 1314,82] 193,06 1 507,88 40,46 1548,34 243741 889,07
14|Niepodlegiosci 10/14]  60,17] 1634,56 707,90 2 342,46 53,94 2396,40 3030,14 633,74
15Niepodleglosci 10/15| 48,40, 1 314,82 48,27, 1 363,09 40,46 1403,55 243741 1 033,86
16\Niepodleglosci 10/16] 60,171 1 634,56] 1045,76] 2 680,32 53,94 273426 3030,14] 295,88
17Niepodlegiosci 10/17| 48,400 1314,82 273,51 1 588,34 40,46 1628,79 243741 808,62
18Niepodleglodci 10/18] 60,17 1634,56] 1045,76] 2 680,32 53,94 273426 3030,14 295,88
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19Niepodleglosci 10/19] 48,400 1314,82] 563,100 1 877,90 40,46 191836 243741 519,03
20Niepodlegtosci 10/20 60,17 1 634,56 1045,76] 2 680,32 53,04 273426 303014 295,88
21|Niepodleglosci 10/21] 59,99 1629,67 804,43 2 434,10 53,04 248804 3021,12 533,08
22Niepodleglosci 10/22] 71,600 194507 160,89 2 105,96 53,04 215990 3 605,79 144589
23|Niepodlegtosci 10/23] 59,99 162967 128,71 1 758,38 53,94 181232 3021,12 1208,80
24|Niepodiegtodci 10/24] 71,600 1945,07  836,61] 2781,68 53,4 283562 360579 770,17
25[Niepodleglodci 10/25] 59,99 162967 691,81 2 321,49 40,46 2361,94 3021,12 659,18
26Niepodlegtosci 10/26] 71,600 194507 1254,91] 3 199,98 53,94 325392 360579 351,87
27|Niepodlegtosci 10/27] 59,99 162967 691,81 2 321,48 53,94 2375420 3021,12] 645,70
28Niepodlegtosci 10/28] 71,600 194507 836,61 2 781,68 53,94 283562 360579 770,17
Razem za okres 1727,36] 46 925,01/20 110,77/67 035,78 1 429,45 68 465,23 86 989,54] 18 524,31
rozliczeniowy

Podsumowanie:

1. Sumy oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajgce
uzytkownikdw lokali budynku przy ul. Niepodleglosci 7 i Niepodlegtosci 10 w Bukownie
w analizowanych okresach réwna byfa sumie kosztoéw poniesionych przez Spétdzielnig, w tym
zakresie /zestawienia Nr 1 c.0. i Nr 2 c.0./

2. Rozliczenie kosztow i przychodéw z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali w budynku przy Niepodlegtosci 7 i Niepodlegtosci 10 w analizowanych
okresach zgodne bylo z ustaleniami obowigzujagcego w Spdétdzielni Regulaminu rozliczania
kosztéow dostawy ciepta do weztéw cieplnych oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody w SM ,Buczyna” w Bukownie,
przyjetego uchwala RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r., uchwatg Nr 1/02/2022 z dnia
28.02.2022r. z Aneksem Nr 1/2022 zatwierdzonym uchwatg RN Nr 1/12/2022 z dnia 21.12.2022r.
oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97 poz. 348 z p6zn. zm./.

3. SM ,,Buczyna” przyjmujac Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do weztdéw cieplnych
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody w SM ,,Buczyna” w Bukownie, uchwatg Nr 1/02/2022 z dnia 28.02.2022r.

Uzyskane dane zakresu maksymalnego i minimalnego kosztu zakupu ciepta, jak rowniez
okreslenia wspolczynnikow LAF pozwolity na zmodyfikowanie zapisow regulaminu i przyjecie
ich Aneksem Nr 1/2022 zatwierdzony/ uchwata RN Nr 1/12/2022 .z dnia 21.12.2022r. —
zastosowanie do rozliczen poczawszy od okresu rozliczeniowego 2023/2024.

Zmiang ta dostosowano Regulamin do wymogdéw okreslonych Rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawic warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w zakresie
rozliczen

Lustrujgcy zwraca uwage natomiast, iz przekazane do protokotu przyktady rozliczenia ciepta dla
celow c.c.w. i c.o. nie spetniaja wymogow informacyjnych okreslonych ww. rozporzgdzeniem.

Ad. ¢/.

Indywidualne rozliczenia z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wybranych uzytkownikéw mieszkan w budynku przy Niepodlegloéci 7 i Niepodlegtosci 10
w Bukownie, w okresach 1.07.2020r. — 30.06.2021r. oraz 1.07.2021r. — 30.06.2022r. stanowig
odpowiednio Zatgczniki Nr 16 i Nr 17 protokotu lustracji.

Ilosciowe i finansowe rozliczenie z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
w odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikow jw., jest prawidtowe.
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Zalgcznik Nr 16 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztow ogrzewania wybranych lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodlegtosci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 1.07.2020r.
—30.06.2021r.

Zalgcznik Nr 17 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania wybranych lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 10 w Bukownie w okresie rozliczeniowym
1.07.2021r. — 30.06.2022r.

VI. System finansowania i rozliczania nieruchomosei.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opat za uzywanie
lokali w SM ,,Buczyna” uregulowano w Regulaminie rozliczania kosztdéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali w SM, przyjetym uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 2/10/2015 2 21.10.2015r.

Ro6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielnig zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztéw oraz przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w latach 2020 — 2022
w SM ,,Buczyna” /w zl/.

2020r.

o,
% Wynik

finansowy

Przychody
za rok 2020

Koszty
zarok 2020

Wyszczegolnienie Plan kosztéw
Lp. Y g na rok 2020
planu

a

b

C

d

f

1=VII

OGOLEM

5 142 000,00

5 192 454,99

100,98

4905 813,74

g
-28 6641,25

Razem - eksploatacja i utrzymanie
lokali mieszkalnych

2 600 000,00

2 598 061,51

99,93

2470 580,50

-127 481,01

—

Utrzymanie i eksploatacja lokali
mieszkalnych

2 100 000,00

2117 484,01

100,83

2 021 799,60

-95 684,41

Eksploatacja dZzwigow

'Wywoz nieczystosci

360 000,00

357 504,00

99,31

355 376,00

-2 128,00

Podatek od nieruchomosci +oplata
za wieczyste uzytkowanie gruntu

Obsluga domofonéw

Zlecone mycie klatek schodowych

N N U B Rl 1

Zakup gazu sieciowego /zbiorcze
gazomierze/

100 000,00

123 073,50

123,07

93 404,90

-29 668,60

Eksploatacja i utrzymanie lokali
uzytkowych i garazy (poz. 1+2)

42 000,00

41 854,68

99,65

79 135,48

37 280,80

Eksploatacja lokali uzytkowych
i garazy

42 000,00,

41 854,68

99,65

79 135,48

37 280,80,

Koszt energii elektrycznej zuzytej
do os$wietlenia lokalu uzytkowego

JHB

Centralne ogrzewanie i c.w.u,
w budynkach mieszkalnych

2000 000,00

2031 550,26

101,58

1911 794,11

-119 756,15

IV.

'Woda i odprowadzenia Sciekéw

500 000,00,

520 988,54

104,20

479 954,40

-41 034,14

V.

Dziatalnos¢ kulturalna pokrytal
wplywami z klubow

VL

Pozytki na mieniu gruntowym

przynalezne cztonkom SM

o)

o
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Pozytki na czesci wspdlnej
VI | .
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2020r.
VII. Pozostata sprzedaz 1 500,00 1 530,05] 102,00 42449,36 40919,31
IX. |Odsetki z lokat
X. |Lokale uzytkowe 42 000,00 41 854,68 99,65 79135,48 37 280,80
X1 Sprzedaz skiadnikow  majgtkul
" [trwalego i zarzadzanie WM
X Koszt wytworzenia $wiadczen n
" |wlasne potrzeby jednostki
xqy, [Pozostale koszty i przychody 1 800,00 1753,06) 97,39 10651,43 8 898,37
operacyjne, finansowe
Wynik za 2020r. - BRUTTO
A (poz. VITI = XIII) 45 000,00 45 137,79 100,31 132236,27 87 098,48
B Zaptacony podatek dochodowy 7 000,00 7 038,00, 100,54 70 38,00
¢ [Wynik SM za 2020r. ~NETTO 53 000,00 5217579 98,44 | 13223627 80 060,48
(poz. A —poz.B)
2021r
% .
s Plan kosztow Koszty Przychody Wynik
Lp. Wyszezegdlnienie na rok 2021 za rok 2021 ;TZ:U za rok 2021 finansowy
a ] b [3 d e f g
I+VII [OGOLEM 5200 000,000 5229618,39] 100,57 5103 258,80 -126 359,59
;. [Razem-cksploatacja iutrzymanid 54 500 001 2504 735,00 100,19 | 2543 186,63 38 451,63
lokali mieszkalnych
1. |[Juzymanic i eksploatacja lokali 0 500 0ol 1971 199,00 98,56 | 2023 83025 52 631,25
mieszkalnych
2. |Eksploatacja dZwigdéw
3. |[Wywdz nieczystosci 400 000,00 410 730,00/ 102,68 | 408 240,00 -2 490,00
4 Podatek od nieruchomosci +oplat
" |za wieczyste uzytkowanie gruntu
5.  [Obstuga domofonow
6. |Zlecone mycie klatek schodowych
7. fakup gazu sicciowego /zbioreze 540 4 122 806,00 106,79 | 111 116,38 -11 689,62
gazomierze/
j.  [Pksploatacja i utrzymanic lokali ¢ 00 5 36368,02 101,02 | 84 220,60 47 852,58
uzytkowych i garazy (poz. 1+2)
1. Fg;f;‘z’;taqa lokali uzytkowyeh 35 00 09 36368,02 101,02  84220,60 47 852,58
5 Koszt energii elektrycznej zuzytej
© |do o$wietlenia lokalu uzytkowego|
my,  [Centraine ogrzewanie 1 oW 500000000 2 164047,67 108,20 | 204272140 -1213262]
w budynkach mieszkalnych
IV. |Woda i odprowadzenia Sciekow 490 000,00 524 467,70| 107,03 479 245,73 ~45 221,97
v Dziatalnos¢ kulturalna pokryta
"~ wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu gruntowym
" |przynalezne czlonkom SM
Pozytki na cze$ci  wspdlnej
VI . .
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2021r.
VIII. |Pozostala sprzedaz 1 800,00 1737,021 96,50 41 275,84 39 538,82
IX. |Odsetki z lokat
X. |Lokale uzytkowe 36 000,00 36 368,02{ 101,02 84 220,60 47 852,58
<] Sprzedaz skiadnikéw majagtkul
* |trwalego i zarzagdzanie WM
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<11 Koszt wytworzenia $wiadczen na
" [wlasne potrzeby jednostki
xqiy, [Pozostate koszly i przychody 1 000,00 861,72 86,17 | 2491548 24 053,76
operacyjne, finansowe
'Wynik za 2021r.— BRUTTO
A (poz. VIII = XIII) 39 000,00 38 966,76 99,91 150 411,92 111 445,16
Zaptacony podatek dochodowy 7 900,00 7 865,00 99,56 7 865,00
¢ [Wynik SMza202Ir. -NETTO 47 000,00 46 831,76 99,64 | 150 411,92 103 580,16
(poz. A — poz. B)
2022r.
% .
s Plan kosztéw Koszty Przychody Wynik
Lp. Wyszezegolnienie na rok 2022 zarok 2022 ;\l[;,rl:u za rok 2022 finansowy
a ] b c d e f g
-Vl |OGOLEM 5150 000,00, 5218388,36/ 101,33 | 5129 392,60 -88 995,70
j,  [Razem - cksploatacjaiutrzymaniq 000 000 00l 2 662 582,41| 102,41 | 2 591 673,07 -70 909,34
lokali mieszkalnych
j,  [|Utrzymanie i eksploatacja lokali ;0500000 2173 046,92 103,48 | 2 074 132,67 -98 914,25
mieszkalnych
2.  [Eksploatacja dZwigéw
3. |Wywodz nieczystosci 400 000,00 402 000,00] 100,50 399 390,00 -2 610,00
4 Podatek od nieruchomosci +oplatal
" |za wieczyste uzytkowanie gruntu
5. |Obsluga domofonéw
6.  [Zlecone mycie klatek schodowych
7. [akup gazu sieciowego /zbiorcza 51 o4 o 87 535,49 72,95 | 118 150,40 30 614,91
lgazomierze/
n,  [Psploatacja i utrzymanie lokali 35 504 59 32234,80 92,10 87 472,18 55 237,38
uzytkowych i garazy (poz. 1-2)
1. ?lgf:f;;;taqa lokali uzytkowych 55 504 g9 32234,80 92,10 87 472,18 55 237,38
5 Koszt energii elektrycznej zuzytej
" |do oswietlenia lokalu uzytkowego
g, [Centralne ogrzewanie i WU 5560600 00l 1981 450,11 | 99,07 | 2010 166,28 28 716,17
w budynkach mieszkalnych
IV. [|Woda i odprowadzenia $ciekdw 500 000,00 540 191,920 108,04 | 493 389,39 -46 802,53
Dziatalnos¢ kulturalna pokryta)
V. X .
wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu gruntowym|
" |przynalezne cztonkom SM
Pozytki na czedci  wspdlnej
VI | . o
nieruchomosci
Wynik finansowy SM za 2022r.
VIII. |Pozostala sprzedaz 2 000,00 1929,12) 96,46 39 995,11 38 065,99
IX. |Odsetki z lokat
X. [Lokale uzytkowe 35 000,00 32 234,80 92,10 87 472,18 55237,38
<] Sprzedaz skladnikéw  majatkuy
" [trwalego i zarzadzanie WM
X Koszt wytworzenia swiadczen nal
" wlasne potrzeby jednostki
Xy, [Pozostate koszty i przychody oo 04 o 65 755,22 99,63 98 615,38 32 860,16
operacyjne, finansowe
Wynik za 2022r. — BRUTTO
A (poz. VIII = XI1I) 100 000,00 99 919,14 99,92 226 082,67 126 163,53
B Zaplacony podatek dochodowy 9 000,00, 9107,000 101,9 9 107,00
¢ [Wynik SM za 2022r. ~NETTO 91000,00) 109 026,14 119,81 | 226 082,67 117 056,53
(poz. A —poz. B)
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Wynik eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustalany jest per saldo w bilansie jako:

niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po stronie aktywow jako rozliczenia
miedzyokresowe,

nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po tronie pasywow, jako rozliczenia
migdzyokresowe:

Rok Niedobor z eksp]oatac,:ji. i utrzymania Nadwyzka z eksploatal’cj.i i utrzymania Wynik /24/
nieruchomodci /zl/ nieruchomodci /z¥/

2020 290 271,50 3630,25 286 641,25

2021 128 589,34 222975 126 359,59

2022 101 222,82 12 227,12 88 995,70

i prezentowany w rachunku zyskow i strat jako Zmiana stanu produktow.

Nalezy zauwazy¢, iz wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci jako nadwyzka kosztéw nad
przychodami wykazuje tendencj¢ malejaca.

Wysokos¢ stawek w  poszczegdlnych latach okresu badanego przedstawiona  jest
W ponizszej tabeli.

Stawki oplat
za uzytkowanie lokali obowigzujace w SM ,,Buczyna” w latach 2020 — 2022.

0,
Lp Wyszezegdlnicnic Podstawa | Stawki opfat Stawki oplat Stawki oplat /:v(;?cr)lsat?
’ naliczenia w 2020r. w 2021r. w 2022r. (6:4)
I 2 3 4 5 6 7
Razem - lokale mieszkalne
. (poz.1-2) zHm?
" [cztonek 3,20-3,70 3,20-3,70 3,20—3,90 100,00 - 105,41
bez czionkostwa 4,30 — 4,60 4,30-5,10 4,30-5,30 [100,00—115,22
W tym:
Eksploatacja podstawowa
1. |czlonek zH/m? 2,40 —2,90 2,40 —2,90 2,40—-2,90 |100,00—100,00
bez czlonkostwa 3,50 — 3,80 3,50—4,30 3,50—-4,30 |100,00 — 113,16
2. |Odpis na fundusz remontowy z/m? 0,80 0,80 0,80 — 1,00 125,00
3. |Centralne ogrzewanie zt/m? 3,91 4,08 4,36 111,51
4. [Woda i kanalizacja : zl/m’? 13,45 14,40 15,46 114,94
5. |Podgrzanie — ciepta woda 3;$3 49,68 56,81 62,02 1244
6. |[Wywdz nieczystosci osoby 25,67 30,00 30,00 116,87
7 IDZwigi osobowe osoby ) ) } }
" |Odpis na fundusz remont. zl/osobe
. .Utrzymanie czysto's'ci wewnatrz Zosobg ) ) } )
i zewnatrz budynkéw
9. |Zbiorcze liczniki gazowe zl/osobe 7,87 9,57 10,35 131,51
Konserwacje wilasne i obce
10. ((utrzymanie nieruchomosci| zl/m? - - - -
wspolnej)
11. [Pakiet podst. TV kablowej zl/m-nie - - - -
11. Razem — lokale uzytkowe? | zi/m? | 10,19 | 10,19 ] 10,19 | 100,00

Wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego uchwalane byty uchwatami
Rady Nadzorczej zgodnie z jej kompetencjami zapisanymi w §38 ust. 1 i §38 ust. 1 pkt 14 Statutu
/por. czgs¢ B. Proces zarzadzania w podejsciu podmiotowym i przedmiotowym. V. Planowanie./.
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Zarzad Spéldzielni, zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 1) ustawy ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych”,
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczanie przychodéw i kosztow,
o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4 wspomnianej ustawy /§133 ust. 3 Statutu/.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego /§133 ust. 3 Statutu/.

Wynik finansowy (bilansowy) na dziatalnosci gospodarczej i pozostatej opodatkowanej podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych uzyskany przez Spotdzielni¢ na koniec okresow rozliczeniowych
2019 — 2021, po uiszczeniu naleznego Budzetowi Pafistwa podatku CIT, w poszczegdlnych latach

wynosit:

Uchwata Nr 7/2022 Walnego Zgromadzenia z dnia 25 sierpnia

za 2019 rok 107 198,07zt 2022r. — nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkéw  obcigzajacych  czlonkéw  SM  zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci.

Uchwata Nr 8/2022 Walnego Zgromadzenia z dnia 25 sierpnia

za 2020 rok 80 060,48zt 2022r. — nadwyzke bilansowsg przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkow  obcigzajacych  czlonkéw  SM  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

Uchwata Nr 9/2022 Walnego Zgromadzenia z dnia 25 sierpnia

za 2021 rok 86 585,40zt 2022r. — nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na pokrycie
wydatk6w  obcigzajacych  cztonkéw  SM  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

Zalacznik Nr 18 — kopia uchwaty WZ Nr 7/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2019 rok.
Zalacznik Nr 19 — kopia uchwaty WZ Nr 8/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.
Zalacznik Nr 20 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2022 podzial nadwyzki bilansowej za 2021 rok.

Podsumowanie:
1. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomodci ewidencjg i rozliczanie przychodéw
i kosztow.

2. Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci rozliczenia wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego. '

3. W poszczegdlnych latach objetych badaniem lustracyjnym SM ,,Buczyna” wykazywata dodatni
wynik finansowy, co jest zjawiskiem pozytywnym.

4. Z powyzszych zestawieni wynika, ze Spoldzielnia w okresie badanym prowadzi racjonalng
gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz ,,bezpieczng” polityke finansowa, zapewniajaca jej
rozwoj poprzez popraw¢ warunkow zamieszkiwania oraz rownowage ekonomiczna.

VIL Zaleglo$ci w oplatach.

W zakresie stanu zalegtosci ogétem tj. dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na
dzien bilansowy w poszczegdlnych latach okresu lustracji informacja zawarta jest w ponizszej tabeli:

Zaleglo$ci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali
w SM ,,Buczyna” w latach 2020 — 2022 /w zl/.

% % %

L Wyszczegdinienie Stan na Stan na Stan na kol kol kol
p- yszezeg 31.12.2020r. | 31.12.2021r. | 31.12.2022r. : : '
4:3 5:3 5:4

1 2 3 4 5 6 7 8

Roczne przychody
I. wg sprawozdania finansowego | 4126 017,89 | 4326 870,37 | 434823894 |104,87|105,39| 100,49

(w zh)
2. | Stan zaleglosci w oplatach (w z}) 175 279,00 167 429,00 167 450,00 95,25 | 95,53 | 100,01

U AT




Pozycja nr 2/pozycja nr 1

W% 4,25 3,87 3,85 X X X

Strukture czasowa zadtuzenia we wnoszeniu optat za uzywanie lokali w poszczegdlnych latach
okresu 2020 — 2022 przedstawia ponizsze zestawienie:

Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali w okresie 2020 — 2022.

0,

Lp. Wyszczegodlnienie 2020r. 2021r. 2022r. / 5@ /

1 2 3 4 5 6

1. [Zaleglodci biezace 175 279,00 167 429,00 167 450,00, 95,53

W tym:

a/ |[Lokali mieszkalnych: 171 781,00 163 784,00, 155 264,00 90,38
Zaleglo$ci do 1 miesigca 24 875,00 25 725,00 25 066,000 100,77
Zaleglo$ci powyzej 1 do 2 miesiecy 23 308,00 20 985,00 20 017,00, 85,88
Zaleglo$ci powyzej 2 do 3 miesiecy 34 291,00 12 840,00 18 001,00] 52,49
Zaleglosci powyzej 3 do 4 miesigcy 13 831,00 7 675,00, 9480,000 68,54
Zaleglo$ci powyzej 4 miesiecy 75 476,00 96 559,00 82 700,000 109,57

b/ {Lokali uzytkowych: 3 498,00 3 645,00 10 186,00f 291,19
Zaleglosci do 1 miesigca 246,00, 167,00 156,00 63,41
Zaleglodci powyzej 1 do 2 miesigcy 204,00 198,00, 117,000 57,35
Zaleglo$ci powyzej 2 do 3 miesiecy 197,00 118,00, 212,000 107,61
Zaleglosci powyzej 3 do 4 miesiecy 93,00 0,00 113,000 121,51
\Zalegto$ci powyzej 4 miesiecy 2 758,00 3 162,00 9 588,000 347,64

5 Liczba uZytkowr_in.((’)w ,zaleg.ajafcych z oplatami 64 59 54 8438
wobec SM powyzej dwoch miesiecy

Udziat zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne w zaleglo$ciach za lokale ogdtem wynosit:

w roku 2020: 98,00%

w roku 2021: 97,82%

w roku 2022: 92,72%,

co wigzalo sie ze spadkiem zaleglo$ci ogdtem i wzrostem w zaleglosciach za optaty za lokale
uzytkowe.

Struktura zaleglosci we wnoszeniu oplat za lokale mieszkalne w latach 2020 — 2022 /%/.

Lp. Wyszezegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r.
1 |Zaleglosci do 1 miesigca 14,48 15,70 16,15
2 |[Zaleglosci powyzej 1 do 2 miesiecy 13,57 12,81 12,89
3 |[Zaleglosci powyzej 2 do 3 miesiecy 19,96 7,84 11,59
4 |Zaleglosci powyzej 3 do 4 miesiecy 8,05 4,69 6,11
5 [Zaleglosci powyzej 4 miesiecy 43,94 58,96 53,26

Jak wynika z powyzszych danych, poziom zaleglosci /kwota skladajgca sie z kwot powstatych
w latach ubieglych oraz w latach badanych oscyluje na poziomie ponizej jednomiesigcznych
przychodow Spoétdzielni i wykazuje tendencje spadkowa, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Zwréci¢ uwage nalezy, iz zaleglosci powyzej 4 miesigcy w oplatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych stanowig w roku 2022 ponad potowg ogdhu zaleglosci w tychze opatach /wzrost do
roku 2020 o prawie o 10 punktéw procentowych/, co wymaga wzmocnienia dziatan windykacyjnych
w tym zakresie.

Sprawy sagdowe i egzekucyjne, windykacja naleznosci.
W celu wyegzekwowania zaleglosci w optatach podejmowane byly przez Zarzad Spétdzielni oraz jej

stuzby etatowe nizej wymienione dziatania:
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Wyszczegolnienie 2020 2021 2022

Liczba wezwan do zaplaty i monitéw ostatecznych 10 10 6
Liczba naleznosci roztozonych na raty 11 10 1
Liczba spraw sadowych o zaplate 10 10 6
'Warto$¢ spraw sadowych 33 096,00 | 41990,00 | 46 262,00
Liczba spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 7 4 8
Wartosc. spraw 0 nalezno$ci  skierowanych do egzekucji 20559.00 | 24 050,00 | 46 072,00
komorniczej

Liczba uzyskanych wyrokéw eksmisyjnych 0 0 0
Liczba wykonanych eksmisji 0 0 0

Zarzagd w rozmowach z osobami zadtuzonymi wskazywal na mozliwo$¢é uzyskania dodatku
mieszkaniowego, obnizajgcego koszty ponoszonych optat naleznych Spotdzielni.

Warto$¢ otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Rok Wartos¢ w zt Liczba gospodarstw domowych, ktdre skorzystaty z tej formy pomocy
2020 14 721,00 5
2021 12 897,00 4
2022 14 035,00 4

W przypadku braku tego dofinansowania zadluzenie z tytulu opat za lokale mieszkalne potencjalnie

mogloby ulec zwigkszeniu o ww. kwoty.

Kontrola stanu zadiuzen czynszowych zajmowala si¢ réwniez Rada Nadzorcza podczas swoich

posiedzen.

Podsumowanie:

1. Dzialania Zarzadu w zakresie windykacji i egzekucji zalegtosci wobec Spoétdzielni sa prowadzone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i majg na celu ochrong intereséw Spoldzielni.
2. Nalezy zintensyfikowa¢ dziatania windykacyjne majgce na celu ograniczenie poziomu zalegtosci
w oplatach za lokale mieszkalne powyzej 4 miesigcy.
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E. DZIALALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI.

I. Organizacja pionu ekonomiczno-finansowego.

Struktura organizacyjna Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w pionie finansowo-ksicgowym
podlegtym bezposrednio Prezesowi Zarzadu przewiduje wg schematu organizacyjnego, nastepujace
stanowiska pracy:

wedhug schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/11/2017 z 29.11.2017r.
Gléwny Ksiegowy /1 etat/ z podlegltym stanowiskiem:

Specjalista ds. ksiggowosci finansowej /1 etat/ i podleglym stanowiskiem:

St. inspektor — kasjer /1 etat/

wedtug schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/01/2021 z 26.01.2021r.

Z-ca Prezesa Zarzadu Giéwny Ksiggowy /1 etat/ z podleglym stanowiskiem:
Inspektor ds. ksiggowosci finansowej i plac —kasjer /1 etat/

Przyjgta i zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza struktura organizacyjna SM dostosowana byla do
biezacych potrzeb Spoétdzielni, z uwzglednieniem jej wielkosci.

Pelny zakres obowigzkéw i kompetencji pionu ekonomiczno-finansowego zawiera Regulamin
organizacyjny.

Szczegétowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
Spotdzielni, okreslone zostalty w regulaminach wyszczegdlnionych w wykazie obowigzujgcych
w latach 2020 — 2022 ,Regulaminéw wewngtrznych Spétdzielni” przyjetych uchwatami Rady
Nadzorczej.

II. System normatywny gospodarki finansowej i rachunkowosci.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” posiadata Polityke rachunkowosci wprowadzong uchwalg
Zarzadu Spotdzielni Nr 2/05/2014 z dnia 16.05.2014r.

W ramach tych zasad przyjeto do stosowania Zaktadowy Plan Kont zawierajacy wykaz kont ksiggi
glownej i kont ksigg pomocniczych.

Sprawdzono losowo wybrane dowody ksiegowe z roku 2022 dotyczace:

przychodow ze sprzedazy towarow, wyrobdw, ustug: przychoddw z operacji finansowych oraz
pozostatych przychodéw operacyjnych; kosztow dziatalnosci operacyjnej, pozostalych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych /patrz Zatgcznik Nr 27 — Protokét z kontroli sprawozdania
finansowego za 2022r./.

Operacje gospodarcze podiegajace ewidencji ksiggowej dokumentowane byly prawidtowo
sporzadzanymi dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym i formalno-
rachunkowym przez wihasciwe komérki organizacyjne Spdtdzielni oraz na dowdd sprawdzenia.
podpisane przez osoby upowaznione.

Dowody zawierajg wskazanie okresu, ktorego dotycza oraz podpis osoby kwalifikujacej do ujecia
w ksiegach, oznaczone sg symbolami i numerami w sposéb umozliwiajgcy powigzanie dowodu
z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie, umozliwiajg sporzadzanie prawidlowych
sprawozdan finansowych i innych sprawozdan w tym deklaracji podatkowych.

\
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Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowosci odpowiedzialno$¢ ponosi
Zarzad, zobowigzujac gtéwnego ksiggowego (w porozumieniu i za jego zgodg) do przestrzegania
przyjetych zasad oraz biezgcej aktualizacji ustalen uwzgledniajacych obowigzujace przepisy
i terminy wprowadzania tych zmian.

W SM ,,Buczyna” ksiggowos$¢ w latach 2020 — 2022 prowadzona bylta w systemie informatycznym,
wykorzystywano nastgpujgce systemy komputerowe posiadajace stosowne licencje:

1. Finanse i ksiggowos¢ ,.Mieszczanin” licencja 04868-700E2-0001
2. System Latwej Obstugi Nieruchomosci ,,Mieszczanin® licencja 0400E-7CD68-0001
3. Banki System Platnosci masowych ,.Mieszczanin” licencja 04690-603D1-0001
4. Kadry i Place ,Mieszczanin” licencja 054CE-82867-0001
5. Kasa ,,Mieszczanin” licencja 04577-6A392-0001

Powyzsze programy byly aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie
rachunkowosci.

Rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ w wariancie poréwnawczym.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o sm Spétdzielnia w oparciu o prowadzong ewidencje kosztow
utrzymania i eksploatacji nieruchomoéci oraz przychodow6. z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
—2 i 4 ustawy o sm, jak rowniez pozytkéw z nieruchomosci wspolnej, ktdre na podstawie art. 5 ust.
1 ww. ustawy, pomniejszaja koszty utrzymania i eksploatacji danej nieruchomosci, ustala dla kazde;j
nieruchomosci wynik tj. nadwyzke Iub niedobdr. Réznice te ustalone na dzied bilansowy
wykazywane sg w sprawozdaniu finansowym jako rozliczenia miedzyokresowe kosztow lub
przychoddw i nie stanowig wyniku finansowego SM. Zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy o sm roznice te
zwigkszaja odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym. Roznice te wykazywane na dziefi bilansowy jako rozliczenia migdzyokresowe rozliczane
sg jednorazowo na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM za dany rok.

Szersze omdOwienie przyjetych zasad rachunkowosci nastgpito w poprzednich protokotach lustracji.

System ochrony danych i ich zbioréw ustalono zgodnie z wymogami Rozdzialu 8 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994r. o rachunkowosci.

Szczegbltowy opis systemu stuzgcego ochronie danych w Spétdzielni zawarty jest w:

¢ Polityce prowadzenia rachunkowosci — Rozdziat 5

o Polityce bezpieczenstwa wprowadzonej uchwalg Zarzadu Nr 1/06/2015 z 26.06.2015r.

e Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym wprowadzonym uchwala Zarzadu Nr
2/06/2015 z 26.06.2015r.

W celu zapewnienia ochrony danych i ich zbioréw stosowane sg zabezpieczenia zapewniajgce
ochrone przed dostepem 0sdb nieupowaznionych poprzez fizyczne zabezpieczenie, Srodki sprzetowe,
procedury organizacyjne oraz rozwigzania informatyczne.

Dla prawidtowej i nieprzerwanej pracy systemu informatycznego ustalono nastepujace procedury
zabezpieczen:

o zakres uprawnien korzystania z systemu

e procedury tworzenia kopii zapasowych zbioréw danych oraz programéw i narz¢dzi programowcy
stuzacych do ich przetwarzania.

e dostep do systemow informatycznych posiadaja osoby posiadajgce stosowne upowaznienia
administratora systemu.

¢ dostgp do systemdw chroniony jest haslem.

(I
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e codziennie wykonywane sg kopie bazy danych do pliku na serwerze.

e kopie przechowywane s3 w sejfie w budynku SM, do ktérego majg dostep tylko osoby
posiadajgce stosowne upowaznienia.

e dane ksiegowe nie poZniej niz na koniec roku obrotowego, archiwizowane sa na ptytach CD lub
DVD, ktore umozliwiajg kazdorazowo odczyt oraz wydruk.

III. Inwentaryzacja.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spétdzielnia Mieszkaniowa dokonywala inwentaryzacji
rocznej skladnikow aktywow i pasywow. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu
o tres¢ art. 4 ust. 1 13, art. 26 i 27 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.

Sktady: Komisji Inwentaryzacyjnej, rodzaj sktadnikow majatkowych podlegajgcych spisowi, sposob
przeprowadzenia inwentaryzacji w okresie objetym badaniem lustracyjnym ujeto w zarzagdzeniach
Prezesa Zarzadu SM:

Zarzadzenie Nr 1/2020 z dnia 23.10.2020r. Zarzadu SM w sprawie inwentaryzacji rocznej SM
»Buczyna” w roku 2020.

Powotanie Komisji Inwentaryzacyjnej

Plan inwentaryzacji

Sposob przeprowadzenia: z natury

Powotanie zespotu spisowego.

Uchwata Nr 2/10/2020 z dnia 23.10.2020r. Zarzagdu w sprawie zatwierdzenia Zarzadzenia Nr 1/2020.
Arkusze spisu z natury podpisane przez cztonkéw komisji i osoby materialnie odpowiedzialne.

Zarzadzenie Nr 1/2021 z dnia 20.10.2021r. Zarzadu SM w sprawie inwentaryzacji rocznej SM
,»Buczyna” w roku 2021, '
Powotanie Komisji Inwentaryzacyjnej

Plan inwentaryzacji

Sposob przeprowadzenia: z natury

Powolanie zespotu spisowego.

Uchwata Nr 3/10/2021 z dnia 20.10.2018r. Zarzgdu w sprawie zatwierdzenia Zarzadzenia Nr 1/2021.
Arkusze spisu z natury podpisane przez cztonkéw komisji i osoby materialnie odpowiedzialne.

Zarzadzenie Nr 1/2022 z dnia 25.10.2022r. Zarzadu SM w sprawie inwentaryzacji rocznej SM
»Buczyna” w roku 2022.

Powotanie Komisji Inwentaryzacyjnej

Plan inwentaryzacji

Sposdb przeprowadzenia: z natury

Powotanie zespohu spisowego.

Uchwata Nr 3/10/2022 z dnia 25.10.2022r. Zarzadu w sprawie zatwierdzenia Zarzadzenia Nr 1/2022.
Arkusze spisu z natury podpisane przez cztonkow komisji i osoby materialnie odpowiedzialne.

Plan zawierat nazwe sktadnika, rodzaj inwentaryzacji, termin.
Inwentaryzacji poddawano:
$rodki pieniezne — z natury, srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunkach bankowych — pisemne

potwierdzanie sald; naleznosci i zobowigzania — pisemne potwierdzenie sald; materialy — z natury;
srodki trwate — z natury; wartosci niematerialne i prawne — weryfikacja; przychody przysztych
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okreséw — weryfikacja; fundusze specjalne — weryfikacja; grunty — weryfikacja; rezerwy —
weryfikacja; naleznosci i zobowigzania wobec pracownikéw — weryfikacja; naleznoSci
i zobowigzania z tytuléw publicznoprawnych — weryfikacja; naleznosci sporne — weryfikacja.
Podsumowanie:

Na podstawie sprawdzonych dokumentdw, stwierdzono, ze Spétdzielnia dokonywata inwentaryzacji
sktadnikow majatkowych stosownie do zapiséw art. 26 i 27 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie zasadami ogdlnymi.

IV. Gospodarka kasowa i obrot bezgotéwkowy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi kas¢ obrotu gotowkowego.

Organizacj¢, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowej w SM ,,Buczyna” okreslaty
postanowienia Instrukcji kasowej wprowadzonej uchwata Zarzadu Nr 4/11/2011 z dnia 30.11.2011r.

Osoba odpowiedzialna za stan srodkow w kasie, ztozyta o§wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci
materialnej za powierzone walory.

Walory kasowe podlegaly okresowej kontroli stanu ich zgodnosci.

Protokét inwentaryzacji kasy z dnia 31.12.2020r.

Saldo: 760,27zt
Ostatni nr raportu kasowego: brak

Ostatni nr dowodu KP: 1707/12/2020
Ostatni nr dowodu KW: 170/12/2020

Niedoboru/nadwyzki nie stwierdzono
Podpis osoby materialnie odpowiedzialnej
Protokdét zawiera podpisy cztonkow zespotu spisowego.

Protokét inwentaryzacji kasy z dnia 31.12.2021r.

Saldo: 4 665,83z
Ostatni nr raportu kasowego: brak

Ostatni nr dowodu KP: 1745/12/2021
Ostatni nr dowodu KP: 202/12/2021

Niedoboru/madwyzki nie stwierdzono
Podpis osoby materialnie odpowiedzialnej
Protokét zawiera podpisy cztonkdw zespotu spisowego.

Protokot inwentaryzacji kasy z dnia 31.12.2022r.

Saldo: 397,90zt
Ostatni nr raportu kasowego: brak

Ostatni nr dowodu KP: 1886/12/2022
Ostatni nr dowodu KP: 181/12/2022

Niedoboru/mnadwyzki nie stwierdzono
Podpis osoby materialnie odpowiedzialnej
Protokét zawiera podpisy czlonkdw zespohu spisowego.

Stan srodkéw pienigznych nie przekraczat ustalonego pogotowia kasowego.

Operacje pieni¢zne w zakresie obrotu bezgotdwkowego Spétdzielni byty prowadzone na rachunkach
bankowych w ING Bank Slgski SA.
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V. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, w interesie
Cztonkéw Spotdzielni.

W §125 Statutu zapisano, iz fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

3) fundusz remontowy

Spoétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dziefi wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 Jipca 2017r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych...(Dz.U.2017r. poz. 1596)
to jest na dzien 9 wrzesnia 201 7r.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych
przepisow.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami funduszy okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielnig zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
w roku nastgpnym /§127 ust. 1 Statutu/.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiagzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Zysk spdtdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze by¢
ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacym czltonkéw — w czgéei dotyczacej pozytkoéw z mienia spotdzielni oraz przychodéw
z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j

2) zwiekszenie funduszu remontowego

3) zwigkszenie funduszu zasobowego

Strate bilansowa spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajgcej ten
fundusz z innych funduszy spéldzielni w nastepujacej kolejnoscei:

1) funduszu udziatowego

2) funduszu remontowego

2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

Lustrator ustalil, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spoéldzielni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz regulaminami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorczg w tym zakresie.

Stan funduszy wlasnych tworzonych w Spoldzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela:
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Fundusze wlasne SM ,,Buczyna” /w zl/
wg bilansu zamkniecia na okreséw obrachunkowych 2020 — 2022 /w zV/.

Lp Wyszozeg6lnienie Bilans zamknigcia| Bilans zamknig¢cia | Bilans zamknigcia | % dynamika zmian
’ 31.12.2020r. 31.12.2021r. 31.12.2022r. lexc/
a b c d e f
A. Fundusze wlasne ogdlem 18 914 767,11 19 768 309,26 21302 712,01 112,62
I. Razem fundusz podstawowy 13 904 202,77 14 741 783,62 16 268 473,54 117,00
w tym:
1. Fundusz udzialowy 58 847,10 58 847,10 58 847,10 100,00
2. Fundusz widadow 4093 195,62 4080 894,15 4080 894,15 99,70
mieszkaniowych
3. |Fundusz wkladéw budowlanych 2 963 213,84 3189863,84 3189 863,84 107,65
4 Umorzenie zasobow
) mieszkaniowych
1I. Fundusz zasobowy
I11. Zysk (strata) netto 80 060,48 103 580,16 117 056,53 146,21
Fundusz aktualizacji $rodkéw
IV. |trwalych i waloryzacji wktadéw 20 881,70 13 322,62 7 559,08 36,20
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne) /w zl/.
Bilans zamknigcia Bilans zamkniecia Bilans zamknigcia
31.12.2020r. 31.12.2021. 31.12.2022r.
1. |[Fundusz remontowy 643 715,07 615 389,96 592 105,09
11. [Fundusz $wiadczen socjalnych -49,52 13,02 -183,78
I1. |Inne fundusze specjalne 643 665,55 615 402,98 591 921,31

Udokumentowanie zmian i ewidencja funduszy jest prawidlowa.

Struktura $rodkéw pienigznych za lata 2020 — 2022 wedtug danych ze sprawozdawczosci finansowej

przedstawiala si¢ nastepujgco:

Stan i struktura $rodkow pieni¢znych SM /w zl/.

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r.

1 2 3 4 5

I. $rodki pienigzne w kasie 760,27, 4 665,83 397,90
2. |Srodki pienigzne na rachunku bankowym 357 202,33 916 017,63 548 446,98
3. [Inne aktywa pieniezne /lokaty bankowe/

4. |OGOLEM - stan $rodkéw pienieznych 357 962,60 920 683,46 548 844,88

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaty sie nastepujaco:

~ Struktura zobowigzan krotkoterminowych SM /w zl/
na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2020 — 2022,

Wyszczegblnienie wg stanu na dziei | wg stanu na dzien | wg stanu na dzien
31.12.2020r. 31.12.2021r. 31.12.2022r.

a b c d
Kredyty i pozyczki
Zobowigzania z tytulu dostaw, robét i ushug 442 197,40 370 978,86, 536 817,11
Zaliczki otrzymane na dostawy
Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych 58723,52 57 457,82 59 188,71
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen
Pozostale zobowigzania 18 845,56 91 104,96 53 872,18
Fundusze specjalne 643 665,55 615 402,98 591 921,31
Razem 2 733 283,58 2 692 131,91 2 692 752,11

W okresie 2020 — 2022 w SM ,,Buczyna” nie wystgpowaly zobowigzania dtugoterminowe.
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Stan majatku Spotdzielni w badanym okresie obrazujg zestawienia zamieszczone ponize;j.

Majatek trwaly i obrotowy SM /w zl/ /aktywa/ w latach 2020 — 2022.

Zmiany

%

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r. stanéw w z1 dyz';“i’;l':‘a
(e-c) (e:c)

a b C d [ f g
1. |Aktywa trwate 3698 866,920 3 680 889,84 521232261 1513455,69 140
a/ [Wartosci niematerialne i prawne 40 038,28 40 038,28 40 038,28 0)

b/ |Rzeczowe aktywa trwale 3658 828,64 3 640 851,56 5172284,33| . 1513 455,69 141
¢/ [Naleznoéci dlugoterminowe

2. |Aktywa obrotowe 11 206 295,66 11 900 862,71] 11 740 416,81 534 121,15 104
a/ |Zapasy 8 932,66 9 227,22 9 709,42, 776,76 108
b/ [Naleznosci krotkoterminowe 834 946,25 825 843,60 887 857,35 52 911,10 106
¢/ {Inwestycje krétkoterminowe 357 962,60 920 683,46 548 844,88 190 882,28 153
3. [SUMA AKTYWOW 14 946 566,90 15 622 556,87 16 992 693,74f 2 046 126,84 114

Znaczny wzrost aktywow trwatych zwigzany byt z realizacja inwestycji — budowa 43 garazy przy ul.

Niepodlegtosci.
Kapitaly (pasywa) SM /w zl/ za lata 2020 — 2022.
. %
zmiany .
Lp. Wyszczegolnienie 2020r. 2021r. 2022¢, standéw w zi. dyzxrlz:r;:lka
(e-0) (e:c) :
a b [ d e f g
1. [Fundusz wlasny 12 169 352,30[12 866 662,13(14 244 832,562 075 480,26 117
2. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania | 2 777 214,60 2 755 894,74 2747 861,18 -29 353,42 99
a/ |Zobowigzania krétkoterminowe 2733 283,58 2692 131,91 2672 752,11 -60 531,47 98
b/ |Rozliczenia migdzyokresowe 43 931,02 63 762,83 75109,07] 31 178,05 170
SUMA PASYWOW 14 946 566,90[15 622 556,87/16 992 693,742 046 126,84 114

Powyzsze zestawienia sporzadzone zostaly na podstawie danych wynikajacych z rocznej
sprawozdawczosci finansowej.
Wyniki finansowe osiggane w poszczegdlnych latach obrachunkowych badanego okresu przedstawia
ponizsze zestawienie:

Rachunek zyskow i strat SM /w zV w latach 2020 —2022.

%
Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r. dynamika zmian
e/
a b c d : e f
1. [Przychody netto ze sprzedazy 4 983 913,85 5190 650,20 5222 696,03 104
2. [Koszty dziatalno$ci operacyjnej 5192 354,99 5229 618,39 5218 388,36 100
3. |[Zysk (strata) ze sprzedazy - 78 200,11 87 391,40 93 303,37, 119
4. |Pozostate przychody operacyjne 2 800,00 7 175,06 72 359,50
5. |Pozostale koszty operacyjne 65 413,32 100
6. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 81 000,11 94 566,406, 100 249,55 123
7. |Przychody finansowe 7 851,43 17 740,42 26 255,88 334
8. [Koszty finansowe* 1 753,06 861,72 341,90 19
9. [Zysk (strata) brutto 87 098,48 111 445,16 126 163,53 144
10. |Podatek dochodowy 7 038,00 7 865,00 9 107,00 129
11. [Nadwyzka kosztéw netto z biezacego roku 286 641,25 126 359,59, 88995,70 31
12. [Zysk (strata) netto 80 060,48 103 580,16 117 056,53 146

*Wykazane w kosztach finansowych odsetki dotycza wylacznie zobowigzasi wobec kontrahentéw SM.

Spoldzielnia rozliczala si¢ z budzetem z nastepujgcych tytutéw podatkowych i nie podatkowych:
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o skifadki na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne,
e podatek VAT,

e podatek dochodowy od 0s6b fizycznych,

e podatek dochodowy od osdb prawnych,

e podatek od nieruchomosci,

e opata przeksztalceniowa.

Dokonano sprawdzenia termindéw uiszczenia niektérych losowo wybranych zobowigzan publiczno-

prawnych wg ponizszych zestawien:

Podatek VAT:

Rok Okres, za ktéry podatek byl nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu

Styczen 1 003,00 21-02-2020R.

Luty 1 803,00 23-03-2020R.

Marzec 924,00 23-04-2020R.

Kwiecien 861,00 02-07-2020R.

Maj 1652,00 24-06-2020R.

2020 Cze.r\'Niec 1355,00 22-07-2020R.

Lipiec

Sierpien 933,00 23-09-2020R.

Wrzesien 938,00 23-10-2020R.

Pazdziernik 2 215,00 25-11-2020R.

Listopad 1 158,00 21-12-2020R.

Grudzien 715,00 24-02-2021R.

Styczen 1 002,00 24-02-2021R.

Luty 1 124,00 23-03-2021R.

Marzec 908,00 22-04-2021R.

Kwiecien 1 928,00 25-05-2021R.

Maj 945,00 28-06-2021R.

2021 Czc?l'wiec 1 023,00 22-07-2021R.

Lipiec 1 901,00 25-08-2021R

Sierpien 861,00 15-09-2021R.

Wrzesien 388,00 25-10-2021R.

Pazdziernik 2 494,00 24-11-2021R.

Listopad 950,00 21-12-2021R.

Grudzien 969,00 25-01-2022R.

Styczen 1 128,00 24-02-2022R.

Luty 1 904,00 22-03-2022R.

Marzec 1 001,00 22-04-2022R.

Kwiecieri 998,00 25-05-2022R.

Maj 1 913,00 23-06-2022R.

Czerwiec 1 013,00 22-07-2022R.

2022 Lipicc 1938,00 23-08-2022R.

Sierpien 1017,00 23-09-2022R.

Wrzesien 2 806,00 24-10-2022R.

Pazdziernik 1 430,00 25-11-2022R.

Listopad 1229,00 22-12-2022R.

Grudzien 1 208,00 26-01-2023R.

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych:

Rok Okres, za ktéry podatek byl nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu

Styczeni 6 166,00 20-02-2020R.

Luty 4 615,00 20-03-2020R.

2020 M'e.trz§c 4 824,00 15-04-2020R.

Kwiecien 7 222,00 20-05-2020R.

Maj 4 721,00 18-06-2020R.

Czerwiec 7 169,00 16-07-2020Ry.
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Lipiec 14 281,00 18-08-2020R.
Sierpient 9 516,00 18-09-2020R.
Wrzesien 11421,00 13-10-2020R.

Pazdziernik 4 014,00 12-11-2020R.
Listopad 4 026,00 10-12-2020R.
Grudzien 10 454,00 13-01-2021R.
Styczen 5 859,00 15-02-2021R.

Luty 4 886,00 18-03-2021R.
Marzec 4 132,00 14-04-2021R.
Kwiecien 4 133,00 17-05-2021R.

Maj 4 005,00 14-06-2021R.
2021 Czerwiec 6 256,00 16-07-2021R.

Lipiec 4 872,00 17-08-2021R.
Sierpien 4 622,00 14-09-2021R.
Wrzesien 4 589,00 14-10-2021R.

Pazdziernik 4 468,00 15-11-2021R.
Listopad 4 332,00 17-12-2021R.
Grudzien 6 931,00 19-01-2022R.
Styczeni 2 904,00 21-02-2022R.

Luty 4 197,00 18-03-2022R.
Marzec 2 990,00 11-04-2022R.

Kwiecien 2 531,00 19-05-2022R.
Maj 3 083,00 14-06-2022R.
2022 CZ?r\‘NieC 7 302,00 19-07-2022R.

Lipiec 4 043,00 18-08-2022R.

Sierpiefi 4 839,00 19-09-2022R.
Wrzesien 2 525,00 24-10-2022R.
Pazdziernik 2 619,00 18-11-2022R.
Listopad 2 502,00 14-12-2022R.
Grudzien 6 530,00 19-01-2023R.

Podatek od oséb prawnych:

Rok Okres, za ktéry podatek byl nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczent 475,00 20-02-2020R.
Luty 1 236,00 20-03-2020R.
Marzec 421,00 21-04-2020R.
Kwiecien 824,00 20-05-2020R.
Maj 1.233,00 22-06-2020R.
2020 Czerwiec 615,00 16-07-2020R.
Lipiec 1335,00 02-10-2020R.
Sierpien 446,00 02-10-2020R.
Wrzesien 455,00 28-10-2020R.
Pazdziernik 1 062,00 18-11-2020R.
Listopad 541,00 17-12-2020R.
Grudzien 568,00 19-01-2021R.
Styczen 486,00 24-02-2021R.
Luty 959,00 18-03-2021R.
Marzec 447,00 20-04-2021R
Kwiecien 1 328,00 21-05-2021R.
Maj 447,00 14-06-2021R.
2021 Czerwiec 455,00 19-07-2021R.
Lipiec 1 336,00 17-08-2021R.
Sierpien 448,00 20-09-2021R.
Wrzesien 206,00 25-10-2021R,
Pazdziernik 1 496,00 16-11-2021R.
Listopad 486,00 16-12-2021R.
Grudzien 469,00 19-01-2022R.
2022 Styczen 531,00 18-02-2022R.
Luty 1272,00 - 18-03-2022R.
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Marzec 383,00 20-04-2022R.

Kwiecien 402,00 17-05-2022R.

Maj 1 374,00 20-06-2022R.

Czerwiec 664,00 19-07-2022R.

Lipiec 1 376,00 19-08-2022R.

Sierpien 410,00 19-09-2022R.

Wrzesien 1 384,00 19-10-2022R.

Pazdziernik 731,00 16-11-2022R.

Listopad 510,00 15-12-2022R.

Grudzieti 510,00 19-01-2023R.

Skladki ZUS:

Rok Okres, za ktéry skladka byla nalezna Kwota przelewu Termin dokonania przelewu

Styczen 23 792,78 13-02-2020R.

Luty 26 378,41 13-03-2020R.

Marzec 26 587,07 9-04-2020R.

Kwiecien 24 809,78 14-05-2020R.

Maj 29 214,92 12-06-2020R.

2020 Czerwiec 42 928,78 13-07-2020R.

Lipiec 33 500,57 14-08-2020R.

Sierpien 29 164,90 14-09-2020R.

Wrzesien 32 480,00 13-10-2020R.

Pazdziernik 29 516,14 12-11-2020R.

Listopad 23 093,26 10-12-2020R.

Grudzien 37 419,60 13-01-2021R.

Styczen 28 806,69 15-02-2021R.

Luty 32 339,88 15-03-2021R.

Marzec 29 029,85 14-04-2021R.

Kwiecien 28 530,40 17-05-2021R.

Maj 28 272,00 14-06-2021R.

2021 Czerwiec 39 499,55 14-07-2021R.

Lipiec 33 455,79 12-08-2021R.

Sierpien 31551,76 14-09-2021R.

Wrzesien 32 082,03 14-10-2021R.

Pazdziernik 31 554,99 15-11-2021R.

Listopad 29 948,54 14-12-2021R.

Grudzien 43 997,79 12-01-2022R.

Styczen 28 718,99 14-02-2022R.

Luty 28 713,82 14-03-2022R.

Marzec 29 532,17 11-04-2022R.

Kwiecien 28 201,13 12-05-2022R.

Maj 28 902,06 14-06-2022R.

2002 Czerwiec 47 861,65 13-07-2022R.

Lipiec 33 371,70 10-08-2022R.

Sierpieni 32 410,98 14-09-2022R.

Wrzesien 30 757,98 17-10-2022R.

Pazdziernik 33 330,00 8-11-2022R.

Listopad 30 716,23 12-12-2022R.

Grudzien 47 205,18 13-01-2022R.

Sktadki na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej byly regulowane nastepujaco:

\

il 4

Okres, za ktéry skladka byla nalezna Kwota Termin dokonania przelewu
rok 2020 550,00 16-03-2020r.
rok 2021 550,00 7-01-2021r.
rok 2022 550,00 4-02-2022r.
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Skfadki do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach byly
regulowane nastgpujgco:

Rok Okres, za ktory skladka byla nalezna Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
I kwartal 2020 702,00 21-03-2020r.
2020 1I kwartat 2020 702,00 23-04-2020r.
1 kwartat 2020 702,00 16-07-2020r.
I'V kwartal 2020 702,00 15-10-2020r.
1 kwartat 2021 702,00 26-02-2021r.
2021 1T kwartat 2021 702,00 28-04-2021r.
1T kwartal 2021 702,00 8-07-2021r.
1V kwartat 2021 702,00 9-11-2021r.
1 kwartal 2022 737,80 14-03-2022r.
2022 11 kwartat 2022 737,80 4-05-2022r.
111 kwartat 2022 737,80 26-07-2022r.
IV kwartal 2022 737,80 25-11-2022r.

Spotdzielnia terminowo odprowadzata do budzetu miasta i gminy podatki od nieruchomosci oraz
oplaty prze ksztalceniowe.

Pozostate zobowigzania w catym lustrowanym okresie byly regulowane terminowo.

Podsumowanie:

1. Spotdzielnia corocznie uzyskiwata dodatni wynik finansowy, co $wiadczy o racjonalnym
prowadzeniu gospodarki finansowej.

2. Spotdzielnia terminowo realizowata swoje zobowigzania publiczno-prawne.

3. Spoldzielnia prowadzifa racjonalng gospodarke finansows, uzyskiwata dochdd z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, gtéwnie z zarzadzania Wsp6lnotami Mieszkaniowymi oraz lokowata
wolne $rodki obrotowe uzyskujgc dodatkowe dochody z tytutu odsetek od lokat.

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczace informacji finansowo-ksiggowych Spotdzielni
przygotowane zostaly przez pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna”.







F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA.
I. Sprawozdania finansowe Spoéldzielni.

Zarzad w latach 2020 — 2022 realizowal swoje statutowe obowigzki sporzadzajac sprawozdania
finansowe.

Jak juz wezedniej wspomniano nie odbyty si¢ WZ w 2020 i 2021 roku, w zwiazku z czym organ ten
nie zatwierdzit sprawozdan finansowych odpowiednio za lata 2019 i 2020.

Podczas WZ odbytego w dniu 28 sierpnia 2022 zatwierdzono sprawozdania finansowe za 2019, 2020
i 2021 rok oraz podjeto uchwaly o podziale zysku za poszczegolne lata.

Spoétdzielnia z uwagi na warto$¢ majatku, wielko$¢ zatrudnienia oraz warto$¢ uzyskiwanych
przychoddw, nie jest zobligowana do poddawania rocznych sprawozdan finansowych badaniu przez
uprawnione podmioty wpisane na liste KIBR.

Lustrujgcemu okazano wizualizacj¢ e-sprawozdan za lata 2019 — 2021,

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok /sporzadzone 30.03.2020r., podpisane elektronicznie
przez wszystkich czlonkow Zarzadu/ obejmowalo:

e informacje dodatkowg skladajacg si¢ z Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz
z Dodatkowej informacji i objasnien do sprawozdania finansowego,

o Dbilans na dzien 31.12.2019r., zamykajgcy si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowa
w wysokosci 14 777 760,40zt,

e rachunek zyskow i strat za okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 107 198,07zt.

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok /sporzadzone 22.04.2021r., podpisane elektronicznie
przez wszystkich czlonkéw Zarzadu/ obejmowalo:

e informacj¢ dodatkowa skiadajacg sic z Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz
z Dodatkowej informacji i objasnien do sprawozdania finansowego,

e Dbilans na dzieft 31.12.2020r., zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowsg
w wysokosci 14 946 566,90z,

e rachunck zyskéw i strat za okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 80 060,48z1.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok /sporzadzone 29.04.2022r., podpisane elektronicznie
przez wszystkich czlonkéw Zarzadu/ obejmowalo:

e informacje dodatkowg skladajgca si¢ z Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz
z Dodatkowej informacji i objasnien do sprawozdania finansowego,

e bilans na dzien 31.12.2019r., zamykajacy si¢ po stronie aktywdéw i pasywow sumg bilansowg
w wysokosci 15 622 556,87z1,

e rachunek zyskéw i strat za okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 103 580,16zt
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Do sprawozdan finansowych za lata 2019 — 2021 zostaly zataczone, sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni podpisane przez cztonkow Zarzadu, zgodnie z art. 45 i art. 49 ustawy o rachunkowosci.

W dniu 25.08.2022r. odbylo si¢ WZ, ktore zatwierdzito sprawozdania finansowe za rok 2019, 2020
12021, podejmujgc uchwaty:

e Nr4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2019.
e Nr 5/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2020.
e Nr6/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2021.

Zalgcznik Nr 21 — kopia uchwaty WZ Nr 4/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019
rok.
Zalgcznik Nr 22 — kopia uchwalty WZ Nr 5/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020
rok.
Zalgcznik Nr 23 — kopia uchwaty WZ Nr 6/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021
rok.

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020 i 2021 zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza
uchwatami:

e Nr 1/06/2020r. z dnia 26.06.2020r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2019 rok.
e Nr 1/05/2021r. z dnia 25.05.2021r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2020 rok.
e Nr 1/06/2022r. z dnia 29.06.2022r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2021 rok

Zatgcznik Nr 24 — kopia uchwaty RN Nr 1/06/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
za 2019 rok.
Zatacznik Nr 25 — kopia uchwaty RN Nr 1/05/2021 w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego
za 2020 rok.
Zalacznik Nr 26 — kopia uchwaty RN Nr 1/06/2022 w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego
za 2021 rok.

Formalno-rachunkowej kontroli poddano roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2022r.
Lustrujgcy nie stwierdzil nieprawidtowosci.

Zarzad zlozyt réwniez os$wiadczenie, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostalo
sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci /Dz. U. Nr 121 poz.
591 z pdzn. zm./ na podstawie prawidtowo sporzadzanych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacj¢ majgtkows i finansowa oraz wynik finansowy Spoétdzielni.

Protokot z badania sprawozdania finansowego za 2022 roku oraz o$wiadczenie Zarzadu stanowig
zalgczniki do protokotu lustracji.

Zalacznik Nr 27 — protokodt z kontroli sprawozdania finansowego za 2022r.
Zalacznik Nr 28 — o$wiadczenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego.

Terminy ztozenia przez Spotdzielnie do KRS sprawozdan finansowych za lata obrachunkowe 2019
— 2021, uchwat organu zatwierdzajgcego sprawozdania finansowe za lata 2019 — 2021, sprawozdan
z dziatalnosci, zostaly zachowane, zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie z art.
27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, oraz zgodnie z §3 i §3a Rozporzadzenia
MEF z dnia 31.03.2020r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypetniania obowigzkéw w zakresie
ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego
rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji co potwierdzaja okazane dokumenty praz
analiza odpisu KRS:
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Whisy dotyczace ztozenia sprawozdan finansowych:

21.09.2020r., okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r., sygnatura akt RDF/241076/20/129,
8.10.2021r., okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sygnatura akt RDF/344822/21/632,
22.09.2022r., okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/424011/22/606.

Wpisy dotyczace zlozenia uchwat zatwierdzajgcych roczne sprawozdania finansowe:
za 2019 rok: 22.09.2022.r., sygnatura akt RDF/RDF/424032/22/327,

za 2020 rok: 22.09.2022r., sygnatura akt RDF/424046/22/311,

za 2021 rok: 22.09.2022r., sygnatura akt RDF/424052/22/732.

Whisy dotyczace ztozenia sprawozdan z dziatalnosci:

21.09.2020r., okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r., sygnatura akt RDF/241168/20/142,
8.10.2021r., okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sygnatura akt RDF/344822/21/33,
22.09.2022r., okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/424011/22/7.

Podsumowanie:

1. Obowiazki w zakresie sporzadzania oraz zatwierdzania rocznych sprawozdan finansowych
realizowane byly przez Spéldzielni¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Zaleca si¢, aby sprawozdania finansowe byly sporzadzone z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych nowelizacja z dnia 23.07.2015r. ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2015r., poz.
1333), a takze w oparciu o ,,Stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci” z dnia
20.10.2015r. w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz wyniku finansowego (Uchwata Nr 7/2015 stanowigca
Zatgeznik do Komunikatu Nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r, — Dziennik Urzedowy
Ministra Finansoéw z 1 grudnia 2015r., poz. 81).

3. Zaleca si¢ przedstawia¢ w dodatkowych informacjach i objasnieniach: dane o wysokosci
i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ogétem i w podziale na
poszczegdlne nieruchomoscei oraz informacje o proponowanym sposobie pokrycia niedoboru
1 przeniesienia nadwyzki na rok nastgpny.

4. Zaleca sie w dodatkowych informacjach i objasnieniach wykazywac przychody i koszty funduszu
remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

II. Analiza sytuacji majatkowej i ekonomiczno-finansowej Spoldzielni.
Wskazniki i ocena finansowa i majatkowa Spotdzielni z syntetyczng ich charakterystyka /opisem/.

Ocena majatkowa:

-/
Wyszczegolnienie 2020r. 2021r. 2022r. pkt.
e-¢
a b c d e f
aktywa trwale/aktywa ogdlem % 24,75 23,56 30,67 5,92
aktywa obrotowe/aktywa ogdlem % 74,98 76,18 69,09 -5,89

Udziat wartosci aktywow trwalych w wartosci aktywéw ogotem wazrost z 24,75% w 2020r. do
poziomu 30,67% w 2022r.

Udziat aktywdw obrotowych zmalat z 74,98% w 2020r. do poziomu 69,09% w roku 2022.
Powyzsze wskazniki wskazujg na do$¢ wysoki poziom elastycznosci podmiotu badanego —
spotdzielni.
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Qcena finansowo-kapitatowa:

-/
Wyszczegolnienie 2020r. | 2021rx. | 2022r. pkt.
e-¢
a b c d e f
kapitat wlasny/pasywa % 81,42 | 82,36 | 83,83 2,41
zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych/pasywa % 18,29 17,23 15,85 -2,44

Poziom udziatu kapitatow wiasnych w strukturze pasywow ogotem wzrést z 81,42% w 2020r. do
83,83 w 2022r.

Jest na wysokim poziomie, co $wiadczy o niezaleznosci finansowej Spétdzielni i mozliwosci
zabezpieczenia splaty zadtuzenia posiadanymi aktywami.

Udzial zobowigzan krotkoterminowych w pasywach zmalat z poziomu 18,29% w roku 2020 do

poziomu 15,85% w roku 2022.

Ocena plynnosci finansowej:

Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r.
a b c d
'Wskaznik plynnosci biezgcej /1 stopnia/
aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe 4,10 4,42 4,36
‘Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan /I1 stopnia/
(aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe RMK/zobowigzania 4,08 4,39 4,33
krétkoterminowe

Typowy, bezpieczny przedziat dla wskaznika ptynnosci biezacej to 1,3 — 2,0 i w badanym przypadku

w roku 2020 i 2022 osiggat dwukrotnie wyzsza wartosc.

Bezpieczny poziom dla wskaznik II stopnia to 1,0 i w badanym okresie wykazuje wartos¢ dwukrotnie

WYZSz3.

Wskazniki obrotowosci:

Wyszczegélnienie

2020r.

2021ry.

2022r.

a

Wskaznik obrotowosci naleznosci w dniach

ze sprzedazy

przecigtny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni/suma przychodéw

dni

56

57

59

ze sprzedazy

Wskaznik obrotowosci zobowigzan krétkoterminowych w dniach
przecietny stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni/suma przychodéw

dni

27

56

58

Wskaznik obrotowosci naleznosci informuje jaki jest $redni okres zamrozenia $rodkéw pienigznych

w wierzytelno$ciach — skracanie rotacji naleznosci $wiadczy o polepszeniu zarzadzania
naleznosdciami i moze $wiadczy¢ o poprawie ptynnosci finansowej, gotowka krdcej pozostaje poza
przedsigbiorstwem.

Sptata zobowigzan wynosita $rednio 47 dni.

Struktura finansowa:

Wyszczegbinienie 2020r. | 2021y, | 2022r.
a b c d
'Wskaznik ogélnego zadluzenia
(zobowigzania dlugoterminowe + krétkoterminowe) x 100/pasywa 18,29 17,23 15,85
\Wskaznik udzialu kapitaléow wlasnych w finansowaniu majatku 331,49 | 352,06 | 275,06,
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(kapital wlasny + rezerwy)/aktywa trwale

Trwalo$¢ struktury finansowania
(kapitaly wlasne + rezerwy + zobowigzania dlugoterminowe) x 100/pasywa 82,04 82,95 84,37
'Wskaznik relacji zobowigzan do kapitaléw wlasnych 22.46 20,92 18,90

(zobowigzania dlugoterminowe + zobowiazania krétkoterminowe)/kapitat wlasny
'Wskaznik relacji zobowiazan dlugoterminowych do ogélnych

zobowigzania dlugoterminowe/zobowigzania dugoterminowe + zobowigzania 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe
‘Wskaznik zadluzenia dlug.otenpmowego . . 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe /kapitat wlasny
'Wskaznik pokrycia majatku trwalego zobowigzaniami dlugoterminowymi
. - . i . 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe/$rodki trwate
'Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalami wlasnymi
(kapital wlasny + rezerwy) x 100/przecigtny stan majatku trwatego 377,50 | 477,71 | 532,49
Rentownosé majatku
wynik finansowy netto x 100/aktywa 0,54 0,66 0,69
Rentownos¢ kapitalow wlasnych
wynik finansowy netto x 100/kapitat wiasny 0,66 0.81 0,82
Rentownos¢ netto sprzedazy 1.52 1,95 2.20

wynik finansowy netto x 100/przychody ze sprzedazy produktéw i towarow

Zlota regula bilansowa
(kapital wlasny + zobowigzania dlugoterminowe) x 100/aktywa trwale 329,00 | 349,55 | 273,29
Zlota regula finansowa 234131 | 2476,54 | 2191,92

kapital wlasny x 100/kapitat obcy

Stosunkowo niska warto$§¢ Wskaznika ogdlnego zadluzenia swiadczy o samodzielnosci finansowej
przedsigbiorstwa.

Trwatos$¢ struktury finansowania przyjmuje wysokie wartosci, oznacza to wysoki stopien
bezpieczenstwa finansowego.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym, informuje, w jakim stopniu kapitat wiasny
pokrywa aktywa trwate. Kapital wlasny powinien wystarczy¢ na sfinansowanie aktywdow trwatych,
wskaznik ten powinien przyjmowac warto$¢ co najmniej 100%. Jezeli warto$¢ wskaznika jest nizsza
niz 100%, oznacza to, ze cze$¢ majatku jest finansowana przez kapitat obcy, co nie $wiadczy
o niekorzystnej sytuacji finansowej firmy.

Rentownos¢ jest rozumiana jako zjawisko osiggania przychodow przewyzszajacych koszty.
Wskazniki rentownosci pokazujg, jak szybko zwraca si¢ zaangazowany w firmie kapital, sa to
pewnego rodzaju mierniki gospodarnosci.

Wskazniki opierajg si¢ na relacji zysku do wybranych elementow bilansu lub rachunku wynikow.
Im wyzsze sa wskazniki tym wigksza rentownos¢.

Wskazniki ,,ztotych regul” spetniajg funkcj¢ informacyjng w zakresie wzajemnych relacji pomiegdzy
wielkoscig kapitatow wiasnych a wielkoscig kapitalow obcych oraz stopnia pokrycia wartosci
aktywow trwatych tzw. kapitalem statym, ktéry obejmuje kapitalty wilasne oraz zobowigzania
dtugoterminowe.

W praktyce analitycznej przyjmuje si¢, ze wartos¢ bezpieczna wskaznika zlotej reguly bilansowej
zawiera si¢ w przedziale 100% — 150%, bezpieczna wartos¢ ztotej reguly finansowej winna osiggac
poziom powyzej 100%. : :

Podsumowanie:
Podsumowanie zawarte jest w tresci dotyczacej oméwienia wskaznikoéw finansowo-ekonomicznych.
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G. UBEZPIECZENIE MIENIA SPOLDZIELNI.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” posiadata zawarte
nastgpujace polisy:

Nr 640011110882, na okres: od 30.07.2019r. do 29.07.2020r.,
Nr 640011112877 na okres: od 30.07.2020r. do 29.07.2021r.,
Nr 640011115013 na okres: od 30.07.2021r. do 29.07.2022r.,
Nr 640011116681 na okres: od 30.07.2022r, do 29.07.2023r.

Polisy obejmowaty:

e ubezpieczenic mienia od ognia i innych zdarzen losowych ze stosownymi klauzulami
dodatkowymi

* ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzgdzaniem

nieruchomos$ciami

ubezpieczenia mienia od kradziezy z wltamaniem i rabunku,

ubezpieczenia sprzetu elektronicznego

ubezpieczenie zewnetrznych urzadzen i instalacji

ubezpieczenie szyb i przedmiotdw szklanych

Zawarto rowniez polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw wiadz Spétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Polisy zawarte w UNIQA TU S.A., 90-520 L.6dz, Gdanska 132.

Podsumowanie:
Majatek Spotdzielni zostat prawidtowo ubezpieczony.

H. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA - BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE.,

Spotdzielnia w okresie objgtym lustracja nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

I. INWESTYCJA ,,ZESPOL GARAZY PRZY UL. NIEPODLEGLOSCI”.

W roku 2020 kontynuowano prace zwigzane z budowa garazy przy ul. Niepodleglosci na dziatkach
904/1 i dziatce Gminy 27/229.

Projektant w ramach zawartej w 2018r. umowy uwzgl¢dniajac wnioski Zarzgdu opracowal zmiang
projektu majaca na celu zminimalizowanie kosztéw budowy. Zmieniony projekt zlozono
w Starostwie Powiatowym i w sierpniu 2020r. otrzymano pozwolenie na budowe w oparciu o0 nowy
projekt /decyzja nr 643/20220 z 11.08.2020r./.

Kosztorys inwestorski uwzgledniajac dokonane zmiany okreslal wstepny koszt budowy jednego
garazu na poziomie 37 tys. zi.

Zarzad wystapil do osob, ktére uprzednio zawarly umowe na budowe garazu i pokryly cze$¢ kosztow
z zapytaniem czy podtrzymuja wole zawarcia nowej umowy i budowe garazu w cenie ok. 37 tys. zl.
W zwigzku z rezygnacjg z budowy czgéci z tych oséb, ogloszono nowy nabér chetnych, w wyniku
ktérego do SM wplyngto 25 poda.

W zwigzku z brakiem chgtnych na komplet 48 garazy zaprojektowanych dla cztonkéw SM oraz
niewytonieniem przez Gming najemcow 7 garazy zaprojektowanych na dzialce Gminy, Zarzad
wystapit do projektanta z zadaniem rekompensaty finansowej dla cztonkéw, ktdrzy pokryli koszty
projektu, a w wyniku przyjetych przez projektanta rozwigzan, inwestycja nie doszta do skutku.
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W wyniku zawartego z projektantem porozumienia ustalono, ze projektant opracuje nowy projekt
budowy garazy jedynie w obrebie dzialki SM, gdzie w trzech rozdzielonych segmentach znajda sig
43 garaze, droga wewngtrzna pomigdzy segmentami i zjazdem na drogg publiczng bezposrednio
z dziatki SM, co pozwoli na znaczne ograniczenie kosztéw utwardzenia terenu i wykonania
kanalizacji deszczowej w stosunku do pierwotnego projektu zatwierdzonego decyzjg z 2019r.

Nowy projekt ztozono do Starostwa w maju 2021r.

Projekt zostat zatwierdzony w lipcu 2021r. /decyzja Nr 676/2021 z 28.07.2021r./ i na jego podstawie
Zarzad opracowat nows specyfikacje warunkéw zaméwienia, oglaszajac w pazdzierniku 2021r.
przetarg nieograniczony na realizacjg ww. inwestycji.

Rada Nadzorcza uchwata Nr 1/07/2021 z dnia 6.07.2021r. przyjeta Regulamin organizowania,
finansowania oraz realizacji zespoléw garazowych Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Buczyna”
w Bukownie.

Regulamin okrelat tryb zawierania uméw o budowg garazy — odrgbna wasnosé, zrédto finasowania
budowy — érodki wniesione przez cztonkéw, zasady przyznawania garazy, zapisy dotyczace
zawierania uméw o budowe garazu, zasady finasowania, tryb wypowiedzenia umowy, wybor
wykonawey robét, przedmiot umowy i jego odbiér, koszty budowy garazy, rozliczenie koficowe
kosztéw zadania inwestycyjnego, przeniesienie prawa wiasnosci do garazu.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 4/12/2021 z dnia 17.12.2021r. wprowadzono do ww. regulaminu
Aneks Nr 1/2021 zmieniajacy zapisy dotyczace kolejnosci kwalifikowania os6b do zawarcia umowy
o budowe garazu.

W grudniu 2021r. SM ,,Buczyna” zawierata umowy o budowe garazy z osobami zglaszajgcymi cheé
nabycia garazu.

W umowach zawarto ustalenia dotyczace szacunkowego kosztu wybudowania jednego garazu
/szacunkowy koszt 43 000,00zt — wkiad budowlany/, termin wybudowania, sposéb zaptaty: 30%
planowanego kosztu budowy /13 000,00z} platne przed podpisaniem umowy, 5 miesigcznych rat po
6 000,00zt kazda do 20 dni kazdego miesigca poczawszy od stycznia 2022r.

W §3 ust. 4 umowy zapisano zastrzezenie o mozliwosci zmiany kosztow budowy garazu.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy w terminie 3 miesigcy od dnia oddania obiektu do

uzytkowania.

W §3 ust. 10 umowy ustalono zakres rzeczowy robot i ustalenia wstgpnej wartosci wkiadu
budowlanego:

o warto$¢ terenu zajetego pod garaz

¢ prace projektowe,

e prace budowlane,

e roboty instalacyjne,

s prace wykonczeniowe

e inne niezbedne do realizacji planowanej inwestycji koszty, w tym, podatki, oplaty /skarbowe,

sgdowe/ 1 inne daniny publiczne.

W umowie zapisano réwniez warunki wydania garazu, zobowigzanie do zawarcia umowy
przenoszacej na nabyweg wlasno$¢ garazu, warunki wypowiedzenia umowy, kary umowne.

W §8 umowy zapisano, iz w przypadku rozwiazania umowy przez co najmniej 22 nabywcow garazZy
w terminie platnoéci czwartej raty wstepnie ustalonego wkladu i braku mozliwosci wylonienia
nowych nabywcéw, Spéldzielnia uprawniona bedzie do odstapienia do umowy i nie bedzie
zobowigzana do realizowania inwestycji w pozostalej czgsci.

Lustrujacy dokonat przegladu dokumentacji zwigzanej z przetargiem na realizacjg inwestycji.
W dokumentacji zgromadzono:
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Zaproszenia do skiadania ofert wystane w dniu 21.10.2021r. do 12 firm.

Specyfikacja warunkéw zamowienia zwierajaca opis zamawiajgcego, okreélnie przedmiotu
przetargu, warunki udzialu w postepowaniu, wadium, termin realizacji przedmiotu przetargu, czas
zwigzania ofertg, sposéb opracowania oferty, osoby upowaznione do kontaktu z oferentami, przebieg
przetargu, informacje o wynikach, kryteria oceny ofert, istotne postanowienia umowy, postanowienia
kohcowe.

Specyfikacja zawierata zalgczniki:

specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot,

przedmiar rob6t budowlanych,

formularz ofertowy,

oswiadczenie oferenta o posiadaniu niezbgdnej wiedzy i do$wiadczenia oraz dysponowaniu
odpowiednim potencjalem technicznym,

wykaz wykonanych ustug w okresie ostatnich 2 lat,

oswiadczenie o prowadzonej dzielnosci i niezaleganiu z ptatno$ciami,

oswiadczenie oferenta o ustugach, jakie przewiduje zleci¢ do wykonania podwykonawcom,

projekt umowy o roboty budowlane.

Oswiadczenia cztonkéw komisji m.in.: o niebraniu udzialu w postepowaniu, niepozostawaniu
w zwigzku malzeniskim z wykonawcg, niepozostawaniu w stosunku pracy przed uptywem 3 lat od
ogloszenia przetargu z wykonawca.

Protokot z dnia 10.11.2021r. z otwarcia ofert. 7 osobowa komisja wybrata sposrdd siebie
przewodniczacego i sekretarza oraz stwierdzita prawidtowosé ogloszenia przetargu na podstawie
regulaminéw.

Wplynely 3 oferty.

Protokét z oceny ofert ztozonych w przetargu nieograniczonym z dnia 18.11.2021r.

Komisja stwierdzita, iz w terminie wptynely 3 oferty, ktére zostaly poddane ocenie formalnej,
w wyniku ktérej uzyskaty pozytywny wynik i zakwalifikowaty si¢ do dalszej oceny.

Komisja wyrazita zgodg na uzupetienie brakujacej dokumentacji i negocjacje cenowe.

Protokét z przeprowadzonych negocjacji z dnia 23.11.2021r.
W wyniku przeprowadzonych negocjacji z trzema firmami ustalono, iz najkorzystniejsza oferte
ztozyta firma: P.P.U.H.T. ,,DEKO” Lukasz Bialas — kwota 1 777 000,00z} brutto.

Ogtoszenie o rozstrzygnigciu przetargu z dnia 13.12.2021r.

Umowa o roboty budowlane z dnia 14.12.2021r. zawarta z P.P.U.H.T. ,,DEKO” Lukasz Bialas,
Bukowno, Stawkowska 110 na wykonanie zadania ,,Budowa garazy wraz z instalacjg elektryczna,
kanalizacja deszczows, zbiornikiem retencyjnym i nawierzchnig utwardzona na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw nr 904/1, obr¢b Starczyndéw, jednostka ewidencyjna Bukowno
oraz zjazdu z drogi publicznej ul. Niepodleglosci w Bukownie na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntdw nr 277/229 na dziatce o numerze ewidencji gruntéw 904/1/ w miejscowoséci Bukowno”.
Termin robét: do 30.06.2022r.

Wynagrodzenie ryczaltowe: 1 777 000,00z brutto.

Rozliczenie wynagrodzenia: trzy faktury czg$ciowe /nie wyzsze niz 30% wartosci wynagrodzenia
brutto, narastajaco do 90% wynagrodzenia/ i faktura koricowa /pozostate 10%/.

Podstawa zaptaty: protokét odbioru robét.

Gwarancja: § lat

Rekojmia: 5 lat

Kary umowne:

0,2% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu przedmiotu zaméwienia,
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0,1% wynagrodzenia brutto za kazdy dziefi opéZnienia w usunigciu wad w okresie rekojmi lub
gwarancji,

3% wynagrodzenia brutto za odstgpienie od umowy.

Kaucja zabezpieczajaca: 3% wynagrodzenia brutto tj. 55 000,00zt lub porgczenie bankowe,
porgczenie spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, gwarancja bankowa, gwarancja
ubezpieczeniowa.

Potwierdzenie wplaty kaucji gwarancyjnej z dnia 20.12.2021r.
Protoké! przekazania terenu i placu budowy z dnia 21.12.2021r.

Protokét zaawansowania robét z dnia 4.04.2022r. na kwote 524 097,58zt brutto.

Kosztorys powykonawczy na kwote 524 097,58zt brutto z dnia 4.04.2022r. — zatwierdzony przez
Zmawiajacego.

Protokoét odbioru robét czesciowych z dnia 4.04.2022r.

Fa Nr 1/K/04/2022 z 4.04.2022r. na kwotg 524 097,58zt brutto

Zaptacono: 11.04.2022r.

Protokoét zaawansowania robét z dnia 1.06.2022r. na kwote 532 982,92z} brutto.

Kosztorys powykonawczy na kwote 532 982,92z brutto z dnia 31.05.2022r. — zatwierdzony przez
Zmawiajacego.

Protokét odbioru robét czesciowych z dnia 31.05.2022r.

Fa Nr 1/K/06/2022 z 1.06.2022r. na kwote 532 982,92zt brutto

Zaptacono: 6.06.2022r.

Protokdét zaawansowania robét z dnia 26.07.2022r. na kwotg 515 275,18z1 brutto.

Kosztorys powykonawczy na kwote 517 275,18zt brutto z dnia 26.07.2022r. — zatwierdzony przez
Zmawiajacego.

Protokét odbioru robét czesciowych z dnia 26.07.2022r.

Fa Nr 1/K/07/2022 z 26.07.2022r. na kwotg 517 275,18z1 brutto

Zaptacono: 4.08.2022r.

Kosztorys powykonawczy koficowy na kwotg 202 644,44zt brutto z dnia 1.09.2022r. — zatwierdzony
przez Zmawiajgcego.

Fa Nr 1/K/09/2022 z 1.09.2022r. na kwotg 202 644,44zt brutto

Zaptacono: 14.09.2022r.

SM ,,Buczyna” wystosowywata z dniem 23.11.2022r. zawiadomienia o wylozeniu z dniem
1.12.2022r. do wgladu projektu uchwaty o ustaleniu odrgbnej whasnosci lokali uzytkowych — garazy
w nieruchomosci objetej KW Nr KR10/00085484/9.

W nawiazaniu do zapisu §1 ust. 3 Umowy o budowe garazu SM informowata Nabywcow, iz zwigzku
z roszczeniem o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu ,.ekspektatyws” oraz ztozong deklaracjg
przystapienia do SM, stosownymi uchwatami osoby zostaly przyjete w poczet cztonkéw SM.

W listopadzie 2021r. SM ,,Buczyna” wystosowywata do os6b, z ktérymi zwarta umowg o budowg
garazu, pisma o rozliczeniu kosztéw budowy garazy oraz ustalenia wysokosci wktadu budowlanego.
Ostateczny koszt budowy 43 garazy zamknat si¢ kwota 1 882 491,67zt, koszt wybudowania jednego
garazu wynidst 43 778,88zt /ostateczna wysokos¢ wkiadu budowlanego/.

Wysokosé wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego wynosita 43 000,00zt.

Wktad do uzupetnienia wynidst 780,00zt do wniesienia w terminie do 30.12.2022r.

Szczegblowe rozliczenie inwestycji:

bty




Laczne koszty: 1 882 491,67zt

W tym:

Koszty budowy wraz infrastruktura:

Nr dowodu Data wystawienia | Kwota /zV/ Zaco
Fa Nr 1/K/04/2022 4.04.2022r. 524 097,58 I cze$¢ budowy
Nr 1/K/06/2022 1.06.2022r 532 982,92 11 cze$é budowy
Fa Nr 1/K/07/2022 26.07.2022r. 517 275,18 111 cze$¢ budowy,
Fa Nr 1/K/09/2022 1.09.2022r, 202 644,44 1V cze$é budowy|
Fa Nr 3/K/04/2022 5.04.2022r. 3 182,00 siatka zbrojeniowa pod posadzke
Fa Nr 2/K/06/2022 27.06.2022r., 11 076,69 narozniki okapowe
Fa VAT Nr 3811052600 5.02.2020r. 17 729,02] przylacze do sieci TURON Dystrybucja S.A.
Fa 4/K/11/2022 15.11.2022r. 18 450,00, o$wietlenie placu garazowego
FA 1/K/10/2022 3.10.2022r 8 610,00 nasadzenial
Fa 314/2022 23.08.2022r. 64,53 identyfikator kluczy|
Fa FA/01/000046/10/2022 14.10.2022r. 993,35 tabliczki informacyjne 43 szt.
Razem: 1 831 905,71
Koszty projektu uzgodnien i pozwolen:
Nr dowodu Data wystawienia | Kwota /z4/ Zaco

IFa Rs/5/12/2018 7.12.2018r. 2 700,00 mapa do celéw projektowych
AB.6740.3.50.2019 28.10.2019r. 2 687,00 decyzja 885/2019 — pozwolenie na budowe
Fa FV/12/2019 4.11.20109r. 36 900,00 projekt budowy
Fa 2/11/202 5.11.2021r. 1 600,00 opracowanie STWIORB
Fa FV/00057/TE/8/22 17.08.2022r. 328,95 pomiar wydajnosci hydrantow
Fa 463/2022/6 3.08.2022r., 1 230,004 protokdt z badania wentylacji
Fa 6/2021 27.04.2021r. 600,00 mapa do celdw projektowych|
1 422,20dzienniki budowy, ksero, opinie, zmiany decyzji
Razem: 47 468,15

Dokumentacja do przeniesienia wlasnosci:

Nr dowodu Data wystawienia | Kwota /zl/ Zaco
Fa FA/2022/11/23/1  |23.11.2022r 2 001,21 dokumentacja samodzielnosci lokali
240,00/odiaczenie dziatki do nowej KW oraz Wyciag
z ewidencji gruntéw

876,60 utrzymanie rachunku bankowegol
Razem: 2241,21

Ostateczny koszt inwestycji byt wyzszy od wstepnie ustalonych kosztéw o 33 491,67z, co stanowilo
wzrost kosztéw o 1,78% i spowodowane bylo dodatkowymi kosztami zwigzanym z zakupem
materiatéw dodatkowych do robét nieujetych w projekcie — siatka zbrojeniowa pod posadzke,
narozniki do tynku mokrego, narozniki okapowe, deska czotowa tynk strukturalny, /zamiast farby
elewacyjnej/, nasadzenia drzew, o$wietlenie placu garazowego, przeglad kominiarski, wykonanie
dokumentacji projektowej do ustalenia samodzielnodci garazy oraz drobne materialy /tabliczki
identyfikacyjne, breloki do kluczy/.

Od stycznia 2023r. SM zawiera z osobami uprawnionymi, umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu.

Podsumowanie:

I. Realizacja inwestycji w zakresie trybu zawierania uméw, zrédta finansowania budowy, zasad
przyznawania garazy, zawierania uméw o budowe garazu, wyboru wykonawcy rob6t, kosztow
budowy garazy, rozliczenie koficowego kosztéw zadania inwestycyjnego, przeniesienie prawa
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wiasnosci do garazu byta zgodna z Regulaminem organizowania, finansowania oraz realizacji
zespoléw garazowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie, przyj¢tym uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 1/07/2021 z 6.07.2021r., Aneksem Nr 1/2021 przyjgtym uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 4/12/2021 z 17.12.2021r.

2. Zrealizowanie inwestycji kompleksu garazy na dzialce 904/1, dla ktorej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano realizacji innych inwestycji, w tym
mieszkaniowych, przeniesienie wiasnoéci garazy na czlonkéw SM, przyniesie Spétdzielni
korzy$é w postaci przewidywanego zarzadzania kompleksem garazy oraz uniknigcie ponoszenia
przez wszystkich cztonkéw Spétdzielni optat z tytutu podatku od nieruchomodci i dzierzawy
wieczyste] gruntu w przypadku dalszego posiadania tejze nieruchomo$ci w zasobach
spéidzielczych.

J. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.
Spéldzielnia w okresie objetym lustracja nie prowadzila dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.
K. USTALENIA DODATKOWE.

W dniu 29 sierpnia 2023r. do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej
z siedziba w Katowicach wplyneto pismo bylej Prezes Zarzadu SM ,,Buczyna” /Zatacznik Nr 29/.

W odniesieniu do kwestii zawartych w ww. pi$mie ustalono:

W Statucie przyjetym uchwatg Nr 8/2018 obradujacego w dniu 28.06.2108r. Walnego Zgromadzenia
Jobowiazujacego w latach objetych badaniem lustracyjnym 2020 — 2022/ w §36 ust. 3 zapisano, iz
Rada sklada sie z 9 czlonké$w do zakoriczenia kadencji Rady wybranej w 2016r. Poczawszy od
kadencji rozpoczetej w 2019r., Rada skladaé sig bedzie z 7 cztonkow.

Na miejsce cztonka RN, ktéry utracit mandat, najblizsze WZ dokonuje wyboru do kofica kadencji
innego czlonka Rady Nadzorczej /§37 ust. 3 Statutu/.

Zgodnie z §40 ust. 4 Statutu RN moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom rady w formie pisemnej /lacznie z projektami
uchwal/ co najmniej 7 dni przez posiedzeniem rady.

RN moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnoscei co najmniej potowy sktadu Rady, okreslonego
statutem SM.

Wewnetrzna strukturg RN, szczegélowy zakres i sposob dziatania, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne RN okresla regulamin
uchwalony przez WZ /§42 Statutu/.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslono w §38 ust. 1 Statutu.

Pkt. 10 okresla kompetencje do wyboru i odwotania oraz zawierania i rozwigzywania uméw o pracg
z czfonkami Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy.

W §44 ust. 2 Statutu zapisano, iz cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Odwotanie czfonka Zarzadu nie narusza jego uprawniet wynikajacych ze stosunku pracy /§45 ust. 3
Statutu/.

Regulamin Rady Nadzorczej SM ,,Buczyna” przyjeto uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 9/2018
2 28.06.2018r.
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Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” pisemne
zawiadomienia o zwolaniu posiedzenia powinny by¢ przestane czfonkom Rady nie péZniej niz na 7
dnia kalendarzowych przed jego terminem, wraz z materialami zwigzanymi z porzadkiem obrad.
Posiedzeniami kieruje Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca, ktdry otwiera posiedzenie i stwierdza
wymagang obecno$¢ cztonkéw, co uprawnia Rade do podejmowania waznych uchwat /quorumy/.

Wszystkie decyzje podejmowane na posiedzeniu Rady zapadajg w formie uchwat.

Uchwaly RN sg wazne, jezeli zostaty podjete przy obecnosci co najmniej polowy statutowej liczby
cztonkéw, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy — co powinien stwierdzi¢ prowadzacy
posiedzenie Rady na poczatku posiedzenia i winno to by¢ odnotowane w protokole.

Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig gloséw, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym dokonuje wyboru i odwolania cztonkéw Zarzadu.

Z obrad Rady spisuje si¢ protokot, ktéry podlega zatwierdzeniu na nastgpnym posiedzeniu, zostaje
podpisany przez Przewodniczacego lub jego Zastepee i sekretarza Rady.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej w zawiadomieniach z dnia 2.11.2021r. powiadomit:

Czlonkéw Rady Nadzorczej /pismo znak PZ/2302/2021

Zarzad SM/ pismo znak PZ/2302/2021/

o zwolaniu posiedzenia RN w dniu 10.11.2021r. o godzinie 16.00 w budynku SM ,Buczyna”
w Bukownie.

W dniu 10.11.2021r. odbyto sig posiedzenie Rady Nadzorczej, w ktérym uczestniczylo § czlonkéw
RN. Na posiedzenie nie stawita si¢, prawidlowo zawiadomiona o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, Prezes Zarzadu.

Porzadek obrad obejmowat 9 punktow:

1. przyjgcie protokotéw z posiedzenia RN w dniach 19 i 26 pazdziernika 2021r.

2. sprawozdanie z dziatalno$ci RN SM ,,Buczyna” za rok 2020.

3. Realizacja uchwal RN — sprawozdanie z biezacej dziatalnosci SM

4. Omowienie spraw wniesionych przez czlonkéw SM i lokali administrowanych przez SM
»Buczyna”

Sprawy biezace

6. Przedstawienie i oméwienie przez Prezesa Spoldzielni nastepujgcych zagadnien:

a. Wskazanie sposobu postpowania w zakresie mozliwosci odzyskania podniesionych przez SM
wydatkéw na poczet budowy przylacza energetycznego na dziatce UM oraz odzyskania
poniesionych naktadéw przez czlonkéw SM z tytulu poszerzenia zakresu dokumentaciji
projektowej o dodatkowe siedem garazy, ktére planowano wybudowaé na rzecz Gminy
Bukowno.

b. Wskazanie 0séb odpowiedzialnych za zawarcie Porozumienia z Gming Bukowno z dnia
18.06.2019r., ktdre nie zabezpiecza intereséw SM.

¢. W przypadku niemoznosci odzyskania poniesionych wydatkéw, a tym samym poniesienia
ewidentnych strat tak przez SM ,,Buczyna” jak i przez czlonkéw Spétdzielni okreslenie,
co w takim razie zamierza Prezes Spoldzielni wraz z Zarzagdem.

7. Analiza wystapienia Zarzadu z dnia 30.08.2021r. — skierowanego do RN.

8. Analiza wniosku cztonka RN z dnia 26.10.2021r. w sprawie odwolania Prezesa Zarzadu wraz
przegltosowaniem.

9. Odwotanie ze stanowiska Prezesa Zarzadu Pani L. Kula z wypowiedzeniem warunkéw pracy
i placy ze wzgledu na utrate zaufania wraz z podjeciem uchwaty.

Lh

Podczas posiedzenia, w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza podjeta uchwate Nr 1/11/2021
w sprawie odwolania czlonka Zarzadu — Prezesa Zarzgdu z dniem 10.11.2021r.

ORI —



Za podjeciem uchwaly glosowalo 5 obecnych na posiedzeniu cztonkéw RN.
Podstawy odwotania zostaly wskazane w tresci uchwaly:

I, Zawarcis P o ’
cia Porozumienia z Gming Bukowno 7 dnia 18,06:2019 1. w sprawic budowy

ig aaiﬁroifgz;:, L dNiep°d’°8*°$°ip ktote: nig zabozpicezalo interesdw 'Spéfd'{:ie1ni
Zrealizowanymzado is lra}‘ ﬁnansowychSpéldzerm v{"jze ) cz‘lonlféwL :wvv'zwlqzku

2. Rozliczenta inwesiaxt.gg:,||1wcstxpyjny1;1‘ bxxdpw?v.'gaf przy-ul, Niep@dlcgloéc{. ‘
spoldislocw o iy budowy S5 garnay piey wl,Nispodieglodol 1 obclaiens i)

T % KXtorymi “zawarte byly. umowy o budowe -garazu, kosztami
sporzgdzenia projektu budowy dla siedmiu garazy, ktére planowano wybudowaé na
rzecz Gminy Bukowno ~kosziy te wintia ponie$é! Gming Bukowrio,

3. Oplacenia kosztéw budowy przylaczy energetycznych 7z nadwyzki bilansowej 2a rok
2019 1. ~ informacja ‘0" powyzszym- zostata przekazana przez. Zarzad - Spoldzielni
w pismie L.dz. PZ 1409/2020 z dnia 15 lipea 2020 . Podzial nadwyzki-bilansowe]
nalezy wylacznie do kompetencii walnego:zgromadzenia czfonkow.
4. Braku nadzoru nad realizowana inwestycja budowy garazy przy ul. Niepodleglosci, co
doprowadzito do fiaska inwestyc]i i wypowiedzenia zawartych z mieszkaficami umow
i obciazenia kazdego z 47 cztonkow: Spotdzielni jej kosztami po 926,20 2t - Zarzad na
etapie -uruchomienia - inwestycji--przedstawil nierealng rynkowo warto$¢. garazy' na
poziomie 24 tys. zl, a nastgpni¢ poprzez przyjecie zleconej dokumentacji projektowej,
ktéra zakladala nieuzasadnione i Kosztowne rozwigzania spowodowal, Ze wartosé ta
wzrosla prawie do:48 tys. zl, poprzez co:Inwestycja zostala przerwana.

5. Zwolania walnego zgromadzenia w 2020 1. a:nastepnie jego odwolania bez uzyskaniu
opinii ‘Rady Nadzorczej da porzadku-obrad:na. Walne Zgromadzenie, co stanowi o
zlamaniu Statuty Spéldzielni, -

6. Niewykonania Planu remontéw zatwierdzonego Uchwalg Rady Nadzorczej za 2020 1,5
w trakeie roku nalezato wystapi¢ z wnioskiem o korcktg planu remontéw, natomiast
zostaly podjete samowolne dzialania w tym zakresie,.co stanowi o zlamaniu Statutu
Spéldzielni.

7. Pisemnego wystapienia do Rady Nadzorczej pismem z dnia 30 lipca 2021 1.
i podniesienia w piémie zarzutéw wagledem calej Rady o, bezprawne, nieetyczne
oraz pozbawione podstawy faktycznej dzialania mialy miejsce za cichym, oficjalnym

przyzwoleniem - pozostalych czlonkdéw Rady Nadzorczej, ktdra w milczeniu nie

g0 Przewodniczgeego Rady Nadzorczef ~Pelni on funkcje do lutego

w Stosunku do-byte
{raszenie czionkow Rady

202] " - zarzuty te sa krzywdzace i majg na celu zas W Ra
Nadzorczej przed podejmowaniem dzigtas, do ktérych zostali powolani przez walne

zgromadzenie czionkow. o . o | .
8. Zwolania walnego zgromadzenia w2021 1. bez uzyskaniu opinii Rady Nadzorezej do
porzadku obrad na Walne Zgromadzenie, co stanowi o zlamaniu Statutu Spoldzielni,

odwoluje ze stanowiska Prezesa Zavzgdu

“dni 10.11.2021 r.. Rada. Nadzorcza rady
! ukownie Paniy Lille Kula ze wzgledu na-brak

Spéldzielni Mieszkaniowej ,Buczyna” w B
wspolpracy i utratg zaufania.

Uchwala zostala podpisana przez Przewodniczacego RN, Zastepce i sekretarza RN.
W uchwale podano wyniki glosowania.

W dniu 4.01.2022r. byta Prezes Zarzadu SM ,,Buczyna” wniosta do Sadu Okrggowego w Krakowie
Wydziat I Cywilny pozew o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr
1/11/2021 z 10.11.2021r. w sprawie odwolania jej z funkcji cztonka Zarzadu — Prezesa Zarzadu.
Sprawa toczy si¢ pod sygnaturg I C 239/22.
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Do korica okresu objgtego lustracja sprawa nie zostata zakonczona.
W dniu 13.02.2023r. Sad Okregowy przeprowadzit pierwszg rozprawe w powyzszej sprawie.

Ustawa Prawo spdldzielcze przewiduje w art. 49 §2 mozliwo$é odwotlania czlonka zarzadu
Spétdzielni przez radg nadzorcza albo walne zgromadzenie — w zaleznoéci od postanowien statutu.
W analizowanym przypadku Rada Nadzorcza skorzystala ze swoich uprawnied zapisanych
w Statucie SM ,,Buczyna” oraz w Regulaminie Rady Nadzorczej w zakresie kompetencji jakg jest
odwotanie czlonka Zarzgdu.

Zwofanie posiedzenia Rady Nadzorczej, sklad organu, umieszczenie w porzadku obrad glosowania
nad odwotaniem cztonka Zarzadu, tryb obradowania na posiedzeniu w dniu 10.11.2021r., sposéb
glosowania, tryb podjgcia uchwaly /glosowanie tajne/, podanie uzasadnienia wypekniaja natozone
ustawg Prawo spoldzielcze, statutem SM ,Buczyna” oraz Regulaminem RN SM ,Buczyna”
uwarunkowania zwigzane z odwolaniem cztonka Zarzadu.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego, w tym m. in. w uzasadnieniu wyroku SN z dnia 16 marca 2018r.
IV CSK 302/17, wskazano, iz: ,,odwolanie czlonka zarzadu jest jednostronng czynnoécig prawna,
pozostawiong swobodnej decyzji spétdzielni, ustawa bowiem nie uzaleznia jej dokonania od
Jakiejkolwiek przyczyny, a merytoryczna kontrola odwotania uchyla si¢ spod kompetencji sadu. (..).
Odwolanie czlonka organu spéidzielni nastepuje w glosowaniu tajnym (art, 35 § 2 zdanie drugie
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo spoldzielcze - t.j. Dz.U. z 201 r. poz. 1560 ze zm.). Jezeli
zatem, wedlug statutu spétdzielni wybor i odwolanie czfonkéw zarzadu naleza do kompetencji rady
nadzorczej, kazdy z jej czlonkéw w glosowaniu wyraza swoje stanowisko, za$ o tym, jakie zarzuty
stawiane prezesowi zarzadu spowodowaly jego odwotanie, moze $wiadczyé w szczegdlnosci tre§é
wniosku o odwotanie oraz ewentualnie rowniez dyskusja przeprowadzona na posiedzeniu rady przed
podjgciem uchwaly. Podjgcie uchwaly o odwotaniu oznacza wyrazenie braku zaufania cztonkéw rady
nadzorczej do prezesa zarzagdu. Uchwala rady nadzorczej spétdzielni, wydana na podstawie statutu
przewidujacego mozliwoé¢ odwotania czlonka zarzgdu z waznych przyczyn, nie podlega
merytorycznej kontroli sadu.”

Rada Nadzorcza kadencji 2019 — 2022 dziatala do dnia 25.08.2022r. tj. do WZ podczas ktérego
dokonano wyboréw cztonkéw Nowej RN,

Podejmowane uchwaty RN kadencji 2019 — 2022, w okresie przypadajgcym na niniejsze badanie
lustracyjne dotyczyly:

* zatwierdzenia planéw pracy RN i Komisji Rewizyjnej,

e zatwierdzenie Planéw remontéw na nieruchomogciach,

* zatwierdzenia plandw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawek oplat za
lokale,

przyjmowania sprawozdan finansowych,

uchwalania regulaminéw oraz zatwierdzania anekséw do regulaminéw,

odwotlania z funkcji cztonkéw Zarzadu,

zobowigzania Zarzadu do aktualizacji RODO oraz skladania miesiecznych sprawozdan
z dzialalnoéci,

* przyznawania nagrod dla cztonkéw Zarzadu,

* powotania czlonkéw Zarzgdu,

» ustalenia wynagrodzenia cztonkom Zarzadu.

Uchwaly RN s3 emanacjg podejmowanych przez ten organ decyzji i jako takie mogg byé
przedmiotem postgpowan sgdowych o stwierdzenie ich niewaznosci, nieistnienia lub uchylenia.
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Wobec powyzszego lustrujacy moze analizowa¢ tylko uchwaty jako sformalizowane decyzje organu
i odnie$é sie jedynie do stwierdzenia czy ww. uchwaly miescity si¢ w kompetencjach organu
przyznanych przez ustawe, Statut oraz Regulamin RN.

W odniesieniu do uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg kadencji 2019 — 2022 w okresie
objetym badaniem lustracyjnym, nie stwierdza si¢ uchwat wykraczajacych poza kompetencje
okre$lone w ustawie Prawo spétdzielcze, Statucie SM ,,Buczyna”, Regulaminie Rady Nadzorczej SM
»Buczyna”,

Dodatkowa korespondencja pomiedzy Radg Nadzorczg a Zarzadem Spétdzielni ,,Buczyna” wskazuje
na zaistnienie konfliktéw personalnych miedzy czlonkami tychze organdéw i kwestii
pozamerytorycznych, ktére mogly staé si¢ podlozem decyzji Rady Nadzorczej o odwolania ze
stanowiska Prezesa Zarzadu.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczo$ci Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach
w protokole z lustracji za lata 2017 — 2019 i liécie polustracyjnym zawart analizg i sformutowat
whnioski dotyczace procesu inwestycyjnego budowy garazy przy ul. Niepodlegtoci w Bukownie.
Negatywna ocena prowadzenia tego procesu przyjeta przez Rade Nadzorcza stanowila jeden
z elementéw uzasadnienia uchwaly organu o odwotaniu z funkcji Prezesa Zarzadu.

Kwestia uzasadnienia uchwaty o odwolaniu stanowi obecnie przedmiot postgpowania sgdowego
prowadzonego z powédztwa bylej Prezes Zarzadu przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna”
o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly Rady Nadzorczej Nr 1/11.2021 z dnia 10.11.0221r. w sprawie
odwotania cztonka Zarzadu — Prezesa Zarzadu.

Wobec powyzszego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej z siedziba
w Katowicach nie moze zajaé w tej kwestii stanowiska do momentu prawomocnego rozstrzygnigcia
sadowego w przedmiotowej sprawie.

Zalacznik Nr 29 — pismo bylej Prezes Zarzadu SM ,,Buczyna” z dnia 29.08.2023r.
L. USTALENIA KONCOWE.
Wszelkie zestawienia tabelaryczne zostaly przygotowane przez pracownikéw Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Buczyna”.
W trakcie prowadzenia lustracji nie byto utrudniefi ze strony Spéidzielni w zakresie udostgpniania

zgdanych dokumentow.
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Protok6t niniejszy zawiera 115 stron kolejno ponumerowanych /bez zalgcznikdw/ i zostat
sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po jednym przedstawiono Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi Spéldzielni, przy czym oryginaly dokumentéw stanowigcych zatgczniki do
niniejszego protokotu znajduja sie w Spoéldzielni. Jednoczesnie jeden z egzemplarzy wraz
z zalacznikami w formie kserokopii wymienionych w tresci niniejszego protokotu, zostaje
przekazany do akt Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej z siedzibg
w Katowicach.

Lustracje wpisano do ,,Ksigzki ewidencji kontroli” pod pozycja Nr 2 dotyczacg roku 2023.
Lustrujacy:

Michat Neszczynski, Uprawnienia lustracyjne KRS Nr 6371/20
NUBTRATOR

mw@@wﬁ
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Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezeti nie wnosimy™* waesimy)-

Bukowno, dnia  listopada 2023r.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna”: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"BUCZYNA"
32-332 Bukowno, ul. Niepodleglosci 1a
tel. 32 6421-581, fax 32 6421-565
NIP: 637-010-20-61, REGON: 001075891

PR ZARZADY

R dS?

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla Rady Nadzorczej:

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla Zarzadu

*) odpowiednio skresli¢

W przypadku zastrzeZzen nalezy je wnie$¢ do Zwiazku Rewizyjnego w ciggu 7 dni od dnia podpisania
protokohu.
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WYKAZ ZALACZNIKOW.

Zatacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
KRS — 0000173808 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego stan na dzief
3.07.2023r. godz. 10:30:56.

Zatgcznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 26/2023 z dnia 29.06.2023r.

Zatgcznik Nr 3 — kopia uchwaty WZ Nr 23/2022 przyjgcie wnioskéw polustracyjnych.
Zalgcznik Nr 4 — kopia pisma Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zalgcznik Nr 5 — o$wiadczenie Zarzadu o procesach sagdowych.

Zalgcznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujacego od dnia 8.11.2018r.

Zatgcznik Nr 7 — kopia uchwaly RN Nr 1/11/2017 zatwierdzenie schematu organizacyjnego.
Zatgcznik Nr 8 — kopia schematu organizacyjnego przyjetego uchwatg RN Nr 1/01/2021.
Zalacznik Nr 9 — wniosek grupy cztonkéw SM ,,Buczyna”.

. Zalgeznik Nr 10 — zawiadomienia wraz z porzadkiem obrad WZ zwotanego na 25.08.2022r.
11.

Zatacznik Nr 11 — kopie przyktadowych list wynagrodzen RN.

Zatgcznik Nr 12 — kserokopie rozliczefi indywidualnych z tytutu zuzycia wody i uslug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodlegtosci 8/7, 8/24
w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.01.2021r. = 30.06.2021r.

Zalgcznik Nr 13 — kserokopie rozliczenr indywidualnych z tytutu zuzycia wody i uslug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodlegtosci 9/4, 9/22/
w Bukownie za okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

Zalgcznik Nr 14 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ustug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szkolna §, 7, 9 w Bukownie
za okres rozliczeniowy 1.01.2021r. — 30.06.2021r.

Zatgcznik Nr 15 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ustug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownik6éw lokali budynku przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie
za okres rozliczeniowy 1.07.2022r. — 31.12.2022r.

Zalgcznik Nr 16 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania wybranych lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodlegioéci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym
1.07.2020r. — 30.06.2021r.

Zatgcznik Nr 17 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania wybranych lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 10 w Bukownie w okresie rozliczeniowym
1.07.2021r. — 30.06.2022r.

Zalgcznik Nr 18 — kopia uchwaty WZ Nr 7/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2019 rok.
Zatgcznik Nr 19 — kopia uchwaty WZ Nr 8/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.
Zatgcznik Nr 20 — kopia uchwaty WZ Nr 9/2022 podziat nadwyzki bilansowej za 2021 rok.
Zatgeznik Nr 21 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2019 rok.

Zalgcznik Nr 22 — kopia uchwaly WZ Nr 5/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2020 rok.

Zatgcznik Nr 23 — kopia uchwaly WZ Nr 6/2022 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2021 rok.

Zatgcznik Nr 24 — kopia uchwaly RN Nr 1/06/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego za 2019 rok.

Zalgeznik Nr 25 — kopia uchwaly RN Nr 1/05/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego za 2020 rok.

Zatgeznik Nr 26 — kopia uchwaly RN Nr 1/06/2022 w sprawie przyj¢cia sprawozdania
finansowego za 2021 rok.

Zalacznik Nr 27 — protok6t z kontroli sprawozdania finansowego za 2022r.

Zatgcznik Nr 28 — o$wiadczenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego.
Zatgcznik Nr 29 — pismo bylej Prezes Zarzadu SM ,,Buczyna” z dnia 29.08.2023r.
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