SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

“BYCZYNA " Bukowno, dn. 29 maja 2024r.

32-332 Bukowno, ul. Nispodlegiosci 1a
tel. 32 6421-581, fax 32 6421-565
NIP: 637-010-20-61, REGON: 001075891
ZAWIADOMIENIE

Dziatajac w oparciu o § 27 ust. 1 Statutu, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej

»Buczyna” w Bukownie zwoluje Walne Zgromadzenie cztonkow spétdzielni, ktore

odbedzie si¢ w dniu 26 czerwea 2024 r. o godz. 17" w Centrum Kultury im. Jana

Pawta II w Bukownie ul. Kolejowa 3.

Proponowany Porzadek Obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidtowosci jego zwolania.

Odczytanie listy pelnomocnictw 0séb uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie proponowanego Porzadku Obrad.

Wybor Komisji: Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowe;j.

Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni za 2023r. wraz ze

sprawozdaniem finansowym za rok obrachunkowy od 1.01.-31.12.2023 oraz

podziat zysku netto — podjecie uchwat.

6. Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spdtdzielni za 2023r.
— podjecie uchwaty.

7. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni za rok 2023 — podjecie
uchwat.

8. Informacja dotyczaca lustracji pelnej SM Buczyna za lata 2020 — 2022 — podjecie
uchwaty.

9. Dyskusja i zglaszanie wnioskow.

10.Gtosowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia,
zapisanych przez Komisje Wnioskowa — odczytanie protokotu z prac Komisji
Whnioskowe;j.

11.0dczytanie protokotu z prac Komisji Mandatowo—Skrutacyjne;.

12.Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

G W

Informujemy réwnoczesnie, ze ze sprawozdaniami i projektami uchwat
objetymi porzadkiem obrad czlonkowie Spétdzielni mogg sie zapoznaé w siedzibie
spotdzielni przy ul. Niepodlegtosci 1a w Bukownie, w terminie od dnia 5 czerwca
2024r. w godz. 7% do 15%, oraz na stronie internetowej spotdzielni
www.smbuczyna.pl.

Ponadto komplet materialéw bedacych przedmiotem obrad, poczawszy od
dnia 5 czerwca 2024r. bedzie dostepny na indywidualnym koncie mieszkanca w

portalu e-kartoteka.pl
I»HWADU
Magdalena Izdebska




Sprawozdanie Zarzadu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

z dzialalnosci za rok 2023r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,.Buczyna” w Bukownie zostala zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 23 wrzesnia 2003r. pod Nr KRS 0000173808 postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia XIT Wydziat Gospodarczy KRS w Krakowie.

Spoétdzielnia w 2023r. dziatala w oparciu o Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Czionkéw Spoldzielni w dniu 28 czerwca 2018r., ktory zostal znowelizowany przez Walne

Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni w dniu 28 czerwea 2023r. oraz regulaminy wewngtrzne.

I Zarzqd Spotdzielni
W roku 2023 Zarzad Spétdzielni kierowat biezaca dziatalnoscia Spéldzielni i reprezentowat
janazewnatrz w skiladzie:
— Ryszard Szewczyk — Prezes Zarzadu

— Malgorzata Poczgsna — Zastepca Prezesa Zarzadu Gléwny Ksiegowy

W okresie od stycznia do grudnia 2023r. Zarzad Spoidzielni odbyt 12 protokotowanych
posiedzen, na ktérych podjat 29 uchwat nie liczac postanowien nie numerowanych.

Gléwnymi tematami obrad Zarzadu Spétdzielni w 2023r. byty:

- sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe, w tym dotyczace oplat za lokale mieszkalne i
zwigzanym z tym zadluzeniem,

- koszty utrzymania, konserwacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,

- przeniesienie na czlonkow wiasnosci garazy wybudowanych na dziatce 904/1

- sprawy pracownicze i inne wynikajace z biezacej dziatalnoéci spotdzielni,

- zmiany statutowe wynikajace z realizacji wnioskéw polustracyjnych.

II Nieruchomosci spoldzielni

Spotdzielnia wedlug stanu na dzien 31.12.2023 zarzgdzata zasobami wlasnymi i obcymi, w tym:
v" 516 lokalami mieszkalnymi o 1gcznej powierzchni 30 617,59 m?, w tym:
— 17 lokali — spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
— 147 lokali — spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
— 351 lokali — prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
— 1 lokal — zajmowany bez tytulu prawnego
v" 5 lokalami uzytkowymi o powierzchni 272,00 m? w tym:



— 1 lokal — prawo odrebnej wlasnosci,
— 4 lokale —najem
v’ 237 garazami — w tym:
— 193 garaze — spotdzielcze whasnosciowe prawo do garazu

— 44 garaze — prawo odrebnej wlasnosci

W 2023r. Zarzad Spétdzielni przeniost na czlonkéw odrgbna whasnosé 4 lokali mieszkalnych
oraz 43 garazy wybudowanych na dziatce 904/1.

Spoldzielnia w 2023r. kontynuowala sprawowanie funkcji zarzadey 29 wspolnot
mieszkaniowych oraz zarzadzala nieruchomo$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy
Bukowno.

Wynagrodzenie dla spéidzielni za 2023r. w kwocie 427,8 tys. zI uzyskane w zwigzku z
pelieniem funkcji zarzadey wspolnot oraz lokali gminnych jest przeznaczane na dofinansowanie
biezacej dzialalnosci spoidzielni i w efekcie w skali roku obniza koszty przypadajace na

statystycznego cztonka zamieszkalego w zasobach spoétdzielni o blisko 830,00 zt. rocznie

III Czlonkowie spoldzielni
Na dzien 31.12.2023r. Spétdzielnia liczyta 787 cztonkéw. W stosunku do roku 2022 liczba

cztonkow wzrosta o 6 0sdb.

IV Zaleglosci w oplatach i windykacja

Zadhuzenie z tytutu oplat eksploatacyjnych i uzytkowanie lokali mieszkalnych wg. stanu na
dzien 31.12.2023r. wyniosto 128 578,78 z1, a wskaznik zadtuzenia w optatach w stosunku do naliczen
rocznych wyniost 2,55%.
Struktura zaleglosci w oplatach w stosunku do miesiecznych naliczen czynszowych na dzien
31.12.2023r. przedstawia tabela nr 1:

Zaleglosci w naleznosciach do 1 miesiaca 31 433,48zt
Zaleglosci w naleznosciach w przedziale 1 do 2 miesigcy 18 143,44 zt
Zaleglosci w naleznosciach w przedziale 2 do 3 miesigcy 18 740,06 zt
Zalegloéci w naleznodciach w przedziale 3 do 4 miesigcy 21 107,04 zt
Zaleglosci w naleznodciach powyzej 4 miesigcy 39 154,76 zt
Razem: 128 578,78 zk

Ponadto Spotdzielnia posiadata wierzytelnosci zasagdzone sadowymi nakazami zaptaty, ktérych stan

na dzien 31.12.2023 wynosit 174 685,88 zi.
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W 20231, Spoétdzielnia zlozyla w sadzie 9 pozwdéw o wydanie nakazu zaplaty naleznosci
spoldzielni na faczng kwotg 54,6 tys. zt., oraz na wniosek Spétdzielni wszczeto 2 nowe egzekucje

komornicze, co tacznie daje w 2023r. 36 egzekucji komorniczych w toku.

V Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2023 wyniosty 4 898 668,67 zt

w tym:

1 027 449,66 zt
2 759 269 21 =t
549 479,86 zt

— wywoz nieczystosci 400 678,50 zt
- gaz - 161 791,44 zi

— eksploatacja

— centralne ogrzewania i CWU

— woda i odprowadzenie sciekow

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2023 wyniosty 4 585 866,18 zt
w tym:
1017 176,35 zt
2557 028,68 zt
497 034,65 zt

— wywo0z nieczystosci 398 116,50 zt
- gaz - 116 510,00 zt

— eksploatacja

— centralne ogrzewania i CWU

— woda i odprowadzenie Sciekdéw

Przychody z prowadzonej przez Spoétdzielni¢ dziatalnoscei gospodarczej w 2023r. zamknely
sie kwotg 449 179,63 zt w tym:
— 382 579,45 zt — zarzagdzanie 29 wspdlnotami mieszkaniowymi
- 44 913,80 zt — zarzadzanie nieruchomosciami Gminy Bukowno
— 21 686,38 zI — pozostate przychody finansowe
Srednia stawka eksploatacyjna na lokalach mieszkalnych z tytutu poniesionych kosztéw
pomniejszonych o przychody z tytutu zarzadzania nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych i

Gminy Bukowno zamknela sie kwota 2,80 z#/m? lokalu mieszkalnego.

VI Gospodarka funduszem remontowym
Srednia stawka odpisu na fundusz remontowy na nieruchomosciach mieszkalnych w 2023r.
wynosita 1,12 z¥/m? powierzchni lokalu mieszkalnego. Przychody, poniesione koszty oraz saldo

funduszu na poszczegélnych nieruchomosciach przedstawia tabela nr 2:
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fp Nieruchomose odpis na fundusz remontowy il ‘_io o stk
poniesione koszty naliczenie ubienlegEo

U | sukotma s 70,00 16 845,60 2834041 45 186,01
) Szkolna 7 18 409,26 26 135,15 31871,27 39 597,16
3 Szkolna 9 0,00 16 845,60 2513249 41978,09
4 | Niepodleglosci 1 27 568,94 53 903,90 90 694,48 117 029,44
5 Kispodleatosei2 11679,31 73 472,31 52 332,99 114 125,99
6 Niepodleglosci 3 58 937,76 24 563,68 19 935,26 -14 438,82
7 Niepodleglosci 4 10 322,64 34 499,50 83 479,10 107 655,96
8 Niepodlegloéci 5 62 699,50 62 382,02 118 818,19 118 500,71
9 Niepodleglosci's 3123349 16 093,40 27 785,37 12 645,28
10 | Niepodiegtosci 7 7 925,84 16 093,40 27 745,00 35 912,56
11 | Niepodleglosci 8 57 102,64 23 146,68 14 010,79 -19 945,17
12 | Niepodleglosci 9 8 999,64 23 146,68 37 883,39 52 030,43
i3 | Niepodleglosci 0 40 824,00 23 146,68 34 076,35 16 399,03

Razem 335703,02 410 274,60 592 105,09 666 676,67

W roku 2023 wykonano ponizej wymienione prace remontowe na nieruchomosciach

spotdzielni:

malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Niepodlegtosci 3, 8,10,

malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Niepodleglosci 6 i 7 zafakturowane w
roku 2024,

remont 14 balkondéw na osiedlu Niepodlegtosci i Szkolnej,

ocieplenie czedci elewacji i stropodachu w budynku przy ul. Niepodlegtosci 2,

wymiana poszycia dachowego nad dwoma klatkami schodowymi budynku przy
ul. Niepodlegtosci 5,

wymiana ptyt azbestowo-cementowych.

Ponadto, wykonujac wniosek ztozony podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkdw, w roku 2023r.

z nadwyzki bilansowej sfinansowano remont ciagu komunikacyjnego wzdhuz budynku Nr 1 przy

ul. Niepodlegtosci, ktéry obcigzyt w roku 2023 koszty eksploatacji kwotg 95 325,00 zi.
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VII Zatrudnienie i fundusz plac
Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni w 2023 roku wyniosto 16,7 etatu z czego:
— 2 etaty — Zarzad,
- 5,5 etatu — pracownicy umystowi,
— 9,2 etatu — pracownicy fizyczni.

Srednia placa brutto w Spétdzielni w 2023r. wyniosta 4 890,00 zt.

VIIT Biezqca dziatalnosé spoldzielni.

W roku 2023 Spoldzielnia uzyskata z Powiatowego Urzedu Pracy w Olkuszu refundacje
kosztow doposazenia stanowiska pracy dla skierowanej przez Urzad osoby bezrobotnej w kwocie
30 000,00 zt. W ramach doposazenia Spétdzielnia nabyta:

- Traktor ogrodowy STIHL (kosiarka) za kwote 17 tys. zt
oraz

- przyczepe rolniczg dwuosiows 2,5 t. (wywrotka) 4FARMER za kwote 13,5 tys. zi

Ponadto Spétdzielnia zawarta z Urzedem Pracy umowe o zorganizowanie stazu dla bezrobotnego
w ramach, ktérego Urzad finansowal przez 5 miesigcy koszty zatrudnienia w spétdzielni 1 osoby

bezrobotne;.

Podsumowujgc efekty dzialalnoSci Spéldzielni za rok 2023, nalezy stwierdzié, ze kondycja
finansowa Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” jest dobra, nie ma zagrozen dla jej sprawnego
funkcjonowania, o czym §wiadczy osiggniety wynik finansowy ZYSK NETTO, ktéry zamknal
si¢ kwota 127 216,12 zl.

Majgc powyzsze na uwadze, Zarzad wnosi o przyjecie sprawozdania z dzialalnosci

Spéldzielni oraz podjecie stosownych uchwal.

Bukowno, marzec 2024r.

Z-ca Q'Jae a Zarig
Glowny\K

CLZ PRE[ S ZKRP/ADU
Maigouzhia Poczgsna
mgriiers \ Ryszard|SzeWwczyk
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28.03.2024
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

DAN E:'IDENTYFIKACYJNE|

Rodzaj jednostki Nazwa pelna i identyfikator podatkowy

Jednostka inna SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "BUCZYNA"

NIP: 6370102061, KRS: 0000173808

"SIEDZIBA T SR e LT TR S R
Wojewddztwo Powiat Gmina Miejscowosé

MArOPOLSKIE OLKUSKI BUKOWNO BUKOWNO

DANE ADRESOWE T T TR Teni R T B
Kod kraju | Miejscowosé Kod pocztowy Ulica Numer domu

PL BUKOWNO 32-332 NIEPODLEGLOSCI 1

Wojewddztwo Powiat Gmina Poczta

MAELOPOLSKIE OLKUSKI BUKOWNO BUKOWNO

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI - KODY PKD

68327

KONTYNUACJA DZIALALNOSCI R S e
v"  Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajace] sie przewidzieé przysziosci

v"  Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziafalnoéci
PRZYJETE ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI, W ZAKRESIE W JAKIM USTAWA POZOSTAW!A JEDNO_S_T_CE F‘RAWO WYBORU W TYNI
‘METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI)

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZOSTALO PRZYGOTOWANE ZGODNIE Z ZAt. NR 1 USTAWY Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 ROKU O RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACYMI
JEDNOSTKI KONTYNUUJACE DZIAEALNQSC,

1. SRODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE:
- WEDEUG CEN NABYCIA ZMNIEJSZONYCH O ODPISY AMORTYZACYJNE LuUB UMORZENIOWE

. ZASADY USTALENIA WYNIKU FINANSOWEGO ™~~~ ...

1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
A) JEDNOSTKA SPORZADZA RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W UKLADZIE POROWNAWCZYM.W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKA WYKAZUJE WYNIK FINANSOWY

NETTO.
ZASADY USTALENIA SPOSOBU SPORZADZENIA' SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO e o SR

ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI Z DNIA 29.09.1994 Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI NA PODSTAW[E PROWADZONYCH W ROKU OBROTOWYM ZGODNIE Z
DOKUMENTACJA PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI USTALONA | WPROWADZONA DO STOSOWANIA UCHWALA ZARZADU NR 2/05/2014 Z DNIA 16-05-2014R

(¢} Misszczanin 2024 WWW. mlieszezanin. pf Strona 1z 12



Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023
Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Bilans jednostki innej

Nazwa pozycji

28.03.2024

Przeksztalcone

Kwota na dzien
dane

Kwota na dzieny

koriczacy biezacy koriczacy ,
rok obrotowy poprzedni rok porcv)awnaé'que }fa
2023 obrotowy 2022 ~ Poprzedni ro

obrotowy 2022

|Aktywa razem

15628 754,45| 16992 693,74

[A. Aktywa trwale 3193 469,52| 5212 322,61
[I. Wartosci niematerialne i prawne 44 560,99 40 038,28
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 44 560,99 40 038,28
4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
|r|. Rzeczowe akiywa trwate 3148 908,53| 517228433
[1. Srodki trwate 3148 908,53| 5172284,33
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 208 600,64 210796,43
b) budynki, lokale, prawa do lokali | obiekty inzynierii Iadowe] | wodne; 2 88338252 4922693,10
¢) urzgdzenia techniczne | maszyny 4 050,96 4 050,96
d) srodki transportu 32 233,31 28 537,33
e} inne srodki trwate 20641,10 6 206,51

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie

Il. Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne | prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

|a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

— inne papiery wartosSciowe

— udzielone pozyczki

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Nazwa pozycji

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Bilans jednostki inngj

28.03.2024

Kwota na dzienn Kwota na dzien  Przeksztatcone

konczacy biezacy kohczacy . dane
rok obrotowy poprzedni rok po?\ﬂ:ga;uqzrifa
2023 obrotowy 2022  POPrzean

obrotowy 2022

|- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Lb) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

) w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

|4. Inne inwestycje diugoterminowe

|V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

[B. Aktywa obrotowe

12 396 830,566| 11 740 416,81

|l. Zapasy

89473,07 8709,42

1. Materiaty

9473,07 9709,42

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

H1l. Naleznosei krétkoterminowe

11484 995,10| 10944 246,17

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych

|a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie spiaty:

- do 12 miesigcy

- powyze] 12 miesiecy

b} inne

(c) Mieszczanin 2024 WWW. tieszezanin. pl
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Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Nazwa pozycii

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Bilans jednostki innej

Kwota na dzien
koriczacy biezgcy
rok obrotowy
2023

Kwofa na dzien
koriczgcy
poprzedni rok
obrotowy 2022

28.03.2024

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2022

]2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spaty:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

Ib) inne

[3. Naleznosci od pozostatych jednostek

11 484 995,10

10 944 246 17

|a) z fytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 508 521,26 877 623,30
— do 12 miesiecy 508 521,26 877 623,30
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych 8 563,15 10 234,05

¢) inne

10 969 910,69

10 D56 388,82

d) dochodzone na drodze sgdowe]

illi. Inwestycje krotkoterminowe

207 668,67

548 844,88

|1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

297 658,57

548 844,88

|a) w jednostkach powiazanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

=)

) w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

O

297 658,57

548 844,88

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

297 658,67

548 844,88

- inne §rodki pienigzne

— inne aktywa pienigzne

(¢} Mieszczanin 2024 www. mieszezanin. pi
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Bifans jednostki innej

28.03.2024

Kwota na dzien  Kwota na dzien Przek;zta#cone
) koriczacy biezacy koriczacy | dane
Nazwa pozycji rok obrotowy poprzedni rok p%g’;ﬁgg&”rﬁzr%fa
2023 obrotowy 2022 obrotowy 2022
|2. inne inwestycje krotkoterminowe
IV, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 604 703,82 237 616,34
Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 151 888,58 136 393,52
Niedobor z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci 452 815,24 101 222,82
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 38 454,37 39 964,32

D. Udzialy (akcje) wiasne

|Pasywa razem

15 628 754,45

16 892 693,74

A. Kapitat (fundusz) wlasny

12 364 012,40

14 244 832,56

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 7 322 456,11 9210 594,09
Fundusz udziatowy 58 847,10 538 847,10
Fundusz wktadow mieszkaniowych 407378517 4 080 894,15
Fundusz wiladow budowlanych 3 189 863,84 3 189 883,84
Fundusz wktadow zaliczkowych 1 880 989,00
|H. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4909 622,86 490962286
f— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartodci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatow (akcii)
|III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 4 677,31 7 558,08
|- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
|IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spolki
— na udziaty (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
V1. Zysk (strata) netto 127 216,12 117 056,53
ViI. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é ujemna)
j& Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3264 742,05| 2747 861,18

|l. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochedowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

Ild}ugoterminowa

{c) Mieszczanin 2024 www, mieszczanin. pl
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Spéldzielnia Migszkaniowa BUCZYNA

Nazwa pozycji

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Bilans jednostki innej

28.03.2024

Przeksztatcone

Kwota na dzien Kwota na dzien
dane

koriczacy biezacy koriczgey :
rok obrotowy  poprzedni rok p%?ggg;vnﬁzrilfa
2023 obrotowy 2022 b otowy 2022

J— krotkoterminowa

|3. Pozostate rezerwy

— dtugoterminowe

— krotkoterminowe

[Il. Zobowigzania diugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowigzantia finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

ll1. Zobowiazania krétkoterminowe

3163656,25| 267275211

| 1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

|a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagainosci:

— do 12 miesiecy

-~ powyzej 12 miesigcy

_|b) inne

|2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|a) z tytuly dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

|b) inne

{3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek

935 081,18 649 878,00

a) kredyty i pozyczki

b} z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

(c) Mieszczanin 2024 Www. mieszczanin. pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023
Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Bilans jednostki innej

28.03.2024

Kwota na dzieri  Kwota na dzieri Przel;saz;e[;%cone
forceacy ey KRS porownancae 22
2023 obrotowy 2022 D",;E;gﬁg”'zgékz
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci: 822 618,46 536 817,11
—do 12 miesiecy 822 618,46 536 817,11
— powyze] 12 miesiecy
e} zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw nublicznoprawnych 73 279,16 59 188,71
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne 39 183,56 53 872,18
i4. Fundusze specjalne 222857507 202287411
V. Rezliczenia migdzyokresowe 101 085,80 75 109,07
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 62 881,95
— dtugoterminowe 101 085,80 62 881,95
— krotkoterminowe
[nadwkaa z eksploatacji i utrzymania niruchomosci 12 227,12]

(¢} Mieszczanin 2024 www.ieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12,2023

Spétdzieinia Mieszkaniowa BUCZYNA

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Nazwa pozycji

Kwota na dzien
kofczacy biezgcy
rok obrotowy
2023

Kwota na dzien
koriczgey
poprzedni rok
obrotowy 2022

28.03.2024

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok

obrotowy 2022
|Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
IA. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6482 625171 531169173
— od jednostek powigzanych
[. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 6 029 809,93| 5222696,03
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna) 452 815,24 88 095,70
lil. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
iV. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow
LB. Koszty dziatalnosci operacyjnej 6377 919,23 5218 388,36
I. Amortyzacja 12 989,05 16 261,66
Il. Zuzycie materialow i energii 4094 234,04 3232 410,88
HI. Uslugi abce 279 697,57 144 128,02
IV. Podatki i optaty, w tym: 125 376,21 110 533,85
|- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1172 753,68 1122648,78
VI, Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 240 825,07 221 666,67
|- emerytaine 90 982,00 88 935,75
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 452 043,61 370 738,70
VIl Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 104 705,94 93 303,37
D. Pozostate przychody operacyjne 18 415,82 72 359,50
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
ll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. inne przychoedy operacyjne 18 415,82 72 359,50
|E. Pozostate koszty operacyjne 5 039,45 65 413,32
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 63 887,00

fc) Mieszczanin 2024 www. ieszczanin. pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01,2023-31.12.2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)

Nazwa pozycji

Kwota na dzien
koriczacy biezacy
rok obrotowy
2023

Kwota na dzien
konczacy
poprzedni rok
obrotowy 2022

28.03.2024

Przeksztalcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2022

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

118 082,31

100 249,55

G. Przychody finansowe

21 686,38

26 255,88

[l Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

|a) QOd jednostek powigzanych, w tym:

J— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

[b) Od jednostek pazostalych, w tym:

|— w kitérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|Il. Odsetki, w tym:

21 686,38

26 255,88

|- od jednostek powigzanych

il1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

|- w jednostkach powigzanych

V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne

[H. Koszty finansowe

2 858,57

341,90

|I. Odsetki, w tym:

|- dla jednostek powigzanych

[Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

|- w jednostkach powigzanych

1. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne

I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)

136 910,12

126 163,53

J. Podatek dochodowy

9 694,00

9 107,00

K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

L. Zysk (strata) netto {I-J-K)

127 216,12

117 056,53

(c) Mieszczanin 2024 www.migszczanin. pl
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28.03.2024
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023
Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia
Dodatkowe informacje i objasnienia

LP  Opis (dodatkowe informacje i objasnienia) Nazwa zatgczonego pliku
1 podatki
2 informacja dodatkowa informacja2023.doc

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto. Wypetniajg wyfacznie jednostki
zobowigzane.

z zyskéw z innych zrédet
Tyt kapitatowych przychodéw

Podstawa prawna

At Ust Pkt Lit Wartos¢ Wartosé tgczna

|A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok biezgcy 127 216,12

Rok poprzedni 117 056,53

|B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:
- W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzsze;

Rok biezacy 5919 600,70 5919 600,70

Rok poprzedni 5087 337,68 5 087 337,68
[- Pozostate (mozliwos¢ fgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 z})

Rok biezacy 150 311,43 150 311,43

Rok poprzedni 135 358,35 135 358,35

| C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezacym, w tym:

| - W przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

|— Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

Rok poprzedni

|D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

- W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

[- Pozostate (mozliwosc¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
IRok biezacy

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl Strona 10z 12



28.03.2024
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023
Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Podstawa prawna
Tyt Art Ust Pkt Lit

z zyskow z innych zrodet

Warlos¢ Warloslaezna | towyoh przychodow

[Rok poprzedni | | |
|E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych), w tym:
|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
Pozostate (mozliwosc¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy 45 605,49 45 605,49
Rok poprzedni 34 163,92 34 163,92
EKoszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:
| w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
|- Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy
Rok poprzedni
|G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
[— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezacy
Rok poprzedni
|— Pozostate (mozliwos¢ fgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi)
Rok biezgcy
Rok poprzedni
]H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
|I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
|- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezacy
Rok poprzedni
|- Pozostate (mozliwos¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl Strona 11z 12




Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2023-31.12.2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Podstawa prawna

Tytut Art Ust Pkt Lit Wartos¢ Wartosé tgczna

z zyskow
kapitatowych

28.03.2024

z innych Zrodet
przychodow

Rok biezgcy

Rok poprzedni

|J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok biezacy 107 705,94

Rok poprzedni 101 194,43
|K. Podatek dochodowy

Rok biezgcy 9 694,00

Rok poprzedni 9107,00

Sporzadzit: Poczesna Matgorzata

ARZADU

Data sporzgdzenia: 28.03.2024 10:48

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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INFORMACJA DODATKOWA

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

1. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Buczyna” w Bukownie ul. Nigpodlegtosci 1A.
Data pierwszej rejestracji — 16.10.1983r.
Organ Rejestrowy — Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie — XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego — KRS 0000173808
Podstawowy przedmiot dziatalnosci - obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek, zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzadzanie nieruchomogciami na zlecenie.

2. Sprawozdanie finansowe zostafo sporzadzone za okres 0d.01.01.2023 r do 31.12.2023 .

3. Na dzier sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sq znane zdarzenia zagrazajgce kontynuowaniu
przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dfuzszym niz rok. Dlatego sprawozdanie sporzgdzono

przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krotszym niz 12 miesigcy od dnia

4.1. Srodki trwafe wg cen nabycia.

Amortyzacja

a/ amortyzacje w Spotdzielni nalicza sie metodg liniowg na podstawie planu amortyzacji,

b/ sktadniki rzeczowego majatku trwatego o wartosci jednostkowej od 1.000 do 10000,00zf amortyzuje sie  w
100% w miesigcu oddania do uzytkowania,

¢/ skfadniki majatku trwatego ponizej 1000 zf traktuje sie jako materiaty i ich warto$¢ w momencie wydania ich  do
uzytkowania w pefnej wysokoSci zarachowuje sie w koszty zuzycia materiatow.

d/ Spotdzielnia nie amortyzuje spofdzielczych budynkow mieszkalnych.

Materiafy:

- materialy prowadzone sg .

- wksiggowosci - w ewidenciji ilosciowo — wartosciowej,
- Wwmagazynie - w ewidencji iloSciowej.

Ewidencja materiatow prowadzona jest wg cen nabycia.

Naleznosci i roszczenia wg wartosci nominalnej.



4.2. W 2023 roku nie wystapify zmiany metod ksiegowo$ci | wyceny, ktdre wywierajg istotny wpfyw na sprawozdanie

finansowe.

4.3. Nie wystapity zmiany w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ktére by wywofafy skutki finansowe na sytuacje

finansowg | majgtkowq oraz rentownos¢ Spotdzielni.
4.4. Nie wystapity zdarzenia po dniu bilansowym, ktre nie byly ujete w bilansie i rachunku zysku i strat.

Il .Dodatkowe informacje i objasnienia.

1. Informacje i objasnienia do bilansu
1.1. Szczegdfowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwafych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

przedstawia sig nastepujgco:

Wyszczegolnienie Stan na poczatku |  Zmiany Zmiany Stan na koniec
roku 01.01.2023 r Roku 31.12.2023r
_ Zwiekszenie | Zmniejszenie
1 2 3 4 5 6
1. | Grunty wiasne . 210796,43 2195,79 2208600,64
2. | Budynki i budowle .
A/ wartos¢ poczgtkowa 11508488,70 1882448,64 9626040,06
B/ dotychczasowe umorzenie/ 6585795,60 | 156861,94 6742657,54
C/ warto$¢ netto 4922693,10 2039310,58 2883382,52
3. | Urzadzenia tech.i maszyny
A/ wartos¢ poczatkowa 146697,54 146697,54
B/ dotychczasowe umorzenie 142646,58 142646,58
C/ warto$¢ netto 4050,96 4050,96
4. | Srodki transportu
A/ wartos¢ poczatkowa 85846,00 | 13490,00 13056,00 86280,00
B/ dotychczasowe umorzenie 57308,67 |  9794,02 13056,00 54046,69
C/ warto$¢ netto 28537,33 3695,98 0,00 3223331
d. | Pozostate Srodki trwafe
A/ wartos¢ poczatkowa 52367,11 17000,00 69367,11
B/ dotychczasowe umorzenie 46160,60 2565,41, 48726,01
C/ warto$¢ netto 6206,51 | 14434,59 20641,10
6 | Srodki trwafe w
budowie
7. | Razem srodki trwafe
A/ warto$é poczatkowa 12204404,13| 30490,00 1897700,43 10337193,70
B/ dotychczasowe umorzenie 7032119,80 | 169221,37 13056,00 718828517
C/ warto$¢ netto 5172284,33 | 30490,00 2079977,80 3148908,53
8. | Wartoci niemater. | prawne
A/ wartos¢ poczatkowa 54485,64 | 4522,71 59008,35
B/ dotychczasowe umorzenie 14447,36 14447,36
C/ wartosc¢ netto 40038,28 | 4522,71 44560,99




| _ | | |

1.2. Spbtdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym v ilosci 3,4024 ha
1,3 Spétdzielnia posiada Srodki trwate na podstawie umowy- uzyczenia

1,4 Nie dotyczy Spotdzielni

1,5 Nie dotyczy Spotdzielni

1.6. Stan funduszy w Spétdzielni przedstawia sig nastepujgco:

Lp. | Fundusze B.O. Zwigkszenia | Zmnigjszenia B.Z
Fundusz udziatowy 58847,10 58847,10
Fundusz zasobow -162473,16 26557,73 26567,73 -162473,46
mieszkaniowych
Fundusz zasobowy 5072096,32 5072096,32
Fundusz wkfadow - 3430790,15 7108,98 3423681,17
mieszkaniowych
Fundusz wkfadow 3189863,84| 1882549,00 1882549,00 3189863,84
budowlanych
Fundusz wkiadow 650104,00 650104,00
garazowych
Fundusz wkfadow 1880989,00 1560,00 1882549,00 0,00
zaliczkowych
RAZEM: 14120216,95 19106686,73 3798764,71 12232118,97

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny przedstawia sie nastepujgco:
- 6177523,72zt
- 6174641,95z

- fundusz z przeszacowania majgtku w kwocie

pomniejsza fundusz z tytutu umorzen zasobow

1.7. Pozostawienie na rozliczeniach migdzyokresowych przychadow i kosztow do wykorzystania w 2024roku.

1.8. W 2023 roku Spéfdzielnia nie tworzyta rezerw na naleznosci.

Stan rezerw na 01.01.2023r. 92 159,25z
Zwigkszenia ( utworzenie)

Zmniejszenia ( rozwigzanie)

stan rezerw na 31.12.2023 r. §2.159,25z1.

Rezerwy te koryguja stan naleznosci w bilansie.

1.9. Spétdzielnia posiada zobowiazania w przedziale:



a/do 1 roku,

Stan zobowigzan przedstawia ponizsza tabela:

W okresie W okresie W okresie spfaty

Lp Wyszczegélnienie Ogodfem spfaty splaty
Ponad 5 lat

Da 1 roku Od 1 do 5 Iat

1. | Zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytow
A/ na poczatek roku

B/ na koniec roku

2. | Pozostafe zobowigzania
A/ na poczgtek roku 649878,00 649878,00
B/ na koniec roku 935081,18 935081,18

1.10.Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dofyezg nadwyzki przychodéw nad kosztami w dziatalno$ci i zasobow
mieszkaniowych do wykorzystania w 2023 roku.

Przychody przyszfych okresow dotyczg odsetek, kosztow sadowych, ktore przewyZszaja wartos¢ naleznosci objete pozwem
sgdowym

A/ Stan rozliczen miedzyokresowych na 01.01 2023 r. 75 109,07z

B/.Stan rozliczen miedzyokresowych na 31.12.2023 r 101 085,80z

B/ Stan przychodow przyszlych okresow na 01.01.2023r .62 881,95z
Stan przychoddw przysztych okreséw na 31.12.2023r. 101 085,80zt

1. 11 Zobowigzania dfugoterminowe — nie wystepujq
1.12. Zobowigzania warunkowe w Spofdzielni nie wystgpi

lll. Uzupetniajgce dane o przychodach i kosztach oraz wyniku finansowym.

Przychody ze sprzedazy dotyczg usfug z dziatalnosci mieszkaniowej wiasnych zasobéw mieszkaniowych
Nieplanowane oapisy amortyzacyjne w Spofdzielni nie wystapity.

Odpisy aktualizujgce zapasy nie wystapity.

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystapita.

Nie wystgpity pozycje rc_ﬁz'niqce wynik finansowy od podstawy opodatkowania.

Zyski nadzwyczajne w 2023r nie wystapity

NS O R W N -

Straty nadzwyczajne w 2023r. nie wystapity.



8. Podatek dochodowy w 2023r roku w Spotdzielni wystgpit.
Stan zatrudnienia w dniu 31-12-2023r 16 0sdb tj. 15 etatow

Bukowno, 31-03-2024r
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Buczyna” w Bukownie za 2023 r.

Rada Nadzorcza jest organem powotanym do sprawowania kontroli i nadzoru nad
dzialalnoscia Spétdzielni.
W ramach swoich uprawnienn Rada Nadzorcza nadzoruje w szczegdlnosci:
1. badanie okresowych sprawozdan z dzialalnosci Spoldzielni oraz wykonywania przez
spotdzielnie zadan spoteczno-gospodarczych,
2. dokonywanie okresowych ocen wykonania zadan z uwzglednieniem przestrzegania przez
spoldzielnie praw czlonkowskich,
3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wniosk6w organow
Spotdzielni i poszezegolnych ich cztonkdw,
4. rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli

1 oceng bilansu.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r. Rada Nadzorcza pracowala w

nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy Edmund Gmitruk

Z-ca przewodniczacego Ariel Bobko

Sekretarz Anna Piecha

Cztonkowie Rady Waldemar Kula
Jozef Skret

Stachurski Sebastian
Mirostaw Siudyka
Sposrod swego grona Rada Nadzorcza wybrata Komisje Skrutacyjna w skladzie:
- Waldemar Kula - Przewodniczacy
- Jozef Skret
- Sebastian Stachurski
oraz Komisje Statutowa w sktadzie:
- Mirostaw Siudyka — Przewodniczacy
- Waldemar Kula ‘
- Ariel Bobko



W 2023 r. Rada Nadzorcza obradowala na 11 posiedzeniach. Na w/w posiedzeniach Rada

podjeta 36 uchwal, ktore obejmowaty nastepujace sprawy:

zatwierdzenie Planu pracy Rady Nadzorczej i Planu pracy Komisji Rewizyjnej,
— zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego i planu remontéw na 2023 rok,

— zatwierdzenie stawki optat na lokalach spoldzielczych,

— zatwierdzenie aneksu do regulaminu wynagradzania czlonkéow Zarzadu,

— przyjecie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022r.

Ponadto na posiedzeniach RN rozpatrywane byly nastgpujace zagadnienia:

— opracowanie zmian statutowych wynikajacych z wniosku polustracyjnego,

— analiza kosztoéw wplywajacych na wysokos¢ stawek optat za lokale mieszkalne,

— analiza stanu zadtuzenia cztonkéw wobec Spoldzielni,

— rozliczenie i analiza kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2022/2023

— realizacja zawieranych uméw ustanowienia odrebnych wiasnosci lokali.

Rada Nadzorcza na biezaco analizowala stan zadluzenia czlonkéw wobec Spétdzielni
Mieszkaniowej ,.Buczyna® w kontek$cie ksztaltowania si¢ ich wielkos$ci 1 plynnosci

finansowej Spotdzielni.

Na swych posiedzeniach Rada Nadzorcza zajmowata sig¢ rOwniez sprawami biezacymi
wnoszonymi przez Zarzad i Cztonkéw Rady.
W 2023 r. wplynela jedna skarga na dziatalno$¢ Zarzadu Spoéldzielni, dotyczaca

utrzymania porzagdku na terenach zielonych na osiedlu Niepodlegtosci.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspolpraca z Zarzadem uktada si¢ prawidlowo.
Whnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie czlonkom Zarzgdu
Spoéldzielni absolutorium za dziatalno$¢ w 2023 roku oraz o przyjecie sprawozdania Rady

Nadzorczej za 2023 rok.

Bukowno, maj 2024 r.
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Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od dnia 3 lipca 2023r. do dnia 31 pazdziernika 2023r., zgodnie z postanowieniami art. 91 — 93
ustawy ,Prawo Spoétdzielcze” przeprowadzit lustracje peing Spoétdzielni Mieszkaniowej
BUCZYNA".

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalno$¢ Spotdzielni za okres od 1.01.2020r. do
31.12.2022r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzgdowych,
- stan prawny gruntdw i nieruchomosci,
- sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- ocena realizacji obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
w toku lustracji zgdanych dokumentow, wyjasnien oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentéw zrédtowych szczegdtowych informacji przez pracownikéw odpowiedzialnych za
dany obszar dziatalno$ci Spétdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaty zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzié, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalno$ci Spotdzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, Statut oraz wynikajgce z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ wynikajaca z postanowien Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Dokumentacja czionkowska odpowiadata przepisom Prawa spéldzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy
i wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.

4. Analiza dokumentacji dotyczgcej Walnych Zgromadzen, pracy Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu wykazata, ze zwolywanie obrad poszczegdlnych organdw odbywato sie w trybie
i terminach okreslonych w Statucie lub wynikajgcych z niego regulaminach, crgany
rozpatrywaty sprawy nalezgce do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze organy
Spotdzielni realizowaty swoje zadania i dziataty w interesie cztonkoéw.
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5.

6.

10.

1.

12
13

14.

‘Spotdzielnia. prowadzi. wiasciwa polityke informacyjng wobec - cztonkéw:“ipozostatych
uzytkownikow lokali, wynikajgcg z przepisow ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.

_Spéidzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidiowo prowadzita. ,Ksigzki

obiektow budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spoétdzielni, w tym zapewnialy mozliwos¢ stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jakos¢ ustug czy robot wykonywanych na rzecz
Spotdzielni.

Spotdzielnia dokonywata prawidtowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér $ciekéw oraz dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania
centralnego i cieptej wody uzytkowej.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowg i rozliczanie przychodéw i kosztow dla
poszczegolnych nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla poszczegblinych nieruchomosci rozliczenia wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego. Srodki funduszu remontowego gromadzone sg na
wspolnym rachunku bankowym Spoétdzielni.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowosci, ktére sg na biezgco aktualizowane i spetniajg wymogi okreslone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Spotdzielnia terminowo regulowala zobowigzania publiczno-prawne.

Dokumenty dotyczace dziatalnosci Spoétdzielni sg przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

Majgtek Spotdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z ty’tu’fu
administrowania zasobami.

Przedstawiona powyzej skrotowa synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz inne

ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym, wymagaja sformuftowania przez Zwigzek
nastepujgcych wnioskdw polustracyjnych:

A

Majgc na uwadze zapis Art. 93 §1 b. ustawy Prawo spoidzielcze Zarzad obowigzany jest
corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu
zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Struktura organizacyjna Spétdzielni powinna byé dostosowywana na biezgco do
rzeczywistego zatrudnienia oraz zmian w petnionych funkcjach przez pracownikow SM
-BUCZYNA”".

Zaleca sie, aby sprawozdania finansowe byly sporzadzone z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych nowelizacjg z dnia 23.07.2015r. ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2015r,
poz. 1333), a takze w oparciu o ,Stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci” z dnia
20.10.2015r. w sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszow witasnych oraz wyniku finansowego (Uchwata Nr 7/2015
stanowigca Zatgcznik do Komunikatu Nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r. —
Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw z 1 grudnia 2015r., poz. 81).

Zaleca sie przedstawia¢ w dodatkowych informacjach i objasnieniach: dane o wysokosci
i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ogétem i w podziale na
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poszczegolne nieruchomosci oraz informacje o proponowanym sposobie pokrycia
niedoboru lub przeniesienia nadwyzki na rok nastepny.

Zaleca sig w dodatkowych informacjach i objasnieniach wykazywaé wptywy i wydatki
funduszu remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spotdzielcze, informacje o wynikach lustracii,
Rada Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

O realizacji wnioskow polustracyjnych nalezy powiadomi¢ Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.




Uchwata Nr 1/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Zarzgdu Spotdzielni za 2023 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M , Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spotdzielni uchwala co nastgpuje:

§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w

Bukownie za rok 2023.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 2/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2023 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéow S.M ,,Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spotdzielni uchwala co nastgpuje:

§1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie
za rok 2023 wraz z bilansem wykazujacym po stronie aktywow i pasywow sumg
15 628 754,45 zk. (stownie: pigtnascie milionow szeéCset dwadziescia osiem tysigcy siedemset

pi¢édziesiat cztery ztote i czterdziesci pigc groszy)

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 3/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.
w sprawie podziatu nadwyZki bilansowej (zysku netto)

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie za 2023 1.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 5 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Wykazana w sprawozdaniu finansowym Spoéldzielni za rok 2023 nadwyzke bilansowa (zysk
netto) w kwocie: 127 216,12 zl (stownie: sto dwadziescia siedem tysigcy dwiescie szesnascie
ztotych |1 dwanas$cie groszy) przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow obcigzajacych cztonkow

spotdzielni zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 4/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.
w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
za 2023 .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe]

,,Buczyna” w Bukownie za rok 2023.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 5/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.
w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzqdu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 3 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Udziela si¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni — Ryszardowi Szewczyk za 2023

rok.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwalty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie ... glosow



Uchwata Nr 6/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 26.06.2024 r.
w sprawie udzielenia absolutorium Z - cy Prezesa Zarzgdu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M , Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 3 Statutu Spotdzielni uchwala co nastgpuje:

§1
Udziela si¢ absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu Spotdzielni - Matgorzacie Poczesnej za 2023

rok.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . gloséw



Uchwata Nr 7/2024
Walnego Zgromadzenia Cztonkow S.M ,,Buczyna” z dnia 26.06.2024 r.

w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 4 Statutu Spéidzielni uchwala co nastepuje:

§1

Po zapoznaniu si¢ z wynikami lustracji przeprowadzonej w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie w 2023 r., Walne Zgromadzenie przyjmuje do
wiadomos$ci  wnioski polustracyjne przedstawione w piSmie Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach znak: RZRSM/782/11/2023
z dnia 8.11.2023 r. i zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do ich pelnej realizacji.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni.

| Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



