Sprawozdanie Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

z dzialalnos$ci za rok 2025r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” w Bukownie zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dnia 23 wrzesnia 2003r. pod Nr KRS 0000173808 postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srodmiescia XII Wydziat Gospodarczy KRS w Krakowie.

Spotdzielnia w 2025r. dzialala w oparciu o Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Czltonkéw Spotdzielni w dniu 28 czerwca 2018r., ktory zostal znowelizowany przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni w dniu 28 czerwca 2023r. oraz regulaminy wewngtrzne.

I Zarzqd Spoldzielni

W roku 2025 Zarzad Spoéidzielni kierowat biezacg dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentowat ja
na zewnatrz w nast¢pujacym sktadzie:
Magdalena [zdebska — Prezes Zarzadu,

Maltgorzata Poczesna — Zastepca Prezesa Zarzadu, Giowny Ksiegowy.

W okresie od stycznia do grudnia 2025 roku Zarzad Spoéldzielni odbyt 13 protokotowanych

posiedzen, na ktérych podjat 16 uchwal, nie liczac postanowien nienumerowanych.

Gléwnymi tematami obrad Zarzadu Spotdzielni w 2025 roku byty:

— sprawy czlonkowskie, w tym nabycia cztonkostwa oraz przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie,

- sprawy mieszkaniowe zwigzane z optatami za lokale mieszkalne oraz zadluzeniem cztonkow
spotdzielni, w tym rozpatrywanie wnioskdw o roztozenie zaleglosci na raty,

— koszty utrzymania, konserwacji oraz remontoéw zasobow mieszkaniowych,

— sprawy pracownicze zwigzane m.in. z zatrudnieniem 1 rozwigzaniem stosunku pracy,
organizacja zastgpstw oraz zapewnieniem obsady dyzurow w zwigzku z rotacja osob
wykonujacych te obowiazki,

— inne zagadnienia wynikajace z biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.



II Nieruchomosci spotdzielni
Spotdzielnia wedtug stanu na dzien 31.12.2025 zarzadzata zasobami wtasnymi i obcymi, w tym:

v' 516 lokalami mieszkalnymi o lacznej powierzchni 30 617,59 m?, w tym:
— 14 lokali — spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
— 146 lokali — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
— 355 lokali — prawo odrebnej wtasnosci lokalu
— 1 lokal — zajmowany bez tytutu prawnego
v' 5 lokalami uzytkowymi o powierzchni 272,00 m? w tym:
— 1 lokal — prawo odrgbnej wlasnosci,
— 4 lokale — najem
v’ 237 garazami — w tym:
— 193 garaze — spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu

— 44 garaze — prawo odrebnej wlasnosci

W 2025r. Zarzad Spotdzielni przeniost na cztonkow odrgbng wlasnosé 2 lokali mieszkalnych.
Spotdzielnia w 2025r. kontynuowata sprawowanie funkcji zarzadcy 29 wspolnot mieszkaniowych
oraz zarzadzala nieruchomos$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Bukowno.

Wynagrodzenie dla spétdzielni za 2025r. w kwocie 512 582,20 zt uzyskane w zwiazku z
petnieniem funkcji zarzadcy wspdlnot oraz lokali gminnych jest przeznaczane na dofinansowanie
biezacej dziatalnosci spotdzielni 1 w efekcie w skali roku obniza koszty przypadajace na lokal

statystycznego cztonka zamieszkalego w zasobach spotdzielni o 993,37 zl rocznie.

11T Czlonkowie spoldzielni

Na dzien 31.12.2025r. Spotdzielnia liczyta 791 cztonkéw. W pordéwnaniu do roku

poprzedniego liczba czlonkéw zmniejszyta si¢ o 1 osobe.

1V Zaleglosci w oplatach i windykacja

Zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych i uzytkowanie lokali mieszkalnych wg. stanu na
dzien 31.12.2025 r. wyniosto 207 274,07 zt, a wskaznik zadtuzenia w optatach w stosunku do

naliczen rocznych wynidst 3,23 %.
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Struktura zaleglo$ci w optatach w stosunku do miesi¢cznych naliczen czynszowych na dzien

31.12.2025r. przedstawia tabela nr 1:

Zalegtosci w naleznosciach do 1-3 miesigca 108 563,91 zt
Zalegtosci w naleznos$ciach w przedziale 3-6 miesigcy 43 872,89 zt
Zalegtosci w naleznosciach w przedziale 6-12 miesigcy 12 863,09 zt
Powyzej 12 miesigcy 41 974,18 zt
Razem: 207 274,07 z1

W 2025 r. odnotowano wzrost liczby osob zalegajacych z optatami czynszowymi do
3 miesiecy, przy jednoczesnym zmniejszeniu liczby osob posiadajacych zadtuzenie przekraczajace 3
miesigce. Wigkszo$¢ zadluzen do 3 miesigcy jest regulowana po wystosowaniu wezwania do zaplaty

lub po kontakcie telefonicznym ze strony Spoétdzielni.

W 2025 r. Spotdzielnia ztozyta w sadzie 3 pozwy o wydanie nakazu zaptaty naleznosci spotdzielni
na laczng kwote 34 613,32 tys. zt. oraz wszczgto na wniosek Spoéldzielni 3 nowe egzekucje
komornicze.

V Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2025 wyniosty 5 869 907,77 zt

w tym:
— eksploatacja - 1333 447,41 zt
— centralne ogrzewania i CWU - 3161 098,21 zt
— woda 1 odprowadzenie §ciekéw - 736 261,83 zt
—  WywoOz nieczystosci - 448 490,00 zt
- gaz - 190 610,32
-z

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2025 wyniosty 5 441 917,29 zi
w tym:

1251 854,78 zt

2 853 519,59 zt

— eksploatacja

— centralne ogrzewania i CWU

— woda i odprowadzenie Sciekow - 717 558,92 zt

—  WyWwoOz nieczystosci - 445 550,00 zt
str. 3



gaz

173 434,00 zt

Przychody z prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej w 2025r. zamknely si¢ kwota
516.230,95 zt w tym:

3 648,75 7zt — pozostate przychody finansowe

464 679,55 zt — zarzadzanie 29 wspolnotami mieszkaniowymi

47 902,65 zt — zarzadzanie nieruchomos$ciami Gminy Bukowno

Srednia stawka eksploatacyjna na lokalach mieszkalnych z tytutu poniesionych kosztow

pomniejszonych o przychody z tytulu zarzadzania nieruchomo$ciami wspdlnot mieszkaniowych i

Gminy Bukowno zamkneta si¢ kwota 3,40 zt/m? lokalu mieszkalnego.

VI Gospodarka funduszem remontowym

Srednia stawka odpisu na fundusz remontowy na nieruchomosciach mieszkalnych

w 2025r. wynosita 2,4 zt/m? powierzchni lokalu mieszkalnego. Przychody, poniesione koszty oraz

saldo funduszu na poszczegdlnych nieruchomos$ciach przedstawia tabela nr 2:

. odpis na fundusz remontowy saldo roku .
Lp. Nieruchomosé — ) ) ubieglego wynik
poniesione koszty naliczenie
1 Szkolna 5 29 570,56 36 205,20 26 061,93 32 696,57
2 Szkolna 7 33 204,14 56 170,80 28 282,93 51 249,59
3 Szkolna 9 27573,20 36 205,20 40 191,35 48 823,35
4 Niepodlegtosci 1 49 461,55 115 854,00 127 294,81 193 687,26
5 Niepodleglosci 2 17 393,15 157 910,04 69 197,60 209 714,49
6 Niepodleglosci 3 8 475,04 55 731,36 -29 740,23 17 516,09
7 Niepodleglosci 4 70 509,71 74 149,20 122 682,21 126 321,70
8 Niepodlegtosci 5 18 211,03 134 077,56 120 271,50 236 138,03
9 Niepodleglosci 6 15 675,91 34 588,80 75,03 18 837,86
10 | Niepodleglosci 7 12 712,22 34 588,80 14 020,24 35 896,82
11 Niepodleglosci 8 27352,71 49 748,16 -20 496,76 1 898,69
12 Niepodlegtosci 9 21 162,29 49 748,16 66 436,84 95 022,71
13 Niepodleglosci 10 7202,67 49 748,16 18 209,62 60 755,11
Razem 338 504,18 884 725,44 582 337,01 1128 558,27

str. 4



W roku 2025 wykonano ponizej wymienione prace remontowe w budynkach stanowigcych zasob
spotdzielni:
— Remont 23 balkonéw w budynkach przy ul. Niepodlegtosci 1, 2, 4, 5, 6, 9, 10 oraz przy ul.
Szkolnej 5, 7, 9, z czgSciowym przesuni¢ciem realizacji na poczatek 2026 roku.
— Remont nawierzchni przed wejsciem do wiatrotapéw z montazem systemowych wycieraczek
w budynkach przy ul. Szkolnej 5,7,9.
— Wymiang o$wietlenia na klatkach schodowych w budynkach przy ul. Niepodleglosci 1, 2, 3,
4,5,6,7,9, 10 oraz przy ul. Szkolnej 5, 7, 9 na energooszczedne oswietlenie typu LED.
— Wymiang 40 szt. skrzynek gazowych w budynkach przy ul. Niepodlegtosci 1-10,
z czeSciowym przesuni¢ciem realizacji na poczatek 2026 roku.
Ponadto, realizujgc wniosek zlozony podczas Walnego Zgromadzenia Czionkow w 2024
roku, Spoétdzielnia wykonata przebudowg schodow zewnetrznych terenowych przy ul.
Szkolnej wraz z montazem poreczy, przetozeniem ciggéw pieszo-jezdnych w miejscach
zapadniecia kostki oraz miejscowa wymiang kostki na nowa.
Z nadwyzki bilansowej za rok 2024 sfinansowano remont chodnikow przy budynkach

ul. Niepodlegtosci 6, 71 8 w Bukownie.

VII Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni w 2025 roku wyniosto 15,1 etatu z czego:
— 2 etaty — Zarzad,
— 4,33 etatu — pracownicy umystowi,
— 8,77 etatu — pracownicy fizyczni.

Srednia ptaca brutto w Spétdzielni w 2025r. wyniosta 6 223,25 zt.

VIII Bieigca dzialalnosé spoldzielni

W 2025 roku w obszarze zatrudnienia w Spoéldzielni nastgpity zmiany organizacyjne.
Od stycznia 2025 roku zmniejszono o 1 etat stan zatrudnienia pracownikow biurowych spotdzielni,
a realizacje czgsci obowigzkow powierzono pozostatym pracownikom.

W trakcie roku nastapily kolejne zmiany na jednym ze stanowisk biurowych, gdzie dla zachowania
cigglosci pracy Zarzad zdecydowat o zatrudnieniu pracownika na zastepstwo.

Po zakonczeniu okresu probnego na etat zostat rOwniez zatrudniony pracownik odpowiedzialny za
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utrzymanie i pielegnacje¢ terenéw zielonych. W 2025 roku odnotowano ponadto znaczng rotacje 0sob
petnigcych dyzury awaryjne poza godzinami pracy Spétdzielni — osoby pelnigce te obowiazki

zmieniaty si¢ trzykrotnie.

Jednym z najwazniejszych zagadnien poruszanych w 2025 roku byla inicjatywa Gminy Bukowno
dotyczaca zakupu dzialki nr 1081 nalezacej do Spétdzielni z przeznaczeniem pod budownictwo
wielorodzinne. Propozycja ta zostata przedstawiona Zarzadowi Spotdzielni, a nastepnie oméwiona
podczas spotkania Burmistrza z mieszkancami ul. Szkolnej. W zwigzku ze sprzeciwem czesci
mieszkancow, wyrazonym m.in. w formie petycji, do czasu rozstrzygniecia przez Komisje Petycji,

Skarg 1 Wnioskéw Urzedu Gminy Bukowo sprawa nie byla dalej procedowana w 2025 roku.

Podsumowujac efekty dzialalnosci Spoldzielni za 2025 rok, nalezy stwierdzié, ze kondycja
finansowa Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” pozostaje dobra i nie wystepujg zagrozenia
dla jej prawidlowego funkcjonowania. Potwierdzeniem tego jest osiggniety wynik finansowy —
zysk netto, ktory wyniost 124 382,51 z1.

Majac powyzisze na uwadze, Zarzad wnosi o przyjecie sprawozdania z dzialalnoS$ci

Spoéldzielni oraz podjecie stosownych uchwal.

Bukowno, maj 2026r.

|
l’R{UI,l{S ZARZADU
V!

Ma e bska

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"BUCZYNA"
32-332 Bukowno, ul. Nlepodleglosci 1a
tel. 32 642-15-81 fax. 32 642-15-65
NIP 637-010-20-61, REGON 001075891
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21.05.2026
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

DANE IDENTYFIKACYJNE

Rodzaj jednostki Nazwa petna i identyfikator podatkowy
Jednostka inna SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "BUCZYNA"
NIP: 6370102061, KRS: 0000173808

SIEDZIBA

Kod kraju | Miejscowos¢ Kod pocztowy Ulica Numer domu
PL BUKOWNO 32-332 NIEPODLEGLOSCI 1

Wojewoddztwo Powiat Gmina Poczta

MALOPOLSKIE OLKUSKI BUKOWNO

FORMA PRAWNA | SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA (KOD 40)
PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI - KODY PKD
68327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
KONTYNUACJA DZIALALNOSCI
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci

Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
PRZYJETE ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI, W ZAKRESIE W JAKIM USTAWA POZOSTAWIA JEDNOSTCE PRAWO WYBORU, W TYM:

METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI)

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZOSTALO PRZYGOTOWANE ZGODNIE Z ZAt. NR 1 USTAWY Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 ROKU O RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACYMI
JEDNOSTKI KONTYNUUJACE DZIALALNOSC.

1. SRODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE:
- WEDLUG CEN NABYCIA ZMNIEJSZONYCH O ODPISY AMORTYZACYJNE LUB UMORZENIOWE,

ZASADY USTALENIA WYNIKU FINANSOWEGO

1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

A) JEDNOSTKA SPORZADZA RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W UKLADZIE POROWNAWCZYM.W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKA WYKAZUJE WYNIK FINANSOWY
NETTO.

ZASADY USTALENIA SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI Z DNIA 29.09.1994 Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI NA PODSTAWIE PROWADZONYCH W ROKU OBROTOWYM ZGODNIE Z
DOKUMENTACJA PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI USTALONA | WPROWADZONA DO STOSOWANIA UCHWALA ZARZADU NR 2/05/2014 Z DNIA 16-05-2014R

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust.1 pkt 4 UoR: 0.00

Sprawozdanie podlega wynikajagcemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta: NIE

(c) Mieszczanin 2026 Www.mieszczanin.pl Stronalz 12



http://www.mieszczanin.pl

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Bilans jednostki innej

Nazwa pozycji

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy
2025

Kwota na dzien
konczacy
poprzedni rok
obrotowy 2024

21.05.2026

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2024

|Aktywa razem

15 575 495,95

15 429 561,03

|A. Aktywa trwate 2852712,52| 3023282,04
|I. Wartosci niematerialne i prawne 45 759,99 45 759,99
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 45 759,99 45 759,99
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
[Il. Rzeczowe aktywa trwate 2 806 952,53| 2977 522,05
|1. Srodki trwate 2 806 952,53| 2977 522,05
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 207 221,70 207 502,74
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2 569 658,64| 2 726 520,58
) urzadzenia techniczne i maszyny 4 050,96 4 050,96
d) srodki transportu 11 701,01 21 967,11
e) inne srodki trwate 14 320,22 17 480,66

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

Il. Naleznosci dlugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

|a w jednostkach powigzanych

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl

Strona2z 12



http://www.mieszczanin.pl

Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Nazwa pozycji

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Bilans jednostki innej

21.05.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzienn  Przeksztaicone

korczacy biezacy koriczacy _ dane
rok obrotowy poprzedni rok porowna(\;que lfa
2025 obrotowy 2024 ~ POPrzeani ro

obrotowy 2024

|— inne diugoterminowe aktywa finansowe

|b w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

|c) w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dilugoterminowe aktywa finansowe

|4. Inne inwestycje diugoterminowe

|V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

|B. Aktywa obrotowe

12 722 783,43| 12 406 278,99

|I. Zapasy

10 702,41 9 147,03

1. Materialy

10 702,41 9 147,03

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

[Il. Naleznosci krétkoterminowe

11571 488,38 11537 208,44

|1. Naleznosci od jednostek powigzanych

|a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptlaty:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

Ib) inne

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Nazwa pozycji

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Bilans jednostki innej

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy
2025

21.05.2026

Kwota na dzien  Przeksztatlcone

konczacy _ dane
poprzedni rok ~ Porownawcze za
obrotowy 2024 poprzedni rok

obrotowy 2024

|2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|a z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne
|3. Naleznosci od pozostatych jednostek 11571 488,38 11537 208,44
|a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptlaty: 562 919,65 541 158,93
—do 12 miesiecy 562 819,65 541 158,26
— powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 6 986,28 10 067,18

c) inne

11 001 582,45

10 985 982,33

d) dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

299 203,78

280 558,84

|1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

299 203,78

280 558,84

|a) w jednostkach powigzanych

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

|b) w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

|c Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

299 203,78

280 558,84

— srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

299 203,78

280 558,84

— inne srodki pieniezne

— inne aktywa pieniezne

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Bilans jednostki innej

21.05.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzieri Przel;szta’;cone
y korczacy biezacy koriczacy , dane
Nazwa pozycji rok obrotowy poprzedni rok p%ré);:gggjvrﬁzrzlfa
2025 obrotowy 2024 obrotowy 2024
2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 841 388,86 579 364,68

Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 129 589,35 161 250,33

Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 711 799,51 418 114,35

C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) witasne

|Pasywa razem

15 575 495,95

15 429 561,03

|A. Kapitat (fundusz) wiasny

12 289 611,77

12 291 092,87

|. Kapitat (fundusz) podstawowy 7 252 369,98 7267 970,10
Fundusz udziatowy 58 847,10 58 847,10
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 4042 113,41 4 057 713,53
Fundusz wktadéw budowlanych 3151 409,47 3151 409,47
Fundusz wktadow zaliczkowych
|II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4909 622,86 4909 622,86
|— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow (akcji)
|III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 3236,42 3 236,42
|— z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
|IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowag (statutem) spoiki
— na udzialy (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 124 382,51 110 263,49
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
|B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3285884,18| 3138 468,16

|I. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

|- dlugoterminowa

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Bilans jednostki innej

Nazwa pozycji

21.05.2026

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2024

Kwota na dzien  Kwota na dzien
konczacy biezacy konczacy
rok obrotowy poprzedni rok

2025 obrotowy 2024

|- krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

— dtugoterminowe

— krétkoterminowe

|II. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

|III. Zobowigzania krétkoterminowe

3191 375,58] 3013 763,68

|1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

|a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne

|2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

|a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

— do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne

|3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

1 032 545,23 768 894,27

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Bilans jednostki innej

21.05.2026

Kwota na dziefi  Kwota na dziefi Przel;s;rtgcone
ofcasty iy KORGERE) . porownancre z
2025 obrotowy 2024 opt?rgg\igfngozﬁ
|d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 878 288,88 624 610,09
—do 12 miesiecy 878 288,88 624 610,09
— powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 85 816,25 86 238,52
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne 68 440,10 58 045,66
|4. Fundusze specjalne 2 158 830,35| 2244869,41
|IV. Rozliczenia miedzyokresowe 94 508,60 124 704,48
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dlugoterminowe 94 508,60 124 704,48

— krétkoterminowe

|nadvvy2ka z eksploatacji i utrzymania niruchomosci

3 498,85

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

21.05.2026

Kwota na dziefi  Kwota na dziefi Przel;s;rtgcone
Nazwa pozyc rok abrolowy | poprscanitok  Porownacze za
2025 obrotowy 2024 Opbr‘;tgwy 024
|Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
|A. Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 8 251 719,67 6769 080,73
— od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 7543 419,01| 6 350 966,38
[I. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 708 300,66 418 114,35
lll. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw
|B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 8 125 610,77 6667 229,48
I. Amortyzacja 15 286,16 19 105,26
Il. Zuzycie materiatow i energii 4809 540,54 4126 624,58
. Ustugi obce 460 655,60 244 538,85
IV. Podatki i optaty, w tym: 146 964,33 138 636,22
|— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1457 104,68 1375 392,17
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 305 591,64 276 044,11
|— emerytalne 105 565,14 106 791,71
VII. Pozostate koszty rodzajowe 930 477,82 486 888,29
VIII. Wartos¢ sprzedanych towarow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 126 108,90 101 851,25
D. Pozostate przychody operacyjne 12 419,08 15 236,46
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. Dotacje
[ll. Aktualizacja wartosci aktywOw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 12 419,08 15 236,46
|E. Pozostale koszty operacyjne 600,00 1 530,00

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

lll. Inne koszty operacyjne

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

21.05.2026

Kwota na dziefi  Kwota na dziefi Przel;s;rtgcone
ofcasty iy KORGERE) . porownancre z
2025 obrotowy 2024 opé’r‘éiﬁsfy”'zgéﬁ
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 137 927,98 115557,71
G. Przychody finansowe 3 648,75 5 662,07
|I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
|a) Od jednostek powigzanych, w tym:
|— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
|b) Od jednostek pozostalych, w tym:
|— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
|II. Odsetki, w tym: 3 648,75 5 662,07
|— od jednostek powigzanych
|III. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
|— w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V. Inne
|H. Koszty finansowe 5 845,22 1789,29
|I. Odsetki, w tym:
|- dla jednostek powigzanych
|II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
|- w jednostkach powigzanych
[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 135 731,51 119 430,49
J. Podatek dochodowy 11 349,00 9 167,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 124 382,51 110 263,49

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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21.05.2026
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia
Dodatkowe informacje i objasnienia

LP Opis (dodatkowe informacje i objasnienia) Nazwa zatagczonego pliku
1  podatki
2 informacja dodatkowa

inform.doc

Rozliczenie r6znicy pomiedzy podstawag opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypetniaja wytacznie jednostki
zobowiazane.

Tytut Podstawa prawna

s s z zyskéw z innych zrodet
Art Ust Pkt Lit Wartos¢  Wartos¢ taczna kapitatowych przychodéw

|A. Zysk (strata) brutto za dany rok
Rok biezacy 124 282,51
Rok poprzedni

110 263,49

|B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate r6znice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

7 368 641,75 7 368 641,75
Rok poprzedni

6 195 912,77 6 195 912,77
Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy

174 777,26 174 777,26
Rok poprzedni

175 952,14 175 952,14
| C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, w tym:

|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy

Rok poprzedni

|— Pozostate (mozliwos€ tagcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy

Rok poprzedni

. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
|- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

|- Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
|Rok biezacy

(c) Mieszczanin 2026 www.mieszczanin.pl
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21.05.2026
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

Spétdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Tytut Podstawa prawna

s s z zyskéw z innych zrodet
Art Ust Pkt Lit Wartos¢ Wartosc tgczna

kapitatowych przychodéw
|Rok poprzedni | | |
|E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:
|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezacy
Rok poprzedni
Pozostate (mozliwos¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy 48 678,36 48 678,36

Rok poprzedni 74 100,89 74 100,89
|F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym:

| w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

|- Pozostate (mozliwos€ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy

Rok poprzedni

|G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
|- w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

|— Pozostate (mozliwos¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy

Rok poprzedni

|H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

|— w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezgcy

Rok poprzedni

|I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

| w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezgcy

Rok poprzedni

|— Pozostate (mozliwos¢€ tacznego podania r6znic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
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Spotdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025-31.12.2025

27.04.2026

Tyl At st PRG Lk Werlose Wertostiauna | ZESKOW | zinnyeh rodol
Rok biezgcy
Rok poprzedni
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Rok biezacy 126 098,90
Rok poprzedni 101 851,25
IK. Podatek dochodowy
Rok biezgcy 11 349,00
Rok poprzedni 9 167,00

Sporzadzit: Poczesna Matgorzata

Data sporzgdzenia: 31.03.2026 11:52

(c) Mieszczanin 2026

www.mieszczanin. pl

Strona 12z 12



INFORMACJA DODATKOWA

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Buczyna” w Bukownie ul. Niepodlegtosci 1A.
Data pierwszej rejestracji — 16.10.1983r.
Organ Rejestrowy — Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie — XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego — KRS 0000173808
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci - obstuga nieruchomoSci na wtasny rachunek,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoS$ci na wtasny rachunek, kupno i sprzedaz
nieruchomoSci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomo$ci na wiasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomo$ciami na zlecenie.

2. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 0d.01.01.2025 r do 31.12.2025 r.

3. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sq znane zdarzenia zagrazajgce
kontynuowaniu przez jednostke dziafalno$ci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok. Dlatego
sprawozdanie Sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie

krotszym niz 12 miesiecy od dnia

4.1. Srodki trwate wg cen nabycia.

Amortyzacja

a/ amortyzacje w Spotdzielni nalicza sie metoda liniowg na podstawie planu amortyzacji,

b/ sktadniki rzeczowego majatku trwatego o warto$ci jednostkowej od 1.000 do 10000,00zt amortyzuje
sie  w100% w miesigcu oddania do uzytkowania,

¢/ sktadniki majatku trwatego ponizej 1000 zt traktuje sie jako materiaty i ich wartos¢ w momencie
wydania ich do  uzytkowania w pefnej wysokoSci zarachowuje sie w koszty zuzycia materiatow.

d/ Spotdzielnia nie amortyzuje spotdzielczych budynkéw mieszkalnych.

Materiaty:

- materiaty prowadzone $g :

- wksiegowosci - w ewidencji iloSciowo — warto$cioweyj,
- wmagazynie -w ewidencji iloSciowey.

Ewidencja materiatow prowadzona jest wg cen nabycia.

Naleznosci i roszczenia wg warto$ci nominalnej



4.2. W 2024 roku nie wystapity zmiany metod ksiegowosci i wyceny, ktére wywierajq istotny wptyw na

sprawozdanie finansowe.

4.3. Nie wystapity zmiany w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ktdre by wywofaty skutki finansowe na

sytuacje finansowg i majatkowq oraz rentowno$c Spotdzielni.

4.4. Nie wystapity zdarzenia po dniu bilansowym, ktore nie byty ujete w bilansie i rachunku zysku i strat.

Il .Dodatkowe informacje i objasnienia.

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1.1. Szczegbfowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwalych oraz wartosSci niematerialnych i

prawnych przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie Stan na poczatku Zmiany Zmiany Stan na koniec
roku 01.01.2025 r Roku 31.12.2025r
Zwiekszenie | Zmniejszenie
1 2 3 4 5 6
1. | Grunty wfasne 207502,74 281,04 207221,70
2. | Budynki i budowle
A/ warto$¢ poczatkowa 9626040,06 9626040,06
B/ dotychczasowe umorzenie/ 6899519,48 | 156861,94 7056381,42
C/ wartos¢ netto 2726520,58 156861,94 2569658,64
3. | Urzadzenia tech.i maszyny
A/ warto$¢ poczatkowa 149746,54 149746,54
B/ dotychczasowe umorzenie 145695,58 145695,58
Q/ wartosé netto 4050,96 4050,96
4. | Srodki transportu
A/ warto$¢ poczatkowa 86280,00 86280,00
B/ dotychczasowe umorzenie 6431289 | 10266,10 74578,99
C/ wartos¢ netto 21967,11 10266,10 11701,01
5. | Pozostafe srodki trwafe
A/ warto$¢ poczatkowa 71367,11 1230,00 72597,11
B/ dotychczasowe umorzenie 53686,45 4390,44 58276,89
C/ wartos¢ netto 17480,66 4390,44 14320,22
6 | Srodki trwate
w budowie
7. | Razem srodki trwafe
A/ warto$¢ poczatkowa 10341144,80 1230,00 281,04 10342093,76
B/ dotychczasowe umorzenie 7363622,75| 171518,48 7535141,23
C/ wartos¢ netto 2977522,05 1230,00 171518,48 2806952,53
7 | WartoSci niemater. | prawne
8. | A/ warto$¢ poczatkowa 60207,35 1199,00 60207,35
B/ dotychczasowe umorzenie 14447,36 14447,36
C/ wartos¢ netto 45759,99 1199,00 45759,99




1.2. Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym w ilosci 3,4024 ha

1,3 Spotdzielnia posiada Srodki trwate na podstawie umowy- uzyczenia

1,4 Nie dotyczy Spotdzielni
1,5 Nie dotyczy Spotdzielni

1.6. Stan funduszy w Spotdzielni przedstawia sie nastepujgco:

Lp. | Fundusze B.O. Zwiekszenia | Zmniejszenia B.Z
1. | Fundusz udziatowy 58847,10 58847,10
2. | Fundusz zasobow -162473,46 10681,29 10681,29 -162473,46
mieszkaniowych
3. | Fundusz zasobowy 5072096,32 5072096,32
4. | Fundusz wkiadoéw 3407609,53 15600,12 3392009,41
mieszkaniowych
5. | Fundusz wkfadoéw 3151409,47 3151409,47
budowlanych
6. | Fundusz wkfadow 650104,00 - 650104,00
garazowych
7 | Fundusz wkfadéw 0,00
zaliczkowych
RAZEM: 12177592,96 10681,29 26281,41 12161992,84
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny przedstawia sie nastepujgco:
- fundusz z przeszacowania majatku w kwocie - 617752372zt
- pomnigjsza fundusz z tytutu umorzen zasobow - 6174996,60zt

1.7. Pozostawienie na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw i kosztdw do wykorzystania w 2026roku.

1.8. W 2025 roku Spétdzielnia nie tworzyta rezerw na nalezno$ci.

Stan rezerw na 01.01.2025r. 92 159,25zt
Zwigkszenia ( utworzenie) -
Zmniejszenia ( rozwigzanie)

stan rezerw na 31.12.2025 r. 92.159,25z1..

Rezerwy te korygujg stan naleznosci w bilansie.




1.9. Spétdzielnia posiada zobowigzania w przedziale:
a/ do 1 roku,

Stan zobowigzah przedstawia ponizsza tabela:

W okresie W okresie W okresie splaty
Lp Wyszczegélnienie Ogétem splaty splaty
Ponad 5 lat
Do 1 roku 0Od 1do 5 lat

1. | Zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytow
A/ na poczatek roku

B/ na koniec roku

2. | Pozostate zobowigzania
A/ na poczatek roku 768894,27 768894,27
B/ na koniec roku 1032545,23 1032545,23

1.10.Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dotyczg nadwyzki przychodow nad kosztami w dziatalnosci i
zasobow mieszkaniowych do wykorzystania w 2026roku.

Przychody przysztych okreséw dotyczg odsetek, kosztow sgdowych, ktore przewyZzszajq wartosc naleznosci
objete pozwem sgdowym

A/ Stan rozliczer miedzyokresowych na 01.01 2025r. 124704,48zt

B/.Stan rozliczeri miedzyokresowych na 31.12.2025r 94508,60zt

B/ Stan przychoddw przyszltych okreséw na 01.01.2026r 124704,48z
Stan przychoddw przysztych okreséw na 31.12.2025r. 94508,60zt

1. 11 Zobowigzania dhugoterminowe — nie wystepujg

1.12. Zobowigzania warunkowe w Spétdzielni nie wystapi

lll. Uzupetniajqce dane o przychodach i kosztach oraz wyniku finansowym.

Przychody ze sprzedazy dotyczg ustug z dziatalno$ci mieszkaniowej wiasnych zasobdw mieszkaniowych
Nieplanowane odpisy amortyzacyjne w Spétdzielni nie wystapity.

Odpisy aktualizujgce zapasy nie wystapity.

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystapita.

Nie wystapity pozycje réznigce wynik finansowy od podstawy opodatkowania.

Zyski nadzwyczajne w 2025r nie wystapity
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Straty nadzwyczajne w 2025r. nie wystapity.




8. Podatek dochodowy w 2025r roku w Spofdzielni wystapit.
Stan zatrudnienia w dniu 31-12-2025r 17 0séb tj. 16,5 etatow

Bukowno, 31-03-2026r

Z-ca Pr¢zesa Zprzadu
Glow y\ \f; wy
mgr Ma#go?‘zx ta Poczgsna




