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Protokot
z lustracji pelnej, dzialalnos$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
za okres 0d 01.01.2011 r. - 31.12.2013 r.

|. INFORMACJE WSTEPNE

1. Podmiot lustracji

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BUCZYNA”
ul. Niepodlegtosci 1A
32 — 332 Bukowno

a/ Dane identyfikacyjne Spoldzielni

KRS - 0000173808 Postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie- Srédmiesciu
X1l Wydz. Gospodarczy KRS z dnia 23 wrze$nia 2013 r. —
Identyfikator wydruku RP/173808/16/20140610113001

NIP — 637-01-02-061 Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i ustlug oraz
podatku akcyzowego z dnia 2 czerwca 1993 r.

REGON - 001075891 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzad Statystyczny w Krakowie z dnia 11 grudnia
2008 r.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny

Tel. 132/ 64-21-581
Faks  /32/ 64-21-565

e —mail : sm@buczyna.bukowno.pl

Zalqcznik nr 1

a/ Odpis z KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w w Krakowie- Srédmiesciu XII Wydz. Gospodarczy KRS
z dnia 23 wrzesnia 2013 r. — ldentyfikator wydruku RP/173808/16/20140610113001

b/ Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego — potwierdzenie
zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego z dnia

2 czerwca 1993 r.

¢/ Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON GUS - Urzqd Statystyczny w Krakowie z dnia 11
grudnia 2008 .
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2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 10 czerwca do 6 sierpnia 2014
roku w oparciu o przepisy:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo spotdzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 §-3 pkt.
1./ tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443/,
oraz postanowienia
- Uchwaty nr 9/2010 z dnia 1.07.2010 r. Zgromadzenia Ogo6lnego Krajowej Rady
Spotdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych
(Monitor Spotdzielczy nr 3/2010 poz. 6)
a ponadto
- Uchwat Rady Nadzorczej Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczos$ci
Mieszkaniowej w Katowicach :
nr 1z dnia 18.02.2003 r. w sprawie zasad przeprowadzania lustracji,
nr 7/2009 z dnia 25.05.2009 r. w sprawie standardow lustracji kompleksowych,
nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. w sprawie stosowania standardow lustracji
kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci i finansow.

3. Badanie lustracyjne przeprowadzit — inz. Kazimierz Labaj, nr upr. KRS 2618/96, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego  Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 10/2014 z dnia 3 czerwca 2014 .

4. Lustracjg prowadzono w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w terminie okre§lonym jak wyzej, w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ Spotdzielni za
lata 2011 — 2013.

5. Prowadzacy lustracje - jej rozpoczgcie, zakres 1 tryb jej przeprowadzenia omowil na
spotkaniu informacyjnym w dniu 10 czerwca 2014 r. z :

- Prezesem Zarzqdu Zdzistawem SZOTKIEM
- Z-cq Prezesa Zarzqdu Anngq LABISKO
- czlonkiem Zarzqdu Ryszardem SZEWCZYKIEM
Informacja o rozpoczgciu 1 przedmiocie lustracji przekazana zostata Radzie

Nadzorczej SM , BUCZYNA” w Bukownie przez Prezesa Zarzadu Spotdzielni oraz
podczas spotkania lustratora z przewodniczacym Rady Nadzorczej Edmundem
GMITRUKIEM w dniu 18 lipca 2014 roku wraz z deklaracja prowadzacego badanie
lustracyjne o mozliwosci wskazania przez Rad¢ Nadzorcza zagadnien na ktore
przeprowadzajacy lustracj¢ ma zwroci¢ szczegdlna uwageg. Przewodniczacy nie wskazal
osoby do kontaktow z lustratorem ani tez tematéw niezbg¢dnych do szczegotowej kontroli.

6. Lustracja objgte zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
i ekonomiczno - finansowe Spotdzielni w zakresie:

a/ realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni
w latach 2007 — 2010,
b/ proceséw zarzadzania i funkcjonowania Spotdzielni w ujgciu podmiotowym
I przedmiotowym,
¢/ zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéow Spoétdzielni,
d/ zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni.

7. Po zakonczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano stosownego wpisu do ksiazki
kontroli przedsigbiorcy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie pod nr 18
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Il. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH Z DZIALALNOSCI
SM .BUCZYNA” W BUKOWNIE W LATACH 2008 - 2010

Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objeto dziatalno$¢  Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie za okres od 1.01.2007 r. — 31.12.2010 r.,
przeprowadzone zostalo przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach w terminie od 3 listopada do 9 grudnia 2011 roku.

Protokot polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
»BUCZYNA” w Bukownie bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczo$ci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowal do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, list polustracyjny (L.dz. RZRSM 042/2021/
2011 z dnia 27 grudnia 2011 r.), zawierajacy syntez¢ ustalen badania lustracyjnego
z wnioskami wynikajacym z lustracji :

1. Kontynuowaé dzialania zwiqzane 7 analizq obowiqzujgcych w Spoldzielni
regulaminow i w przypadkach koniecznych, (szczegolnie tych o odleglych datach
uchwalenia, poprzedzajqcych  istotne zmiany przepisow prawa dla spoldzielni
mieszkaniowych)  dokonaé ich aktualizacji, doprowadzajqc do pelnej zgodnosci
Z postanowieniami statutu oraz przepisami obowiqzujgcych ustaw.

2. Przestrzegad postanowien art. 168 Kodeksu Pracy,

3. Zgodnie 7 postanowieniami ustawy ,,Prawo Budowlane” terminowo dokonywaé
okresowych kontroli stanu technicznego budynkow mieszkalnych oraz na bieigco
potwierdzaé stosownymi protokolami  usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci
podczas okresowych przeglqdow  stanu technicznego budynkow mieszkalnych,
w szezegolnosci zagraZajqcych Zyciu mieszkancow lokalu, czy te? calego budynku.

4. Zakonczyé opracowywanie zgodnej 7 obecnie obowiqzujqcymi przepisami prawa
wZasad polityki rachunkowosci” uwzgledniajqcej  potrzeby SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie.

5. Nadal na biezqco analizowad stan zaleglosci oplat za mieszkania oraz kontynuowad
dziatania w celu niedopuszczenia do pogorszenia sytuacji finansowej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w dniu 28
grudnia 2011 roku - (jak wynika z protokotu RN nr 8/12/2011) - zapoznata sig
z przebiegiem lustracji przedstawionej przez lustratora RZRSM w Katowicach Kazimierza
Labaja, przyjmujac protokot z lustracji petnej za okres 2008 — 2010.

Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego dziatalnosci Spoétdzielni za lata
2008 — 2010 r. oméwione zostalty podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie przez przewodniczacego Rady Nadzorczej w
dniach 14 czerwca 2012 roku. Zebrani zapoznali si¢ z przedstawiona informacja z lustracji
pelnej 1 listem polustracyjnym Zarzadu RZRSM w Katowicach oraz uchwata nr 5/2012
przyjeli wnioski z przeprowadzonej lustracji do realizacji.

Zgodnie z ustaleniami lustratora, w oparciu o przeprowadzone czynnoS$ci
sprawdzajace, nalezy stwierdzi¢, ze wnioski sformutowane przez Zarzad RZRSM
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w Katowicach byly systematycznie realizowane (z zastrzezeniem wniosku nr 1 ktéry nie
zostal w pehni zrealizowany).

Zalqcznik nr 2

a/ ksero listu polustracyjnego znak RZRSM 045/1803/ 2011 z dnia 7 listopada 2011 roku.

b/ ksero protokotu nr 8/12//2011 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28 grudnia 2011 roku.

¢/ uchwata \Walnego Zgromadzenia Cztonkéow SM ,,BUCZYNA” w Bukownie odbytego w dniu 14 czerwca
2012 roku.

. ZASADY ORGANIZACII 1 FUNKCIONOWANIA ORGANOW
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWE] W TYM PROCESOW ZARZADZANIA
I FUNKCIONOWANIA SPOEDZIELNI JAKO KORPORACJI ORAZ
PRZEDSIEBIORSTWA SPOELDZIELCZEGO.

1. Organizacja Spoéldzielni
1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie od 1.01.2011 r. -
31.12.2013 r. prowadzona byta w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, statut, regulaminy
wewngtrzne, w tym:

* Ustawe ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.
1443),

* Ustawg ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity - Dz.
U.z 2013 r., poz. 1222),

* Statut SM ,,BUCZYNA” w Bukownie przyjety przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
uchwata nr 1/2007 w dniu 29 listopada 2007 roku ze zmianami przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie 17 czerwca 2010 roku.

* Regulaminy wewngtrzne Spotdzielni,
Wykaz obowiqzujqcych w latach 2011 — 2013

»Regulaminow wewnetrznych Spotdzielni”
Z informacjq o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Zmiany lub
Data zatwierdzenia nowelizacje
Lp. Wyszczegdlnienie uchwata /7 dnia latach 2011-2013

zatwierdzone
uchwalq/z dnia

1 2 3 4
1. | Regulamin Obrad Walnego 24.06.2009
Zgromadzenia Czlonkow SM
,,BUCZYNA” w Bukownie
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2. | Regulamin Rady Nadzorczej SM U Nr 8/2006 z dnia
,BUCZYNA” w Bukownie 22.06.2006 r.
3. | Regulamin Zarzadu SM ,,BUCZYNA” | U Nr 2/1/97 z dnia
w Bukownie 30.01.1997r.
4. | Regulamin Organizacyjny SM U Nr 1/07/2012 schemat organizacyjny
,BUCZYNA” w Bukownie z dnia 30.07.2012 . U Nr 1/11/2013
z dnia 14.11.2013r.
5. | Regulamin przyjmowania w poczet U Nr 2/10/1997
cztonkow, przydziatu, zamiany i najmu | z dnia 30.10.1997 r.
mieszkan SM ,, BUCZYNA”
w Bukownie
6. | Regulamin SM ,,BUCZYNA” 21.02.1995
w Bukownie w sprawie zasad ustalania
wysokosci wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz rozliczen
z cztonkami z tyt. wkladow
7. | Regulamin przetargu na ustanowienie U Nr 1/02/2008 U Nr 1/09/2012
i przeniesienie odrgbnej wlasnosci z dnia 28.02.2008 r. | z dnia 10.09.2012 .
lokalu mieszkaniowego w budynkach
bedacych wlasnoscia SM
,,BUCZYNA” w Bukownie
8. | Regulamin funduszu na remonty U Nr 02/04/97
i konserwacje z dnia 8.04.1997 r.
9. | Regulamin gospodarowania §rodkami U Nr 03/11/97
funduszu socjalnego z dnia 1.01.1997 r.
10. | Regulamin rozliczania zuzycia wody U Nr 3/2/1998
na podstawie urzadzen pomiarowych z dnia 18.02.1998 r.
w Spotdzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie
11. | Regulamin rozliczania kosztow U Nr 1/06/2008 Aneks U Nr
dostawy ciepta do weztow cieplnych z dnia 1.07.2008 r. 3/10/2012 z dnia
oraz dokonywania rozliczen 24.10.2012r.
z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzewanie
wody
12. | Regulamin wynagradzania U Nr 2/01/2009 Aneks U Nr 1/2012
pracownikéw SM ,, BUCZYNA” z dnia 16.01.2009r. | z dnia 31.01.2012 .
w Bukownie Aneks U Nr 1/2/2011
z dnia 10.02.2011 r.
13. | Regulamin wynagradzania Cztonkow U Nr 1/11/2008 Aneks U Nr 1/2012
Zarzadu oraz Glownego Ksiegowego zdnia 1.11.2008 r. U Nr 1/2/2012
SM ,, BUCZYNA” w Bukownie
14. | Regulamin rozliczania kosztow U Nr 1/10/2000 Aneks nr 1/2005 u nr
gospodarki zasobami mieszkaniowymi | z dnia 30.10.2000 r. 3/03/2005 z dnia
,2ustalania oplat za uzywanie lokali 15.03.2005 .
w SM ,, BUCZYNA” w Bukownie
15. | Regulamin rozliczen finansowych U Nr 2/10/2000
w SM ,, BUCZYNA” w Bukownie z dnia 30.10.2000 r.
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
do dyspozycji Spotdzielni
16. | Regulamin wyboru dostawcow U Nr 4/03/2005

i wykonawcow oraz przeprowadzania
przetargow w SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie

z dnia 15.03.2005 r.
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* Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie przyjety
uchwata Rady Nadzorczej nr 1/10/1997 w dniu 30 pazdziernika 1997 roku, zmieniony
uchwata nr 1/07/2012 w dniu 30 lipca 2012 roku.

* Inne przepisy prawa.

Podsumowanie :

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnoS$ci
przedmiotu dziatania Spoéidzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzona przez
Spotdzielni¢ dziatalnos$cia gospodarcza.

Obowiazujace W Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, Statut
oraz regulaminy wewngtrzne o wigzacym znaczeniu wobec Wszystkich organéw Spotdzielni
i Jej Czlonkow, zgodne byly z powszechnie obowiazujacym prawem i sa merytorycznie
poprawne, z zastrzezeniem regulamindéw ujetych w powyzszym wykazie pod poz. 3, 5, 6, 8,
9,141 15 ktére nalezy zaktualizowac zgodnie z obowiazujacym porzadkiem prawnym — w
szczegblnosci ze zmianami wynikajacymi z ustawy ,,0 spdtdzielniach mieszkaniowych”.

1.2. Organizacja wewnetrzna - struktura stuzb etatowych Spotdzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, BUCZYNA” w Bukownie posiada Regulamin
organizacyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie przyjety uchwata Rady
Nadzorczej nr 1/10/1997 w dniu 30 pazdziernika 1997 roku, zmieniony uchwata nr
1/07/2012 w dniu 30 lipca 2012 roku oraz schematy organizacyjne zatwierdzone uchwatami
Rady Nadzorczej nr 3/05/2011 w dniu 30 maja 2011 roku i nr 1/11/2013 w dniu 14 listopada
2013 roku.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku zatrudnienie wynosito :

16,5 etatow (17 osob)
w tym:
zatrudnienie na stanowiskach robotniczych 6,5 etatow (7 osob)

Zalgcznik nr 3
Schematy organizacyjne SM ,,BUCZYNA” w Bukownie obowiqzujgcy w latach 2011 - 2013

Celem Spoétdzielni jest zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych zasobach mieszkaniowych Czlonkéw
i ichrodzin (§ 3ust. 1 — Statutu Spoétdzielni).

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni zgodnie z postanowieniami obowiazujacego
w latach 2011 — 2013 statutu Spotdzielni (§ 4 ) byto:

1. budowanie lub nabywanie budyrkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujqcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
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2. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujqcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wtasnosci tych domow,

4. udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych ,

5. budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujqcych sie

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6. budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy znajdujqcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7. zarzqdzanie nieruchomosciami stanowiqcymi wiasnos¢ Spotdzielni,

8. zarzqdzanie nieruchomosciami stanowiqcymi wltasnosc¢ cztonkow Spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

9. zarzqdzanie nieruchomosciami niestanowiqcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tych
nieruchomosci.

Podstawowym zakresem dziatalno$ci Spoétdzielni — zgodnie z § 5 ust. 3 Statutu
Spotdzielni - jest obecnie zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi wlasnymi i powierzonymi
(29 wspolnotami mieszkaniowymi). Realizowany on byt poprzez przewidziany w strukturze
organizacyjnej
* pion z-cy prezesa Zarzadu ds. czlonkowskich, gzm oraz zarzadzania
nieruchomosciami wlasnymi i powierzonymi

z organizacyjnie podporzqdkowanymi :

a/ specj. ds. inwestycji i remontow,

b/ specj. ds. remontow i ADM,

c/ specj. ds. ADM,

d/ brygadq remontowo — konserwacyjnq,
e/ dozorczyniami.

Wielko$¢  ,,zarzadzanych” zasobow  mieszkaniowych

przedstawiono w zestawieniu ponize;j :

przez  Spoéldzielnig

Zasoby mieszkaniowe wlasne i administrowane
SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

(wg stanu na 31.12.2013 r.)
Budynki 1losé lok. Pow. lokali | Pow. lokali| Pow. Pow. lokali
Wyszczegolnienie /ogotem/ | mieszkalnych |mieszkalnych|uiytkowych| garaiy wm2 pu
szt mieszkancow wm2 pu wm2 pu wm’ /razem/
1 2 3 4 5 6 7
Niepodlegtosci 10 446/1137 26 152,89 272,000 3 570,80 29 995,69
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Szkolna 3 70/201 4 464,70 1 T 446470
Ogotem 13 516/1338 30 617,59 272 3570,80 34 460,39
Wspolnoty Mieszkaniowe 29 796/1595 35334,53 186950 1 3720403

RAZEM 42 1312/2933 65 952,12 2 141,50 3570,80| 71 664,42

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2011 — 2013 prowadzona byta w ramach scentralizowanych form
zarzadzania.

Organizacja wewnetrzna Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie,
w badanym okresie 2011 - 2013, zgodna byta z zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorcza
”schematami organizacyjnymi” Spotdzielni.

1.3. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane i1 wykonane zatrudnienie w Spotdzielni, miescito si¢ w granicach
zatwierdzonej struktury organizacyjnej i przedstawiato si¢ nast¢pujaco:

Struktura zatrudnienia
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 — 2013 /w etatach/

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania
planu

1 2 3 4 5
rok 2011
Biuro Zarzadu Spéldzielni 12 12 100
Administracje osiedlowe 11 9,5 87
Zatrudnienie—OGOLE M -2011r. 23 21,5 91
rok 2012
Biuro Zarzadu Spéldzielni 12 12 100
Administracje osiedlowe 11 9,5 87
Zatrudnienie—OGOLE M -2012r. 23 215 91
rok 2013
Biuro Zarzadu Spéldzielni 11 10 91
Administracje osiedlowe 9,5 6,5 69
Zatrudnienie—O GO L E M — 2013 r. 20,5 16,5 80

Powyzsze dane wskazuja, iz zatrudnienie w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie, nie
przekraczalo wielkosci zaplanowanych i ksztaltowalo si¢ na poziomie niezbednym do
wykonywania zadan zwiazanych z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami
Spotdzielni.

Wielkos$¢ planowanych 1 wykorzystanych $rodkdw na wynagrodzenia przedstawiaja
dane zawarte w zestawieniu ponizej:
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Srodki finansowe
na wynagrodzenia w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 -2013 (w z.)

%
Lp. Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie wskaznik
wzl wzl wykonania
planu
1 2 3 4 5

rok 2011
Biuro Zarzadu Spéldzielni 393 200,00 388 438,19 99%
Dozorczynie 95 300,00 95 526,00 100%
Brygada ZRB 62 600,00 63 551,00 101%
Srodki na wynagrodzenia— OGOLEM — 2011 551 100,00 547 515,19 99%
rok 2012
Biuro Zarzadu Spoéldzielni 390 000,00 400 809,01 102%
Dozorczynie 94 300,00 99 200,00 105%
Brygada ZRB 73 650,00 90 332,00 120%
Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM — 2012 557 950,00 590341,01| 106%
rok 2013
Biuro Zarzadu Spéldzielni 400 000,00 394 720,12 98%
Dozorczynie 99 500,00 95 600,00 93%
Brygada ZRB 73 400,00 66 300,00 90%
Srodki na wynagrodzenia— OGOLEM — 2013 572900,00| 556 620,12] 97%

Zasady wynagradzania pracownikow w badanym okresie oparte zostaty o: -
~Regulamin wynagradzania pracownikéw SM ,.BUCZYNA” w Bukownie”, przyjety przez
Zarzad Spotdzielni uchwata nr 2/01/2009 w dniu 16 stycznia 2009 roku.

Postanowienia Regulaminu przewiduja m.in.

-postanowienia ogolne

-ogolne zasady wynagradzania pracownikow,
-wynagrodzenie zasadnicze,

-dodatki funkcyjne,

-dodatki stazowe,

-nagrody jubileuszowe,

-odprawy emerytalne,

-wynagrodzenia za czas niezdolnosci do pracy,
-zasady premiowania,

-nagrody indywidualne,

-zasady wynagradzania dozorczyn-sprzqtaczek budynkow mieszkalnych,
-postanowienia koncowe.

Wymienione rozwiazania ,,Regulaminu wynagradzania SM , BUCZYNA”
w Bukownie”, wraz z taryfikatorem kwalifikacyjnym i tabelami ptac zasadniczych oraz
stawek wynagrodzenia zasadniczego wprowadzono w zycie zgodnie z postanowieniami art.
77" i przepisami dziatu jedenastego ustawy ,,Kodeks pracy” z dnia 26.06.1974 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 1998 nr 21 poz. 94 z p6zn. zm.). Regulamin ten nie obejmuje cztonkow
Zarzadu Spotdzielni, dla ktérych wynagrodzenie ustala Rada Nadzorcza.
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Odrebnym badaniem objg¢to dokumentacje osobowa pracownikéw Spotdzielni.
Prowadzona, gromadzona i przechowywana ona jest w sposob wilasciwy 1 zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Min. Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji W sprawach zwiazanych
ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika. (Dz. U. 2006 nr
125 poz. 869).

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sa w opisanych teczkach.

W aktach osobowych pracownikow przechowywane sa m.in.:

- kwestionariusz osobowy,

- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztatcenie,

- UMoOWY 0 pracg,

- zakres czynno$ci pracownika,

- zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,

- za$wiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,

- za§wiadczenia o zatrudnieniu,

- $wiadectwa pracy,

- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne

wedtug podziatu na :

A/ dokumenty osobiste, zyciorys lub cv, kwestionariusz osobowy, §wiadectwa,
B/ wnioski, przeszeregowania, przeniesienia, nominacje,
C/ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych czlonkéw Zarzadu oraz losowo
wybranych akt pracownikoéw:

- Zdzistaw Sz. prezes Zarzadu

- Anna L. Z-ca Prezesa Zarzadu

- Ryszard Sz. cztonek Zarzadu

- Matgorzata P. gldwna ksiggowa

- Marta S-B. inspektor

- Malgorzata P. dozorczyni - sprzataczka
- Ireneusz C. konserwator

Przeprowadzone badanie siedmiu (losowo wybranych) zbiorow akt osobowych
pracownikow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, wykazalo, ze
dokumentacja pracownicza prowadzona jest prawidlowo, zawiera komplet niezbednych
dokumentéw, w tym wszystkie informacje jakie wymagane sa od pracodawcy w przepisach
art. 29 ,,Kodeksu pracy”, a zatem spelnia wymogi okreSlone w rozporzadzeniu MP i PS
z dnia 28.05.1996 roku z p6zn. zmianami w sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji
w sprawach zwiazanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych
pracownika. Z badanych dokumentow wynika, Zze pracownicy zostali przeszkoleni
w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadaja w aktach zaswiadczenia
o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢ aktualnym
zaswiadczeniem o stanie zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie,
posiadali zakresy czynnos$ci, a osoby odpowiedzialne materialnie ztozyly stosowne
o$wiadczenia o materialnej odpowiedzialno$ci i znajomosci obowiazujacych przepisow
w tym zakresie.
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Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w formie list obecnosci dla wszystkich
pracownikow oraz ,,rocznych kart ewidencji obecnosci w pracy” pracownika w wersji
elektronicznej, w ktorej odnotowywane sa wszystkie wydarzenia (urlopy, zwolnienia
lekarskie itp.).
W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych
pracownikom w latach 2011 - 2013 stwierdzono iz za rok 2012 i 2013 wszyscy pracownicy
wykorzystali swoje urlopy w terminach ustawowych. Za rok 2011: 14 pracownikoéw
pozostato z niewykorzystanymi urlopami po dniu 31 marca 2012 roku.

Wg prowadzonego rejestru szkolen w latach 2011 - 2013,

pracownicy oraz

cztonkowie organow Spotdzielni skorzystali w 30 przypadkach z zorganizowanych szkolen.
Przedstawiono to w tabeli ponizej :

w Bukownie dwoje cztonkéw Zarzadu posiadalto licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci”.

Odbyte szkolenia pracownikoéw i cztonkow organow
statutowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie

w latach 2011 — 2013

Lp. Wyszczegolnienie 2011r. 2012r. 2013r.

1 2 4 5

1. |Ogdl em(ilosé odbytych szkolen) 15 8 7
Liczba przeszkolonych oséb

2. [Ogélem | 4 | 4 | 2
w tym:

al | Czlonkow Rady Nadzorczej 0 0

b/ | Czlonkow Zarzqdu 2 2

c/ | Pozostalych pracownikow 2 0

Na dzien 31 grudnia 2013 roku w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”

1.4. Zagadnienia czfonkowskie i dyspozycja lokalami

Stan cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie na koniec
okres6w rocznych (2011 — 2013) przedstawiono w tabeli ponizej :

Stan

oczekujqcych i zamieszkalych czlonkoéw (osob fizycznych) w zasobach mieszkaniowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie

w latach 2011 - 2013

W tym posiadajqcy:

Lp. | Stan Liczba Liczba Liczba spotdzielcze wlasnosé prawo

na czlonkow czlonkow czlonkow lokatorskie wyodrebnionq | najmu

31.12. | ogélem oczekujqcych | zamieszkalych | i wlasnosciowe lokalu

prawo do lokalu mieszk.

1 2 3 4 5 6 7 8

1 |[2011r. 712 147 537 270 267 0
2 |2012r. 703 134 541 254 287 0
3 12013r. 697 131 537 233 304 0
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Zestawienie

ilosci zarejestrowanych czlonkow wg ksiqg rejestru czlonkowskiego
SM ,,BUCZYNA” w Bukownie (wg stanu na 31.12.2013r.)

Lp. Wyszczegolnienie Poczqtkowa pozycja Koncowa pozycja
ksiegi ksiegi
1 2 3 4
1 ksiega nr 001 0001 1112
2 ksigga nr 002 1113 1754

Prowadzony przez Spotdzielni¢ w systemie tradycyjnym ksiazkowym ,Rejestr
cztonkowski”, zawiera podstawowe dane dotyczace wszystkich cztonkow Spotdzielni wraz
z informacjami wg wymogéw ustawy ,,Prawo spotdzielcze” - Art. 30 (dane osobowe
cztonka, zmiany w zakresie danych osobowych, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw,
zadeklarowane udzialy, nr cztonkowski, data wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania,
przyczyny ustania cztonkostwa, uwagi). Na dzien 10 lipca 2014 roku zamyka si¢ koncowa
pozycja nr czton. 1760 — pani Elzbieta J.

Zgodnie z art.17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie prowadzony jest w wersji ksiazkowej - rejestr lokali dla ktorych zostaty
zalozone ksiggi wieczyste (na dzien 10 lipca 2014 roku zamyka si¢ pozycja nr 576 pani
Matgorzata P.

W rejestrze wpisane sa m.in.:

- dane osobowe wlasciciela lokalu,
- humer ksieggi wieczystej,

- nr i data aktu notarialnego,

- obciqienie hipotekq.

Iloéciowe zmiany w ewidencji cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie miaty miejsce w badanym reprezentatywnie 2013 r., w zwiazku z:

- przyjeciem w poczet cztonkow 15
- skresleniem z listy czlonkow (zgony) 1
- wykluczeniem i wykresleniem 9
- rezygnacja z czlonkostwa w Spoldzielni 3
- przydzialem lokali mieszkalnych z tzw. ruchu ludnosci 0

- przydzialem lokali z tyt. ponownego przyjecia w poczet
Czlonkow. 0

W latach 2011 — 2013, Spotdzielnia zawarta ogdtem 42 umowy o ustanowienie
prawa do lokalu mieszkalnego, w tym;

- w zakresie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu:
w  2011r. - 15 umow,

2012 r. - 14 umow,

2013 r. - 13 uméw
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Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokali” stanowia wynik
rozpatrzenia — ogolem 42 (wg stanu na 31.12.2013 r.), wnioskow Czlonkéw Spotdzielni
w w/w/ zakresie :

w  2011r. - 15 wnioskow,
2012 r. - 14 wnioskow,
2013 r. - 13 wnioskow

Prace zwiazane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku (Dz. U. Nr4 , poz. 27 z 2001 r. z po6zn. zmianami) ,,0 spoldzielniach
mieszkaniowych”, Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie realizowata od
2007 do 2012 roku.

Zarzad podjat 22 uchwaly w sprawie okres$lenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci
lokali w nieruchomosciach SM ,BUCZYNA” w Bukownie.

Pierwsza prawomocna uchwale w sprawie okres$lenia przedmiotu odrgbnej
wilasnosci lokali mieszkalnych nr 1/12/2007 podjgto w dniu 11 grudnia 2007 roku
i dotyczyta ona nieruchomosci jednobudynkowej usytuowanej przy ul. Niepodlegtosci 3
w Bukownie.

Ostatnia uchwal¢ nr 9/06/12 w sprawie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
uzytkowych - garazy potozonych przy ul. Niepodleglosci w Bukownie podjeto w dniu 20
czerwca 2012 roku.

Lustrator z uwagi na fakt szczegdtowej kontroli realizacji okreslenia przedmiotu
odrebnej whasnosci lokali podczas poprzedniej lustracji oraz niewielu ztozonych wnioskow
w okresie objetym badaniem lustracyjnym, odstapit od sprawdzania innych wybranych
nieruchomosci.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie :

- w roku 2007 nie zawarto zadnych uméw ustanowienia i przeniesienia wlasnosci
lokali,

- W roku 2008 zawarto 168 uméw ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokali,
(w tym 133 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

- w roku 2009 zawarto 68 umowy ustanowienia i przeniesienia witasnosci lokali,
(w tym 43 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

- w roku 2010 zawarto 16 umowy ustanowienia i przeniesienia wilasnosci lokali,
(w tym 9 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

- w roku 2011 zawarto 15 umowy ustanowienia i przeniesienia witasnosci lokali,
(w tym 8 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

- w roku 2012 zawarto 14 umowy ustanowienia i przeniesienia witasnosci lokali,
(w tym 6 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

- w roku 2013 zawarto 13 umowy ustanowienia i przeniesienia witasnosci lokali,
(w tym 8 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

Do dnia 5 czerwca 2014 roku, do SM w Bukownie, wplyneto 298 wnioskow
spoldzielcow o przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci. Zawarto 298 umow po
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zmianie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku. Do Spéldzielni wplyneto 298
zawiadomien o wpisach lokali do ksiqg wieczystych.

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nast¢pujacych
cztonkow i posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow Spotdzielni Mieszkaniowe;j
~BUCZYNA” w Bukownie, przyjetych do Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym:

1. AnnaK. nr cztonk. 1753
2. Mateusz S. nr cztonk. 1747
3. Rafat L. nr cztonk. 1729
4. BozenaP. nr cztonk. 1725
5. AnnaG. nr cztonk. 1719
6. Grzegorz S. nr czlonk. 1716

W aktach znajduja si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania :
- deklaracja przystapienia do Spoétdzielni,
- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkdéw,
- wniosek o przydziat lokalu,
- przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrgbnej wtasnosci lub kupna.

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwiazane m.in. z :

a/ wykluczeniem

b/ wykresleniem z rejestru

¢/ przeksztatlceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasnosciowe prawo
do lokalu,

d/ przyjeciem w poczet cztonkow, w zwiazku z nabyciem prawa do lokalu,

e/ ustanowieniem prawa odrgbnej wiasnosci,

nie wykazaly nieprawidlowosci.

Dziatalno§¢ Spoétdzielni w badanym zakresie jw., zgodna byla z obowiazujacymi
wymogami postanowien statutowych i regulaminowych Spoétdzielni.

O przyjeciu w poczet cztonkow w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, decyduje Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni. Przyjecie potwierdzone jest na deklaracji cztonkowskiej podpisami cztonkow
Zarzadu wraz z podaniem numeru i daty uchwaly o przyjeciu. W skontrolowanych
dokumentach decyzje nastgpowaty przed uplywem jednego miesiaca od daty zlozenia
deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,Prawo spotdzielcze”
| postanowieniami Statutu.

Decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw moga by¢ podejmowane
na wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza zgodnie z postanowieniami § 20 Statutu.
Wykluczani lub wykres$lani cztonkowie SM ,,BUCZYNA” w Bukownie kazdorazowo byli
zawiadamiani i zapraszani na posiedzenie plenarne Rady w celu zlozenia wyjasnien lub
propozycji celem uniknigcia wykluczenia lub wykreslenia. Zaproszenia wysytano €O
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawieralo uzasadnienie
wniosku o wykluczenie lub wykreslenie oraz pouczenie o prawie do zlozenia wyjasnien
I skutkach niestawiennictwa.
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W okresie od 2011 - 2013 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»~BUCZYNA” w Bukownie podjeta 34 uchwaly o wykreSleniu z rejestru czlonkéw
Spotdzielni oraz 2 uchwaty o wykluczeniu.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Cztonkéw wkladow
mieszkaniowych prowadzona jest odrgbnie w systemie elektronicznym.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy z uwzgl¢dnieniem zmian jakie
miaty miejsce w minionym okresie w odniesieniu do poszczegdlnych cztonkéw Spotdzielni.
Prowadzona odrgbnie (poza rejestrem cztonkowskim) ewidencja wkladow  stanowi
zatacznik ,,rejestru cztonkowskiego” zgodnie z powotanym wyzej art. 30 — ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”.

W okresie objetym lustracja dokonywano nizej wymienionych rozliczen wktadu
mieszkaniowego — budowlanego , z tytutu eksmisji lub zdania mieszkania do Spotdzielni
bytych cztonkéw Spotdzielni :

- Andrzej K. ul. Niepodlegtosci 8/20 w Bukownie
- Irena L. ul. Niepodlegtosci 5/34 w Bukownie
- Renata K. ul. Niepodlegtosci 9/21 w Bukownie

W sposob wiasciwy, zgodny z obowiazujacym porzadkiem prawnym (ustawa
,0 spotdzielniach mieszkaniowych” i Statutem Spoéldzielni), w badanych przypadkach,
dokonano rozliczen finansowych z cztonkami z tytutlu wktadow, udziatlow oraz zobowiazan
finansowych Cztonkéw z tytutu uzytkowania lokali.

Przy rozliczaniu lokalu, brany byl pod uwagg operat szacunkowy wyceny
nieruchomosci, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Uprawniony
do otrzymania wkladu otrzymatl szczegdlowe rozliczenie wraz z zobowiazaniami wobec
Spotdzielni.

Do powyzszych rozliczen oraz pisemnych informacji skierowanych do
zainteresowanych, lustrator nie wnosi zastrzezen.

Zalgcznik nr 4
Kserokopie dokumentacji rozliczen wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Kolejna tematyka badania lustracyjnego byty zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania i zalatwiania, kierowanych przez Cztonkéw skarg i wnioskow kierowanych do
organow samorzadowych Spotdzielni.

Czas pracy w Spotdzielni w latach 2011 — 2013, ustalono w sposéb podany ponize;j:

- od poniedziatku do piatku w godzinach - od 7% do 15%
Niezaleznie od przyjgtych godzin pracy Spotdzielni jw., przedstawiciele:

a/ Zarzadu Spoldzielni, przyjmowal strony w sprawach skarg i wnioskow:
- w kazdy poniedzialek i czwartek w godzinach — od 13% do 15%

b/ Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pelnia dyzuréw i nie przyjmujg stron
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Jak wynika z o$wiadczenia Prezesa Zarzadu SM ,BUCZYNA” w Bukownie,
w okresie objetym lustracja (i do dnia lustracji), czlonkowie Spoétdzielni nie zglaszali
formalnych pisemnych skarg na dziatalnos¢. W Spotdzielni prowadzi si¢ specjalny rejestr
w ktorym, w latach objetych lustracja nie odnotowano zadnych formalnych skarg
1 wnioskow. Wszystkie sprawy dotyczace biezacego funkcjonowania Spotdzielni zglaszane
przez cztonkdéw 1 mieszkancow Spotdzielni zatatwiane sa na biezaco.

2. Planowanie

2.1. Kierunki rozwoju — program dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni w latach 2011 - 2013 prowadzona byta
w oparciu o plany gospodarczo - finansowe Spotdzielni (opracowywane w formie
projektow przez organ zarzadzajacy - Zarzad Spotdzielni) a zatwierdzanych, zgodnie
z posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie  nastgpujacymi uchwalami w sprawie
zatwierdzenia planow eksploatacji :

a/ nr 3/03/2011 z dnia 15 marca 2011 roku,
b/ nr 1/02/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku,
¢/ nr 1/03/2013 z dnia 14 marca 2013 roku.

Wszystkie roczne plany eksploatacji Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, zawieraty szczegotowe plany finansowe dla zasobow Spoétdzielni z podziatem
kosztéw na poszczegolne nieruchomosci.

W 2013 roku dokonywano nieznacznych Kkorekt planu remontow, ktore
uzasadniono mozliwo$ciami finansowymi Spoétdzielni oraz niezbednymi pracami
zaspokajajacymi potrzeby mieszkancow danej nieruchomosci.

Zalqcznik nr 5
Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia planéw na lata 2011 — 2013

Realizacja planow gospodarczo — finansowych (w tym planow remontéw) podlegata
systematycznej ocenie i kontroli przez Rad¢ Nadzorcza. Szczegotowe dane zawieraja
protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz podejmowane uchwaty.

Rowniez kazdego roku (w latach 2011 — 2013) Walne Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie przyjmowaly i zatwierdzaty sprawozdanie
Zarzadu zawierajace informacje o wykonaniu rocznych planow gospodarczo —finansowych
oraz zatwierdzaly roczne sprawozdania finansowe.

3. Kontrola

W strukturze organizacyjnej SM ,, BUCZYNA” w Bukownie (Obowiazujacej
w latach 2011 — 2013) nie przewidziano stanowiska kontroli wewngtrznej - rewidenta
zaktadowego.
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Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spoétdzielnia w ramach
»kontroli kierowniczej” przez Zarzad Spoldzielni oraz poszczegdlnych pracownikéw (W
szczegoOlnosci dokumentdéw finansowo — ksiggowych) prowadzone byty pod wzgledem:

- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym
I przepisami prawa materialnego),
- formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),
- rachunkowym (prawidtowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej
realizacji zadan.

W okresie objetym lustracja w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie przeprowadzone byly nastgpujace kontrole zewnetrzne, co ustalono
przegladajac wpisy zamieszczone w Ksiazce Kontroli Przedsigbiorcy:

w 2011 roku :

- PKO BP SA oddz. 2 w Krakowie — kontrola ewidencji kredytoéw mieszkaniowych starego
portfela oraz o$wiadczen o sptacie kredytu

- RZRSM w Katowicach - lustracja pelna Spotdzielni za lata 2008 — 2010

- PPIS w Olkuszu — kontrola sanitarna spetnienia wymagan sanitarno — higienicznych w
obrebie piaskownicy

w 2012 roku :

- PPIS w Olkuszu — kontrola sanitarna spetnienia wymagan sanitarno — higienicznych w
obrebie piaskownicy

- PKO BP SA oddz. 2 w Krakowie — kontrola ewidencji kredytow mieszkaniowych objetych
pomoca panstwa, o§wiadczenie o sptatach

w 2013 roku :

- KP PSP w Olkuszu — kontrola stanu zabezpieczen p. poz.

- PKO BP SA oddz. 2 w Krakowie — kontrola ewidencji analitycznej kredytow
mieszkaniowych i oswiadczenia o sptatach na poczet kredytow

Jak wynika z protokotow oraz wpisow do ,,Ksiqzki kontroli przedsiebiorcy”, zaden
Z kontrolujqcych nie stwierdzil w dziatalnosci Spotdzielni nieprawidlowosci  czy
niezgodnosci z obowiqzujqcymi unormowaniami prawnymi.

4. Procesy sqdowe o istotnym znaczeniu dla Spotdzielni

Wg pisemnej informacji radcy prawnego SM ,,BUCZYNA” w Bukownie oraz
wiceprezes Zarzadu zawartej w zataczniku nr 6, w badanym okresie - w latach 2011 — 2013
- Spoéldzielnia toczyta jeden proces sadowy z oskarzenia Prokuratury Rejonowej w Olkuszu
sygn. akt VII K 33/06 przeciwko Cztonkom Zarzadu SM ,,Buczyna” Pani Annie Labisko
1 Panu Zdzistawowi Szotek tj. o czyn z art. 160 § 1 kk : ,,Jako Zarzqdcy lokalu mieszkalnego
nie dopetnili dzialan zmierzajqcych do usuniecia w mieszkaniu wad instalacji kominowej
i wentylacyjnej powodujac wydobywanie sie gazow trujacych w postaci tlenku wegla, czyn
narazili lokatorke na bezposrednie niebezpieczenstwo utraty zZycia lub ciezkiego uszczerbku
na zdrowiu”.
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1) Wyrok z dnia 18.09.2008 r. sygn. akt VII K 33/06 uniewinnia oskarzonych od
popehnienia czynu zarzucanego im w akcie oskarzenia - apelacja
2) Wyrok z dnia 15.04.2011 r. sygn. akt II K 614/09 warunkowo umarza ustalajac
okres proby na 1 rok - apelacja
3) Wyrok z dnia 03.04.2014 r. sygn. akt II K 1133/11 uniewinnia oskarzonych od
zarzucanego im czynu
W dniu 14 maja 2014 roku oskarzyciel publiczny oraz oskarzycielka positkowa ztozyli
apelacje od wyroku, ktora zostata przestana do Sadu Okrggowego w Krakowie.

W w/w okresie Spoéldzielnia dochodzita takze naleznosci z tytulu oplat za
mieszkania co przedstawiono szerzej w dalszej czesci protokotu, w podrozdziale ,,System
finansowania i rozliczania nieruchomosci”.

Zalqcznik nr 6
Informacja radcy prawnego SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

IV. ORGANIZACJA 1 FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOELDZIELNI

Organami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, zgodnie
z postanowieniami § 29 ust. 1 obowiazujacego w latach 2011 — 2013 Statutu Spoétdzielni,

byty

- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.

Sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni uwidoczniony zostal w Krajowym
Rejestrze Sadowym (Sadu Rejonowego w Krakowie) w:

- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt. 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt. 1 - Zarzqd

Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000173808 — odpis z dnia 10 czerwca 2014 r.

(Szersza informacja o organizacji i zasadach funkcjonowania w/w organéw Spoldzielni, w latach 2011 —
2013, przedstawiona zostanie w dalszej czesci protokolu badania lustracyjnego).

Krajowy Rejestr Sadowy wyszczegdlnia rowniez ,,Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni”

Dziat 3 Rubryka 1 oraz informacje o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego
/rubryka 2/ za lata 2011 - 2012, ztozone w dniu :

- 27.06.2012 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2011 — 31.12.2011 r.
- 09.07.2013 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012 — 31.12.2012 r.
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1. Walne Zgromadzenie

W latach 2011 - 2013 Zarzad Spotdzielni, zgodnie z postanowieniami
obowiazujacego Statutu Statutu w trybie § 32 ust. 1 zwotal trzy Walne Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w dniach :

- 29czerwca2011r.
- 14 czerwca 2012 r.
- 26 czerwca 2013 .

Obrady Walnych Zgromadzen, przebiegaty zgodnie z :

- postanowieniami obowiqzujgqcego statutu SM ,,BUCZYNA” w Bukownie,
- postanowieniami ,,Regulaminu obrad WZCz w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie,
- porzqdkami obrad Walnych Zgromadzen , jakie zwolane zostaly w latach 2011 — 2013.

Porzadek trzech Walnych Zgromadzen Czlonkéw oprocz spraw organizacyjnych
zawieral :
- uchwalenie ,,Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w SM
,,BUCZYNA” w Bukownie,
- przedstawienie ~ sprawozdania  finansowego |  zatwierdzenie  rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni oraz podziatu nadwyzki bilansowej,
- zatwierdzenie rocznego sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru
I kontroli nad dziatalnos$cia Spotdzielni,
- zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni
1 udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,
- przedstawienie przez Radg Nadzorcza informacji w sprawie wynikow lustracji
petnej dziatalnosci w okresie 2008 — 2010 oraz wnioskach polustracyjnych,
- rozpatrzenie odwotania czlonka Spoétdzielni od uchwaty w sprawie wykluczenia
z rejestru cztonkow,
- przeprowadzenia wyboréow do Rady Nadzorczej,
- wybor delegata na Zjazd Delegatow Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach,
- glosowanie nad wnioskami wniesionymi przez cztonkéw w trakcie obrad WZCz.

Podsumowanie:

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie zorganizowanych w latach 2011 - 2013, nie budzi zastrzezen. Informacje
statystyczne dotyczace Walnych Zgromadzen zwotanych w latach 2011 — 2013 przedstawia
ponizsza tabela:

£k

Data zwolania 1losé cztonkow 1los¢ obecnych llos¢
Walnego Zgromadzenia uprawnionych do czlonkow podjetych
uczestnictwa w WZ | (wg. list obecnosci) uchwal
29 czerwca 2011 r. 774 43 8
14 czerwca 2012 r. 712 28 9
26 czerwca 2013 r. 703 58 7
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Podczas tych trzech Walnych Zgromadzen w obradach uczestniczylo tacznie 129
cztonkow SM ,,BUCZYNA” w Bukownie, podjgto 24 uchwaty.

Walne Zgromadzenia zostaly zwotane w sposéb zgodny z postanowieniami
obowiazujacych w okresie objetym lustracja, Statutéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,BUCZYNA” w Bukownie, cztonkowie zostali terminowo i prawidtowo powiadomieni
0 migjscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wylozenia do wgladu sprawozdan i projektow
uchwal oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 21 dni
przed data zwotania Walnych Zgromadzen, w tym obligatoryjnie ,,rocznym sprawozdaniem
finansowym”. Termin ten spelial wymogi ustawy ,,0 rachunkowosci”, Art. 68 -
Udostgpnianie sprawozdan (Dz.U. nr 76/2002 r. poz. 694 z pdzn. zm.). Roczne
sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem z dziatalnos$ci Spotdzielni (Art. 68
ustawy jw.) stanowiace przedmiot obrad WZ, podlega udostgpnieniu Cztonkom Spoétdzielni
najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Materiaty udostgpnione cztonkom Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie (w siedzibie Spotdzielni), stanowiace przedmiot obrad Walnych Zgromadzen,
odzwierciedlaty stan faktyczny ipozwalaly na podjgcie uchwal, w ramach posiadanych
przez w/w organ Spotdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.

Zawiadomienia o terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dostarczane byty
cztonkom na piSmie, poprzez dostarczenie pisemnej informacji cztonkowi Spoétdzielni
bezposrednio do mieszkan.

Ze zwotanych w trybie postanowien Statutu Spoldzielni Walnych Zgromadzen
sporzadzone zostaly protokoty ktére odzwierciedlaja przebieg obrad i sa podpisane, zgodnie
z postanowieniami Statutu (§ 38 ust. 1), przez przewodniczacego i sekretarza obrad.
Wszystkie sprawdzone protokoly z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2011 — 2013,
w sposob prawidlowy dokumentuja przebieg obrad.

Podejmowane przez WZ uchwaly wynikaly z uprawnien 1 kompetencji
przewidzianych Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Walne Zgromadzenia odbywaly si¢ wg przyjetego przez w/w organ Spoétdzielni
porzadku 1 tematyki obrad.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen /protokotly, protokoty komisji, listy
obecno$ci, zawiadomienia, przyjgte uchwaly/ jest  archiwizowana w Spoétdzielni
z mozliwoscia uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Czlonkow.

Zalqcznik nr 7
Zawiadomienia wraz 7 porzqdkami obrad zwolanych Walnych Zgromadzen W SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2011 - 2013

2. Rada Nadzorcza

Dziewigcioosobowa Rada Nadzorcza SM ,,BUCZYNA” w Bukownie wybrana
zostata w dniu 17 czerwca 2010 roku podczas Walnego Zgromadzenia /kadencja 2010-
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2012/ i w dniu 24 czerwca 2010 roku ukonstytuowata si¢ W nast¢pujacym skladzie :

Przewodniczqcy

Z-ca Przewodniczqcego

Sekretarz

Przewodniczqcy Komisji Rewizyjnej
Czlonek

Edmund GMITRUK

Lilla KULA

Marta SUROWKA — BANACH*
Cezary PANKOWSKI

Robert BIENIEK*

Czlonek Jadwiga BORECKA
Czlonek Zbigniew CZERWIEC
Czlonek - Jan MAKOWSKI
Czlonek - Robert SITO

*w dniu 31 pazdziernika p. Marta SUROWKA — BANACH zfozyla rezygnacje z mandatu czlonka
Rady Nadzorczej W zwiqzku z ubieganiem si¢ o prace w Spotdzielni
*W dniu 25 pazdziernika 2010 roku p. Robert BIENIEK zostal wykreslony z rejestru cztonkéw
Spotdzielni w zwiqzku ze zbyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu

W dniu 29 czerwca 2011 roku Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie dokonalo wyboréw uzupetniajqcych do Rady Nadzorczej. W ich wyniku
cztonkami Rady Nadzorczej zostali : Jerzy LES | Mirostaw SIUDYKA.

W dniach 26 czerwca 2013 roku Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Rady
Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie /kadencja 2012-2015/, ktéora w dniu 1 lipca
2013 roku, ukonstytuowata si¢ w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczqcy - Edmund GMITRUK
Z-ca Przewodniczqcego - Marek CEBO
Sekretarz - Mirostawa BIALEK
Czlonek - Mirostaw SIUDYKA
Czlonek - Jan MAKOWSKI
Czlonek - Robert SITO
Czlonek - Zbigniew CZERWIEC
Czlonek - Jerzy LES

Czlonek - Cezary PANKOWSKI
Zalqcznik nr 8

Ksero protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
z dnia 26 czerwca 2013 roku z wyboréw do Rady Nadzorczej oraz ksero protokotu nr 7/07/2013
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 1 lipca 2013 z ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej

Kompetencje 1 zakres dzialania Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
»,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2011 — 2013, znajdowaly swoje umocowanie
w postanowieniach Statutu Spoétdzielni (w § 43 ust.1) oraz w § 2 ,,Regulaminu Rady
Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie” przyjetym uchwata ZPCz w dniu 22 czerwca
2006 roku.
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Unormowania statutowo — regulaminowe w sposéb prawidlowy okre$laja podstawy
1 zakres dziatania, sktad Rady i tryb zwotywania posiedzen, organizacjg¢ dziatania i warunki
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza na podstawie § 13 ,Regulaminu Rady Nadzorczej ,,BUCZYNA”
w Bukownie” wybiera Komisj¢ Rewizyjna oraz w zalezno$ci od potrzeb inne stale lub
czasowe komisje. W badanym okresie (2011 — 2013) Rada Nadzorcza nie powotywata
takich komisji.

W okresie 2011 — 2013 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie odbyta tacznie 33 protokotowane posiedzenia :

wroku 2011 - 8 posiedzen, 38 uchwat
2012 - 13 posiedzen, 44 uchwaly
2013 - 12 posiedzen. 36 uchwat

Cztonkowie Rady — zgodnie z § 3 , Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie” - 0 posiedzeniu powiadamiani byli pisemnie co najmniej na 7 dni przed
terminem posiedzenia, co potwierdzaja przedstawione lustratorowi dokumenty.

Do pisemnego zawiadomienia, w miar¢ potrzeby, dotaczane byly projekty
wnioskow oraz inne materialy dotyczace spraw, ktore mialy by¢ rozpatrzone przez
RN na tym posiedzeniu.

Przeprowadzone badanie dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie W reprezentatywnie wybranych trzech okresach : | kwartatu
2011, Il kwartatu 2012 oraz II potrocza 2013 roku, wykazuje, iz gldéwna problematyka
pracy RN (wg protokotéw obrad oraz podjgtych uchwat) byly m.in. zagadnienia w zakresie

w pierwszym kwartale 2011 r. /3 posiedzenia, 18 uchwal/

- rozpatrzenia wnioskow Zarzadu w sprawie wykluczenia z grona cztonkéow Spoétdzielni,
- zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej oraz planu pracy Komisji Rewizyjnej na
2011 rok,

- zatwierdzenia tabeli miesigcznych stawek wynagrodzenia zasadniczego na 2011 rok dla
cztonkow Zarzadu 1 Gtownej Ksiggowe;,

- rozliczenia stawki eksploatacyjnej za 2010 rok,

- zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego i planu remontéw na 2011 rok,

- zatwierdzenia stawki eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych,

- rozpatrzenia wniosku o ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

- spraw biezacej dziatalnos$ci Rady Nadzorczej i rézne wolne wnioski.

w drugim kwartale 2012 r. /3 posiedzenia, 18 uchwat /

- rozpatrzenia wnioskow Zarzadu w sprawie wykluczenia oraz wykreslenia
z grona cztonkow Spoétdzielni,

- przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2011 rok,

- zatwierdzenia planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegbdlnych nieruchomosci,
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- podjecia uchwaty w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za 2011 rok,

- omowienia spraw zwiazanych z Walnym Zgromadzeniem Czlonkdow,

- przyjecia informacji z prac Komisji Rewizyjnej — kontroli dyscypliny
zatrudnienia oraz gospodarowania funduszem ptac za lata 2010 — 2011,

- przyjecia informacji Zarzadu o kolejnym (drugim) przetargu na wynajem
lokalu,

- omowienia wnioskow zgloszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia,

- ocena pracy Zarzadu, przyznania nagrdd,

- spraw biezacej dziatalno$ci Rady Nadzorczej i rozne wolne wnioski.

w_drugim poélroczu 2013 r. /6 posiedzen, 18 uchwat/

- rozpatrzenia wnioskow Zarzadu w sprawie wykluczenia oraz wykreslenia
z grona cztonkow Spoétdzielni,

- ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j,

- przyjecia analizy stanu zadtuzenia czynszowego cztonkéw ,

- rozpatrzenia odwotaniu od decyzji Zarzadu w sprawie rozwigzania umowy
najmu lokalu uzytkowego,

- przyjecia informacji Zarzadu na temat szczegdtowej analizy wysokosci stawek
eksploatacyjnych obowiazujacych w I pétroczu 2013 roku,

- rozpatrzenia zazalenia na przeprowadzony przetarg na ustanowienie prawa
odrebnej whasnosci,

- podjecia uchwat w sprawie zatwierdzenia aneksu do planu remont- na 2013 rok,

- podjgcia uchwaty w sprawie zatwierdzenia schematu organizacyjnego SM
,,BUCZYNA’ w Bukownie,

- przyjgcia analizy rozliczenia kosztow c.o. za sezon grzewczy 2012/2013 dla
poszczeg6lnych nieruchomosci,

- ustalenia wysokos$ci nagréd dla cztonkdéw Zarzadu 1 Glownej Ksiggowej,

- spraw biezacej dziatalnos$ci Rady Nadzorczej i rézne wolne wnioski.

Podsumowanie:

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdlowo protokotowane.
Tresci protokotéw pisane na komputerze, odzwierciedlaja przebieg i zakres omawianej
tematyki posiedzen Rady, zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad. Wszystkie podjgte
uchwaty podejmowane byty zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spotdzielni.

W latach 2011 — 2013 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie podjeta tacznie 118 uchwat.

Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej,
zapewnily jej cztonkom — zdaniem lustrujacego - zapoznanie si¢ z omawianymi problemami
1 podjecie wlasciwych decyzji.

Protokoty podpisywane sa zgodnie z obowiazujacym regulaminem, przez
Przewodniczacego lub jego Zastepce 1 Sekretarza. W przypadku, gdy w posiedzeniu nie
bierze udziatu Sekretarz Rady, protokol podpisuje Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
Wszystkie protokoty i podjete uchwaty, sa do wgladu dla cztonkéw w siedzibie Spétdzielni.
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Analiza dziatalnosci RN, wykazata, iz prowadzona ona byta w sposob prawidiowy,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami statutu Spoétdzielni
a podejmowane decyzje i uchwaly wynikaty z jej uprawnien i kompetencji.

Badaniu lustracyjnemu podlegaly takze ,,z a s a d y” przyznawania §wiadczen
pienigznych cztonkom Rady Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie. Wynagrodzenie
dla cztonkow Rady Nadzorczej wyplacane jest zgodnie z postanowieniem § 46 Statutu
Spoétdzielni:

1. Czlonkowie Rady 7 zastrzeZeniem postanowien ust. 2 otrzymujq za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie 7 dnia 10 paZdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. 7 2002 r. nr 200 poz. 1679 7 poZn.
zm.), obowiqzujgcego w miesiqcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

2. Przewodniczqcy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za
prace obowiqzujqcego w miesiqcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

3. Wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu wyplacane jest w terminie do 30
kaZdego miesiqca bez wigledu na ilosé odbytych posiedzen.

Badanie prawidtowosci dokonywanych wyptat naleznych §wiadczen pienigznych,
w oparciu o dokumentacj¢ organizacyjna Rady Nadzorczej 1 ksiggowa Spotdzielni za okres
2011 - 2013 r. (marzec 2011, czerwiec 2012 i listopad 2013) nie wykazato nieprawidtowosci
w w/w zakresie. Wynagrodzenia zgodne byly z postanowieniami Statutu Spotdzielni i nie
przekraczaty granicznych wielkosci okre§lonych w  art. 8% ustawy ,,0 spétdzielniach
mieszkaniowych”.

Zatgcznik nr 9
Ksero dokumentacji dokonywanych wyplat naleinych swiadczen pienieinych dla czionkéow Rady Nadzorczej

3. Zarzqd Spoldzielni

Trzyosobowy sklad Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2011 — 2013 przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Prezes Zarzqdu - Zdzistaw SZOTEK
powolany uchwatq RN nr 04/04/97 z dnia 8 kwietnia 1997 r.

Z-ca Prezesa Zarzqdu - Anna LABISKO
powolana uchwalq RN nr 05/04/97 z dnia 8 kwietnia 1997 r.

Czlonek Zarzqdu - Ryszard SZEWCZYK
powolany uchwalq RN nr 06/04/97 z dnia 8 kwietnia 1997 r.

Z  czlonkami Zarzadu SM , BUCZYNA” w Bukownie, Rada Nadzorcza
nawiazata ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na warunkach
okreslonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu. w oparciu o postanowienia
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,»Regulaminu wynagradzania czlonkow Zarzadu oraz glownego ksiggowego SM
»BUCZYNA” w Bukownie” zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza - uchwata nr 1/11/2008

Zgodnie z wymogami art. 241% § 2 ustawy ,Kodeks pracy”, ,Regulamin
wynagradzania pracownikéw SM , BUCZYNA” w Bukownie” nie normuje zasad
wynagradzania pracownikow wchodzacych w sklad organu zarzadzajacego - Zarzadu
Spoétdzielni.

Zakres kompetencji Zarzadu Spotdzielni, okre$laja postanowienia § 51 ust.l
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie oraz § 4 pkt. 2 ,,Regulaminu
Zarzadu SM ,,BUCZYNA” w Bukownie”, przyje¢tego przez Rade Nadzorcza uchwala nr
2/1/97 w dniu 30 stycznia 1997 roku.

Przeprowadzone badanie dziatalnosci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych
trzech okresach ( I kwartatu 2011, II kwartatu 2012 oraz II potrocza 2013 r.) wykazuje, iz:
wg dokumentacji pracy Zarzadu Spotdzielni (protokoty z posiedzen, zestawienia uchwat),
w okresie 2011 — 2013, Zarzad odbyt 57 protokotowanych posiedzen, w tym:

2011r. 16 posiedzen, na ktorych podjeto 26 uchwal,
w tym w | kwartale odbylo si¢ 6 posiedzen - podjeto 11 uchwal

2012 r. 21 posiedzen, na ktérych podjeto 46 uchwal,
w tym w Il kwartale odbylo si¢ 5 posiedzen - podjeto 19 uchwat

2013 . 20 posiedzen, na ktorych podjeto 20 uchwal,
w tym w II poétroczu odbylo si¢ 8 posiedzen - podjeto 8 uchwat

Podjete uchwaty oraz omawiane tematy dotyczyty m.in. nastgpujacych grup spraw :

A/ cztonkowsko — mieszkaniowych i organizacyjnych,

B/ zwiazanych z dziatalnoscia techniczng i eksploatacyjna,
C/ zalegtosciach w optatach i finansowo - ksiggowych,

D/ wniesionych,

E/ pracowniczych,

a wsrdd nich m.in. :

- przyjgcia w poczet cztonkdw, wypowiedzenia i ustania cztonkostwa,

- podjecia decyzji o skierowaniu wnioskow do Rady Nadzorczej o wykluczenie z rejestru
cztonkow,

- zatwierdzenia tabeli ptac zasadniczych dla pracownikéw Spoétdzielni,

- umorzenia czg$ci odsetek statutowych od nieterminowych wptat naleznosci
czynszowych,

- zaakceptowanie ratalnej sptaty doptaty do centralnego ogrzewania,

- rozpatrzenia wniosku o montaz stacji przekaznikowej do odbioru internetu,

- podjgcia dziatan zwiazanych z wnioskiem w sprawie budowy garazy,

- w zwiazku z podwyzka Taryf dla ciepta, ustalenia nowych zaliczek na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

- przyjecia wynikow finansowych i kosztow dziatalnosci w 2010 roku,

- opracowania i przyjgcia projektu planu finansowego na 2011 rok,
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- zatwierdzenia oferty Spotdzielni Pracy Kominiarzy na wykonywanie okresowej kontroli
stanu technicznego przewodow kominowych i wentylacyjno — spalinowych,

- zatwierdzenia projektu planu remontéw na 2012 rok,

- wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu dobrowolnego opuszczenia lokalu
mieszkalnego,

- przyjecia projektow uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
uzytkowych — garazy,

- powolania komisji przetargowej ds. wyboru ofert na roboty remontowo — budowlane,

- podjecia decyzji o umorzeniu w cigzar kosztéw roku 2012 niewyegzekwowanych od
dhuznikow kwot zalegtosci czynszowych,

- wypowiedzenia umowy dzierzawy nieruchomosci,

- zatwierdzenia wykonawcow robot remontowo — budowlanych wytonionych przez
komisj¢ przetargowa,

- ustalenia ceny wywolawczej na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego,

- zawarcia umowy na uzyczenie pojemnikow na odpady komunalne,

- zlecenia wymiany okienek w pomieszczeniu piwnicznym i wymiany drzwi
wejsciowych,

- rozwigzania umowy o zorganizowanie stazu dla bezrobotnych,

- ztozenia oferty na zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ gminy
Bukowno,

- przyjgcia zarzadzenia w sprawie inwentaryzacji rocznej.

Podsumowanie:

Protokoty z posiedzen Zarzadu sa podpisane przez wszystkich obecnych na
posiedzeniu cztonkow Zarzadu, zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 1 ,,Regulaminu
Zarzadu SM ,,BUCZYNA” w Bukownie”. Protokoty wraz z podjetymi uchwatami stanowia
dokumentacjg organizacyjna pracy Zarzadu i sa archiwizowane ( z kazdego roku oddzielnie)
oraz udostgpnione dla czlonkow Spotdzielni. Prowadzony jest réwniez rejestr podjetych
uchwat przez Zarzad.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spoéldzielni, za
lata 2011 — 2013, nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej,
stwierdza sig, iz Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, przyjgte
zadania i obowiazki wynikajace z =zarzadzania i kierowania dziatalnoscia Spotdzielni,
realizowal w sposob prawidlowy i pelny. Podejmowane przez Zarzad uchwaty, uzasadnione
byly potrzebami Spotdzielni oraz zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi
w obowiazujacych regulacjach ,,Prawa spotdzielczego” i Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
»BUCZYNA” w Bukownie. Dziatalno§¢ Zarzadu nie wykazata uchybien Ilub
nieprawidtowosci 1 nie wymaga formulowania uwag 1 wnioskow.
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V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Czesé ogolna
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie w 2013 r. zarzadzata:

- 29 wspolnotami mieszkaniowymi

oraz

- 13 witasnymi budynkami mieszkalnymi,
- z 516 lokalami mieszkalnymi,

w tym:

- 56 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

164 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

294 lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wtasnosci,

0 lokalami mieszkalnymi uzytkowanymi w oparciu 0 umow¢ najmu,
- 2 bez tytulu prawnego

a ponadto
- 5 lokalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
- 192 garazami.

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobow wynosita 34 460,39 m? pu
w tym:

- lokale mieszkalne 30 617,59 m? pu
- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 272,00 m’ pu
- garaze 3570,80 m? pu

Nieruchomo$ci gruntowe

stanowily :
- OGOLEM 53 558 m’
w tym:
- do ktorych Spotdzielnia posiada tytut prawny 53 558 m?
(Tabela nr I, 11, 111§ IV protokolu zawiera szczegélowe informacje o stanie posiadania i gospodarki

nieruchomos$ciami Spoldzielni wg stanéw w latach 2011 — 2013).

Istniejacy stan terenowo prawny umozliwil podjecie przez Zarzad Spoétdzielni,
tacznie 22 uchwaf dot. przedmiotu odrebnej wiasnos$ci, gdzie mozliwe byto rozpatrzenie
wnioskéw Cztonkow Spotdzielni w zakresie wyodrgbnienia wiasnosci lokali, o ktorych
mowa wyzej, w trybie postanowien ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia
15.12.2000 r. (tekst jednolity - Dz. U. z 2013 r., poz. 1222).
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Podstawowa dziatalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 — 2013, stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi wlasnymi
129 wspolnotami mieszkaniowymi, w tym dziatalno§¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkow 1 ich wyposazenia, obslugi sanitarno —
porzadkowej nieruchomosci, realizowana przez :

- pion z-cy prezesa Zarzqdu ds. czlonkowskich, gzm oraz zarzqdzania
nieruchomosciami wlasnymi i powierzonymi

Pion realizuje wszystkie zadania w zakresie eksploatacji, spraw inwestycyjnych,
utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkow i ich wyposazenia, obstugi sanitarno
— porzadkowej nieruchomosci i administracyjnej.

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej
dziatalnoéci. Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegdtowo
omowiono w dalszych czeséciach protokotu.

2. Techniczna obstuga nieruchomosci

Poza omoéwionymi og6élnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi
»zarzadzania” zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
~BUCZYNA” w Bukownie, w latach 2011 — 2013 w technicznej obstudze budynkéw
mieszkalnych i lokali uzytkowych, uczestniczyto 5 firm zewngtrznych.

Szczegotowy wykaz  wykonawcow realizujacych roboty na rzecz zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2011 —
2013 zawiera zalacznik nr 10 protokotu.

Zalgcznik nr 10
Wykaz ustugodawcow zewnetrznych, realizujqcych ustugi na rzecz zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie W latach 2011 — 2013

Planowane na lata 2011 - 2013, prace remontowo - konserwacyjne zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie ustalone zostaty
W oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwosci finansowe.

Przyjete na lata 2011 - 2013 planowane zakresy prac modernizacyjnych
1 remontowych zostaly zrealizowane. Ich pelna realizacja wymagata wprowadzania
uzasadnionych niewielkich korekt w 2013 roku w zakresie rzeczowym dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w odniesieniu do pierwotnych zatozen planu.

Stosowane w Spoétdzielni zasady zlecania ustug i robot budowlano-montazowych
zewnetrznym wykonawcom okreslone zostalty szczegotowo w ,, Regulaminie Wyboru
dostawcow i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow w SM ,, Buczyna”
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w Bukownie ” zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15 marca 2005 roku, uchwata
nr 4/03/2005.

Regulamin ten, obowiazujacy w latach 2011 — 2013 przewidywal udzielanie
zamoOwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi w trybie przetargowym. O formie
przetargu kazdorazowo decydowat Zarzad Spotdzielni;

* gdy warto$¢ zamdwienia przekracza kwote 6000 euro:
- przetarg nieograniczony,

- przetarg ograniczony,

- negocjacje z ogtoszeniem,

- negocjacje bez ogtoszenia,

- zamowienie z wolnej reki

* ody warto$¢ zamoOwienia nie przekracza kwoty 6000 euro:
- zapytanie o cene,
- aukcje elektroniczng.

Wybor  ofert wykonawczych — odpowiadal  postanowieniom  wynikajacym
z regulaminu powotanego powyzej, w zakresic wyboru wykonawcy i zlecania robot
remontowo - budowlanych, modernizacyjnych jakie realizowane byly w ramach
zatwierdzonych planéw remontéw na lata 2011 — 2013.

Oferty wykonawcze odpowiadaty okreslonym w planie gospodarczym, w tym
remontowym,  planowanym  potrzebom  gospodarki  zasobami  spotdzielczymi
z uwzglednieniem wlasciwie pojmowanych zasad gospodarnosci i rzetelnosci dziatania
Spotdzielni.

Z ogoétem 5 wykonawcow zewnetrznych, realizujacych w latach 2011 — 2013 prace
remontowo — budowlane na rzecz Spotdzielni, szczegotowemu badaniu lustracyjnemu
poddano :

- zasady i tryb wyboru wykonawcow robdt,

- forme i zakres zawieranych umow wykonawczych,

- formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru,
weryfikacji i rozliczen robot,

- formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowiqzan z tytutu wykonanych robot
remontowych

w zakresie trzech, losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2011 — 2013, umoéw
o wykonanie rob6t remontowo - budowlanych wg wyszczegolnienia ponizej:

A/ W zakresie wykonania w 2011 roku pokrycia papa termozgrzewalna polaci dachu
wraz z obrobkami oghiomurow i kominow w nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 5
w Bukownie.

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:
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- ogloszenie zamieszczone na tablicy ogloszen oraz W gazecie ,,Zotty jez” z dnia 11
marca 2011 roku,

- wymagania ofertowe na wykonanie robot,

- oferty ztozone przez 6 firm,

- protokot z wyboru ofert z dnia 24 maja 2011 roku,

- umowe zawarta w dniu 8 czerwca 2011 roku z FHU ,KAMCLERZ” Teresa Czachor
Z siedziba w Olkuszu,

- protokot przekazania placu budowy z dnia 20 czerwca 2011 roku,

- protokot technicznego odbioru rob6t z dnia 1 sierpnia 2011 roku,

- fakture VAT nr 13/08.2011,

- przelew zapfaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i =zasady, byly zgodne
z obowiazujacymi w Spotdzielni zasadami wylaniania wykonawcoéw 0raz zapewniaty
realizacj¢ planowanych zadan w zakresie wilasciwego utrzymania stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych.

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia oraz
gwarantowata cztonkom Spoétdzielni wiasciwie rozumiang ochrong interesow.

W trakcie realizacji zamdowienia nie wprowadzano zadnych aneksow do umowy.

Zatgcznik nr 11
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w 2011 roku pokrycia papq termozgrzewalnq potaci dachu
wraz z obrébkami ogniomuréw i kominéw w nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 5 w Bukownie

B/ W zakresie wykonania w roku 2012 ocieplenia §ciany elewacyjnej w budynku przy
ul. Szkolnej 5 w Bukownie

Podobnie jak w przypadku powyzej, kontroli podlegaty :

- ogloszenie zamieszczone na tablicy ogloszen oraz w gazecie ,,Z06lty jez” z dnia 30
marca 2012 roku,

- wymagania ofertowe na wykonanie robot,

- oferty ztozone przez 4 firmy,

- protokot z wyboru ofert z dnia 18 maja 2012 roku,

- umowg zawarta w dniu 4 czerwca 2012 roku z przedsigbiorca Dariuszem
PASTERNAKIEM prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,PASTI-MD”
z siedziba w Suloszowej,

- protokot przekazania placu budowy inwestycji w dniu 5 lipca 2012 roku,

- protokot technicznego odbioru robét z dnia 23 lipca 2012 roku,

- fakture VAT nr 23/2012,

- przelew zapfaty.
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Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly zgodne
z obowiazujacymi w Spotdzielni zasadami wylaniania wykonawcow o0raz zapewniaty
realizacj¢ planowanych zadan w zakresie wilasciwego utrzymania stanu technicznego
zasobOow mieszkaniowych.

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia oraz
gwarantowala cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiana ochrong interesow.

W trakcie realizacji zamowienia nie wprowadzano aneksow do umowy,
zmieniajacych np. termin zakonczenia robot, zwigkszajacych wynagrodzenie czy tez zakres
robot.

Zalgcznik nr 12
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w 2012 roku ocieplenia sciany elewacyjnej w budynku przy
ul. Szkolnej 5 w Bukownie

C/ W zakresie wykonania w roku 2013 wraz z dostawa i montazem 6 szt. drzwi z profili
aluminiowych w budynku przy ul. Niepodleglosci 8 klatka I, II i III w Bukownie

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- ogloszenie zamieszczone na tablicy oraz w gazecie ,,Z0My jez” z dnia 15 lutego 2013
roku,

- wymagania ofertowe na wykonanie robot,

- oferty ztozone przez 5 firm,

- protokot z wyboru ofert z dnia 9 maja 2013 roku,

- protokot z posiedzenia komisji przetargowej dokonujacej wyboru ofert spisany w dniu
29 stycznia 2013 roku,

- umowg sprzedazy zawarta w dniu 18 pazdziernika 2013 roku z firmg ,,FUD-MEN”
z siedziba w Sosnowcu,

- protokot odbioru $lusarki aluminiowej oraz prac montazowych z dnia 29 listopada 2013
roku,

- faktur¢ VAT nr FV J/13/11/0091

- przelew zapfaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i1 zasady, byly zgodne
z obowiazujacymi w Spoldzielni zasadami wytaniania wykonawcow oraz zapewniaty
realizacj¢ planowanych zadan w zakresie wilasciwego utrzymania stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych.

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia oraz
gwarantowala cztonkom Spoétdzielni wlasciwie rozumiang ochrong interesow.
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W trakcie realizacji zamowienia nie wprowadzano zadnych anekséw do umowy
zmieniajacych warunki umowne.

Zalqcznik nr 13
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2013 wraz z dostawq i montazem 6 szt. drzwi z profili
aluminiowych w budynku przy ul. Niepodlegtosci 8 klatka I, 11 i III w Bukownie

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji oraz o$wiadczenia Zarzadu, w latach
2011 - 2013 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie nie korzystata wobec
wykonawcow robot remontowo — budowlanych z przewidywanych umowami sankcji
finansowych z uwagi na fakt nie wystgpowania takich zjawisk.

W dniu 10 lipca 2013 r., dla rzeczywistej oceny stanu utrzymania technicznego,
sanitarno — porzadkowego i estetycznego zasobow mieszkaniowych SM ,, BUCZYNA”
w Bukownie, lustrator w obecnos$ci:

- Z-cy Prezesa Zarzqdu Anny LABISKO
dokonat przegladu nieruchomosci.

Z przeprowadzonego przegladu, sporzadzono odrgbny protokot, zawierajacy
ustalenia (m.in. o nie wystgpowaniu nieprawidlowosci w w/w zakresie), ktorego kopia
(poza zalacznikiem do protokotu) pozostaje w Spotdzielni.

Zalqcznik nr 14
Protokot ogledzin zasobow mieszkaniowych SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

Réwnoczesnie w ramach przegladu zasoboéw, przeprowadzono badanie kompletnosci
| poprawnosci prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych
przegladéw technicznych budynkow wraz z oceng wykorzystania tych ustalen w planach
rzeczowych prac remontowych w latach 2011 — 2013. Ksiazki obiektu budowlanego wraz
z protokotami przegladéw przechowywane sa w siedzibie Spotdzielni.

Skontrolowano ksiazki budowlane nastgpujacych budynkéw mieszkalnych:

ul. Niepodlegtosci 6 w Bukownie,
ul. Niepodlegtosci 7 w Bukownie,
ul. Szkolna 5 w Bukownie,

oraz protokoty z kontroli okresowej urzadzen placow zabaw bedacych wiasno$cia SM
,,BUCZYNA” w Bukownie.

Przeprowadzona kontrola wykazala, ze Spotdzielnia posiada zalozone ksiazki
obiektu budowlanego dla wszystkich budynkéw wedlug wzoru okreslonego
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w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego.

W oparciu 0 badanie dokumentacji w zakresie jw., ustalono, iz Spoétdzielnia
zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno - porzadkowego
i estetycznego budynkoéw ich otoczenia i wyposazenia. Eksploatacja i uzytkowanie
nieruchomos$ci odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy ,,Prawo budowlane” (Dz. U.
z 2013 r., poz. 1409 z pozn. zm. ) wraz z technicznymi i sanitarno — porzadkowymi
wymogami obowiazujacymi w budynkach mieszkalnych.

W sposdb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byly przez
Spoétdzielnig:

- ksiazki obiektow budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen
technicznych jakie mialy miejsce w budynku,

- okresowe kontrole stanu technicznego elementéw budynkow, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska a takze instalacji gazowych i przewodéw kominowych,

- okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego jego estetyki i otoczenia a takze instalacji elektrycznej i piorunochronne;j.

Przeglady stanu technicznego budynkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2011 — 2013 przeprowadzili:

Przynaleinosé do Numer uprawnien
Imie i nazwisko O.l.l.B - swiadectwo kwalifikacji
mgr inz. Tomasz GRABOWSKI 17/85
mgr inz. Jacek KUNA 54/94
mgr inz. Michat WOZNIAK MAP/0080/PWOK/07

Przeglady instalacji gazowych, kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji
elektrycznych i odgromowych zgodnie z art. 62 ust.1 ustawy ,,Prawo Budowlane” w okresie
objetym badaniem lustracyjnym wykonywali dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie:

okresowa kontrola instalacji elektrycznej i odgromowej

* Instalacje i Pomiary Elektryczne
Andrzej BALICKI nr upr. G1/D/470/686/07

okresowe przeglady gazowe

* TECHMET-BIS Technika Grzewcza i Sanitarna
Artur DROZD nr upr. 279/D3/305/04, 279/E2/507/04

i 35



* INGAZ TECHNOLOGY Przedsicbiorstwo Wielobranzowe
Przemystaw BASTA nrupr. D1-407, D2-284, D3-409.2008/K662

okresowe przeglady przewodow kominowych — dymowych — spalinowych — wentylacyjnych

* Spotdzielnia Pracy Kominiarzy Sosnowiec
Zaktad Rejonowy nr 6 w Olkuszu
Jarostaw BIELAK mistrz kominiarski nr upr. 327/99

Sprawdzono dokumenty — protokoty przegladéw i kontroli:

- protokoty z okresowej (rocznej) kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego z dnia:
14.10.2011 r., 04.2012 r., 25.03.2013 r.,15.10.2011 r., 04.2012 r.,

- protokoly z okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do

uzytkowania obiektu budowlanego z dnia : 12.07.2013 r., 12.01.2013 r., 12.07.2013 r.
- protokoty przegladu urzqdzen elektroenergetycznych z dnia : 17.07.2012 r.,

- protokoly przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej nr: 0113/11/6, 0111/11/6,
0054/12/6, 0064/12/6, 079/13/6, 0071/13/6, 0108/11/6, 0058/12/6, 0080/13/6

- protokoly przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtownego do instalacji
w mieszkaniach : szczegétowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych z dnia :
29.12.2011 r.,, 29.11.2011 r., 22.12.2012 r., 22.12.2012 r., 28.12.2011 r., 15.12.2012 r., oraz
indywidualne dla mieszkah z opisem o usunigciu zanieczyszczen z przewoddéw wentylacyjnych
i spalinowych.

W 2013 roku nie dokonano przegladu technicznego instalacji gazowej z uwagi na
brak wykonawcy !

Losowo sprawdzone dokumenty (przynalezne do wymienionych powyzej ksiazek
obiektow budowlanych) — zasadnicze protokoty przegladow i kontroli budynkow
mieszkalnych, potwierdzaja kompletnos¢ przegladow.

Zalecenia okre$lone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego
budynkow (okreslajace stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki
1 nieprawidtowosci, wnioski, oceny 1 zalecenia pokontrolne), uzupehiajace ekspertyzy
techniczne, zglaszane usterki w trakcie eksploatacji zasobow, wykorzystywane byly do
sporzadzania  plandw  remontdw  poszczegdlnych  nieruchomo$ci 1  usunigcia
nieprawidlowosci.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontow w latach 2011 — 2013 wymagata
poniesienia naktadow finansowych w ramach zakumulowanych s$rodkow funduszu
remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponize;:
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Akumulacja i wykorzystanie

w latach 2011 — 2013

srodkow finansowych funduszu remontowego SM ,, BUCZYNA” w Bukownie

BO na 01.01.2011r. — 290 946,96 zi
Planowana akumulacja sr. finansowych | Wykorzystanie funduszu Saldo
f. remontowego remont. koncowe
z uwzgledn.
Rok 2011 | Naliczenia | Pozostate Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody przychody roku poprzedniego
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM| 293 930,64 293 930,64 |203 561,70 90 368,94 381 241,85
BO na 01.01.2012r. - ...... 381241,85............ zi
Planowana akumulacja sr. finansowych | Wykorzystanie funduszu Saldo
f. remontowego remont. koncowe
z uwzgledn.
Rok 2012 | Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody przychody roku poprzedniego
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM| 293 930,64 293 930,64 (219 032,98 74 897,66 456 139,51
BO na 01.01.2013r. — 456 139,51 =i
Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu Saldo
f. remontowego remont. koncowe
z uwzgledn.
Rok 2013 | Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody przychody roku poprzedniego
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM| 293 930,64 293 930,64 [349 855,85 -55925,21] 400 214,30
Akumulacja
srodkow finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
w 2011 - 2013 r.
Lp. Wyszczegolnienie Przychody Przychody Przychody
w izl wzt wzl
2011r. 2012r. 2013r.
1 2 3 4 5
1 odpisy w ciezar k. eksploatacji
podstawowej 293 930,64 293 930,64 293 930,64
2 odpisy na termomodernizacje
3 odpisy w ciezar k. eksploatacji dzwigéow
osobowych
dodatkowe odpisy w ciezar k. eksploatacji
podstawowej :
4 wplywy z przychodéw finansowych poza
czynszami
5 réznice stawek czynszowych z najmu lokali
uzytkowych
6 wplywy z tyt. przeksztalcenia praw do
mieszkan z lokatorskich na wlasnosciowe
7 nadwyzka z rozliczenia kosztow GZM za
rok poprzedni
8 | dotacje
9 Inne (splata kredytu)
RAZEM 293 930,64 293 930,64 293 930,64
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W ramach przyjetego planu robot remontowych budynkow, ogodtem poniesione
koszty w badanym okresie osiagngly wartos¢ prawie 800 tys. zI z czego w rocznych
okresach rozliczeniowych, poniesione koszty remontowe i modernizacyjne wynosity:

-w2011r. — 203 561,70 zi,
-w2012r. — 219 032,98 zi
-w 2013 r. — 349 855,85 zi

W sprawozdaniach za lata 2011 — 2013 dotyczacych ,,gospodarki remontowe;j”
odnotowano wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robdot remontowych
1 modernizacyjnych zasoboéw mieszkaniowych. W sposob zgodny z przeznaczeniem oraz
w ustalonych planami wielko$ciach naktady finansowe wykorzystywane byly na remonty
zasobow mieszkaniowych spotdzielni.

3. Obstuga spoldzielni w zakresie ustug komunalnych

Ustugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2011 — 2013 realizowane byly
w ramach zawartych umow m.in. :

A/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ Z:

1/ Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Dabrowie Gorniczej (obecnie TAURON
Polska Energia SA), w oparciu o zawarta umowg o sprzedaz ciepla oraz jego przesyt nr
1514/5 z dnia 1 marca 2001 roku, wraz z pdzniejszymi aneksami

B/ W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW Z:

1/ Przedsigbiorstwvem Wodociagow i Kanalizacji Sp. z.0.0. w Olkuszu, w oparciu
o umoweg nr 2300/2007/1 o dostaweg wody 1 odprowadzenie $ciekéw, zawarta w dniu 16
lipca 2007 roku.

C/' W ZAKRESIE WYWOZU I UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW Z :

1/ Miejskim Zakladem Gospodarki Komunalnej w Bukownie, w oparciu o umowg nr
2/DzOM/2009r zawarta w dniu 14 stycznia 2009 r , w zakresie ushugi wywozu
I unieszkodliwiania nieczystosci stalych z nieruchomosci SM ,,BUCZYNA”.*

*umowa obowiqzywata do dnia 30 czerwca 2013 roku

D/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ] Z:

1/ Bedzinskim Zakladem Elektroenergetycznym S.A. w Bedzinie, w oparciu o umowe
nr 7274/AJ/2001 zawarta w dniu 2 stycznia 2001 r w zakresie dostawy energii
elektrycznej.

E/ W ZAKRESIE DOSTAWY GAZU ZIEMNEGO Z:
1/ Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie, w oparciu o zawarta

umowg o dostarczania paliwa gazowego nr GZ/HK-430/002929/2010 z dnia 23 lutego 2010
roku.
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F/ W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z:

1/ ,2METRONA POLSKA” Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. w Warszawie, W oparciu
o umoweg szczegdtowa z dnia 2 lipca 2008 roku o rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta
1 coroczne przekazywanie wynikow rozliczen poszczegdlnych lokali i na wymiang
podzielnikow kapilarnych na podzielniki elektroniczne.

Zatgcznik nr 15
Umowy na usfugi komunalne zawarte przez SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (dostawa ciepta,
doprowadzenie wody i odbidér $ciekow, wywoz statych odpadow komunalnych, dostawa
energii elektrycznej, gazu ziemnego) zawarte zostaly w oparciu o powszechnie
obowiazujace normy prawne.

Umowy, o ktorych mowa wyzej, okre$laja m.in.:
- zakres §wiadczonych ustug,
- warunki techniczne i organizacyjne zwiazane z ich $wiadczeniem,
- obowiazki stron,
- zasady stosowanych cen i rozliczen finansowych z tyt. §wiadczonych ustug,
- formy rozstrzygania kwestii spornych,
- inne zagadnienia.

Warunki tych uméw (w tym, z ,naturalnymi” monopolistami) umozliwiaja
prawidlowe wykonywanie dostaw, w sposob odpowiedni zapewniaja ochrong intereséw
Spotdzielni oraz $wiadczen jakie na strony naklada tres¢ porozumien.

W badanym okresie zmiany stawek optat za ustugi i dostawy wprowadzane byty
w trybie zgodnym z postanowieniami zawartych umow.

Jak wynika z o$wiadczenia wiceprezes Zarzadu Spotdzielni, realizowany zakres
swiadczonych ustlug komunalnych nie wymagal w badanym okresie zastosowania kar
umownych z tytulu niedotrzymania warunkéw umowy. Generalnie zakres 1 jakos$¢
swiadczonych uslug komunalnych odpowiadata postanowieniom umownym 1 byla
zadowalajaca.
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3.1.  Prawidlowosé rozliczen kosztow i ustalania oplat 7 tyt. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

I. Zasady i warunki dostawy wody i uslug kanalizacyjnych oraz rozliczen pomiedzy
dostawca a odbiorcg oraz odbiorca i uzytkownikami lokali wg wskazan urzadzen
pomiarowych w przvlaczach budvnkow, oraz indywidualnych urzadzen w lokalach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, okreslone i przyjete zostaly w

oparciu o:

— Ustawg z dnia 7.06.2001 r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow” (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.),
,Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzen pomiarowych w SM
,BUCZYNA” w Bukownie” zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 3/02/1998 w dniu 18
lutego 1998 roku.

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej,
dokonano sprawdzenia w zakresie:

a/ zgodno$ci kwot zafakturowanych przez dostawce wody i odbiorce $ciekow z iloScia
zuzytej wody oraz cena wynikajaca z obowiazujacej taryfy,

b/ zgodno$ci kosztdw poniesionych przez Spoétdzielni¢ z suma optat okreslonych dla
indywidualnych uzytkownikoéw lokali,

¢/ zgodno$ci cen za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow stosowanych przez
ustugodawce — z cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali
(reprezentatywnie dla jednego z uzytkownikow lokali) i1 iloscia wody wskazana przez
wodomierz w lokalu lub ustalony ryczatt

1.Rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzonych S$ciekOw pomiedzy
Huslugodawcag a uslugobiorca” oraz  ..uslugobiorca” a uzytkownikami lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 4 w Bukownie, za okres rozliczeniowy
0d 01.07.2013 r. —31.12.2013 r.

Kolejnos$¢ zamieszczenia danych :

a/ 1lo§¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekéw oraz zwigzane z tym koszty wg. stanu
wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Niepodlegtosci 4 w Bukownie (zestawienie nr 1)

b/ rozliczenie nalezno$ci z tyt. zuzycia wody i odprowadzenia S$ciekow wg stanu
wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla
lokali mieszkalnych budynku przy ul. Niepodlegtoéci 4 w Bukownie, réznic pomigdzy
stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym od
1.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

¢/ rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowiazujaca
1 stosowana przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena w badanym okresie rozliczeniowym
oraz iloscia zuzytej wody wskazana przez wodomierze indywidualne.
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ad. a/

Obowiazujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena:

netto.  wody - 5,26 zl/ m?

sciekow - 5,90 zV/ m?,
podatek ,,VAT” -8 %

taczna cena wody i $ciekdéw, brutto — 12,05 zV/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy nr 2300/2007/1 z dnia 16 lipca
2007r. ,,0 dostawe wody i odprowadzanie Sciekow”).

Zestawienie nr 1.

Zuzycie wody i odprowadzonych sciekéw wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego (wodomierza)
nr 2157/11, 26167/11, 5561517/11 z zestawieniem poniesionych kosztow dla budynku przy

ul.Niepodleglosci4 w Bukownie
wg faktur RPW i K w Olkuszu za okres rozliczeniowy
od 1 lipca do 31 grudnia 2013 roku

Zuzycie wody
i ilosé Stosowana
Lp. Okres rozliczenia odprowadzonych taryfa Koszty
miesiqc/rok sciekow oplat wzl
wm3 w zt/m3 brutto
wg wodomierza brutto
zbiorczego

1 2 3 4 5

1 Lipiec/2013 222 woda 5,68 1261,14
2 Lipiec 2013 222 Scieki 6,37 1414,58
3 Sierpien 2013 210 woda 5,68 119297
4 Sierpien 2013 210 Scieki 6,37 1 338,12

5 Wrzesien 2013 181 woda 5,68 1 028,22

6 Wrzesien 2013 181 Scieki 6,37 1153,33

7 Pazdziernik 2013 200 woda 5,68 1136,16

8 Pazdziernik 2013 200 Scieki 6,37 1274,00

9 Listopad 2013 192 woda 5,68 1 090,71
10 Listopad 2013 192 $cieki 6,37 1223,42
11 Grudzien 2013 215 woda 5,68 1221,37
12 Grudzien 2013 215 Scieki 6,37 1 369,98
Razem 1 220,00 X 14 704,00

ad.b/
Zestawienie nr 1.1.

Rozliczenie naleznosci z tyt. zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow wg stanu wodomierza
zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Niepodlegtosci 4 w Bukownie
roznic pomiedzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia
w badanym okresie rozliczeniowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
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W zestawieniu zastosowano 1aczna cene brutto (woda + §cieki) 12,05 zl/m3 brutto .

Naleinosé¢ Whniesione )]
Zuzycie wody | Zuzycie wody | w zi (brutto) zaliczki na Nadwyzka lub
wg wg za okres pokrycie kosztéw )
stanu stanéw rozliczeniowy Z tyt. niedoplata (5-4)
Wyszczegolnienie wodomie- wodomierzy wg dostawy wody
(ulica nr budynku i lokalu) | rza zbiorczego | indywidualn. | zuzZycia wody | i odpr. Sciekow
budynku w m3 i odprowadze- wzl.
w m3 nia sciekow
1 2 3 4 5 6
Niepodlegtosci 4/1 40,00 482,00 413,35 -68,65
Niepodleglosci 4/2 24,90 300,05 165,11 -134,94
Niepodleglosci 4/3 6,00 72,30 102,43 -30,13
Niepodleglosci 4/4 29,00 349,45 241,00 -108,45
Niepodleglosci 4/5 37,90 456,70 44227 -14,43
Niepodleglosci 4/6 4,00 48,20 144,60 96,40
Niepodlegltosci 4/7 13,60 163,88 139,70 -24,18
Niepodleglosci 4/8 5,00 60,25 54,25 -6,00
Niepodlegtosci 4/9 13,00 156,65 136,17 -20,48
Niepodleglosci 4/10 33,00 397,65 409,73 12,08
Niepodleglosci 4/11 32,00 385,60 512,13 126,53
Niepodleglosci 4/12 17,00 204,85 289,20 84,35
Niepodleglosci 4/13 43,90 529,00 597,68 68,68
Niepodleglosci 4/14 12,70 153,04 109,68 -43,36
Niepodleglosci 4/15 30,72 370,18 324,15 -46,03
Niepodleglosci 4/16 16,00 192,80 195,21 2,41
Niepodleglosci 4/17 3,50 42,18 137,40 95,23
Niepodleglosci 4/18 7,30 87,97 90,38 2,41
Niepodleglosci 4/19 24,10 290,41 307,28 16,87
Niepodleglosci 4/20 29,60 356,68 283,18 -73,50
Niepodleglosci 4/21 16,00 192,80 220,54 27,74
Niepodleglosci 4/22 27,70 333,79 314,51 -19,28
Niepodleglosci 4/23 13,80 166,29 253,05 86,76
Niepodleglosci 4/24 45,00 542,25 409,70 -132,55
Niepodleglosci 4/25 50,00 602,50 515,75 -86,75
Niepodleglosci 4/26 47,00 566,35 512,13 -54,22
Niepodleglosci 4/27 45,00 542,25 455,52 -86,73
Niepodleglosci 4/28 19,00 228,95 327,79 98,84
Niepodleglosci 4/29 10,00 120,50 122,92 2,42
Niepodleglosci 4/30 32,40 390,42 400,09 9,67
Niepodleglosci 4/31 23,00 277,15 213,32 -63,83
Niepodleglosci 4/32 27,00 325,35 326,58 1,23
Niepodleglosci 4/33 22,00 265,10 298,23 30,13
Niepodleglosci 4/34 13,00 156,65 177,16 20,51
Niepodleglosci 4/35 24,00 289,20 234,98 -54,22
Niepodleglosci 4/36 26,00 313,30 219,31 -93,99
Niepodleglosci 4/37 16,00 192,80 204,86 12,06
Niepodleglosci 4/38 18,00 216,90 72,30 -144,60
Niepodleglosci 4/39 16,00 192,80 216,93 24,13
Niepodleglosci 4/40 51,50 620,58 469,96 -150,62
Niepodleglosci 4/41 14,00 168,70 303,69 134,99
Niepodleglosci 4/42 15,00 180,75 383,22 202,47
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Niepodleglosci 4/43 10,00 120,50 108,45 -12,05
Niepodlegtosci 4/44 26,00 313,30 367,53 54,23
Niepodlegtosci 4/45 3,80 45,79 54,23 8,44
Niepodlegtosci 4/46 24,10 290,41 207,29 -83,12
Razem 1220,00 | 1058,52 12 755,17 12 481,94 -273,23

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Olkuszu
ceny wody i kanalizacji przedstawione w zestawieniu nr 1. sa zgodne z cennikami
obowiazujacymi w okresie rozliczeniowym oraz iloscia zuzytej wody wykazanej przez
wodomierz zbiorczy.

2.Poniesione przez Spétdzielnig koszty z tytutu dostawy wody 1 ustug kanalizacyjnych, byly
rowne sumie obcigzen uzytkownikéw lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
i odprowadzonych S$ciekow w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub
ustalonych ryczattow), zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania zuzycia wody na podstawie
urzadzen pomiarowych w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie” - pkt. 12, zatwierdzonym uchwata
Rady Nadzorczej nr 3/02/1998 w dniu 18 lutego 1998 roku

W przypadku, gdy po rozliczeniu wystqpiq roZnice we wskazaniach wodomierzy
indywidualnych oraz przyjetego ryczaltu na osobe w powiqzaniu 7 wodomierzem zbiorczym —
roznicq ujemngq naleiy obciqzyc koszty eksploatacji mieszkan, a w przypadku roZnicy
dodatniej zaksiegowad jq na poczet zmniejszenia kosztow eksploatacyi.

oraz zgodnie z art.26 ust.3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow” (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz.
858 z p6zn. zm.),

3.Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, naleznosci z tyt. zuzycia wody
i odprowadzonych $ciekow zgodne byly ze stanem licznika oraz obowiazujaca cena W W/w
okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane
obliczenia.

Zalgcznik nr 16

Kserokopie faktur VAT RPWIK Olkusz za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw za badany okres
rozliczeniowy dla budynku przy ul. ul. Niepodlegtosci 4 w Bukownie

Ksero rozliczen indywidualnych przekazanych mieszkancom

Cennik za ustugi w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zhiorowego odprowadzania $ciekow
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Il. Zasady i warunki dostawy i rozliczania energii_cieplnej dla potrzeb ogrzewania
lokali__mieszkalnych, rozliczen pomiedzy dostawca a odbiorca oraz odbiorca
i_uzytkownikami lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,BUCZYNA” w Bukownie
w badanym oKresie, okreslone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” (tekst jedn. Dz. U. z 2012, poz. 1059

z pdzn. zm.),

- Umowg sprzedazy ciepta oraz jego przesyt,

- ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do weztow cieplnych oraz dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody”
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 1/06/2008 w dniu 1 lipca 2008 roku oraz
p6zniejszych aneksow — ostatnim nr 3/10/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 roku.

Sprawdzenie  prawidlowosci  rozliczen,  pomigdzy  przedsigbiorstwem
cieplowniczym oraz Spotdzielnia a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

a/l zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, nalezno$ci z tytutu
zamowionej mocy i dostarczonej energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali z umowa
o dostawg energii cieplnej do obiektéw 1 na cele zgloszone w zleceniach ,,odbiorcy”,

b/ zgodnosci poniesionych kosztow przez SM ,,BUCZYNA” w Bukownie z suma optat
przypadajacych na poszczeg6élnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta dostarczanego na cele
ogrzewania lokalu mieszkalnego 1 rozliczania ponoszonych kosztéw i1 optat na ich
pokrycie zgodnie z powotanym wyzej ,,Regulaminem”.

1/ Rozliczenie kosztéow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Niepodleglosci 9 w Bukownie, za okres rozliczeniowy
od 01.07.2012 r. do 30.06.2013 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spoéldzielnie koszty i ich zgodnos¢ z warunkami i taryfami umowy
sprzedazy ciepta zawartej z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Dabrowie Gorniczej
(zestawienie nr 2) oraz zuzyciem wykazanym przez liczniki ciepta

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz optaty obciazajace poszczegdlne
lokale budynku przy ul. Niepodlegtosci 9 w Bukownie, za okres rozliczeniowy od
01.07.2012 r. do 30.06.2013 r. z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej

c/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku

ad. a/
Zestawienie nr 2.

Obowiazujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostaweg energii
cieplnej :
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zamowiona moc 8 605,04 z¢/MW/m-c; 9562,86 zt/MW/m-C
przesyt staly 7 286,56 z¢/MW/m-c; 10541,18 zt/MW/m-C
cena ciepla 28,63zt/GJ; 30,00 zt/GJ
przesyl zmienny 21,93z¢/GJ; 17,60 zH/GJ

podatek VAT - 23%

(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy Nr 2300/2007/1 z dnia 16 lipca 2007
r. ,, 0 dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i cw.u.).

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku
przy ul. Niepodlegtosci 9 w Bukownie

w okresie rozliczeniowym
od 01.07.2012 r. do 30.06.2013 r.
wg faktur dostawcy - PEC w Dgbrowie Gorniczej

Razem
Koszty stale Koszty koszty
Lp. | miesigc/ wzl zmienne zakupu
rok (brutto) wzl energii
(brutto cieplnej
wizl
(brutto)
1 2 3 4 5
1 |07/2012r. 2 091,50 2 091,50
2 |08/2012r. 2 091,50 2 091,50
3 109/2012r. 2 262,82 2 262,82
4 |10/2012r. 2 641,78 2641,78
5 |11/2012r. 2 645,90 1790,40 4 436,30
6 |12/2012r. 2 645,90 854451| 1119041
7 | 01/2013r. 2 645,90 5731,85 8 377,75
8 | 02/2013r. 2 645,90 4 820,84 7 466,74
9 |03/2013r. 2 645,90 5 062,06 7 707,96
10 | 04/2013r. 2 645,90 1798,01 4 443,91
11 | 05/2013r. 2 645,90 2 645,90
12 | 06/2013 . 2 645,90 2 645,90
Razem 30254,80| 27 747,67 |58 002,47
ad. b/
Zestawienie nr 2.1.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obciqZajqcych
poszczegolnych uzytkownikow lokali
(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie),
budynku przy ul. Niepodlegtosci 9 w Bukownie
w okresie rozliczeniowym od 01.07.2012 r. do 30.06.2013 r.
Koszty
Pow. Koszty Koszty serwisu, Ogolem Whiesione
Lp. Adres lokali stale zmienne rozliczenia koszty przedplaty Saldo
w m2 c.0. c.0. i koszt centr. na pokrycie wzl
wzl wzl podzielnik. ogrzew. kosztow c.o. (8-7)
brutto brutto wzl wzl wzl
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Niepodlegtosci 9/1 60,03 1051,43 1112,13 50,58 2214,14 2407,15 193,01
2 | Niepodleglosci 9/2 71,60 1254,08 701,67 63,22 2018,97 2871,15 852,18
3 | Niepodlegtosci 9/3 60,03 1051,43 628,17 50,58 1730,18 2407,15 676,97
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4 | Niepodlegtosci 9/4 71,60 1254,08 1168,98 50,58 2473,64 2871,15 597,51
5 | Niepodlegtosci 9/5 60,03 1051,43 298,14 50,58 1400,15 2407,15| 1070,00
6 | Niepodlegtosci 9/6 71,60 1254,08 2630,55 50,58 3935,21 2871,15| -1064,06
7 | Niepodlegtosci 9/7 60,03 1051,43 743,27 50,58 1845,28 2407,15 561,87
8 | Niepodlegtosci 9/8 71,60 1254,08 1182,85 50,58 248751 2871,15 383,64
9 | Niepodlegtosci 9/9 60,03 1051,43 568,54 50,58 1670,55 2407,15 736,6
10 | Niepodlegtoéci 9/10 | 71,60 1254,08 1102,42 126,44 2482,93 2871,15 388,22
11 | Niepodlegloéci 9/11 48,40 847,73 841,72 37,93 1727,38 1940,85 213,47
12 | Niepodlegltoéci 9/12 | 60,17 1053,88 146,99 50,58 1251,45 241285| 1161,40
13 | Niepodlegltoéci 9/13 | 48,40 847,73 715,53 37,93 1601,19 1940,85 339,66
14 | Niepodlegtoéci 9/14 |60,17 1053,88 431,26 50,58 1535,72 241285 877,13
15 | Niepodlegltoéci 6/15 | 48,40 847,73 1102,42 37,93 1988,08 1940,85 -47,23
16 | Niepodlegltoéci 9/16 |60,17 1053,88 917,99 50,58 2022,45 241285 390,40
17 | Niepodlegltoéci 9/17 | 48,40 847,73 393,82 37,93 1279,48 1940,85 661,37
18 | Niepodlegtosci 9/18 |60,17 1053,88 275,95 50,58 1380,41 2412,85| 103244
19 | Niepodlegltosci 9/19 | 48,40 847,73 818,15 37,93 1703,81 1940,85 237,04
20 | Niepodlegtosci 9/20 | 60,17 1053,88 1872,03 50,58 2976,49 241285 -563,64
21 | Niepodlegtosci 9/21 59,99 1050,73 694,84 151,84 1897,21 2405,57 508,38
22 | Niepodlegtosci 9/22 | 71,60 1254,08 1016,44 50,58 2321,10 2871,15 550,05
23 | Niepodlegtosci 9/23 59,99 1050,73 2615,30 37,93 3703,96 2405,57 | -1298,39
24 | Niepodlegtosci 9/24 | 71,60 1254,08 1292,40 50,58 2597,06 2871,15 274,09
25 | Niepodlegtosci 9/25 59,99 1050,73 393,82 50,58 1495,13 2405,57 910,44
26 | Niepodlegtosci 9/26 | 71,60 1254,08 300,91 50,58 1605,57 2871,15| 1265,58
27 | Niepodlegtosci 9/27 59,99 1050,73 1421,36 50,58 252267 2405,57 -117,10
28 | Niepodleglosci 9/28 | 71,60 1254,08 2360,15 50,58 3664,81 2871,15 -793,66
Razem 1727,36| 30254,83| 27 747,70| 1530,00] 59532,53| 69 266,90| 9 734,37

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez PEC w Dabrowie Gorniczej, koszty (poniesione przez Spotdzielnig)

zgodne sa z ustaleniami umowy, o ktorej mowa w pkt ,,a”

w/w okresu ,taryfy dla ciepla” stanowiace integralna czg$¢ umowy.

1 uwzgledniaja obowiazujace dla

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. Niepodlegtosci 9
w Bukownie, jest rowna kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez

Spoétdzielnig za okres rozliczeniowy dla tego budynku.

3. Rozliczanie indywidualne kosztow 1 przychodow z w/w tytulu zgodne jest
z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do weztow cieplnych
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzewanie wody” zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 1/06/2008 w dniu 1 lipca
2008 roku oraz pozniejszych anekséw — ostatnim nr 3/10/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012
roku oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”.

4.Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania wykonane przez METRONA
Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0., w sposob czytelny i zrozumialy przedstawia
dokonane obliczenia.

Zalqcznik nr 17

Kserokopie faktur VAT za dostawe energii cieplnej dla budynku przy ul. Niepodleglosci 9 w Bukownie za
badany okres rozliczeniowy

Ksero rozliczenia indywidualnego przekazanego mieszkancowi

Ksero,, Taryf” PEC w Dgbrowie Gorniczej
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2/ Rozliczenie kosztow zuzycia cieplej wody i odprowadzenia $ciekow oraz kosztow jej
podgrzania dla budynku przy ul. Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie, za okres rozliczeniowy
od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych:

a/ koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania c.w.u. dla budynku przy ul.
Szkolna 5, 7, 9 w Bukownie wg zafakturowanych nalezno$ci dostawcy za okres
rozliczeniowy od 01 lipca 2013 r. do 31 grudnia 2013 roku.

b/ koszty dostawy wody i odprowadzonych $ciekow dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej wg zbiorczego urzadzenia pomiarowego wymiennika ciepta

¢/ poniesione 1 rozliczone koszty wg rzeczywistego zuzycia c.w.u. 1 odprowadzonych
sciekdéw oraz przygotowania (podgrzania) cieptej wody uzytkowej dla lokali budynku przy
ul. Szkolna 5, 7, 9 2 w Bukownie.

Obowiazujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena:

netto.  wody - 5,26 zl/ m?
sciekow - 5,90 zl/ m?,
podatek ,,VAT” -8%

taczna cena wody i $ciekdéw, brutto — 12,05 zV/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy Nr 2300/2007/1 z dnia 16 lipca
2007 roku)

Obowiazujaca 1 stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawg energii
cieplnej :

zamowiona moc 9562,86 zi/MW/m-C
przesyt statly 10 541,18 z{/MW/m-c
cena ciepla 30,00 zt/GJ
przesyt zmienny 17,60zt/GJ, 17,70zt/GJ, 18,00 z{/GJ

- wysokos¢ podatku ,,VAT” — 23%

(taryfy - zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 1514/5 z dnia 01 marca 2001 r. ,,0
dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i c.w.u.).

Zestawienie nr 3.

Koszty zuiycia wody i odprowadzonych sciekow dla potrzeb przygotowania
cieplej wody uiytkowej wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego wymiennika ciepta nr 101268
budynku przy ul. Szkolna w Bukownie
oraz poniesionych kosztow 7 w/w tytutu wg faktur PWi K i PEC w Olkuszu
za okres rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Zuzycie wody Koszty
i ilos¢ odprowadzonych | Stosowana wzl
Sciekow taryfa brutto za dostawe
Lp. Okeres rozliczenia w m3 oplat wody i odpr.

miesiqc/rok wg wodomierza w zt/m3 Sciekow dla potrzeb

zbiorczego brutto C.W.U.

1 2 3 4 5

Lipiec 2013 176 woda 5,68 999,68
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2 Lipiec 2013 176 $cieki 6,37 1121,12
3 Sierpien 2013 133 woda 5,68 755,44
4 Sierpien 2013 133 $cieki 6,37 847,21
5 Wrzesien 2013 191 woda 5,68 1086,79
6 Wrzesien 2013 191 $cieki 6,37 1216,67
7 Pazdziernik 2013 165 woda 5,68 937,20
8 Pazdziernik 2013 165 $cieki 6,37 1051,05
9 Listopad 2013 180 woda 5,68 1022,40
10 Listopad 2013 180 $cieki 6,37 1146,60
11 Grudzien 2013 207 woda 5,68 1175,76
12 Grudzien 2013 207 $cieki 6,37 1318,59
Razem 1 052,00 X 12 678,51

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u
w budynku przy ul. Szkolna 5,7,9. w Bukownie

wg faktur dostawcy - PEC w Dgbrowie Gornicza

Razem

Koszty stale Koszty koszty
Lp. miesiqc/ wl zmienne zakupu energii

rok (brutto) wzl cieplnej

(brutto wzi
(brutto)
1 2 3 4 5

1 | 07/2013r. | 2126,61| 5316,22 7442,83
2 | 08/2013r. | 2126,61| 5199,00 7325,61
3 | 09/2013r. | 2126,61| 5 140,45 7267,06
4 | 10/2013r. | 2126,61| 6 399,23 8525,84
5 | 11/2013r. | 2126,61| 5561,26 7687,87
6 | 12/2013r. | 2132,45| 6 358,61 8491,06
Razem 12 765,50 | 33974,77 46740,27

dla lokali budynku przy ul. Szkolna 5,7,9 w Bukownie
za okres rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Obowigzujace w okresie rozliczeniowym, ceny :

w okresie rozliczeniowym od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Zestawienie nr 3. 1

Zestawienie nr 3.2.

Poniesione i rozliczone koszty wg rzeczywistego zuZycia C.W.U.
i odprowadzonych Sciekow oraz przygotowania (podgrzania) cieplej wody uiytkowej

- wody i $ciekéw, brutto -12,05 zi/m3,
- podgrzania wody brutto - 34,00 z¥/m3 /zaliczka/
Rz'ecz.yWISte . Roznica do
zugycie wody Rzeczywiste rozliczenia
i ilos¢ odprowadz. Koszty zugycie Koszty wivikownikami
Sciekéw podgrzania c.w.u c.W.u Zaliczkina | * I?I)(ali 7 tvt
wm3 wody wg wg pokrycie oniesion ycﬁ
Lp. Adres wg wodomierza dla wodomierza wodomierza kosztow P . yeh
. . kosztow zugycia
c.w.u potrzeb indywidualnego w dostawy
L . . wody dla potrzeb
(wymiennika C.W.U. w mieszkaniu C.W.U. cw.u
ciepla) mieszkaniu wzd) wzl) ('w ’ l).
budynku wm3 <
wm3 (7-6)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Szkolna 5/1 12,10 411,40 414,80 3,40
2 | Szkolna 5/2 17,00 578,00 510,00 -68,00
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3 | Szkolna 5/3 11,62 395,08 700,40 305,32
4 | Szkolna 5/4 18,00 612,00 550,80 -61,20
5 | Szkolna 5/5 13,70 465,80 612,00 146,20
6 | Szkolna 5/6 7,80 265,20 527,00 261,80
7 | Szkolna 5/7 17,00 578,00 578,00 0,00
8 | Szkolna 5/8 20,60 700,40 969,00 268,60
9 | Szkolna 5/9 12,00 408,00 476,00 68,00
10 | Szkolna 5/10 18,43 626,62 666,40 39,78
11 | Szkolna 5/11 1,00 34,00 159,80 125,80
12 | Szkolna 5/12 1,30 44,20 57,80 13,60
13 | Szkolna 5/13 3,00 102,00 163,20 61,20
14 | Szkolna 5/14 21,00 714,00 778,60 64,60
15 | Szkolna 5/15 4,36 148,24 142,80 -5,44
16 | Szkolna 5/16 42,20 1434,80 1972,00 537,20
17 | Szkolna 5/17 11,30 384,20 612,00 227,80
18 | Szkolna 5/18 16,50 561,00 588,20 27,20
19 | Szkolna 5/19 14,00 476,00 591,60 115,60
20 | Szkolna 5/20 18,00 612,00 625,60 13,60
21 | Szkolna 7/1 19,45 661,30 618,80 -42,50
22 | Szkolna 7/2 12,00 408,00 455,60 47,60
23 | Szkolna 7/3 13,26 450,84 462,40 11,56
24 | Szkolna 7/4 34,77 1182,18 1244,40 62,22
25 | Szkolna 7/5 29,00 986,00 1128,80 142,80
26 | Szkolna 7/6 15,00 510,00 493,00 -17,00
27 | Szkolna 7/7 45,30 1540,20 962,20 -578,00
28 | Szkolna 7/8 4,00 136,00 156,40 20,40
29 | Szkolna 7/9 8,80 299,20 333,20 66,56
30 | Szkolna 7/10 7,00 238,00 292,40 72,48
31 | Szkolna 7/11 15,00 510,00 459,00 -126,91
32 | Szkolna 7/12 19,00 646,00 588,20 -57,80
33 | Szkolna 7/13 3,70 125,80 176,00 51,00
34 | Szkolna 7/14 26,00 884,00 799,00 -85,00
35 | Szkolna 7/15 30,20 1026,80 1 013,20 -13,60
36 | Szkolna 7/16 9,00 306,00 272,00 -34,00
37 | Szkolna 7/17 30,80 1047,20 1 094,80 47,60
38 | Szkolna 7/18 8,90 302,60 261,80 -40,80
39 | Szkolna 7/19 8,00 272,00 241,40 -30,60
40 | Szkolna 7/20 9,90 336,60 469,20 132,60
41 | Szkolna 7/21 21,70 737,80 843,20 105,40
42 | Szkolna 7/22 6,00 204,00 136,00 -68,00
43 | Szkolna 7/23 2,00 68,00 190,40 122,40
44 | Szkolna 7/24 1,50 51,00 44,20 -6,80
45 | Szkolna 7/25 18,90 642,60 819,40 176,80
46 | Szkolna 7/26 2,40 81,60 142,80 61,20
47 | Szkolna 7/27 16,00 544,00 537,20 -6,80
48 | Szkolna 7/28 5,00 170,00 159,80 -10,20
49 | Szkolna 7/29 10,00 340,00 448,80 108,80
50 | Szkolna 7/30 1,00 34,00 136,00 102,00
51 | Szkolna 9/1 17,90 608,60 700,40 91,80
52 | Szkolna 9/2 30,00 1020,00 1502,80 482,80
53 | Szkolna 9/3 9,40 319,60 238,00 -81,60
54 | Szkolna 9/4 34,00 1156,00 819,40 -336,60
55 | Szkolna 9/5 12,90 438,60 367,20 -71,40
56 | Szkolna 9/6 30,40 1033,60 1183,20 149,60
57 | Szkolna 9/7 12,30 418,20 343,40 -74,80
58 | Szkolna 9/8 10,00 340,00 455,60 115,60
59 | Szkolna 9/9 0,00 0,00 0,00 0,00
60 | Szkolna 9/10 16,00 544,00 421,60 -122,40
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61 | Szkolna 9/11 8,30 282,20 683,40 401,20
62 | Szkolna 9/12 9,10 309,40 221,00 -88,40
63 | Szkolna 9/13 1,85 62,90 102,00 39,10
64 | Szkolna 9/14 23,90 812,60 877,20 64,60
65 | Szkolna 9/15 2,00 68,00 142,80 74,80
66 | Szkolna 9/16 18,90 642,60 564,40 -78,20
67 | Szkolna 9/17 19,60 666,40 622,20 -44,20
68 | Szkolna 9/18 23,40 795,60 581,40 -214,20
69 | Szkolna 9/19 24,00 816,00 822,80 6,80
70 | Szkolna 9/20 39,80 1353,20 1094,80 -258,40

RAZEM 1052,00 | 33974,77 1 058,24 35980,16 | 38 420,00 2 439,04

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez PEC w Dabrowie Goérniczej, koszty zakupu ciepla na cele
przygotowania c.w.u. dla budynkow przy ul. Szkolnej 5,7,9 w Bukownie za okres
rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r., (poniesione przez Spotdzielni¢) zgodne sa
z ustaleniami umowy, o ktérej mowa w pkt ,,a” i uwzgledniaja obowiazujace dla w/w okresu
»taryfy dla ciepta” stanowiace integralng czg$¢ umowy.

2. Zafakturowane przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji S.A. w Olkuszu ceny
wody i kanalizacji przedstawione w zestawieniu nr 3. sa zgodne z  cennikami
obowiazujacymi w okresie rozliczeniowym oraz ilo$cia zuzytej wody wykazanej przez
wodomierz zbiorczy.

3. Suma optlat przypadajacych na uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Szkolnej 5,7,9
w Bukownie, pokrywata koszty z tyt. dostawy energii cieplnej i wody oraz odprowadzonych
sciekow, poniesionych przez Spotdzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tych budynkow.

4. Rozliczenie 7z losowo wybranym uzytkownikiem, naleznoSci z tyt. zuzycia C.C.W
1 odprowadzonych §ciekow zgodne byty ze stanem licznikow oraz obowiazujaca cena w w/w
okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny i zrozumialy przedstawia dokonane
obliczenia.

Zalqcznik nr 18

Kserokopie faktur VAT za dostawe energii cieplnej oraz wody dla budynkéw przy ul. ul. Szkolna 5,7,9
w Bukownie za okres rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Ksero rozliczenia indywidualnego przekazanego mieszkancowi
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4. Dziatalnos¢ ekonomiczno — finansowa Spotdzielni
4.1. Organizacja pionu finansowo-ksiggowego

Struktura organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w pionie ksiggowym podlegajacym bezposrednio Prezesowi Zarzadu, przewiduje wg
schematu organizacyjnego przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 3/05/2011 w dniu 30
maja 2011 roku i nr 1/11/2013 w dniu 14 listopada 2013 roku, nastgpujace stanowiska pracy:

- glownego ksiggowego - 1 etat
- specj. ds. ksiegowosci finansowej - 1 etat
- st. inspektora - kasjera - 1 etat

Przyjeta i zatwierdzona przez Radg Nadzorcza struktura organizacyjna Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie dostosowana byla do biezacych potrzeb
Spotdzielni, zuwzglednieniem jej wielkosci.

4.2. Gospodarka finansowa Spoldzielni

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swoich czlonkéw (§ 125 ust. 1 Statutu SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie).

W  zakresie gospodarki finansowej, Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie W oparciu 0 postanowienia § 128 ust. 1 normuje tworzenie
funduszy wlasnych wymienionych ponize;:

a/ Fundusz udziatowy,

b/ Fundusz zasobowy,

¢/ Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d/ Fundusz remontowy.

Niezaleznie od funduszy wymienionych powyzej, Spoldzielnia moze tworzy¢ takze
inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia

i gospodarowania $rodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza.

Stan funduszy wtasnych Spoldzielni na koniec rocznych okresow sprawozdawczych
2011 - 2013 r., okreslaja wielkosci zawarte w tabeli ponizej :
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Fundusze wlasne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
wg stanu, bilansu zamkniecia na koniec roku 2011 — 2013

Bilans Bilans Bilans %
Lp. [Wyszczegolnienie zamknigcia zamknigcia zamknigcia dynamika
31.12.2011r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. zmian (5:3)
1 2 3 4 5 6
A. |Fundusze wlasne ogolem 18 020 352,69 18 044 362,82 18 055 930,81 101%
I RA;EM N 11 366 231,60 11 717 639,06 11 964 911,24 105%
kapital podstawowy
w tym:
1.  |Fundusz udziatowy 52 947,40 53 747,40 54 947,40 104%
\Fundusz wktadow o
2. mieszkaniowych 3451 990,05 3446 029,35 3443 532,82 101%
3. |Fundusz wkladéw 2 497 213,84 2 690 213,84 277521384  111%
budowlanych
4. [Umorzenie zasobow 5 364 080,31 5527 648,47 5691217,18  106%
mieszkaniowych
1. RA;EM 5684 982,03 5707 562,52 5717 300,32 101%
kapital zapasowy
w tym:
1. |Inne fundusze zasadnicze 650 404,00 650 104,00 650 104,00 100%
2. |Fundusz zasobowy 5034 578,03 5057 458,52 5067 196,32 101%
I11. [Fundusz aktualizacji $r.
trwalych i wal. wkk. 969 139,06 619 161,24 373 719,25 39%
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne)
I. [Fundusz remontowy 381 241,85 456 139,51 400 214,30 104%
1. |Fund $wiadczen socjalnych 2241,77 4 251,26 2 078,87 93%

Dynamika zmian ,,funduszy wtasnych” (na poziomie dodatnim), jest konsekwencja
sprzedazy mieszkan, po eksmisjach.

Struktura

srodkéow pienigznych (wg danych potwierdzonych w aktywach

sprawozdania finansowego Spoétdzielni za lata 2011 — 2013), przedstawiata si¢ nastepujaco:

Stan i struktura srodkow pienieinych

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie (W z)

Lp. Wyszczegolnienie 2011, 2012, 2013r.

1 2 3 4 5

1. |srodki pieni¢zne w kasie 506,51 1748,15 1 336,14
2. | $rodki pieni¢zne na rachunku bank. 533 400,40 364 941,17 496 738,33
3. | Inne aktywa pieniezne /lokaty bankowe/ 0 0 0
4. |OGOLEM - stan §rodkéw pienieznych 533 906,91 366 689,32 498 074,47

Salda rachunkow Spotdzielni, potwierdzane byly przez prowadzace je bank oraz
dostawcow 1 odbiorcéw Spoéldzielni, na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla
potrzeb ksiggowych 1 ewidencyjno sprawozdawczych.
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W okresie lat 2011 — 2013 $rodki pieniezne przekazywane i lokowane byly w:

— PKO BP S.A oddz. W Chrzanowie

W  okresie

objetym badaniem

lustracyjnym  Spoéldzielnia Mieszkaniowa

»BUCZYNA” w Bukownie posiadata zobowiazania dtugo i krétkoterminowe, ktorych
struktura przedstawiona zostata w zestawieniach ponize;j :

Stan zobowiqzan diugoterminowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2011 — 2013

Wg stanu na dzien: Dilugoterminowe
kredyty bankowe
1 2
31.12.2011 r. 1620 740,06
31.12.2012 r. 1148 277,78
31.12.2013 r. 585 233,50

Na wartos¢ zobowiazan dtugoterminowych sktadaja si¢ kredyty na budownictwo
mieszkaniowe oraz skapitalizowane odsetki.

Struktura zobowiqzan krotkoterminowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2011 - 2013

Wyszczegolnienie Wg stanu na dzien Wg stanu na dzien Wg stanu na dzien
31.12.2011 r. 31.12.2012 r. 31.12.2013 r.
1 2 3 4

Zobowiazania z tyt. dostaw, robét

i ushug 605 342,88 568 224,37 658 006,78
Zobowiazania z tyt. podatkow

i ubezpieczen spolecznych 91 205,22 134 621,93 145 297,56
Zobowiazania z tyt. wynagrodzen

Pozostale zobowigzania 23 988,83 18 444,35 10 908,45
Razem 720 536,93 721 290,65 814 212,79

Zobowiazania krotkoterminowe, w gldwnej mierze dotyczyty :

- rozrachunkow z tyt. dostaw, robot i ustug w okresie ich wymagalnosci,
- zobowiqzan 7 tytutu podatkow i ubezpieczen spolecznych w okresie ich wymagalnosci,

i zostaly prawidtlowo wycenione oraz ujete w bilansie — sprawozdaniu finansowym —

Spotdzielni  sporzadzonym za
przeterminowanych zobowiazan.

lata 2011 -

2013.

Spotdzielnia nie

posiada

W badanym okresie Spotdzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania

0 charakterze publiczno

— prawnym. Przeprowadzone badanie (metoda losowa)

dokumentacji ksiggowo — finansowej w zakresie rozliczen zobowiazan podatkowych:

- zaliczek miesigcznych na podatek dochodowy od tacznej kwoty wyptat - PIT — 4 - za
2011 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiegowej:
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a/ wyciag bankowy z dn. 17.02.2011 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 18.03.2011 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 13.04.2011 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 13.05.2011 r.
e/ wyciag bankowy z dn. 16.06.2011 r.
f/ wyciag bankowy z dn. 14.07.2011 r.
g/ wyciag bankowy z dn. 11.08.2011 r.
h/ wyciag bankowy z dn. 17.09.2011 r.
i/ wyciag bankowy z dn. 12.10.2011 r.
J/ wyciag bankowy z dn. 14.11.2011 r.
k/ wyciag bankowy z dn. 14.12.2011 r.
1/ wyciag bankowy z dn. 17.01.2012 r.

- osiagnigtego dochodu /poniesionej straty/ przez podatnika podatku dochodowego od
osob prawnych, CIT - 2 za I pétrocze 2013 r. uregulowano terminowo wg dokumentacji
ksiggowej:

&/ wyciag bankowy z dn. 20.02.2013 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 20.03.2013 r. \
¢/ wyciag bankowy z dn. 20.04.2013 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 22.05.2013 .
e/ wyciag bankowy z dn. 21.06.2013 r.
f/ wyciag bankowy z dn. 19.07.2013 r.

- podatku od towardw i ustug — VAT — 7 za Il potrocze 2012 r., uregulowano terminowo
wg dokumentacji ksiggowe;j:

a/ wyciag bankowy z dn. 25.07.2012 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 07 1 25.09.2012 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 24.10.2012 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 23.11.2012 r.
e/ wyciag bankowy z dn. 27.12.2012 .
f/ wyciag bankowy z dn. 24.01.2013 r.

- zobowigzan ZUS za 2012 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowe;j :

a/ wyciag bankowy z dn. 14.02.2012 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 10.03.2012 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 13.04.2012 .
d/ wyciag bankowy z dn. 14.05.2012 r.
e/ wyciag bankowy z dn. 12.06.2012r.
f/ wyciag bankowy z dn. 13.07.2012r.
0/ wyciag bankowy z dn. 14.08.2012r.
h/ wyciag bankowy z dn. 13.09.2012 r.
i/ wyciag bankowy z dn. 11.10.2012r.
JI wyciag bankowy z dn. 13.11.2012r.
k/ wyciag bankowy z dn. 07.12.2012 .
1/ wyciag bankowy z dn. 11.01.2013 r.
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- podatku od nieruchomosci za 2012 r., na rzecz UM w Bukownie, uregulowano
terminowo i wg dokumentacji ksiggowej nie wykazato nieprawidtowosci z punktu widzenia
terminowosci ich uregulowania.

a/ wyciag bankowy z dn. 17.01.2012 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 13.04.2012 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 11.07.2012 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 11.10.2012 r.

W 2013 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie regulowata
terminowo zobowiazania na rzecz :

* Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego S.M. w Katowicach
a/ wyciag bankowy z dnia 31.01.2013 r.
b/ wyciag bankowy z dnia 30.04.2013 r.
¢/ wyciag bankowy z dnia 29.07.2013 r.
¢/ wyciag bankowy z dnia 04.09.2013 r. (korekta sktadki)
d/ wyciag bankowy z dnia 29.10.2013 r.

* Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie
- wyciag bankowy z dnia 18.01.2013 r.

Zatqcznik nr 19
Wybrane reprezentatywnie ksero wyciggéw bankowych wplat podatkowych i innych zobowiqzan

4.3. Rachunkowosé

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie, w latach objetych lustracja
nadal nie posiadata dokumentacji opisujacej przyjete zasady prowadzenia rachunkowosci.
Dopiero w dniu 16 maja 2014 roku Zarzad uchwata nr 2/05/2014 przyjat dokumentacjg
opisujaca zasady prowadzenia rachunkowos$ci oraz zatwierdzil do stosowania Zakladowy
Plan Kont.

Przy wprowadzaniu zasad funkcjonowania kont wykorzystano i uwzgledniono
“Wzorcowy Plan Kont” autorstwa : Krzysztofa Huberta Dziewiora wydany przez Centrum
Informacji i Wydawnictw ,,INWESTPROJEKT” L6dz.

System ochrony danych i ich zbiorow ustalono zgodnie z wymogami Rozdziatu 8
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Za wykonywane obowiazki
w zakresie prowadzenia rachunkowos$ci odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad, zobowiazujac
glownego ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej aktualizacji ustalen
uwzgledniajacych obowiazujace przepisy 1 termindw wprowadzania tych zmian.

W SM ,BUCZYNA” w Bukownie, do prowadzenia ksiag rachunkowych
wykorzystywany jest program F-K ,Finansowo — Ksiggowy” firmy Zaklad Ustug
Informatycznych ,, MIESZCZANIN” z siedziba w Mystowicach.

Wykaz zbiorow tworzacych ksiggi rachunkowe :

F-K ,, Finansowo — Ksiggowy”
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wKasa”

wSLONIE” System Latwej Obstugi Nieruchomosci
wPLACE”

wRadca Prawny”

BANKI SYSTEM PEATNOSCI MASOWYCH

Powyzsze programy (posiadajace stosowne licencje) sa Systematycznie
aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiaja uzyskiwanie w czytelnej formie zapiséw
w ksiggach rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny
komputerowy nos$nik danych. Wydruki komputerowe spetlniaja wymagania ustawy
o rachunkowosci. Kazdy z wymienionych systemow i oprogramowania posiada :

A/ opis przeznaczenia programu,

B/ sposéb dziatania,

C/ sposob wykorzystania podczas przetwarzania danych,

D/ sposdb zapewnienia wlasciwego stosowania programow,

E/ zasady ochrony danych,

F/ zasady ochrony przebiegu przetwarzania danych, odpowiadajace wymogom ustawy
o rachunkowosci.

Omowienie przyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci

1. Jako rok obrotowy dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie,
ustalono okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia w kazdym roku kalendarzowym,
natomiast okresami sprawozdawczymi poszczegdlne miesiace /kwartaty/
kalendarzowe.

2. Wynik finansowy Spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte
1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memorialu, wspotmierno$ci przychodéw 1 kosztow oraz
ostroznej wyceny.

3. Rodznica migdzy przychodami a kosztami z dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie GZM
przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodow na rok
nastegpny.

4. Metody wyceny aktywow i pasywow w ciagu roku i na dzien bilansowy oraz metody
ustalania wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia
24 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Srodki trwate, §rodki trwate w budowie oraz wartosci niematerialne i prawne
wycenia si¢ w zaleznosci od sposobu ich nabycia i1 p6zniejszego ich wykorzystania
wedtug cen nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujace ich warto$¢.

6. Spoétdzielnia stosuje amortyzacj¢ liniowa. Podstawe odpisow amortyzacyjnych
stanowi aktualny plan amortyzacji odpowiadajacy wymogom art. 32 ustawy
o rachunkowosci oraz biezaco obowigzujacym rozporzadzeniom Ministra Finanséw.

7. Srodki trwate zaliczane do gospodarki zasobami mieszkaniowymi umarza si¢ na
koniec roku obrotowego w wysokos$ci stawek ustalonych w ustawie o PDOP.

8. Rzeczowe aktywa trwale o warto$ci do 3500 ztotych amortyzowane sa jednorazowo
W cigzar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania, za wyjatkiem sprzgtu
komputerowego.
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9. Sposob przeprowadzania 1 rozliczania inwentaryzacji okre$laja corocznie
zarzadzenia Prezesa Zarzadu Spotdzielni  Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie.

Operacje gospodarcze podlegajace ewidencji ksieggowe] w SM ,, BUCZYNA”
w Bukownie dokumentowane sa prawidtowo sporzadzonymi dowodami ksiggowymi,
sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym i formalno — rachunkowym oraz na dowdd
sprawdzenia podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody ksiggowe oznaczone sa
w sposob umozliwiajacy powiazanie dowodu z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego
podstawie.

W trakcie lustracji losowo skontrolowano faktury i rachunki ktérymi Spotdzielnia
byla obcigzana w latach 2011 - 2013 Sprawdzono m.in. faktury ktore zarejestrowano
w dokumentacji ksiggowej pod nastgpujacymi numerami :

2011 rok

R659/2011, R580/2011, R566/2011, R562/2011, R430/2011, R431/2011, R375/2011,
R343/2011, R294/2011, R284/2011, R328/2011, R193/2011, R179/2011, R181/2011,
R31/2011, R28/2011, R1445/2011, R1472/2011, R1561/2011, R1556/2011, R1689/2011,
R1668/2011, R1724/2011, R1726/2011, R1783/2011, R/1833/2011, R/1836/2011,
Z/96/03/11, Z/93/02/11, Zz/71/02/11, Z/45/01/11, Z/31/01/11, Z/16/01/11, Z/7/1/11,
Z/443/10/11, Z/466/11/11, Z/488/11/11, Z/501/11/11, Z/519/12/11, Z/534/12/11

2012 rok

R/73/2012, R/72/2012, R/30/2012, R/616/2012, R/541/2012, R/498/2012, R/424/2012,
R/456/2012, R/471/2012, R/420/2012, R/415/2012, R/315/2012, R/342/2012, R/303/2012,
R/288/2012, R/222/2012, R/172/2012, R/29/2012, R/1166/2012, R/1036/2012, R/989/2012,
Z[75/07/12, Z/70/03/12, Z/61/02/12, Z/51/02/12, Z/39/01/12, Z/21/01/12, Z/12/01/12,
Z/326/08/12, Z/287/07/12, Z/271/07/12, Z/221/06/12, Z/215/05/12, Z/192/05/12

2012 rok

R1401/2013, R1345/2013, R1320/2013, R1315/2013, R1266/2013, R1155/2013,
R1031/2013, R1096/2013, R1099/2013, R935/2013, R956/2013, R851/2013, R844/2013,
R791/2013, R152/2013, R1893/2013, R1860/2013, R1761/2013, R1786/2013, R1550/2013,
Z/291/07/2013,  Z/287/07/2013,  Z2/273/07/2013,  Z/258/07/2013,  Z/238/06/2013,
Z/211/06/2013, Z/182/05/2013, Z/466/12/2013, Z/439/12/2013, Z/419/11/2013

Kazda z kontrolowanych faktur posiadata m.in. potwierdzenia, ze faktury zostaty
poddane kontroli merytorycznej i formalno-rachunkowej oraz zostaly zaakceptowane przez
Gloéwnego Ksiggowego i Prezesa Zarzadu. Dowody ksiggowe oznaczone sa symbolami
1 numerami w sposob umozliwiajacy powigzanie dowodu z zapisami ksiggowymi
dokonanymi na jego podstawie oraz z nieruchomosciami ktorych dotycza.

Wszystkie wptywajace do Spoéldzielni faktury odnotowywane sa w dzienniku
korespondencji i przekazywane do ksiggowosci w ktorej wpisuje si¢ faktury do rejestru
1 nadaje im numery wewnetrzne. Taki dokument sprawdzany jest pod wzglgedem formalnym,
rachunkowym i merytorycznym. Na fakturach pracownik opisujacy dokument pod
wzgledem merytorycznym dokonuje podziatu kosztow wg miejsc powstawania. Poprawnos¢
zapisow ksiggowych dokonuje si¢ poprzez ich weryfikacj¢ na koniec kazdego miesiaca na
podstawie wydruku z FK i porownania z dokumentami zrédtowymi.
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Przedstawione lustratorowi dokumenty ksieggowe spetniaja wymogi okreslone w art.
21 i 22 ustawy “o rachunkowosci” oraz sa przechowywane prawidlowo w opisanych
segregatorach oddzielnych dla poszczegélnych miesiecy i lat.

4.4. Gospodarka kasowa

Organizacje, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowe w SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie, okre$laja postanowienia:
- ,Instrukcji kasowej”, wprowadzonej uchwata Zarzadu nr 4/11/2011 z dnia 30 listopada
2011 roku.

Zasady gospodarki kasowej prowadzone w oparciu o obowiazujace przepisy prawa
oraz rozdzial powotanej ,,instrukcji”, regulowaly m.in. kwestie:

- Pomieszczen kasy,

- ochrony kasy,

- transportu Srodkow pienieznych,

- kasjera,

- gospodarki kasowej,

- dokumentacji kasowej,

- zasad sporzqdzania dokumentow kasowych,
- kontroli kasy.

Pracownica pelniaca obowiazki kasjera podpisata o§wiadczenie o odpowiedzialno$ci
materialnej i znajomosci przepisow w tym zakresie. Gotéwka przechowywana jest
w kasie pancernej. Dokumentacja kasy to przede wszystkim raporty kasowe.

Walory kasowe podlegaty okresowej kontroli stanu ich zgodnos$ci, prowadzonej przez
Komisje Inwentaryzacyjne - w dniach: 30 grudnia 2011 roku, 28 grudnia 2012 roku, i 31
grudnia 2013 roku - powotywane przez Zarzad Spotdzielni. W kontrolowanych protokotach
nie stwierdzono zapiséw o jakichkolwiek nieprawidtowosciach.

Dokumentacja kasy to przede wszystkim raporty kasowe. Raporty kasowe zbadane
podczas lustracji metoda losowa

-2011rok m-ce od kwietnia do czerwca
-2012rok m-ce od lipca do wrze$nia
- 2013 rok  m-ce od pazdziernika do grudnia

- byly prowadzone w sposob nie budzacy zastrzezen, utozone chronologicznie,
oznaczone kolejnymi numerami. Dowody zrédtowe pod raportami sa podpisane przez osoby
odpowiedzialne pod wzgledem merytorycznym, formalnym, rachunkowym i akceptowane
do wyptaty.

Zalgqcznik nr 20
Protokot z kontroli kasy w trakcie lustracji.
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4.5. Inwentaryzacja

W  okresiec objetym lustracja Spoétdzielnia Mieszkaniowa , BUCZYNA”
w Bukownie, dokonywata inwentaryzacji rocznej sktadnikow majatkowych w drodze
komisyjnego spisu z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tres¢
art. 26. i 27. ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r., oraz stosowne zarzadzenia
Zarzadu SM ,BUCZYNA” w Bukownie w sprawie organizacji rocznej inwentaryzacji
sktadnikow majatkowych obowiazujace w danym roku:

- nr 1/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r.
- nr 2/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r.
- nr 1/2013 z dnia 27 grudnia 2013 r.

W zarzadzeniach okre$lono m.in. harmonogram prac inwentaryzacyjnych, rodzaj
sktadnikéw majatkowych podlegajacych spisowi oraz rejony i sktady zespotéw spisowych.

Inwentaryzacje sktadnikow majatkowych Spotdzielni dokonano :
- w drodze spisu z natury,
- wdrodze potwierdzenia sald oraz weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny
pozostatych sktadnikéw aktywow i pasywow.

Inwentaryzacj¢ przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktore podpisaty osoby
materialnie odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniami w Sprawie
powotania Komisji Inwentaryzacyjnej, jednak zadna nie byla zakonczona koncowym
,Protokotem Komisji Inwentaryzacyjnej” (za wyjatkiem inwentaryzacji kasy).

Lustrator nie uczestniczyt w przebiegu inwentaryzacji niemniej jednak
przedstawiona dokumentacja z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na
stwierdzenie, ze przebiegata ona prawidtowo.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowos$ci Spotdzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

5.System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Okreslonag planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2011 - 2013,
strukturg planowanych i poniesionych kosztow oraz wielko$ci przychodow wraz z wynikami
finansowymi, przedstawiono w zestawieniach ponize;j:

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztow oraz przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2011 — 2013
W SM ,,BUCZYNA” w Bukownie (w zl/ rok)

Planowane| Poniesione Pravehod Wynik roczny
Wyszczegdlnienie koszty koszty y y (-Hwzt Uwagi
Lp. w 7l
w zl. wzl (5-4)
1 2 3 4 5 5 6

2011 r. - Dzialalnosci Spoldzielni |
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w tym:

1. |Eksploatacja 80000000 87091645 82117445 -49742,00
podstawowa
2. |Woda i kanalizacja 433000,00 483780,71 433634,45 -50146,26
3. |Wywoz nieczystosci 115000,00 117169,65 115432,05 -1737,60
4. (Odpis na fundusz 203930,64 29393064  293930,64
remont.
5. |Centralne ogrzewanie 1100000,00 971237,58 1079050,75 107813,17,
6. |[Ciepla woda 610000,00 603293,56 609478,14 6184,58
7. |Dzwigi osobowe
8. [Sprzatanie kl.
schodowych
9. [Pakiet podst. TV
kablowej
10. |Gaz zbiorczy 170000,00 150383,42 175943,08 25629,66
11. [Dzial. spol. kulturalna
12, Domofony
Razem poz. |
3521930,64 3490712,01] 3528643,56) 3793155
Il [Razem - inne koszty 50500891  667488,17 71489,26
i przychody g zm
w tym:
1.
Pozostala sprzeda 564930,15 564474,94 -455,21
2. [Pozostale koszty 30842,86 25828,66 -5014,20
i przychody operacyjne
3. |Pozost. przychody ze
sprzedazy materialow
i Srodkéw trwalych
4. |Otrzymane i zaplacone
dsetki 225,90 77184,57 76958,67
5. [Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego
6. |Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat
8 [Inne
OGOLEM KOSZTY GZM 408671092 419613173 109420,81
2011 r. (poz. 1 +11)
| 2012r. - Dzialalnoci Spéldzielni
w tym:
1. [Eksploatacja
857000,00 827416,36 850526,44 23110,08
podstawowa
\Woda i kanalizacja 460000,00 509801,78 461232,41 -48569,37
'Wywoz nieczystosci 137000,00 139717,26 137038,18 -2679,08
Odpis na fundusz 293930,64 293930,64 293930,64
remont.
5. [Centralne ogrzewanie ~ (1100000,000  1034129,30,  1011749,37 -22379,93
6. |Ciepla woda 600000,00 630536,53 591338,00 -39198,53
7. |Dzwigi osobowe
8. [Sprzatanie kl.
schodowych
9. [|Pakiet podst. TV
kablowej
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10. |Gaz zbiorczy 180000,00 177852,54 177303,20 -549,34
11. [Dzial. spol. kulturalna
12. |Domofony
Razem poz. | 3627930,64 3613384,61] 3523118,24 -90266,37
Il | Razem -inne koszty 698720,09  670052,27 -28667,82
i przychody gz m
W tym:
1. 625453,90 620020,80 -5433,10
Pozostala sprzedaz
2. |Pozostale koszty 7324346 1465,15 -71778,31
i przychody operacyjne
3. |Pozost. przychody ze
sprzedazy materialow
i Srodkow trwalych
4. [Otrzymane i zaplacone 22,73 48566,32 48543,59
odsetki
5. |[Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego
6. |[Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostKi
7 |Odsetki z lokat
8 [lnne
OGOLEM KOSZTY GZM - 4312104,70 4193170,51 1118934,19
2012r. (poz. 1 +11)
| 2013 r. - Dzialalno$ci Spéldzielni
W tym:
1. Eksploatacja 89000000 87915411 89892558 19771,47
podstawowa
\Woda i kanalizacja 470000,00 529666,92 471869,27 -57797,65
(Wywoz nieczystosci 146000,00 147579,15 146579,70 -999,45
Odpis na fundusz 293930,64 293930,64  293930,64
remont.
5. |Centralne ogrzewanie 1100000,00, 1087504,30 1125809,97 38305,67
6. Ciepla woda 600000,00 631666,49 618676,80 -12989,69
7. |Dzwigi osobowe
8. [Sprzatanie Kkl.
schodowych
9. [|Pakiet podst. TV
kablowej
10. (Gaz zbiorczy 170000,00 162076,65 170108,33 8031,68
11. |Dzial. spol. kulturalna
12. IDomofony
Razem poz. | 3669930,64]  3731578,26|  3725900,29 -5677,97
Il |Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 645164,07 697322,17 52158,10
zasobami mieszk.
W tym:
1.
Pozostala sprzedaz 643671,11 644252,07 580,96
2. [Pozostale koszty 509,98 303,22 -296,76
i przychody operacyjne
£k 61



3. |Pozost. przychody ze
sprzedazy materialow
i Srodkow trwalych
4. Otrzymane i zaplacone 892,98 52766,88 51873,90
odsetki
5. [Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego
6. |Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat
8 |lnne
OGOLEM KOSZTY GZM - 437674233 4423222,46 46480,13
2013 r.  (poz. 1 +11)

Roczny wynik finansowy gospodarki mieszkaniowej Spotdzielni Mieszkaniowej
»BUCZYNA” w Bukownie, na koniec 2011, 201212013 r.,wynosik

Wyszczegdlnienie 2011 2012 2013
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 109 420,81 -118 934,19 46 480,13
Pozostata dzialalnos¢ Spotdzielni 91 217,06 84 306,45 107 476,77
Ogolem 200 637,87 -34 627,74 | 153 956,90

Powstate réznice migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
zarzadzanych przez Spotdzielnig a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 - 2
I 4! ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”
zwigkszaty odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastgpnym.

(Dz.U.119/2003 poz. 1116 z p6zn. zm.),

W  gospodarce zasobami mieszkaniowym Spoldzielni, ustalane stawki optat
eksploatacji podstawowej i utrzymania lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, ksztaltowaty si¢ na poziomie przedstawionym w tabeli ponizej :

Stawki oplat czynszowych

za uzytkowanie lokali obowiqzujqce w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 - 2013
(w zl/m? pu. miesiecznie)

% dynam.
Podstawa | Stawki oplat | Stawki oplat | Stawki oplat wzrostu
Lp. Wyszczegélnienie naliczenia| w2011r. w2012 r. w2013, (6:4)
1 2 3 4 5 6 7
I. [Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) z/m? 2,93-3,15 2,99-3,28 2,85-3,47 0,97-1,10
w tym:
1 [Eksploatacja podstawowa e | 213235 | 219248 | 205267 | 0,96-1,14
2 |Odpis na fundusz remont. m’ 0,80 0,80 0,80 0
3 |Centralne ogrzewanie zt/m’ 3,08-3,64 3,11-4,00 3,11-4,00 1,01-1,10
4 Woda i kanalizacja z/m’ 10,46 11,12 12,05 1,15
5 |[Podgrzanie — ciepta z¥lokal [21,00-25,40 | 26,60-32,15 | 26,60-32,15 1,27
woda zZ/m®  2550-34,00 | 25,50-34,00 | 27,50-34,00 | 1,08-1,00
6 [Wywoz nieczystosci osoby 6,50 8,00 9,00 1,38
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7 [Dzwigi osobowe osoby - - - -
Odpis na fundusz remont. | zl/osobe
8. |Utrzymanie czystosci zYos. - - - -
wewnatrz i zewnatrz bud.
9. |Zbiorcze liczniki gazowe z}/os. 10,00-12,00 | 12,00-13,50 | 12,00-13,50 1,20-1,13
10. [Konserwacje wlasne zV/m? - - - -
i obce (utrzymanie nier.
wspdlnej)
11. |Pakiet podst. TV kablowej | z/m-nie - - - -
1. Razem - Z/m? | 10,00-16,00 | 10,00-20,33 | 10,00-20,33 | 1-127
lokale uzytkowe

Obowiazujace w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie (w latach 2011 — 2013), stawki
eksploatacji 1 odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali, zapewnialy
zrownowazenie  stanu  finansowego  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Od dnia 1 stycznia 2008 roku stosowana jest w Spoéldzielni, zasada pelnej
indywidualizacji ustalania i rozliczania kosztow i przychodéw w odniesieniu do
poszczego6lnych nieruchomos$ci wraz z ustalaniem obciazen uzytkownikow lokali, z w/w
tytulu w oparciu o wprowadzone w zZycie, znowelizowane postanowienia :

- ustawy ,, Prawo spotdzielcze” - (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 1443),
- ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” - (tekst jednolity - Dz.U. z 2013 r., poz. 1222),

Zarzad Spoldzielni zgodnie z art. 4 wust. 4' ustawy ,o0 spotdzielniach
mieszkaniowych” znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomos$ci ewidencj¢ 1 rozliczanie przychodoéw i1 kosztow o ktérych mowa
w ust.. 1 — 2 i 4 wspomnianej ustawy.

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie sa zaleglo$ci z tytulu oplat za uzytkowanie

lokali.
Stany zalegltosci optat w latach 2011 - 2013 przedstawiono w zestawieniu ponizej:
Zaleglosci
z tyt. oplat za uiytkowanie lokali w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 - 2013 (w zd)
%
Lp. Wyszczegdlnienie 2011r. 2012r. 2013r. wzrostu
(5:3)
1 2 3 4 5 6
1. | Zaleglosci biezace 279 685,89 189 334,78 | 167 987,00 0,6
w tym:
a/ | Lokali mieszkalnych: 261 683,86 176 316,80 | 156 453,10 0,6
b/ | Lokali uiytkowych: 18 047,33 13 017,98 11 533,90 0,64
2. |Liczba uzytkowmlfow zalegajacycl} 116 98 0.8
z opl. czynszowymi pow. dwu miesigcy 93
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Stan zalegto$ci za lokale mieszkalne na koniec 2013 r. wynosit 156 tys. zt i byt o ok.
40 % nizszy od stanu zalegtosci na koniec 2011 roku. Nalezy zauwazy¢, ze réwniez
zaleglosci z tytulu optat za lokale uzytkowe zmniejszyty si¢ o 40 %. Zaleglosci z tytutu
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w stosunku do rocznych przychodow,
systematycznie malaty i w badanym okresie stanowity :

- na koniec 2011 r. - 7,52 % rocznych przychodow,
- na koniec 2012 r. - 5,12 % rocznych przychodow,
- na koniec 2013 r. - 4,32 % rocznych przychodow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie - w latach 2011 — 2013 -
stosowata roéznorodne formy dochodzenia naleznosci, a do rutynowych dzialan nalezato
wysylanie wezwan do zaplaty, przeprowadzanie rozmoéw z dtuznikami, co niejednokrotnie
skutkowalo podpisaniem uméw ugody. Dzialania Spoldzielni obejmowaly caty wachlarz
dostgpnych prawem s$rodkow — od pomocy w otrzymaniu dodatku mieszkaniowego,
rozkladania zadluzenia na raty, poprzez kierowanie spraw do sadu 0 nakaz zaplaty
i eksmisje.

W celu wyegzekwowania zaleglosci w optlatach podejmowane byly przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stluzby etatowe nastgpujace dzialania, co obrazuje ponizsze
zestawienie:

wyszczegolnienie 2011 2012 2013
Liczba wezwan do zapftaty 85 61 55
i monitow ostatecznych
Liczba osob wezwanych na rozmowy 1 1 0
z Zarzqdem i Radq Nadzorczq
Liczba naleznosci roztozonych na raty 30 14 13
Liczba osob wykluczonych 1 1 -

z czionkostwa ogotem/prawomocnie

Liczba spraw sqdowych o zaptate 43 36 31
Wartos¢ spraw sqdowych (w zi) 195 752,00 221 582,00 154 185,00
Liczba spraw skierowanych do egzekucji 20 14 12
komorniczej

Wartos¢ spraw skierowanych do egzekucji

komorniczej (w z{) 94 033,00 83 970,00 64 894,00
Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych 1 - -
Liczba wykonanych eksmisji - 2 -

Spotdzielnia w latach 2011 - 2013 nie uzyskata z Urzedu Miasta w Bukownie
odszkodowan z tytutu niedostarczenia osobom uprawnionym lokali socjalnych, poniewaz
nie wystgpowaty takie przypadki.

Warto$¢ otrzymanych ustawowych dodatkow mieszkaniowych przedstawiata sig
nastepujaco:
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rok wartos¢ w zt
2011 29 794,00 z1
2012 27 933,00 zt
2013 31 614,00 zi

5.1. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
za lata 2011 - 2013 sporzadzone byly wg ustawowo okre$lonych termindéw, zakreséw ich
sporzadzenia, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52
ustawy o rachunkowos$ci. Sa podpisane przez wszystkich czlonkow Zarzadu Spotdzielni
oraz Gtownego Ksiggowego.

Mimo, ze Spoéldzielnia z uwagi na warto§¢ majatku ktérym zarzadza, wielkoSci
zatrudnienia oraz wielkoSci przychoddéw, nie jest zobowigzana corocznie poddawac
sprawozdanie finansowe badaniu przez uprawnione podmioty.

Prawidlowos$¢ sporzadzenia potwierdza ich weryfikacja przeprowadzona:

-za 2011r., - przez Rade Nadzorcza w dniu 25 kwietnia 2012 roku uchwata nr 16/04/2012
I zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 2/2012 w dniu 14 czerwca 2012 roku,
w trybie obowiazujacych wymogéw wraz z ich zlozeniem w Sadzie Rejestrowym co
uwidoczniono w KRS.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2011 roku wykazuje sume 16 084 208,09 zZ,
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy zysk netto w wysokosci 144 569,17 z¢

- za 2012 r., - przez Rade Nadzorcza w dniu 24 kwietnia 2013 roku (nie przyjmujac
stosownej uchwaty) i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 2/2013 w dniu
26 czerwca 2013 roku, w trybie obowiazujacych wymogoéw wraz z ich ztozeniem w Sadzie
Rejestrowym co uwidoczniono w KRS.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2012 roku Wykazuje sume 15 980 862,98 zZ,
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy zysk netto w wysokosci 45 053,73 z{

- za 2013 r., - przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 23 kwietnia 2014 roku nr 11/04/2014
I zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 4/2014 w dniu 26 czerwca 2014
roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2013 roku Wykazuje sume 14 461 138,30 z/,
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy zysk netto w wysokosci 137 323,48 z{

Sprawozdania finansowe za lata 2011 - 2013, obejmujace dane liczbowe
1 objasnienia stowne sktadaja si¢ z :

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu,

- rachunku zysku i strat,

- dodatkowych informacji i objasnien.

i 65



Wszystkie badane sprawozdania finansowe za lata 2011 - 2013, obejmujace dane
liczbowe i objasnienia stowne, wedtug opinii Rady Nadzorczej :

- przedstawiajq rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla oceny sytuacji
majqtkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia danego roku, jak tez jej
wynikow finansowych za okreslony rok obrotowy,

- sporzqdzone zostaly we wszgystkich istotnych aspektach, zgodnie 7 okreslonymi
w ustawie ,,0 rachunkowosci” zasadami (politykq) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo sporzqdzonych ksiqg rachunkowych.

- byly zgodne 7z wplywajqcymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa
I postanowieniami statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Jak wynika z przedstawionych lustratorowi potwierdzen, sprawozdania finansowe za
lata 2011 — 2012 zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach ,,0 rachunkowosci” i ,,0
podatku dochodowym od o0s6b prawnych” przekazane zostaly terminowo do wiasciwego

Sadu Rejestrowego 1 Urzedu Skarbowego.

Analiza majatku trwatego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie,
wykazuje zmiany jego standw wg zestawienia ponize;j:

Majqtek trwaly i obrotowy (aktywa)

SM ,,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2011 — 2013

%
dynamika
Lp | Wyszczegdlnienie 2011r. 2012r. 2013r. Zmian
5:3
1 2 3 4 5 ( 6 :
1. |I. Aktywa trwale 5958 378,45 4919 766,62 4 585 586,35 77%
al | Wartosci
niematerialne 37 533,24 38 227,81 38316,81| 102%
i prawne
b/ | Rzeczowe aktywa 83%
trwale 5190 951,88 4520 142,69 4301 215,09
¢/ | Naleinosci 34%
diugoterminowe 729 893,33 361 396,12 246 054,45
2. | Il. Aktywa 107%
obrotowe 10 125 829,64 11 061 096,36 10 875 551,95
al | Zapasy 13 260,13 14 359,24 12726,28| 96%
b/ | Naleinosci krotko 108%
—term. 9578 662,60 10 433 897,73 10 360 578,95
¢/ | Inwestycje krotko 93%
term. 533 906,91 366 689,32 498 074,47
I1l. | Rozliczenia 204,
miedzyokresowe 246 150,07 417225
3. |SUMA
AKTYWOW 16 084 208,09 | 15980 862,98 | 15461 138,30| 96%

Analiza kapitatow (pasywa) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie

wykazuje:

£k
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Kapitaly (pasywa) Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
za lata 2011 — 2013

%
Lp. | Wyszczegélnienie 2011 2012 2013 dynamika
(5:3)
1 2 3 4 5 6

1. | Kapital wlasny 12596 002,44 | 12357 439,67| 12263512,72| 97%

2. | Zobowiazania
i rezerwy na 348820565| 362342331| 319762558| 92%
zobowigzania

al | Zobowiqzania 182729057 246494527| 259898627 | 142%
krotkoterminowe

b/ | Rozliczenia 40 175,02 10 200,56 1340581| 33%
migdzyokresowe
SUMA 16084 208,09| 15980 862,98 | 15461 138,30| 96%
PASYWOW ’ ’ ’

Sumy aktywow i pasywow wykazane w sprawozdaniach za lata 2011 - 2013 bytly
zgodne. W oparciu o wprowadzenie do sprawozdan finansowych jw., aktywa
wycenione sa zgodnie z ustawa ,,0 rachunkowos$ci”.

i pasywa

Wg udostepnionej dokumentacji oraz protokotéw Rady Nadzorczej, Spotdzielnia
prawidlowo wykazala przychody, koszty, zyski i1 straty oraz obowiazkowe obciazenia
wyniku finansowego za biezace i poprzednie lata obrachunkowe. Zobowiazania wobec
swoich kontrahentow znajduja petne zabezpieczenie w posiadanych §rodkach pieni¢znych.

Rachunek zyskow 1 strat, wykazuje:

Rachunek zyskow i strat
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2011 — 2013

%
Lp. Wyszczegolnienie 2011r. 2012r. 2013r. dynamika
zmian
(5:3
1 2 3 4 5 6
1. |Przychody netto ze 422212737|  4522109,33| 452008859| 107
sprzedazy
2. |Koszty dziatalnosci
operacyjnej 4 132 466,67 4437802,88| 441422891 107
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy 89 660,70 84 306,45 105 859,68 118
4. | Pozostate przychody
operacyjne 25 828,66 1465,15 303,22 1
5. | Pozostate koszty operacyjne 30 842,86 73 243,46 599,98 2
6. | Zysk (strata) z dzialalnosci 84 646,50 12528,14| 105562,92| 125
operacyjnej
7. | Przychody finansowe 77 184,57 48 566,32 52 766,88 68
8. | Koszty finansowe 225,90 22,73 892,98 395
9. | Zysk (strata) z dziatalnosci 161 605,17 61 071,73 157 436,82 97
gospodarczej
10. | Wynik zdarzen
nadzwyczajnych
11. | Zysk (strata) brutto 161 605,17 61 071,73 157 436,82 97
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12. | Podatek dochodowy 17 036,00 16 018,00 20113,34 118

13. | Zysk (strata) netto 144 569,17 45 053,73 137 323,48 95

Zysk netto — to pozytki osiagnigte z dzialalnoSci gospodarczej i pozostalej
Spotdzielni po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednocze$nie stanowi
nadwyzke bilansowa, ktora podlega podzialowi na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia (art. 76 ustawy ,,Prawo spoétdzielcze”). Wartym podkreslenia jest fakt, ze
zysk z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni wystgpuje corocznie, co $wiadczy
o prawidlowym i racjonalnym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi.

5.2. Wskazniki ekonomiczne.

Podstawe do wyliczenia wskaznikow ekonomicznych stanowia sprawozdania
finansowe oraz rachunek zyskow i strat za caty okres objety lustracja.

Wskazniki ekonomiczne

Lp. 2011 2012 2013
1. kapital wlasny 12596002,44 | 12357439,67 | 12263512,72
2. zobowiqzania dtugoterminowe 1620740,06 | 1148277,78 | 585233,50
3. aktywa trwate 5958378,45 | 4919766,62 | 4585586,35
4, kapitat obcy 5684982,03 | 5707562,52 | 5717300,32
5. aktywa ogotem 16084208,09 | 15980862,98 | 15461138,30
6. aktywa obrotowe 10125829,64 | 11061096,36 | 10875551,95
7. zobowiqzania biezqce 1827290,57 | 2464945,27 | 2598986,27
8. inwestycje krotkoterminowe 533906,91 366689,32 498074,47
9. naleznosci z tytutu dostaw i ustug | 1256589,60 | 1224731,14 | 1101532,05
10. | suma kosztow towarow i ustug 4132466,67 | 4437802,88 | 4414228,91
11. | suma przychodow ze sprzedazy 4222127,37 | 4522109,33 | 4520088,59
12. | zobowiqzania z tyt. dostaw i ustug | 605342,88 568224,37 658006,78
13. | zobowiqzania ogotem 3488205,05 | 3623423,31 | 3197625,58
Poziom
Lp. Nazwa wskaznika i formuta wyliczania typowy lub | 2011 rok | 2012 rok | 2013 rok
bezpieczny
1. | Ztota reguta bilansowa
kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe)x 100 100-150% 140% 122% 118%
aktywa trwate

2. | Ztota reguta finansowania

powyzej

kapital wtasny x 100 100%
kapitat obcy 221% 216% 214%

3. | Wskaznik wyposazenia w trwate $rodki gospodarcze

aktywa trwate x 100 30-50%
aktywa ogotem 37% 31% 30%

4. | Wskaznik ptynnosci biezacej (I)
suma aktywow obrotowych 1,2-2,0 2,0 15 25

zobowigzania biezace

5. | Wskaznik wyptacalnosci (I1I)
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inwestycje krotkoterminowe ($rodki pienigzne)
zobowiazania biezace 29% 15% 19%

6. | Wskaznik obrotowosci zobowiazan krotkoterminowych

naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni

suma kosztéw towar6éw i ustug 111 100 91

7. | Wskaznik obrotowos$ci naleznosci

przecietny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

suma przychodow ze sprzedazy netto 108 98 88

8. | Stopien sptaty zobowiazan

$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

suma przychodow ze sprzedazy netto 52 45 53

9. |Poziom ogblnego zadtuzenia

zobowiazania ogdtem X 100
aktywa ogdtem 22 23 21

1.Zlota reguta bilansowa wskazuje na bezpieczny stabilny staly poziom.

2.Zlota reguta finansowania badanej Spotdzielni stwierdza wysoki udzial kapitatu wlasnego.
Stan ten oznacza, ze kapital wiasny stanowi gtowne zrodto finansowania majqtku.

3. Wskaznik wyposazenia w trwate srodki gospodarcze swiadczy o stabilnym zjawisku
dekapitalizacji majqtku trwatego.

4. Wskaznik plynnosci biezqcej (I) utrzymuje sie¢ na bezpiecznym poziomie, z tendencjq
wzrostowq.

5. Wskaznik wyptacalnosci (IIl) informujqcy jaki odsetek zobowiqzan krotkoterminowych
moze by¢ splacony bezposrednio dostepnymi srodkami, utrzymuje sie na bezpiecznym
poziomie.

6. Wskaznik obrotowosci zobowiqzan krotkoterminowych wskazuje na utrzymujqce sie na
stalym poziomie biezqce zapotrzebowanie na kapitat obrotowy.

7. Analizujqc  wskaznik obrotowosci naleznosci Spotdzielni, otrzymamy informacje
o przecietnym okresie sphywu naleznosci w dniach. Im mniejsza liczba dni, tym szybsza
rotacja naleznosci. W Spotdzielni wskaznik ten systematycznie maleje.

8. Stopien splaty zobowiqzan uzywany jest do okreslenia Sredniego czasu regulowania
zobowiqzan Spoldzielni. Wydluzenie okresu splaty zobowiqzan jest korzystne, bowiem
zobowiqzania krotkoterminowe sq jednym ze zZrddel finansowania aktywow. Mimo to,
Spotdzielnia powinna — tak jak to czyni dotychczas - dotrzymywac terminow sptaty swoich
zobowiqzan. W przeciwnym wypadku mogq wystqpi¢ dodatkowe koszty w postaci karnych
odsetek i utraty wizerunku wiarygodnego partnera.

9. Poziom ogdlnego zadluzenia nie stwarza ryzyka niewyplacalnosci poniewaz im nizszy
poziom, tym korzystniejsza sytuacja firmy. Spotdzielnia nie korzysta z kredytow, i wskaznik
ten przez ostatnie lata utrzymuje sie na stabilnym poziomie.

Ocena sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni, dokonana w oparciu
o informacje i ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spoétdzielni za lata 2011 —
2013 oraz powyzsze wskazniki ekonomiczne, wskazuje na :

- prawidlowe wskaZniki plynnosci finansowej i zdolnosci platniczej zapewniajqce
terminowq splate zobowiqzan.

i 69




Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie posiada zdolnos$¢ do
kontynuacji dziatalnos$ci, a sukcesywnie prowadzone okresowe analizy i oceny w zakresie
zdarzen majacych bezposredni wpltyw na ogolna ocene wynikow dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni zapewniaja dalsza stabilno$¢ majatkowa 1 finansowa.

Zalgcznik nr 21
Sprawozdania finansowe SM ,,BUCZYNA” w Bukownie wraz 7 kartq rachunku strat i zyskow za lata
2011 - 2013, uchwatami \WZ w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego

Uwaga !

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczqce informacji finansowo — ksiggowych
Spoldzielni przygotowane zostaly przez pracownikéw Spdoldzielni Mieszkaniowej
»wBUCZYNA” w Bukownie.

6. Ubezpieczenia

W latach 2011 - 2013 majatek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie ubezpieczony byt w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. (dawniej
Korporacja Ubezpieczeniowa ,,Filar”’) oddziat Katowice.

Na lata 2013/2014 zawarto kompleksowa polise ,,Pakiet dla Spotdzielni
Mieszkaniowych:

* FILAR & Bezpieczny dom nr 640-A 115628

oraz ubezpieczenie komunikacyjne w PZU :
polisa seria TPP nr 21063371

Zalgqcznik nr 22
Kserokopie zawartych polis ubezpieczeniowych

V1. DZIALALNOSC INWESTYCYJINA
W latach 2011 - 2013 SM ,,BUCZYNA” w Bukownie nie prowadzita dziatalnosci w

zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO — OSWIATOWO - KULTURALNA

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie w latach objetych badaniem
lustracyjnym nie prowadzita dziatalnosci spoteczno - o$wiatowo - Kulturalnej na rzecz
swoich cztonkow i ich rodzin.
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VIII. USTALENIA KONCOWE

Protoko6t niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach;

2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu SM ,BUCZYNA” w Bukownie,
1 egzemplarz dla prowadzqcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwiqzku
Rewizyjnego S.M. w Katowicach.

Przeprowadzona lustracje dziatalnosci Spoéidzielni za lata 2011 - 2013 odnotowano
w ksiazce kontroli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie pod nr 18.

Lustrator

inz. Kazimierz; LABAJ
(nrupr. KRS 2618/96)

Do ustalen i stwierdzen zawartych w tresci protokotu lustracji Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej
»wBUCZYNA” w Bukownie zastrzeien i uwag nie wnosi.

Protokot zawiera 71 kolejno ponumerowanych stron ( bez zatqcznikow).
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Wykaz zalgqcznikow*
do protokofu lustracji 7 dziatalnosci SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
za lata 2011 — 2013
* tylko w 1 egz. dla RZRSM w Katowicach

Zalqcznik nr 1

a/ Odpis 7 KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w w Krakowie- Srédmiesciu XII Wydz. Gospodarczy KRS
z dnia 23 wrzesnia 2013 r. — ldentyfikator wydruku RP/173808/16/20140610113001

b/ Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawie nadania numeru identyfikacyjnego — potwierdzenie
zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego z dnia

2 czerwca 1993 r.

¢/ Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON GUS - Urzqd Statystyczny w Krakowie z dnia 11
grudnia 2008 .

Zalgcznik nr 2

a/ ksero listu polustracyjnego znak RZRSM 045/1803/ 2011 z dnia 7 listopada 2011 roku.

b/ ksero protokotu nr 8/12//2011 7 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28 grudnia 2011 roku.

¢/ uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM ,,BUCZYNA” w Bukownie odbytego w dniu 14 czerwca
2012 roku.

Zalgcznik nr 3
Schematy organizacyjne SM ,BUCZYNA” w Bukownie obowiqzujgcy w latach 2011 - 2013

Zalgcznik nr 4
Kserokopie dokumentacji rozliczen wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

Zalgcznik nr 5
Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie zatwierdzenia planéw na lata 2011 — 2013

Zalqcznik nr 6
Informacja radcy prawnego SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

Zalqcznik nr 7
Zawiadomienia wraz 7 porzqdkami obrad zwotanych Walnych Zgromadzen w SM ,, BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2011 - 2013

Zalqcznik nr 8

Ksero protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
z dnia 26 czerwca 2013 roku z wyborow do Rady Nadzorczej oraz ksero protokotu nr 7/07/2013

z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 1 lipca 2013 z ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej

Zalqcznik nr 9
Ksero dokumentacji dokonywanych wyplat naleznych swiadczen pienigznych dla czlonkow Rady Nadzorczej

Zatqcznik nr 10
Wykaz ustugodawcow zewnetrznych, realizujqcych ustugi na rzecz zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie w latach 2011 — 2013

Zalgceznik nr 11
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w 2011 roku pokrycia papq termozgrzewalnq potaci dachu
wraz 7 obrobkami ogniomurow i kominow w nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 5 w Bukownie
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Zalqcznik nr 12
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w 2012 roku ocieplenia sciany elewacyjnej w budynku przy
ul. Szkolnej 5 w Bukownie

Zalqcznik nr 13
Dokumentacja przetargu w zakresie wykonania w roku 2013 wraz z dostawq i montazem 6 sgt. drzwi z profili
aluminiowych w budynku przy ul. Niepodleglosci 8 klatka I, I1 i III w Bukownie

Zalgcznik nr 14
Protokot ogledzin zasobow mieszkaniowych SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

Zatlqcznik nr 15
Umowy na ustugi komunalne zawarte przez SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

Zalgcznik nr 16

Kserokopie faktur VAT RPWiK Olkusz za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw za badany okres
rozliczeniowy dla budynku przy ul. ul. Niepodlegtosci 4 w Bukownie

Ksero rozliczen indywidualnych przekazanych mieszkancom

Cennik za ustugi w zakresie zhiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow

Zalgcznik nr 17

Kserokopie faktur VAT za dostawe energii cieplnej dla budynku przy ul. Niepodleglosci 9 w Bukownie za
badany okres rozliczeniowy

Ksero rozliczenia indywidualnego przekazanego mieszkarncowi

Ksero ,, Taryf” PEC w Dgbrowie Gorniczej

Zalgcznik nr 18

Kserokopie faktur VAT za dostawe energii cieplnej oraz wody dla budynkéw przy ul. ul. Szkolna 5,7,9
w Bukownie za okres rozliczeniowy od 01.07.2013 r. do 31.12.2013 r.

Ksero rozliczenia indywidualnego przekazanego mieszkancowi

Zatqcznik nr 19
Wybrane reprezentatywnie ksero wyciqgow bankowych wplat podatkowych i innych zobowiqzan

Zatqcznik nr 20
Protokot z kontroli kasy w trakcie lustracji.

Zalgqcznik nr 21
Sprawozdania finansowe SM ,,BUCZYNA” w Bukownie wraz 7 kartq rachunku strat i zyskow za lata
2011 - 2013, uchwatami WZ w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego

Zalqcznik nr 22
Kserokopie zawartych polis ubezpieczeniowych

OPIS
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
Tabelanr |
Lp. Wyszczegolnienie Jedn. rok rok rok
miary 2011 2012 2013
1 2 3 4 5 6
I. |NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt. 40 40 40
1. | stanowiace mienie spéldzielni
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w tym: jedno-budynkowych mieszkalnych 13 13 13
wielo-budynkowych mieszkalnych - - -
obiekty uiytkowe o innym przeznaczeniu 10 10 10
2. ?()Z;;?;Zone’ w ktorych ustanawia si¢ wlasnos¢ 22 22 22
Il. | ZASOBY MIESZKANIOWE szt.
1. | Liczba budynkéw mieszkalnych 13 13 13
2. | Liczba mieszkan ogoélem szt. 516 516 516
w tym: a) lokatorskie 70 64 56
b) wlasnosciowe (ograniczone prawo 176 169 164
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci 267 281 294
d) najem - - -
e) bez tytutu prawnego 3 2 2
3. | Powierzchnia zasobow ogélem m2 34 460,39 34 460,39 34 460,39
w tym: a) lokali mieszkalnych 30 617,59 30 617,59 30 617,59
b) lokali o innym przeznaczeniu 272,00 272,00 272,00
¢) garaiy 3570,80 3570,80 3570,80
I11. | PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m2
w tym: a) lokali mieszkalnych 15 795,08 16 621,25 17 414,70
b) lokali 0 innym przeznaczeniu
¢) garazy
IV. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogolem /roczne/ zl. 279 685,89 189 334,78 167 987,00
w tym: A. dotyczqcych lokali mieszkalnych: 261683,86| 176 316,80 156 453,10
a) lokatorskich 86 447,99 45 506,11 33 143,61
b) wlasnos$ciowych 83 909,92 61 243,70 59 750,20
) po przeniesieniu wlasnosci 91 280,95 69 566,99 63 559,29
w tym: B. dotyczqcych lokali uiytkowych: zt 18 047,33 13 017,98 11 533,90
a) wlasno$ciowych - - -
b) z tytulu najmu 18 047,33 13 017,98 11 533,90
C) po przeniesieniu wlasnosci - - -
2. | Wskaznik zadluzenia do naliczen rocznych % 7,52 512 4,32
CZLONKOWIE
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
Tabela nr Il
Lp. Wyszczegdlnienie Jedn. rok rok rok
miary 2011 2012 2013
I. | Czlonkowie - ogélem 0sob 712 703 697
w tym: a) zamieszkali 496 501 497
b) oczekujacy: 147 134 131
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 147 134 131
- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci 0 0 0
¢) z tyt. posiadania garazu 28 28 28
d) posiadajacy tyt. do lokali uzytkowych 0s0b 0 0 1
e) prawni 0 0 0
f) wspélczlonkowie 41 40 40
1l. | Kandydaci zarejestrowani ogolem 0sob 0 0 0
111. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogélem 0sob 537 541 537
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski 0sob 79 70 62
b) posiadajacy status wlasnos$ciowy 191 184 171
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¢) status po przeniesieniu wlasnosci 267 287 304

d) umowy najmu 0 0 0

Zmniejszenie ilo$ci czlonkow - ogélem osob 78 22 13

z tytulu:

a) wykluczenia 1

b) wykreslenia 17

d) wystapienia ze spéldzielni 60 1

1
8
¢) skreslenia 0 0
3
9

Zmniejszenie ilo$ci czlonkéw zamieszkujacych 18
w nieruchomosci - ogélem 0s6b

w tym:

a) status lokatorski 1 1 0

b) status wlasno$ciowy (ograniczone prawo 14 7 5
rzecz.)

¢) status po przeniesieniu wlasno$ci 3 1 5

d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu

e) oczekujacych na ustanowienie prawa
odrebnej
wlasnosci

VI

Zamiany mieszkan - ogolem 0s6b 0 0 0

w tym: a) zamiany we wlasnej spoéldzielni

b) zamiany miedzy spéldzielniami

¢) zamiany miedzy spo6ldzielnia a innym
gestorem zasobow

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie

Tabela nr 111

Lp.

Wyszczegolnienie Jedn. rok rok rok
miary 2011 2012 2013

Mieszkania wybudowane Szt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Lokale uzytkowe nowo oddane do uzytku szt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Mieszkania wybudowane w tym: szt.

a) o statusie lokatorskim

b) o statusie odrgbnej wlasnosci

C) na najem

d) na sprzedaz

Nabyte budynki mieszkalne — w tym: szt.

a) w celu ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa

b) w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej W latach
wlasnoéci 2011 - 2013

C) na najem Spéldzielnia Mieszkaniowa

d) na sprzedaz nie prowadzila dzialalnosci

Wybudowane budynki z lokalami o innym w zakresie realizacji inwestycji
przeznaczeniu - garaze szt. mieszkaniowych.

a) w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
odrgbnej wlasnosci

b) na najem (zestawienie tabelaryczne negatywne)
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c) na sprzedaz

Budowanie doméw jednorodzinnych Szt.

Nabywanie doméw jednorodzinnych Szt.

Poniesione naklady na inwestycje w zlotych

©|o|~]o

Zrodla finansowania nakladéw na inwestycje:

a) wklady mieszkaniowe

b) wkiady budowlane

c) kredyty bankowe

d) $rodki wlasne spotdzielni

e) inne

10.

Budynki w realizacji szt.

a) lokale mieszkalne

- liczba

- powierzchnia w m2

- stopien zaawansowania w procentach

b) lokale o innym przeznaczeniu szt.

- liczba

- powierzchnia w m2

- stopien zaawansowania w procentach

GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie

Tabela nr IV

Lp.

Wyszczegolnienie

rok
2011

rok
2012

rok
2013

2

3

4

5

Nieruchomosci gruntowe — ogélem w m’

55919

54 810

53 558

w tym:
a) do ktorych spétdzielnia ma tytut prawny

55919

54 810

53 558

b) nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym

Powierzchnia nieruchomosci gruntowych pozostajacych we
wladaniu spoéldzielni w m2

55919

54 810

53 558

w tym: a) stanowiacych mienie spotdzielni

55919

54 810

53 558

b) oznaczonych, w ktorych ustanawia si¢ odrgbna wlasnosc¢ lok.

24 411

23 302

22 050

Nieruchomosci gruntowe w m2 — ogélem,

w tym:

a) zabudowane

271727

26 618

25 366

b) planowane do zabudowy

4787

4787

4787

¢) nie nadajace si¢ do zabudowy

23 405

23 405

23 405

Nieruchomosci stanowiace mienie spéldzielni / szt.

w tym: a) nieruchomosci shuzace prowadzeniu przez spéotdzielni
dziatalno$ci zabudowane bud. i innymi urzadzeniami,

13

13

13

- wytworczej,

- budowlanej

- handlowej,

- ushugowej,

- spolecznej

- o$wiatowo — kulturalnej,

- administracyjnej

- innej (garaze)

b) nieruchom. zabud. urzadzeniami infastr. techn.

w tym:urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow
lub osiedli

N T

= |k |o|-

N N - =

- sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z
funkcjonowaniem budynkdow lub osiedli

- nieruchomosci niezabudowane

16

16

16

Liczba wyodrebnionych nieruchomosci mieszkalnych (szt.)

a) stanowigcych mienie spotdzielni

13

13

13
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b) oznaczonych, w ktérych ustanawia si¢ wlasno$¢ lokali

- jedno — budynkowe (liczba)

13

13

13

- wielo — budynkowe(2-5 budynkéw) — (liczba)

- wielo — budynkowe — powyzej 5 budynkow — (liczba)
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