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- Protokot lustracji zgodnie 7 Art. 93 § 1 ustawy ,, Prawo spoldzielcze” z dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.
22013 r. poz. 1443 z pézn. zm., ma moc dokumentu urzedowego.

- Zarzgd Spoltdzielni zgodnie 7 Art. 93 § 2 ustawy ,,Prawo spoldzielcze”, na Zgdanie cilonka spotdzielni,
obowigzany jest udostepni¢ mu do wglgdu protokdt lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

- Rada Nadzorcza Spotdzielni, zgodnie 7 Art.93 § 4 ustawy ,, Prawo spotdzielcze” wnioski 7 przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni.
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Protokol
z lustracji pelnej, dzialalnos$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
za okres 0d 01.01.2014 r. - 31.12.2016 r.

|. INFORMACJE WSTEPNE

1. Podmiot lustracji

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BUCZYNA”
ul. Niepodlegtosci 1A
32 — 332 Bukowno

a/ Dane identyfikacyjne Spoldzielni

KRS - 0000173808 Postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie - Srodmiescie
X1l Wydz. Gospodarczy KRS z dnia 18 lipca 2017 r. —
Identyfikator wydruku RP/173808/20/20171004120756

NIP — 637-01-02-061 Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towaroéw i ustug oraz
podatku akcyzowego z dnia 2 czerwca 1993 r.

REGON - 001075891 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzad Statystyczny w Krakowie z dnia 11 grudnia 2008
roku.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny

Tel. 132/ 64-21-581
Faks  /32/ 64-21-565

e —mail : sm@buczyna.bukowno.pl

Zalgcznik nr 1 )
Odpis z KRS, Postanowienie Sqgdu Rejonowego w Krakowie - Srédmiescie X1 Wydz. Gospodarczy KRS
z dnia 18 lipca 2017 r. — identyfikator wydruku RP/173808/20/20171004120756

2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 4 pazdziernika do 1 grudnia 2017
roku w oparciu o postanowienia :

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo spotdzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 § 3 pkt. 1.
tekst jednolity - tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443,

Uchwaty nr 9/2010 z dnia 1.07.2010 r. Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady
Spotdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spotdzielczych
(Monitor Spotdzielczy nr 3/2010 poz. 6)
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- Uchwat Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach :

nr 1z dnia 18.02.2003 r. w sprawie zasad przeprowadzania lustracji,

nr 7/2009 z dnia 25.05.2009 r. w sprawie standardow lustracji kompleksowych,
nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. w sprawie stosowania standardow lustracji
kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci 1 finansow.

3. Badanie lustracyjne przeprowadzil — inz. Kazimierz %Labaj, nr upr. KRS 2618/96, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwiazku  Rewizyjnego Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 36/2017 z dnia 3 pazdziernika 2017 r.

4. Lustracje prowadzono w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w terminie okreslonym jak wyzej, w zakresie obejmujacym dzialalnos¢ Spoétdzielni za
lata 2014 — 2016.

5. Prowadzacy lustracje - jej rozpoczecie, zakres i1 tryb jej przeprowadzenia omowit na
spotkaniu informacyjnym w dniu 4 pazdziernika 2017 r.z :

- Z-cq Prezesa Zarzgdu Anng LABISKO
- czlonkiem Zarzgdu Ryszardem SZEWCZYKIEM

Informacja o rozpoczeciu i przedmiocie lustracji przekazana zostala przez Zarzad
Spétdzielni Radzie Nadzorczej  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.
W dniu 2 listopada 2017 roku lustrator omowil problemy lustracji na spotkaniu
z przewodniczaca RN panig Lilla KULA.

6. Lustracja objete zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
i ekonomiczno - finansowe Spotdzielni w zakresie:
a/ realizacji wnioskow polustracyjnych z dzialalnosci Spétdzielni w latach 2011 — 2013,
b/ procesow zarzadzania i funkcjonowania Spotdzielni w ujeciu podmiotowym
I przedmiotowym,
¢/ zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéw Spotdzielni,
d/ zarzadzania nieruchomos$ciami Spotdzielni.

7. Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy
,,0 rachunkowosci” z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z p6z. zm. (Dz.U. 2016, poz. 1047) , jak
rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

8. Po zakonczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano stosownego wpisu do ksigzki kontroli
przedsi¢biorcy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie pod nr 27.

II. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH Z DZIALALNOSCI
SM .. BUCZYNA” W BUKOWNIE W LATACH 2011 - 2013

Poprzednie badanie lustracyjne, ktorym objeto dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,BUCZYNA” w Bukownie za okres od 1.01.2011 r. — 31.12.2013 r., przeprowadzone zostato
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
w terminie od 10 czerwca do 6 sierpnia 2014 roku.

Protokot polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,BUCZYNA” w Bukownie bez uwag.
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W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowat do Rady Nadzorczej i1 Zarzadu SM
~,BUCZYNA” w Bukownie, list polustracyjny (L.dz. RZRSM 042/1734/2014
z dnia 21 pazdziernika 2014 roku), zawierajacy syntez¢ ustalen badania lustracyjnego wraz
z wnioskiem wynikajgcym z przeprowadzonej lustracji:

Nadal kontynuowaé dzialania zwigzane z analizg obowiqzujgcych
w Spoldzielni regulaminéw i w prgypadkach koniecznych (szczegdlnie
unormowan wewnetrznych wskazanych w protokole z lustracji) dokonywaé ich
aktualizacji, doprowadzajgc do pelnej zgodnosci ; postanowieniami statutu
oraz obowigzujgcych ustaw.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w dniu 22
pazdziernika 2014 roku (jak wynika z protokotu RN nr 10/10/2014) zapoznala sig
z przebiegiem lustracji przedstawionej przez lustratora RZRSM w Katowicach Kazimierza
Labaja. Podczas tego posiedzenia, Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z listem polustracyjnym
Zarzadu Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach,
nie podejmujac zadnej uchwaty.

Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego dziatalnosci Spotdzielni za lata 2011
— 2013 r. omdowione zostaly podczas Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie obradujgcego w dniu 24 czerwca 2015 roku
Zebrani zapoznali zostali przez przewodniczacego Rady Nadzorczej z informacja o lustracji
pelnej i listem polustracyjnym Zarzadu RZRSM w Katowicach oraz podjeli uchwale nr
1/2015 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow i zalecen polustracyjnych.

Jak wynika z badanego protokotu WZ z 2016 roku, cztonkowie nie byli informowani
przez Zarzad o stanie realizacji przyjetych wnioskow.

Zgodnie z ustaleniami lustratora w oparciu o przeprowadzone czynno$ci
sprawdzajace, dotyczace realizacji wnioskow ustalono, iz w okresie objetym lustracja przyjete
whnioski byty systematycznie realizowane.

I11. ZASADY ORGANIZACJI | FUNKCJONOWANIA ORGANOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W _TYM PROCESOW ZARZADZANIA I FUNKCJONOWANIA
SPOLDZIELNI JAKO KORPORACJI ORAZ PRZEDSIEBIORSTWA
SPOLDZIELCZEGO.

1. Organizacja Spoldzielni
1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dziatalnosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie od 1.01.2014 r. -
31.12.2016 r. prowadzona byla w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, statut, regulaminy
wewnetrzne, w tym:

* Ustawe ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jedn. - Dz. U. z 2013 r. poz.
1443),
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* Ustawe ,,0 spOtdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jedn. - Dz. U.
22013 r., poz. 1222),

* Statut SM ,,BUCZYNA” w Bukownie przyjety przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
uchwatg nr 1/2007 w dniu 29 listopada 2007 roku ze zmianami przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie 17 czerwca 2010 roku.

Zalgcznik nr 2
Statut SM ,, BUCZYNA” w Bukownie obowigzujgcy po zmianach uchwalonych przez WZ w dniu 17 czerwca
2010 roku

* Regulaminy wewngtrzne Spotdzielni,
Wykaz obowigzujgcych w latach 2014 — 2016

»Regulaminow wewnetrznych Spotdzielni”
z informacjq o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Data Zmiany lub
zatwierdzenia nowelizacje
Lp. Wyszczegolnienie uchwata /7 dnia latach 2014-2016 Uwagi
zatwierdzone
uchwalq/z dnia

1 2 3 4 5

1. | Regulamin obrad Walnego 24.06.2009 r
Zgromadzenia Czlonkow
Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Buczyna” w Bukownie

2. | Regulamin Rady Nadzorczej Uchwala Nr
Spoétdzielni Mieszkaniowej 8/2006 r
,Buczyna” w Bukownie z dnia

22.06.2006r.

3. | Regulamin Zarzadu Uchwala Nr Uchwala Nr
Spoéldzielni Mieszkaniowej 2/1/97 z dnia 3/03/2015 z dnia
»Buczyna” w Bukownie 30.01.1997 r. 25.03.2015r.

4. | Regulamin organizacyjny Uchwala Nr
Spoldzielni Mieszkaniowej 1/07/2012 z dnia
»Buczyna” w Bukownie 30.07.2012 r.

Schemat
organizacyjny
Uchwala Nr
1/11/2013 z dnia
14.11.2013r.

5. | Regulamin przyjmowania w Uchwala Nr
poczet czlonkoéw, przydziatu, 2/10/1997 z dnia
zamiany, najmu mieszkan w 30.10.1997 r.

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Buczyna” w Bukownie

6. | Regulamin przetargu na Uchwala Nr
ustanowienie i przeniesienie 1/02/2008 z dnia
odrebnej wlasnosci lokalu 28.02.2008 r.
mieszkalnego w budynkach Aneks Nr 1/2012
bedacych wlasnoscig Uchwala Nr
Spéldzielni Mieszkaniowej 1/09/2012 z dnia
»Buczyna” w Bukownie 10.09.2012 r.
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7. | Regulamin tworzenia i Uchwal nr Uchwal Nr
gospodarowania §rodkami 02/04/97 z dnia 1/10/2015 z dnia
funduszu remontowego w 8.04.1997 r. 21.10.2015r.
Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Buczyna” w Bukownie

8. | Regulamin gospodarowania Uchwala Nr Uchwala Nr
srodkami Funduszu Swiadczen | 03/11/97 z dnia 1/01/2016 z dnia
Socjalnych w Spétdzielni 1.01.1997 r. 18.01.2016 r.
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w
Bukownie

9. | Regulamin rozliczania zuzycia Uchwala Nr
wody na podstawie urzadzen 3/2/1998 z dnia
pomiarowych w Spéldzielni 18.02.1998 r.

Mieszkaniowej ,,Buczyna” w
Bukownie

10. | Regulamin rozliczania kosztow Uchwala Nr
dostawy ciepla do wezlow 1/06/2008 z dnia
cieplnych oraz dokonywania 1.07.2008 r.
rozliczen z uzytkownikami Aneks
lokali za centralne ogrzewanie Uchwala Nr
oraz za podgrzanie wody 3/10/2012 z dnia

24.10.2012 r.

11. | Regulamin wynagradzania Uchwala Nr Uchwala Nr
pracownikow w Spoldzielni 2/01/2009 z dnia 1/12/2016 z dnia
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w 16.01.2009 r. 09.12.2016 r.
Bukownie Aneks

Uchwala Nr
1/2012 z dnia
31.01.2012

12. | Regulamin wynagradzania Uchwata Nr Uchwala Nr
Czlonkow Zarzadu oraz 1/11.2008 z dnia 5/03/2015 z dnia
Glownego Ksiegowego w 1.11.2008 r 03.05.2015 r.
Spoétdzielni Mieszkaniowej Aneks
»Buczyna” w Bukownie Uchwala Nr

1/2/2012

13. | Regulamin rozliczania kosztow Uchwala Nr Uchwala Nr
gospodarki zasobami 2/10/2000 z dnia 2/10/2015 z dnia
mieszkaniowymi, oraz 30.10.2000 21.10.2015r.
ustalania oplat za uzywanie Aneks
lokali w Spoldzielni Uchwala Nr
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w 3/03/2005 z dnia
Bukownie 15.03.2005 r.

14. | Regulamin rozliczen Uchwala Nr Uchwata Nr Regulamin
finansowych w Spéldzielni 2/10/2000 z dnia 4/03/2015 z dnia rozliczen
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w 30.10.2000 r. 05.03.2015 . finansowych z

Bukownie z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale do
dyspozycji Spoldzielni

tyt. wkladéw
mieszkaniowych
i budowlanych,
wartosci
rynkowej prawa
do lokalu oraz
udzialéw
czlonkowskich w
eksploatowanych
budynkach
Spéldzielni
Mieszkaniowej
»Buczyna” w
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Bukownie

15. | Regulamin wyboru dostawcow Uchwala Nr
i wykonawcow oraz 4/03/2005 z dnia
przeprowadzania przetargéw 15.03.2005 r.

w Spéldzielni Mieszkaniowej
»Buczyna” w Bukownie

* inne przepisy prawa.

Podsumowanie :

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dzialania Spotdzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spotdzielnie dziatalnoscia gospodarcza.

Od ostatniej lustracji w Spotdzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajgcych
si¢ norm prawnych obowigzujace regulaminy wewngtrzne. Ich postanowienia po nowelizacji,
sa uszczegotowieniem zasad i1 rozwigzan obejmujacych poszczegodlne zakresy dziatalno$ci
Spotdzielni, zgodnie z potrzebami Czlonkow Spotdzielni.

Obowiazujacy w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie Statut
szczegbtowo 1 kompleksowo reguluje dziatalno$¢ Spotdzielni. Regulaminy wewnetrzne
0 wigzacym znaczeniu wobec wszystkich organow Spoéldzielni 1 Jej Czlonkow, uchwalone
zostaly przez organa statutowo do tego upowaznione i zgodne byly z powszechnie
obowigzujacym prawem - s3 merytorycznie poprawne. Nalezy jednak nadal kontynuowac
dzialania zwigzane z analiza obowigzujacych w Spotdzielni regulaminow oraz Statutu
Spotdzielni 1 w przypadkach koniecznych, (szczegdlnie tych wynikajacych z ustawy z dnia 20
lipca 2017 roku ,,0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoidzielcze”’) dokona¢ ich aktualizacji,
doprowadzajac do pelnej zgodnosci z przepisami obowigzujacych ustaw.

1.2. Organizacja wewnetrzna - struktura stuib etatowych Spotdzielni

Regulamin organizacyjny SM ,,BUCZYNA” w Bukownie obowigzujacy w latach
objetych lustracja, zostal zatwierdzony uchwatag Rady Nadzorczej nr 1/07/2012 w dniu 30
lipca 2012 roku. Aktualnie obowigzujgcy schemat organizacyjny Rada Nadzorcza przyjeta
w dniu 14 listopada 2013 roku uchwatg nr 1/11/2013.

18 etatow (18 osob)
w tym:
zatrudnienie na stanowiskach robotniczych 8 ctatow (8 0sob)
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Celem Spotdzielni jest zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczych zasobach mieszkaniowych Czlonkow
1ich rodzin (§ 3 ust. 1 — Statutu Spéidzielni).

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni zgodnie z postanowieniami obowigzujgcego

w latach 2014 — 2016 statutu Spotdzielni (§ 4 ) byto:

1. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoltdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4. udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych ,

5. budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujqcych sig

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6. budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7. zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosc¢ Spotdzielni,

8. zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wltasnos¢ czltonkow Spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

9. zarzqdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tych
nieruchomosci.

Przyjete rozwigzania organizacyjne odpowiadaly biezacym potrzebom Spotdzielni

w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych zasobach mieszkaniowych Czlonkow 1 ich rodzin oraz
zarzadzania powierzonymi wspolnotami mieszkaniowymi.

Wielkosé

»zarzadzanych”
przedstawiono w zestawieniu ponizej :

Zasoby mieszkaniowe SM ,,BUCZYNA” w Bukownie

przez

Spotdzielnie

(wg stanu na dzien 31.12.2016 r.)

zasobow  mieszkaniowych

Budynki| Ilosé lok. Pow. lokali |Pow. lokali| Pow. Pow. lokali | Pow. lokali

Wyszczegolnienie /ogoltem/|mieszkalnych| mieszkalnych uiytkowych| garaZy | na potrzeby wm2 pu

szt |mieszkancow| W m2pu wm2 pu wm’ wlasne /razem/

wm2pu
I 2 3 4 5 6 7 8
Zasoby spoldzielcze 13 516 30617,59 272 3570,80 470 34930,39
1241

Zasoby administrowane 29 765 35334,24 | 2009,39 37343,63
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Gospodarka ~ zasobami  mieszkaniowymi  w  Spotdzielni  Mieszkaniowej
-,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2014 - 2016 prowadzona byla w ramach
scentralizowanych form zarzadzania.

Organizacja wewngtrzna Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,BUCZYNA” w Bukownie,
w badanym okresie 2014 - 2016, zgodna byta z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonym
przez Rad¢ Nadzorcza schematem organizacyjnym Spoétdzielni uwzgledniajgcym aktualng
strukture zatrudnienia.

1.3. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane i wykonane zatrudnienie w Spoétdzielni, miescito si¢ w granicach
zatwierdzonej struktury organizacyjnej oraz planu etatow i przedstawiato si¢ nastgpujaco:

Struktura zatrudnienia w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016 /w etatach/

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania
planu
1 2 3 4 5
rok 2014
Biuro Zarzadu Spoétdzielni 11 10 91
Administracje osiedlowe 9,5 7,5 79
Zatrudnienie— OGO LEM—-2014r. 20,5 18 88
rok 2015
Biuro Zarzadu Spoéldzielni 11 10 91
Administracje osiedlowe 9,5 6,5 68
Zatrudnienie—O GO L E M —2015r. 20,5 17 83
rok 2016
Biuro Zarzadu Spoétdzielni 11 9 82
Administracje osiedlowe 9,5 8 84
Zatrudnienie—O GO L E M — 2016 . 20,5 17 83

Powyzsze dane wskazuja, 1z zatrudnienie ogoélem w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»,BUCZYNA” w Bukownie, bylo nizsze niz zaplanowane, ksztaltowato si¢ na poziomie
niezbednym do wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem 1 administrowaniem
nieruchomos$ciami Spoétdzielni.

Wielko$¢ planowanych i wykorzystanych $rodkéw na wynagrodzenia przedstawiaja
dane zawarte w tabeli ponize;.
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Srodki finansowe na wynagrodzenia
W Spoltdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016 (w z1.)

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie wskaznik
wzl wzl wykonania
planu
1 2 3 4 5

rok 2014
Biuro Zarzadu Spoétdzielni 710600,00 645500,00 91
Dozorczynie 102800,00 102000,00 100
Brygada ZRB 65500,00 59300,00 91
Srodki na wynagrodzenia —- OGOLEM - 2014 878 900,00 | 806 800,00 92
rok 2015
Biuro Zarzadu Spoétdzielni 745300,00| 749000,00 100
Dozorczynie 109900,00 106700,00 97
Brygada ZRB 69800,00 66500,00 95
Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2015 925 000,00 | 922200,00/ 100
rok 2016
Biuro Zarzadu Spétdzielni 709500,00 721500,00 101
Dozorczynie 113900,00 110200,00 97
Brygada ZRB 68600,00 64500,00 94
Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2016 892000,00| 896200,00 100

Zasady wynagradzania pracownikow w badanym okresie oparte zostaty o: -
~Regulamin wynagradzania pracownikow SM ,.BUCZYNA” w Bukownie”, przyjety przez
Zarzad Spotdzielni uchwatg nr 2/01/2009 w dniu 16 stycznia 2009 roku wraz z aneksem z
dnia 31 stycznia 2012 roku (uchwata nr 1/2012).

W dniu 9 grudnia 2016 roku uchwatg nr 1/ 12/2016 Zarzad Spotdzielni przyjat nowy
,Regulamin wynagradzania...” ktérego postanowienia przewidujg m.in.

-postanowienia ogolne

-ogolne zasady wynagradzania pracownikow,
-wynagrodzenie zasadnicze,

-dodatki funkcyjne,

-dodatki stazowe,

-nagrody jubileuszowe,

-odprawy emerytalne,

-wynagrodzenia za czas niezdolnosci do pracy,
-zasady premiowania,

-nagrody indywidualne,

-zasady wynagradzania dozorczyn-sprzqtaczek budynkow mieszkalnych,
-postanowienia koncowe.

Wymienione rozwigzania ,,Regulaminu Wynagradzania Pracownikow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie”, wraz z taryfikatorem kwalifikacyjnym
1 tabelami stawek zaszeregowania oraz tabelami dodatku funkcyjnego wprowadzono w zycie
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zgodnie z postanowieniami art. 77° i przepisami dziatu jedenastego ustawy ,,Kodeks pracy”
z dnia 26.06.1974 r. (Dz. U. nr 21 poz. 94 z pdzn. zm.), po konsultacji z przedstawicielem
zatogi. Regulamin ten swoim zakresem nie obejmuje cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.

Odrebnym badaniem objeto dokumentacje osobowa pracownikow Spoétdzielni.
Prowadzona, gromadzona i przechowywana ona jest w sposob wilasciwy 1 zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Min. Pracy i1 Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r. —
Dz.U. nr 62 poz. 286 z 1996 r. wraz z p6z. zm. W sprawie zakresu prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu
prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sg w opisanych teczkach.

W aktach osobowych pracownikow przechowywane sg m.in.:

- kwestionariusz osobowy,

- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

- Umowy o prace,

- zakres czynno$ci pracownika,

- zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,

- za$wiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,

- za§wiadczenia o zatrudnieniu,

- $wiadectwa pracy,

- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne
wedtug podziatu na :
A/ dokumenty osobiste, zyciorys lub cv, kwestionariusz osobowy, §wiadectwa,
B/ wnioski, przeszeregowania, przeniesienia, nominacje,
C/ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych czlonkéw Zarzadu oraz losowo
wybranych akt pracownikow:

- Zdzistaw Sz. prezes Zarzadu

- Anna L. Z-ca Prezesa Zarzadu

- Ryszard Sz. cztonek Zarzadu

- Malgorzata P. gtowna ksiegowa

- Marta S-B. inspektor ds. samorzadowych, pracowniczych, sekretariatu i adm.gosp.
- Wiestawa S. st. inspektor - kasjer

- Malgorzata P. dozorczyni - sprzataczka

- Janusz Sz. konserwator remontowy

Przeprowadzone badanie o§miu zbioréw akt osobowych pracownikéw — Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, wykazato, ze dokumentacja pracownicza
prowadzona jest prawidtowo, zawiera komplet niezbednych dokumentéw, w tym wszystkie
informacje jakie wymagane sg od pracodawcy w przepisach art. 29 ,,Kodeksu pracy”, a zatem
spelnia wymogi okre§lone W rozporzadzeniu MP i PS z dnia 28.05.1996 roku z pdzn.
zmianami w sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika. Z badanych
dokumentow wynika, ze pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie
z zajmowanymi stanowiskami 1 posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach.
Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢ aktualnym za$wiadczeniem o stanie
zdrowia wydanym w oparciu 0 okresowe badania lekarskie, posiadali zakresy czynnoSci,
£k
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a osoby odpowiedzialne materialnie ztozyly stosowne o$wiadczenia o materialnej
odpowiedzialno$ci i znajomosci obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych list obecnosci
| ,,rocznych kart ewidencji obecnosci w pracy” pracownika w ktorej odnotowywane sg
wszystkie wydarzenia (urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopow wypoczynkowych przystugujacych
pracownikom w latach 2014 - 2015 stwierdzono iz generalnie wszyscy pracownicy
wykorzystali swoje urlopy w terminach ustawowych z zastrzezeniem roku 2014 gdzie 3
pracownikow nie wykorzystato urlopoéw do dnia 31 marca 2015 roku.

Wedtug prowadzonego rejestru szkolen w latach 2014 - 2016, pracownicy oraz
cztonkowie organow Spoétdzielni skorzystali w 40 przypadkach z zorganizowanych szkolen.
Przedstawiono to w tabeli ponize;j :

Odbyte szkolenia pracownikow i czlonkow organow
statutowych w Spétdzielni Mieszkaniowej , BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016

Lp. Wyszczegolnienie 2014 . 2015, 2016 .

1 2 3 4 5

1. |0gdl em(ilos¢ odbytych szkolen) 4 33 3
Liczba przeszkolonych osob

2. |Ogélem | 4 | 17 | 3
w tym:

al | Czonkéw Rady Nadzorczej 0 0 0

b/ | Cztonkow Zarzqdu 2 4 3

¢/ | Pozostalych pracownikow 0 13 0

Na dzien 31 grudnia 2016 roku w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, dwoch pracownikow posiada licencje ,,Zarzadcy nieruchomosci” w tym :
dwoch cztonkow Zarzadu.

1.4. Zagadnienia czlonkowskie i dyspozycja lokalami

Stan cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie na koniec
okresow rocznych (2014 — 2016) przedstawiono w tabelach ponize;j :

Zestawienie

ilosci zarejestrowanych czlonkow wg ksigg rejestru czlonkowskiego
SM ,,BUCZYNA” w Bukownie (Wg stanu na 31.12.2016r.)

Lp. | Wpyszczegolnienie Poczgtkowa pozycja Koncowa
ksiggi pozycja
ksiegi
1 2 3 4
ksiega nr 001 0001 1112
2 ksiega nr 002 1113 1797
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Stan
oczekujqcych i zamieszkalych cztonkow (0sob fizycznych) w zasobach mieszkaniowych
SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016

W tym posiadajgcy:

Lp. | Stan na Liczba Liczba Liczba spoldzielcze wlasnosé¢ prawo

31.12. | czlonkow czionkow czlonkow lokatorskie wyodrebniong | najmu

ogolem | oczekujgcych | zamieszkalych | i wlasnosciowe lokalu

prawo do lokalu mieszk.

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | 2014r. 694 131 536 233 303 0
2 | 2015r. 557 0 532 224 308 0
3 |2016r. 553 0 528 211 317 0

Prowadzony przez Spoéidzielni¢ w systemie tradycyjnym - ksigzkowym ,Rejestr
cztonkowski”, zawiera podstawowe dane dotyczace wszystkich cztonkow Spotdzielni wraz
z informacjami wg wymogow ustawy ,,Prawo spotdzielcze” - Art. 30 (dane osobowe cztonka,
zmiany w zakresie danych osobowych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkoéw, zadeklarowane
udzialy, nr cztonkowski, data wypowiedzenia czlonkostwa lub jego ustania, przyczyny
ustania cztonkostwa, uwagi). Na dzien 13 listopada 2017 roku zamyka si¢ koncowa pozycja
nr czton. 1821 — pani Joanna M-N.

Od dnia 9 pazdziernika 2017 roku Zarzad Spoétdzielni, realizujac dyspozycje art. 3
znowelizowanej ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1442, 1596) wpisuje w rejestr cztonkow osoby (informujgc je o tym pisemnie)
ktoérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe praw do lokali.

Zgodnie z art.17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w dziale cztonkowskim
prowadzony jest rejestr lokali dla ktorych zostaly zalozone ksiegi wieczyste. Rejestr
prowadzony jest w wersji tradycyjnej. Na dzien 13 listopada 2017 roku zatozonych jest 616
ksigg wieczystych dla lokali mieszkalnych o statusie odrgbnych wiasnos$ci i spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokalu.

W rejestrze wpisane s3 :

- dane osobowe wlasciciela lokalu,

- data zaloZenia i numer ksiegi wieczystej,
- obcigzenie hipotekq,

- uwagi.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Czlonkéow  wkladow
mieszkaniowych i budowlanych prowadzona jest odrebnie. Ewidencja w tym zakresie
wykazuje stan biezacy z uwzglednieniem zmian jakie mialy miejsce w minionym okresie
w odniesieniu do poszczegdlnych cztonkow Spotdzielni. Prowadzona odrebnie (poza
rejestrem czlonkowskim) ewidencja wktadow stanowi zalacznik ,,rejestru cztonkowskiego”
zgodnie z powotanym wyzej Art. 30 — ustawy ,,Prawo spotdzielcze”.

llosciowe zmiany w ewidencji Czlonkow w  Spotdzielni Mieszkaniowej
-,BUCZYNA” w Bukownie jakie miaty miejsce w badanym okresie 2014 - 2016 roku,
przedstawialy si¢ nastgpujaco w zwigzku z :
£k
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Przyczyny ustania czlonkostwa | 2014 rok | 2015 rok | 2016 rok
Skreslenie z rejestru 3 132 3
Wykluczenie 0 0 0
Wykreslenie 11 13 17
Rezygnacja z cztonkostwa 0 0 0
RAZEM 14 145 20

W latach 2014 — 2016, Spoétdzielnia zawarta ogdtem 24 umowy 0 ustanowienie prawa
do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym,;

- w zakresie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu:
w  2014r. - 10 umow,

2015r. - 5 umow,

2016r. - 9 uméw

Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokali” stanowig wynik
rozpatrzenia — ogotem 24 (wg stanu na 31.12.2016 r.), wnioskow Czlonkoéw Spoétdzielni
w w/w/ zakresie.

w 2014r. - 10 wnioskow,
2015r. - 5 wnioskow,
2016 r. - 9 wnioskow

Prace zwigzane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. Nr4 , poz. 27 z 2001 r. z pdzn. zmianami) ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”,
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie realizowata od 2007 do 2012 roku,
podejmujac 22 uchwaty.

Pierwsza prawomocng uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych nr 1/12/2007 podjeto w dniu 11 grudnia 2007 roku i dotyczyta ona
nieruchomosci jednobudynkowej usytuowanej przy ul. Niepodlegtosci 3 w Bukownie.

Ostatnig uchwale nr 9/06/12 w sprawie przedmiotu odrebnej wiasnosci garazy
potozonych przy ul. Niepodlegtosci w Bukownie podjeto w dniu 20 czerwca 2012 roku.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie:
- w roku 2014 zawarto 10 uméw ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokali,
(w tym 6 dotyczyto mieszkan lokatorskich)
- w roku 2015 zawarto 5 uméw ustanowienia i przeniesienia wlasnosci lokali,
(w tym 4 dotyczyto mieszkan lokatorskich),
- w roku 2016 zawarto 9 uméw ustanowienia i przeniesienia wlasnosci lokali,
(w tym 7 dotyczyto mieszkan lokatorskich),

Wylozono projekty wszystkich uchwat wraz z zalacznikami do wiadomosci
cztonkéw. Uchwaty spelniaty wymogi art. 42 uosm. W zwiazku z brakiem uwag i zastrzezen
do projektéw uchwal, weszly ona w zycie o czym Zarzad poinformowal kazdego
z zainteresowanych cztonkow pisemnie.

Wszystkie dane okre$lone art. 42 ust. 3 w/w ustawy, zamieszczono w Kkartotekach
lokalu, ktére stanowig zataczniki do uchwat Zarzadu ustanawiajacych odrgbng wtasnos¢. Dla
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kazdego lokalu sporzadzono takze schemat inwentaryzacyjny dla ustalenia samodzielnosci
lokalu.

PODSUMOWANIE

Do dnia 30 wrzesnia 2017 roku, do SM ,,BUCZYNA” w Bukownie, wplynelo 320
wnioskow spotdzielcow o przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci. Zawarto 320 umow po
zmianie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku. Po przygotowaniu przez pracownikow
spoldzielni odpowiednich dokumentow oraz ustaleniu w kancelariach notarialnych
termindw spisania umow, 0 czlonkoéw zrezgygnowalo z przeniesienia wlasnosci. Do
Spoltdzielni wplynelo 320 zawiadomien o wpisach lokali do ksigg wieczystych.

Przeprowadzono metoda losowa badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastepujacych
cztonkéw 1 posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»~BUCZYNA” w Bukownie, przyjetych do Spoldzielni, wykreslonych, wygasnigtego prawa
do lokalu lub zgonu i przyjecia spadku w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

1. BozenaS. nr cztonk. 1794
2. Karol Z. nr cztonk. 1784
3. Wojciech P. nr cztonk. 1776
4. Daniel W. nr czlonk. 1770
5. Roksana P-K. nr cztonk. 1783
6. Tomasz D. nr cztonk. 1816
7. Bartosz K. nr cztonk. 1761

W aktach znajdujg si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania :

- deklaracja przystapienia do Spotdzielni,

- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkow,

- wniosek o przydziat lokalu,

- przydzial lub umowa o ustanowieniu spéotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrgbnej wtasnosci lub kupna,
- umowa najmu

Materialy zgromadzone w indywidualnych ,,teczkach” cztonkow, zwigzane m.in. z :

a/ wykluczeniem
b/ wykresleniem z rejestru

¢/ przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasnosciowe prawo
do lokalu,

d/ przyjeciem w poczet cztonkow, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
e/ ustanowieniem prawa odrebnej wlasnosci,

nie wykazaly nieprawidlowosci.

O przyjeciu w poczet cztonkow w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, decyduje Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami § 9 ust. 1
Statutu Spoétdzielni. Przyjecie potwierdzone jest na deklaracji cztonkowskiej podpisami
cztonkow Zarzadu wraz z podaniem numeru i daty wuchwaly o przyjeciu.
W skontrolowanych dokumentach decyzje nastepowaty przed uptywem jednego miesigca od

£k

16



daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spotdzielcze”
1 postanowieniami § 11 ust. 3 Statutu.

Uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw podejmowane
byly przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu zgodnie z postanowieniami § 20 ust. 1
Statutu. Wykluczeni lub wykresleni czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, zawiadamiani i zapraszani byli na posiedzenie plenarne Rady w celu zlozenia
wyjasnien bezposrednio w formie pisemnej 7 dni przed dniem posiedzenia Rady Nadzorczej
(§ 20 ust. 2 Statutu).

W okresie od 2014 — 2016 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie podjeta 41 uchwaty o wykresleniu z rejestru cztonkow Spotdzielni.

Zawiadomienie o podjetej decyzji przez Rade Nadzorcza (wraz z uchwaly),
zainteresowani cztonkowie otrzymywali pisemnie za potwierdzeniem odbioru — w terminie
dwoch tygodni od daty podjecia uchwaly, wraz z uzasadnieniem i pouczeniem 0 trybie
i terminie odwotania (§ 21 ust. 1 Statutu Spétdzielni).

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania i1 zalatwiania, kierowanych przez Czlonkéw skarg 1 wnioskow kierowanych do
organéw samorzadowych Spotdzielni.

Czas pracy w Spotdzielni w latach 2014 — 2016, ustalono w sposéb podany ponize;j:

- od poniedzialku do piatku w godzinach - od 7% do 15%°
Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni jw., przedstawiciele:

a/ Zarzadu Spoldzielni, przyjmowal strony w sprawach skarg i wnioskow:
- w kazdy poniedzialek i czwartek w godzinach — od 13% do 15%°

b/ Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pelnia dyzurow i nie przyjmuja stron

Jak wynika z lustrowanych dokumentéw oraz o$wiadczenia Prezesa Zarzadu SM
»BUCZYNA” w Bukownie, w okresie objetym lustracja (i do dnia lustracji), czlonkowie
Spotdzielni nie zgtaszali formalnych pisemnych skarg na dziatalnos¢. W Spotdzielni prowadzi
si¢ specjalny rejestr w ktorym, w latach objetych lustracja nie odnotowano zadnych
formalnych skarg i wnioskow. Wszystkie sprawy dotyczace biezacego funkcjonowania
Spotdzielni zgtaszane przez cztonkow i mieszkancow Spotdzielni zalatwiane sg na biezaco.

2. Planowanie
2.1. Kierunki rozwoju — program dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

Dziatalnos¢ gospodarcza w latach 2014 - 2016 prowadzona byta w oparciu o przyjete
stosownymi uchwatami roczne plany rzeczowo - finansowe poszczegolnych nieruchomosci
opracowywane w formie projektow przez Zarzad Spoéldzielni a zatwierdzane, zgodnie
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z posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie nastgpujagcymi uchwatami:

na 2014 rok:

a/ nr 1/03/2014 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 5,

b/ nr 2/03/2014 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 7,

¢/ nr 3/03/2014 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 9,

d/ nr 1/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 1,

e/ nr 2/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 2,

f/ nr 3/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 3,

g/ nr 4/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 4,

h/nr 5/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 5,

1/ nr 6/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodleglosci 6,

j/ nr 7/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 7,

k/ nr 8/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 8,

j/ nr 9/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodleglosci 9,

k/ nr 10/04/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 10,

j/ nr 4/03/2014 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie: zatwierdzenia planu remontéw na
terenach osiedli spotdzielczych na 2014 rok

na 2015 rok:
a/ nr 1/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodleglosci 1,
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b/ nr 2/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 2,
¢/ nr 3/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 3,
d/ nr 4/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodleglosci 4,
e/ nr 5/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 5,
f/ nr 6/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 6,
g/ nr 7/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 7,
h/ nr 8/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 8§,
i/ nr 9/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 9,
j/ nr 10/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 10,
k/ nr 11/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Szkolnej 5,
j/ nr 12/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Szkolnej 7,
k/ nr 13/04/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Szkolnej 9,

na 2016 rok:
a/ nr 2/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodleglosci 1,
b/ nr 3/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 2,
¢/ nr 4/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodleglosci 3,
d/ nr 5/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.

Niepodlegtosci 4,
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e/ nr 6/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodleglosci 5,

f/ nr 7/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 6,

o/ nr 8/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodleglosci 7,

h/ nr 9/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 8,

i/ nr 10/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 9,

j/ nr 11/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Niepodlegtosci 10,

k/ nr 12/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 5,

j/ nr 13/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 7,

K/ nr 14/04/2016 z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie: zatwierdzenia planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na nieruchomosci potozonej w Bukownie przy ul.
Szkolnej 9.

Realizacja rocznych planéw gospodarczo - finansowych podlegata systematycznej
ocenie 1 kontroli przez Rade Nadzorcza. Szczegdlowe dane zawieraja protokoly
z posiedzen Rady Nadzorczej oraz podejmowane uchwaty.

Rowniez kazdego roku (w latach 2014 — 2016) Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie przyjmowaly i zatwierdzaly sprawozdanie
Zarzadu zawierajace informacje o wykonaniu rocznych planéw gospodarczo —finansowych
oraz zatwierdzaty roczne sprawozdania finansowe.

3. Kontrola

Struktura organizacyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
(obowiazujaca w latach 2014 — 2016) nie przewidywata stanowiska ds. kontroli wewngtrzne;.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania 1 kierowania Spotdzielnig prowadzone sg
w ramach ,kontroli kierowniczej” przez Zarzad Spoéldzielni oraz poszczegdlne komorki
organizacyjne (w szczeg6Olnosci dotyczy to dokumentow finansowo — ksiegowych).
Powyzsze kontrole prowadzone byly w szczegolnosci pod wzgledem:

- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym
I przepisami prawa materialnego),
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- formalnym (zgodnos$ci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),
- rachunkowym (prawidtowos$ci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej
realizacji zadan).

W ramach ,.kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata rowniez Rada Nadzorcza
poprzez Komisje Rewizyjng. Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora protokotow
Komisji Rewizyjnej z lat 2014 - 2016, cztonkowie komisji koncentrowali si¢ na:

» Protokoét z dnia 12.10. 1 16.11.2015 r. — ,, Kontrola terminowosci zobowigzan”

» Protokoét z dnia 13.05.2016 r. — ,,Kontrola w sprawie rzetelnosci, prawidtowosci
1 jasnosci przeprowadzania przetargdéw na roboty budowlane”

» Protokoét z dnia 22.12.2016 r. — ,,Kontrola dyscypliny zatrudnienia oraz
gospodarowanie funduszem ptac”

Rada Nadzorcza akceptowata analizowane dokumenty, a uwagi do przedktadanych na
w/w posiedzeniach materiatdéw, zawierata w protokotach z posiedzen, przyjmujac na te
okoliczno$¢ wnioski przekazywane Zarzadowi Spotdzielni do realizacji.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spoldzielni Mieszkaniowej
»,BUCZYNA” w Bukownie przeprowadzone byly nast¢pujace kontrole zewnetrzne, co
ustalono przegladajac wpisy zamieszczone w Ksigzce Kontroli Przedsigbiorcy:

w 2014 roku:

- RZRSM w Katowicach, lustracja petna SM ,,BUCZYNA” w Bukownie za lata 2011 — 2013,
- PPIS w Olkuszu — kontrola kompleksowa dot. przestrzegania wymagan higieniczno —
zdrowotnych,

w 2015 roku:

- PKO BP SA CWM w Krakowie — kontrola ewidencji analitycznej kredytow
mieszkaniowych ktérych splatg wspomaga budzet panstwa,

- ZUS o/Chrzanéw — kontrola okresowa zgodnie z upowaznieniem,

w 2016 roku:

- PKO BP SA CWM w Krakowie — kontrola ewidencji analitycznej kredytow
mieszkaniowych ktérych splate wspomaga budzet panstwa,

- PPIS w Olkuszu — kontrola kompleksowa dot. przestrzegania wymagan higieniczno —
zdrowotnych,

Jak wynika z protokotow oraz wpisow do , Ksigzki kontroli przedsigbiorcy”,
kontrolujgcy nie stwierdzili nieprawidlowosci czy niezgodnosci w dzialalnosci Spoldzielni
z obowigzujgcymi unormowaniami prawnymi.

4. Procesy sqdowe

Wg informacji przedstawionej przez z-c¢ Prezesa Zarzadu SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie, w badanym okresie - w latach 2014 — 2016 byta prowadzona przez zewngtrzng
kancelari¢ adwokacka sprawa karna z oskarzenia Prokuratury Rejonowej w Olkuszu sygn. akt
VII K 33/06 przeciwko Cztonkom Zarzadu tj. o czyn z art. 160 § 1 kk. ,,Jako Zarzqdcy
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lokalu mieszkalnego nie dopetnili dzialan zmierzajqcych do usuniecia W mieszkaniu wad
instalacji kominowej i wentylacyjnej powodujgc wydobywanie si¢ gazow trujgcych w postaci
tlenku wegla, czyn narazili lokatorke na bezposrednie niebezpieczenstwo utraty zycia lub
cigzkiego uszczerbku na zdrowiu”.
1) Wyrok z dnia 18.09.2008r. sygn. akt VII K 33/06 uniewinnia oskarzonych od
popelnienia czynu zarzucanego im w akcie oskarzenia - apelacja
2) Wyrok z dnia 15.04.2011r. sygn. akt Il K 614/09 warunkowo umarza ustalajac okres
proby na 1 rok - apelacja
3) Wyrok z dnia 03.04.2014r. sygn. akt II K 1133/11 uniewinnia oskarzonych od
zarzucanego im czynu
14.05.2014r. oskarzyciel publiczny oraz oskarzycielka positkowa ztozyli apelacje od
wyroku, ktora zostata przestana do Sadu Okregowego w Krakowie.
4) Wyrokiem z dnia 01.10.2014r. sygn. akt IV Ka 554/14 Sad Okregowy w Krakowie
uznal apelacje za bezzasadng i utrzymal w mocy wyrok Sadu Rejonowego w Olkuszu

W w/w okresie Spotdzielnia dochodzita tylko naleznosci z tytutu optat za mieszkania

co przedstawiono szerzej w dalszej czgséci protokotu w podrozdziale ,,System finansowania
i rozliczania nieruchomosci’.

IV. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNI

Organami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, zgodnie
z postanowieniami § 29 ust. 1 obowigzujgcego W latach 2014 — 2016 Statutu Spoétdzielni,

byty

- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzgd.

Sktad Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni uwidoczniony zostal w Krajowym
Rejestrze Sagdowym (Sadu Rejonowego w Krakowie-Srodmiesciu) w:

- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt. 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt. 1 - Zarzqd

Krajowego Rejestru Sagdowego nr 0000173808 — odpis z dnia 18 lipca 2017 r.

(Szersza informacja o organizacji i zasadach funkcjonowania w/w organéw Spoldzielni, w latach 2014 —
2016, przedstawiona zostanie w dalszej czesci protokotu badania lustracyjnego).

Krajowy Rejestr Sadowy wyszczegdlnia rowniez ,,Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni”

Dziat 3 Rubryka 1 oraz informacje o zloZeniu rocznego sprawozdania finansowego
/ rubryka 2/ za lata 2014 - 2016, ztozone w dniu :

- 03.07.2015 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2014 — 31.12.2014 r.
- 15.07.2016 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2015 — 31.12.2015r.
- 12.07.2017 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016 — 31.12.2016 r.
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1. Walne Zgromadzenie

W latach 2014 - 2016 Zarzad Spotdzielni, zgodnie z postanowieniami
obowigzujacych Statutow, w trybie § 32 ust. 1 zwotat trzy Walne Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w dniach :

- 26 czerwca 2014 r.
- 24 czerwca 2015 .
- 23 czerwca 2016 .

Obrady Walnych Zgromadzen, przebiegaty zgodnie z :

- postanowieniami obowiqzujgcego statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA”
w Bukownie,

- ,Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»wBUCZYNA” w Bukownie” - obowigzujacego od 24 czerwca 2009 roku,

- przyjetymi porzgdkami obrad Walnych Zgromadzen.

Porzadek trzech Walnych Zgromadzen Czlonkdéw oprocz spraw organizacyjnych
zawieral:

- przedstawienie sprawozdania finansowego i zatwierdzenie rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni oraz podziatu nadwyzki bilansowe;j,

- zatwierdzenie rocznego sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru
1 kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni,

- zatwierdzenie rocznego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni,
kierunkow dziatan na kolejny rok 1 udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

- glosowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad WZ, zapisanych do realizacji
przez Komisje Wnioskowa,

a ponadto :

w 2014 roku:
- podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci,

w 2015 roku:

- zapoznanie z listem polustracyjnym RZRSM w Katowicach z lustracji petnej
dziatalnos$ci Spotdzielni za lata 2010-2013, podjecie uchwaty,

- podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci,

w 2016 roku:
- wybory cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2016-2019 oraz delegata na Zjazd
RZRSM w Katowicach.

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach 1 przyjety przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow, uwzglednial wszystkie sprawy ustawowo i statutowo zastrzezone do wylacznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

W badanym okresie, w ustawowym trybie i terminie, tj. do 15 dni przed Walnym
Zgromadzeniem czlonkowie Spoétdzielni nie wnosili zadania umieszczenia spraw
w trybie art. 8° ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.
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PODSUMOWANIE:

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Spoétdzielni Mieszkaniowej ,BUCZYNA”
w Bukownie zorganizowanych w latach 2014 - 2016, nie budzi zastrzezen. Informacje
statystyczne dotyczace Walnych Zgromadzen zwotanych w tym okresie, przedstawia
ponizsza tabela :

1losé
Data zwolania uprawnionych Tlos¢ Frekwencja Tlos¢
Walnego Zgromadzenia czlonkow obecnych w % podjetych
do uczestnictwa | czlonkow uchwat
w WZ
1 2 3 4 5
26 czerwca 2014 r. 694 35 5,04 7
24 czerwca 2015 . 557 36 6,46 9
23 czerwca 2016 r. 553 56 10,12 8

Podczas tych Walnych Zgromadzen, uczestniczyto tagcznie w obradach 127 cztonkéw
SM ,, BUCZYNA” w Bukownie, podj¢to 24 uchwaty.

Walne Zgromadzenia zostaly zwolane w sposob zgodny z postanowieniami
obowigzujacego w okresie objetym lustracja, Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»,BUCZYNA” w Bukownie, cztonkowie zostali terminowo i prawidtowo powiadomieni
0 miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wytozenia do wgladu sprawozdan i1 projektow
uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co najmniej 15 dni
przed data zwotlania Walnych Zgromadzen, w tym obligatoryjnie ,,rocznym sprawozdaniem
finansowym”, mimo ze Statut przewiduje termin 14 dniowy ! Termin 15 dniowy spetniat
wymogi ustawy ,,0 rachunkowosci”, Art. 68 — Udostgpnianie sprawozdan (Dz. U. nr 76/2002
r. poz. 694 z po6zn. zm.). Roczne sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotdzielni (Art. 68 ustawy jw.) stanowigce przedmiot obrad WZ, podlega
udostgpnieniu  Czlonkom Spoéldzielni najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Materiaty udostepnione cztonkom  Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, stanowigce przedmiot obrad Walnych Zgromadzen, wedtug oceny lustratora
pozwalaja na stwierdzenie, ze w sposob szczegdlowy i jasny przedstawialy wszystkie istotne
tematy zawarte w  porzadkach  obrad, odzwierciedlalty  rzeczywisty  stan
SM ,, BUCZYNA” w Bukownie i pozwalaty na podjgcie uchwat, w ramach posiadanych przez
w/w organ Spotdzielni uprawnien ustawowych 1 statutowych.

Zawiadomienia o terminie i porzadku obrad WZ, dostarczane byty cztonkom na pismie
co najmniej 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem, bezposrednio do mieszkan za
pokwitowaniem odbioru, w przypadku nieobecnosci w mieszkaniu zawiadomienia
dostarczane byly pocztg listem poleconym

Ze zwolanych w trybie postanowien Statutu Spoldzielni Walnych Zgromadzen
sporzadzone zostaly protokoty ktére odzwierciedlajg przebieg obrad i1 sg podpisane, zgodnie
z postanowieniami § 38 ust. 1 Statutu, przez osoby upowaznione: przewodniczacego
I sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach
2014 — 2016, w sposob rzetelny odzwierciedlaja 1 dokumentuja przebieg obrad.
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Podejmowane przez Walne Zgromadzenia uchwaty wynikaly z uprawnien i kompetencji
przewidzianych Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Walne Zgromadzenia odbywaly si¢ wg przyjetego przez w/w organ Spotdzielni
porzadku 1 tematyki obrad. Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen /protokoty,
protokoly komisji, listy obecnosci, zawiadomienia, przyjete uchwaly/ jest archiwizowana
(w segregatorach z kazdego roku oddzielnie), w Spotdzielni z mozliwoscig uzyskania do niej
wgladu przez zainteresowanych Cztonkow.

Podjete w latach 2014 — 2016 uchwaly przez Walne Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, nie zostaty zaskarzone do sadu.

2. Rada Nadzorcza

Dziewigcioosobowa Rada Nadzorcza  Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie (kadencja 2013 — 2016) wybrana zostata w dniu 18 czerwca 2013 roku przez

Walne Zgromadzenie, ktéra w dniu 1 lipca 2013 roku, ukonstytuowata si¢ w nastepujacym
sktadzie:

Przewodniczgcy - Edmund GMITRUK
Z-ca Przewodniczgcego - Marek CEBO
Sekretarz - Mirostawa BIALEK
Czlonek - Mirostaw SIUDYKA
Czlonek - Jan MAKOWSKI
Czlonek - Robert SITO
Czlonek - Zbigniew CZERWIEC
Czlonek - Jerzy LES ]

Czlonek - Cezary PANKOWSKI

Aktualny sktad Rady Nadzorczej (kadencja 2016 — 2019) wybrany zostat w dniu 23
czerwca 2016 roku przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie. Jak wynika z protokotu RN nr 7/07/2016 siedmioosobowa Rada Nadzorcza,
ukonstytuowata si¢ w dniu 11 lipca 2016 roku w nastepujacym sktadzie :

Przewodniczgca RN Lilla KULA

Z-ca Przewodniczgcego RN Jacek SZCZEPARA
Sekretarz RN Urszula TROJANOWICZ
Przewodniczgcy Kom. Rewizyjnej Marek KOLCZYK
Czlonek RN Marek CEBO

Czlonek RN Wiestawa CZERWIEC
Czlonek RN Piotr PIECHOWICZ
Czlonek RN Marian PYRZYK
Czlonek RN Renata SZLEK

Zmiany jakie wystgpily w skladzie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»~BUCZYNA” w Bukownie byly zgloszone i s3 odnotowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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Kompetencje i zakres dziatania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2014 — 2016, znajdowaly swoje umocowanie
w postanowieniach Statutu Spoétdzielni (w § 43 ust. 1) oraz w § 2 ,,Regulaminu Rady
Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonk6- SM ,,BUCZYNA” w Bukownie w dniu 22 czerwca 2006 roku (uchwata nr 8/2006).

Unormowania statutowe w sposob prawidtowy okreslaja podstawy i zakres dziatania,
sktad Rady i tryb zwotywania posiedzen, organizacje dziatania i warunki podejmowania
uchwat przez Rade Nadzorczg.

W okresie 2014 - 2016 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie odbyta tgcznie 37 protokotowanych posiedzen :

wroku 2014 - 12 posiedzen, 30 uchwat
2015 - 13 posiedzen, 41 uchwat
2016 - 12 posiedzen, 39 uchwat

Cztonkowie Rady — zgodnie z § 3 ,,Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie” - 0 posiedzeniu powiadamiani byli pisemnie co najmniej na 7 dni przed
terminem posiedzenia, co potwierdzaja przedstawione lustratorowi dokumenty. Regulamin
przewiduje takze mozliwo$¢ zwotania posiedzenia RN na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Iub na
wniosek Zarzadu.

Do pisemnego zawiadomienia, w miar¢ potrzeby, dotaczane byly projekty wnioskow
oraz inne materialy dotyczace spraw, ktére mialy by¢ rozpatrzone przez RN na tym
posiedzeniu.

Materiaty udostgpnione cztonkom Rady Nadzorczej, stanowigce przedmiot obrad,
wedlug oceny lustratora pozwalaja na stwierdzenie, ze w sposOb szczegdlowy 1 jasny
przedstawialy wszystkie istotne tematy zawarte w porzadkach obrad, odzwierciedlaly stan
rzeczywisty ipozwalaly na podjgcie uchwal, w ramach posiadanych przez w/w organ
Spotdzielni uprawnien ustawowych i statutowych.

Rada Nadzorcza ktorej podstawowa funkcjg jest nadzor i kontrola, w okresie objetym
badaniem lustracyjnym - zgodnie z postanowieniami § 13 ,,Regulaminu Rady Nadzorczej
»BUCZYNA” w Bukownie” wybiera Komisj¢ Rewizyjng oraz w zalezno$ci od potrzeb inne
statle lub czasowe komisje. =~ W badanym okresie (2014 — 2016) Rada Nadzorcza nie
powotywata takich komis;ji.

Przeprowadzone badanie dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,BUCZYNA” w Bukownie W reprezentatywnie wybranych trzech okresach: I kwartatu 2014,
Il kwartatu 2015 oraz II poétrocza 2016 roku, wykazuje, na podstawie sprawdzonych
protokotéw z posiedzen oraz podjetych uchwal, iz glowng problematyka pracy RN byly
m.in. zagadnienia :

w pierwszym kwartale 2014 r. /3 posiedzenia, 8 uchwal /

Posiedzenie z dnia 29 stycznia 2014 roku
- sprawy czlonkowskie,
- zatwierdzenie Tabeli miesiecznych stawek wynagrodzenia zasadniczego na 2014
rok 1 ustanowienie wynagrodzenia zasadniczego dla cztonkdéw Zarzadu
1 Gtownego Ksiegowego,
- zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na 2014 rok,
- sprawy biezace.
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Posiedzenie z dnia 27 lutego 2014 roku
- rozliczenie stawki eksploatacyjnej za 2013 rok, oraz stawki garazowej na 2013 rok,
- analiza Regulaminéw wynagradzania pracownikow SM ,,BUCZYNA”,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- omowienie realizacji wnioskow Rady Nadzorczej przez Zarzad,
- sprawy biezace.
Posiedzenie z dnia 26 marca 2014 roku
- omowienie stanu zadluzen cztonkéw wobec Spotdzielni,
- informacja nt. sptaty kredytow mieszkaniowych na 2013 rok,
- zatwierdzenie planu rzeczowo — finansowego i planu remontéw na 2014 rok,
- zatwierdzenie stawki eksploatacyjnej na lokalach mieszkalnych,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- omodwienie realizacji wnioskow Rady Nadzorczej przez Zarzad,
- sprawy biezace.

w drugim kwartale 2015 r. /3 posiedzenia, 20 uchwat /

Posiedzenie z dnia 22 kwietnia 2015 roku
- odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej,
- zatwierdzenie planu rzeczowo finansowego i planu remontéw na 2015 rok,
- zatwierdzenie stawki eksploatacyjnej na lokalach mieszkalnych,
- przyjecie sprawozdania z prac Rady Nadzorczej za 2014 rok 1 podjgcie uchwaty,
- ustalenie wynagrodzenia dla Cztonkéw Zarzadu i Glownej Ksiegowe;,
- informacja Zarzadu na temat biezgcej dziatalnosci,
- sprawy biezace.
Posiedzenie z dnia 20 maja 2015 roku
- odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej,
- podjecie uchwat w sprawach :
a) przyjecia sprawozdania finansowego za 2014 rok,
b) wykreslenia z rejestru cztonkow,
- omowienie realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia z 2014 roku,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii Zarzadowi i Gt. Ksiggowej za m-c maj br.,
- sprawy biezace.
Posiedzenie z dnia 24 czerwca 2015 roku
- odczytanie 1 przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii Zarzadowi i Gt. Ksiggowej za m-c czerwiec br.,
- ustalenie wysoko$ci nagrod dla cztonkow Zarzadu 1 Gl. Ksiegowej za I potrocze,
- sprawy biezace.

w drugim poétroczu 2016 r. /6 posiedzen, 12 uchwal/

posiedzenie z dnia 11 lipca 2016 roku
- ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej,
- podjecie uchwal w sprawie wykreslenia cztonkow Spotdzielni w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu,
- przyznanie premii za miesigc sierpien br. dla cztonkdéw Zarzadu 1 Gt. Ksiggowej
SM ,, BUCZYNA” w Bukownie,
- sprawy biezace.
posiedzenie z dnia 25 sierpnia 2016 roku
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- spotkanie z dyrektorem METRONA Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0.
w Katowicach,
- odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11 lipca
2016 roku,
- analiza stanu zadluzenia cztonkow wobec Spotdzielni,
- podjecie uchwaty w sprawie ustalenia minimalnego czynszu najmu lokalu
uzytkowego U4 polozonego w Bukownie przy ul. Niepodleglosci,
- podjecie uchwat w sprawie wykreslenia cztonkow Spotdzielni w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii za miesigc sierpien br. dla czlonkéw Zarzadu 1 Gt. Ksiggowej
SM , BUCZYNA” w Bukownie,
- sprawy biezace.
posiedzenie z dnia 20 wrzesnia 2016 roku
- odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25 sierpnia
2016 roku,
- rozliczenie stawki eksploatacyjnej za I potrocze 2016 roku,
- podjecie uchwat w sprawie wykreslenia cztonkéw Spotdzielni w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii za miesigc wrzesien br. dla czlonkow Zarzadu i Gl. Ksiggowe;j
SM , BUCZYNA” w Bukownie,
- sprawy biezace.
posiedzenie z dnia 26 pazdziernika 2016 roku
- odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20
wrzesnia 2016 roku,
- informacja nt. poniesionych kosztow c.o. za sezon grzewczy 2015/2016,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii za miesigc pazdziernik br. dla cztonkéw Zarzadu i Gt.
Ksiggowej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie,
- sprawy biezace.
posiedzenie z dnia 23 listopada 2016 roku
- odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26
pazdziernika 2016 roku,
- podjecie uchwat w sprawie wykreslenia cztonkow Spotdzielni w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu,
- omodwienie protokotu z kontroli Komisji Rewizyjnej,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii za miesigc listopad br. dla cztonkoéw Zarzadu i1 Gl. Ksiegowej
SM ,, BUCZYNA” w Bukownie,
- sprawy biezace.
posiedzenie z dnia 28 grudnia 2016 roku
- 0odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23
listopada 2016 roku,
- podjecie uchwal w sprawie wykreslenia cztonkow Spotdzielni w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu,
- omodwienie protokotu z kontroli Komisji Rewizyjnej,
- informacja Zarzadu na temat biezacej dziatalnosci,
- przyznanie premii za miesigc grudzien br. dla cztonkow Zarzadu 1 Gt. Ksiegowe;j
SM , BUCZYNA” w Bukownie,
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- ustalenie wysokos$ci nagréd dla cztonkéw Zarzadu i Gl. Ksiggowej za Il potrocze,
- sprawy biezace.

PODSUMOWANIE:

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdétowo protokotowane.
Protokoly pisane na komputerze sa kolejno ponumerowane, zawieraja date posiedzenia
1 porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, tre$¢ podjetych
uchwal, odzwierciedlajg przebieg i zakres omawianej tematyki, zgodnej z przyjmowanym
porzadkiem obrad.

W latach 2014 - 2016 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»BUCZYNA” w Bukownie podjeta tacznie 110 uchwal. Wszystkie podjete uchwaty byty
zamieszczone w przyjetych  porzadkach obrad oraz podejmowane byly zgodnie
z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spotdzielni.

Protokoty zgodnie z postanowieniami § 11 pkt. 3 ,Regulaminu Rady...”
podpisywane sa przez Przewodniczacego lub jego Zastepce i Sekretarza. W przypadku, gdy w
posiedzeniu nie bierze udziatu Sekretarz Rady, protokét podpisuje Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej. Wszystkie protokoty i podjete uchwaty sa do wgladu dla cztonkow w siedzibie
Spotdzielni.

Analiza dziatalnosci RN, na podstawie udostepnionej i sprawdzonej dokumentacji
wykazata, iz prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz postanowieniami statutu Spoéidzielni a podejmowane  decyzje
1 uchwaty wynikaty z jej uprawnien i1 kompetencji. Badanie lustracyjne protokotow
z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, wykazaty aktywno$¢ i zaangazowanie czlonkow
Rady w poszczegolnych posiedzeniach Rady.

Badaniu lustracyjnemu podlegaty takze ,z a s a d y” przyznawania $§wiadczen
cztonkom Rady Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie. Wynagrodzenie dla czlonkéw
Rady Nadzorczej wyptacane jest zgodnie z postanowieniem § 46 Statutu Spotdzielni:

1. Czlonkowie Rady z zastrzezeniem postanowien ust. 2 otrzymujq za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. z 2002 r. nr 200 poz. 1679 z pozn. zm.),
obowiqzujgcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

2. Przewodniczqcy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace
obowiqzujgcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

3. Wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu wyplacane jest w terminie do 30
kazdego miesigca bez wzgledu na ilos¢ odbytych posiedzen.

Badanie prawidtowosci dokonywanych wyptat naleznych $§wiadczen pienigeznych,
w oparciu o dokumentacj¢ organizacyjng Rady Nadzorczej 1 ksiggowa Spoidzielni za okres
2014 - 2016 r. (pazdziernik 2014, kwiecien 2015 i luty 2016) nie wykazato nieprawidtowosci
w w/w zakresie. Wynagrodzenia zgodne byly z postanowieniami Statutu Spoétdzielni i nie
przekraczaly granicznych wielkosci okreslonych w  art. 8? ustawy ,,0 spoldzielniach
mieszkaniowych”.
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Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej SM ,,BUCZYNA” w Bukownie W okresie objetym
badaniem lustracyjnym byta wilasciwa, i nie wymaga formulowania wnioskoéw
polustracyjnych.

3. Zarzqd Spotdzielni

W dniu 1 stycznia 2014 roku sklad Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»BUCZYNA” w Bukownie przedstawiat si¢ nastepujaco:

Prezes Zarzgdu - Zdzistaw SZOTEK
powolany uchwatg RN nr 04/04/97 z dnia 8 kwietnia 1997 r.

Z-ca Prezesa Zarzgdu - Anna LABISKO
powolana uchwatq RN nr 05/04/97 7 dnia 8 kwietnia 1997 r.

Czlonek Zarzgdu - Ryszard SZEWCZYK
powolany uchwatg RN nr 06/04/97 7 dnia 8 kwietnia 1997 r.

Z cztonkami Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, Rada
Nadzorcza nawigzala ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na
warunkach okre$lonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu, stosownymi
uchwatami, zgodnie z postanowieniami ,, Regulaminu wynagradzania cztonkow Zarzgdu oraz
Glownego Ksiegowego w SM ,, BUCZYNA” w Bukownie” przyjetego przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 1 listopada 2008 roku uchwatg nr 1/11/2008 wraz z pdzniejszg zmiang przyjeta w dniu
3 maja 2015 roku uchwatg nr 5/03/2015.

Zgodnie z wymogami art. 241%° § 2 ustawy ,Kodeks pracy”, ,,Regulamin
wynagradzania pracownikow ~SM ,BUCZYNA” w Bukownie” nie normuje zasad
wynagradzania pracownikow wchodzacych w sklad organu zarzadzajacego.

Zakres kompetencji Zarzadu Spoldzielni, okreslaja postanowienia :
*§ 51 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie,
*§ 4 pkt. 2, Regulaminu Zarzadu SM ,,BUCZYNA” w Bukownie”, przyj¢tego przez Rade
Nadzorczag uchwatg nr 2/1/97 w dniu 30 stycznia 1997 roku, zmienionego uchwatg nr
3/03/2015 w dniu 25 marca 2015 roku.

Przeprowadzone badanie dziatalnosci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych
czterech okresach (I kwartatu 2014, 11 kwartatu 2015 i II potrocza 2016 roku) wykazuje, iz
wedlug dokumentacji pracy Zarzadu Spotdzielni (protokoly z posiedzen, zestawienia
uchwat), w okresie 2014 — 2016, Zarzad odbyt 61 protokotowanych posiedzen, w tym:

2014 r. 17 posiedzen 14 uchwaly
2015r. 20 posiedzen 15 uchwat
2016 r. 24 posiedzenia 29 uchwal
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Podjete uchwaly oraz omawiane tematy dotyczyly m.in. : spraw cztonkowsko —
mieszkaniowych, ekonomiczno - finansowych, zwigzanych z dziatalnoscig techniczna,
pracowniczych oraz spraw biezgcych,

W I kwartale 2014 roku odbylo si¢ 6 posiedzen Zarzadu, podczas ktorych podjeto 3
uchwaty. Uchwaty Zarzadu sa ponumerowane w ten sposob, ze pierwsza liczba okresla
kolejnos¢ danej uchwaty, za$§ druga miesigc a trzecia rok w ktérym zostata podjeta. Podjete
uchwaty dotyczyty m.in. :

e przyj¢cia w poczet cztonkow,
e zatwierdzenia Tabeli ptac zasadniczych pracownikow SM ,,BUCZYNA”,
e zatwierdzenia zaliczki na pokrycie dostawy gazu na 2014 rok,

W Il kwartale 2015 roku odbyto si¢ 5 posiedzen Zarzadu, podczas ktorych podjeto 2
uchwaty. Podjete uchwaty dotyczyty m.in. :
e zatwierdzenia ,,Polityki bezpieczenstwa”
e zatwierdzenia ,,Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym”,

W II poétroczu 2016 roku odbylto si¢ 17 posiedzen Zarzadu, podczas ktorych podjeto
13 uchwal. Podjete uchwaty dotyczyly m.in. :
e przyjecia w poczet cztonkow,
e zatwierdzenia zarzadzenia w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji,
e wprowadzenia nowego ,,Regulaminu wynagradzania pracownikow SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie”.

PODSUMOWANIE:

Protokoty z posiedzen Zarzadu sa kolejno ponumerowane, zawieraja date posiedzenia
1 porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, tre$¢ podjetych
uchwat i decyzji oraz podpisane sg przez Prezesa Zarzadu, zgodnie z postanowieniami § 15
ust. 1 ,Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie”.
Protokoty wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi materiatami
oraz podjetymi uchwalami stanowig dokumentacj¢ organizacyjng pracy Zarzadu 1 sa
archiwizowane z mozliwoscig udostgpniania cztonkom Spotdzielni.

Prowadzony jest rowniez rejestr uchwal podjetych przez Zarzad w ktorym
odnotowano w okresie obejmujagcym badanie lustracyjne 58 uchwat w zakresie biezacej
dziatalnos$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni, za lata
2014 — 2016, nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza
sig, iz Zarzad SM ,,BUCZYNA” w Bukownie, przyjete zadania i obowiazki wynikajace
z zarzadzania 1 kierowania dziatalnos$cig Spotdzielni, realizowal w sposob prawidiowy
1 pelny. Podejmowane przez Zarzad uchwaty, uzasadnione byly potrzebami Spétdzielni oraz
zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi w obowigzujacych regulacjach ,,Prawa
spotdzielczego™ i Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoéldzielni za dany rok kalendarzowy
przedktadane byty podczas Walnych Zgromadzen Cztonkéw SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
1 zostaty zatwierdzane w glosowaniu jawnym nastepujacymi uchwatami:

- zarok 2014 - uchwata nr 2/2015 z dnia 24 czerwca 2015 .
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- za rok 2015 - uchwata nr 1/2016 z dnia 23 czerwca 2016 r.
- zarok 2016 - uchwata nr 1/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r.

Dzialalno§¢ Zarzadu w latach 2014 — 2016, nie wykazata uchybien lub
nieprawidlowosci 1 nie wymaga formutowania uwag i wnioskow.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Czes¢ ogdlna

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,BUCZYNA” w Bukownie w dniu 31 grudnia
2016 roku zarzadzata:

- 13 budynkami mieszkalnymi,
- z 561 lokalami mieszkalnymi,

w tym:
- 39 lokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu,
- 159 lokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu,
- 317 lokali mieszkalnych po przeniesieniu wtasnosci,
- 1 bez tytutu prawnego,
- 5 lokalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
- 194 garazami.

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobow

mieszkaniowych wynosita 34460,39 m’pu
w tym:
- lokale mieszkalne 30617,59 m?pu
- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 272,00 mpu
- garaze 3570,80 m? pu

Nieruchomo$ci gruntowe

stanowity :
- OGOLEM 51690 m’
w tym:

- do ktorych Spotdzielnia posiada tytut prawny 51690 m*

(Tabela nr L, 11, II1 i IV protokolu zawiera szczegélowe informacje o stanie posiadania i gospodarki
nieruchomos$ciami Spoldzielni wg stanéw w latach 2014 — 2016).
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Istniejgcy stan terenowo prawny umozliwiat podjecie przez Zarzad Spoéidzielni,
facznie 22 uchwaly dot. przedmiotu odrgbnej wlasnosci, gdzie mozliwie bylo rozpatrzenie
wnioskow Czlonkéw Spoldzielni w zakresie wyodrebnienia wiasnosci lokali, W trybie
postanowien ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. nr
4/2001 poz. 27 z pdzn. zm.).

Podstawowym zakresem dziatalno$ci Spotdzielni jest obecnie zarzgdzanie wlasnymi
oraz powierzonymi zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, w tym dziatalno$¢ w
zakresie eksploatacji,  utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkéw 1 ich
wyposazenia 0raz obstugi sanitarno — porzadkowej nieruchomos$ci. Realizowany on byt
poprzez przewidziany w aktualnie obowigzujacej strukturze organizacyjnej

*  pion techniczny podlegajacy bezposrednio z-Cy Prezesa Zarzadu ds. cztonkowskich,
GZM, oraz zarzadzania nieruchomos$ciami wlasnymi i powierzonymi

z organizacyjnie podporzgdkowanymi :
al specjalistq ds. inwestycji i remontow
b/ specjalistq ds. remontow i ADM

¢/ specjalistqg ds. ADM

d/ brygadg remontowo-konserwacyjng
e/ dozorczyniami

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej
dziatalnosci. Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegotowo
przedstawione zostanie ponize;j.

2. Techniczna obstuga nieruchomosci

Poza omoéwionymi ogélnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi
»zarzadzania” zasobami mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie, w latach 2014 — 2016 w technicznej obstudze budynkow mieszkalnych i lokali
uzytkowych, uczestniczyly firmy zewng¢trzne.

Szczegolowy wykaz  firm realizujacych roboty i ushugi na rzecz zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, w latach 2014 —
2016 zawiera ponizsze zestawienie :

2014 - Ustugi Remontowo-Budowlane ,,PASTI MD” Dariusz Pasternak Sutoszowa

OCieplenie Scian, uszczelnienie plyt elewacyjnych, remont dachu

- CONECO Energia Sp.z 0 .0. Olkusz
remont dachu

- BUDO-KRIS Krzysztof Halczak Bukowno
uszczelnienie plyt elewacyjnych, remont balkonow

- FUD-MEN Jarostaw Fudata, Lucjan Fudata, Leszek Fudata SJ Sosnowiec
wymiana drzwi do klatek

2015 - F.P.H.U. Wlodarz Aleksander Wlodarz Olkusz
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remont dachu, wymiana rynien i rur spustowych

- CONECO Energia Sp.z 0 .0. Olkusz
wymiana rynien i rur spustowych, remont dachu, place postojowe i drogi
wewnetrzne

- Ustugi Remontowo-Budowlane ,,PASTI MD” Dariusz Pasternak Sutoszowa
ocieplenie sciany, uszczelnienie plyt elewacyjnych

- F.H.U. Kanclerz Teresa Czachor Olkusz
malowanie klatki

- BUDO-KRIS Krzysztof Halczak Bukowno
naprawa osciezy i odnowienie wejs¢ do klatek, remont balkonow

2016 - WOLBUD Tomasz Wolski Olkusz
malowanie klatki, uszczelnienie plyt elewacyjnych, remont balkonow
- CONECO Energia Sp.z 0 .0. Olkusz
roboty brukarskie
-Ustugi Remontowo-Budowlane ,,PASTI MD” Dariusz Pasternak Sutoszowa
uszczelnienie i malowanie pilyt elewacyjnych

Planowane na lata 2014 - 2016, prace remontowo - konserwacyjne zasobow
mieszkaniowych SM , BUCZYNA” w Bukownie ustalone zostaty w oparciu
o rzeczywiste potrzeby i mozliwo$ci finansowe poszczegdlnych nieruchomosci.

Przyjete na lata 2014 - 2016 planowane zakresy prac modernizacyjnych
i remontowych zostaly zrealizowane. Ich pelna realizacja  wymagata wprowadzania
uzasadnionych niewielkich korekt w zakresie rzeczowym dla poszczegolnych nieruchomosci,
w odniesieniu do pierwotnych zatozen planu.

Stosowane w Spotdzielni zasady zlecania ushug i robot budowlano-montazowych
zewngtrznym  wykonawcom okreslone zostaty szczegblowo w ,, Regulaminie wyboru
dostawcow i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow w SM ,,BUCZYNA”

w Bukownie” zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15 marca 2005 roku, uchwatg nr
4/03/2005.

Regulamin ten, obowigzujacy rowniez w latach 2014 — 2016 przewidywat udzielanie
zamoOwien na roboty budowlane, dostawy 1 uslugi w trybie przetargowym. O formie przetargu
kazdorazowo decydowal Zarzad Spoétdzielni;

* gdy warto$¢ zamowienia przekracza kwote 6000 euro:
- przetarg nieograniczony,

- przetarg ograniczony,

- negocjacje z ogloszeniem,

- negocjacje bez ogloszenia,

- zamowienie z wolnej reki

* gdy warto$¢ zamdwienia nie przekracza kwoty 6000 euro:
- Zapytanie o Ceng,
- aukcje elektroniczng.
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Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajgcym z zasad
powolanych powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy i zlecania robot remontowo -
budowlanych, modernizacyjnych jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych planéw na
lata 2014 — 2016.

Oferty wykonawcze odpowiadaly okreslonym w planach remontow na poszczeg6dlne
lata, planowanym potrzebom gospodarki zasobami spoétdzielczymi z uwzglednieniem
wlasciwie pojmowanych zasad gospodarnosci i rzetelno$ci dziatania Spétdzielni.

Z przedstawionych w protokole lustracji wykonawcow zewnetrznych, realizujacych
w latach 2014 — 2016 prace remontowo — budowlane na rzecz Spétdzielni, szczegdétowemu
badaniu lustracyjnemu poddano :

- zasady i tryb wyboru wykonawcow robdt,

- forme i zakres zawieranych umow wykonawczych,

- formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji
i rozliczen robot,

- formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowigzan 7 tytutu wykonanych robot
remontowych

w zakresie trzech losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2014 — 2016, umow
o wykonanie rob6ot remontowo - budowlanych wg wyszczeg6lnienia ponizej:

A/ W _zakresie wykonania w_roku 2014 ocieplenia poludniowej $ciany segmentu 5
kondygnacyjnego, poludniowej Sciany segmentu 4 kondyvgnacyijnego oraz S$ciany
zachodniej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Niepodleglo$ci 10
w Bukownie

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zaproszenia do sktadania ofert skierowane do firm z dnia 15 kwietnia 2014 roku,

- oferty ztozone przez 4 firmy,

- protokét z wyboru ofert z dnia 6 maja 2014 roku,

- decyzje Zarzadu z dnia 16 maja 2014 roku (protokét nr 6/V/2014),

- umowe 0 roboty remontowo - budowlane zawartg w dniu 4 czerwca 2014 r. z panem
Dariuszem Pasternakiem  prowadzacym dziatalno$¢ pod nazwa ,,PASTI-MD”
z siedzibg w Suloszowe;j,

- protokot przekazania terenu i placu budowy z dnia 8 lipca 2014 roku,

- kosztorys powykonawczy

- protokot odbioru koncowego z dnia 16 wrzesnia 2014 roku,

- faktur¢ VAT nr 24/09/2014,

- przelew zaptaty.

PODSUMOWANIE:

W oparciu o sprawdzone szczegdélowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, Ze stosowane w badanym okresie procedury 1 zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni
,, Regulaminie wyboru dostawcéw i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow w SM
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, Buczyna” w Bukownie” zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15 marca 2005
roku, uchwata nr 4/03/2005.

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoéldzielni wlasciwie rozumiang ochrong interesow. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot w wysokosci zgodnej z okre§lonym w umowie wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamOwienia nie wystgpowaly nieprawidlowosci, nie
wprowadzano zadnych aneksow do umowy, nie stwierdzono przekroczenia terminu
zakonczenia robdt ani tez nie ulegl zwigekszeniu zaplanowany zakres i warto$¢ robot
wynikajgce z zawartej umowy.

B/ W zakresie wykonania w roku 2015 wymiany rynien i rur spustowych oraz remont
kominow wentylacyijnych na budynku nr 7 przy ul. Szkolnej w Bukownie

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zaproszenia do sktadania ofert skierowane do firm z dnia 27 kwietnia 2015 roku,

- oferty zlozone przez 2 firmy,

- protokot z wyboru ofert z dnia 6 maja 2015 roku,

- decyzje Zarzadu z dnia 25 maja 2015 roku (protokot nr 8/V/2015),

- umowg¢ o roboty remontowo - budowlane zawartg w dniu 8 czerwca 2015 r. z panem
Aleksandrem Wiodarz prowadzacym dziatalno$¢ pod nazwg FPHU WLODARZ
z siedzibg w Olkuszu,

- protokot przekazania placu budowy z dnia 8 czerwca 2015 roku,

- kosztorys powykonawczy

- protokdt technicznego odbioru robot z dnia 30 czerwca 2015 roku,

- fakture VAT nr 07/U/15,

- przelew zaptaty.

PODSUMOWANIE:

W oparciu o sprawdzone szczegdélowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, Ze stosowane w badanym okresie procedury 1 zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni
., Regulaminie wyboru dostawcow i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow w SM
, Buczyna” w Bukownie” zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu 15 marca 2005
roku, uchwatg nr 4/03/2005.

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoéldzielni wlasciwie rozumiang ochrong interesow. Wykonawcy
wyptacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot w wysokosci zgodnej z okreslonym w umowie wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamowienia nie wystgpowaly nieprawidlowo$ci, nie
wprowadzano zadnych anekséw do umowy, nie stwierdzono przekroczenia terminu
zakonczenia robot ani tez nie ulegl zwigkszeniu zaplanowany zakres 1 warto§¢ robot
wynikajgce z zawartej umowy.
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C/ W zakresie wykonania w roku 2016 malowania klatki schodowej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Niepodleglo$ci 5 w Bukownie

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- zaproszenia do sktadania ofert skierowane do firm z dnia 21 kwietnia 2016 roku,

- oferty ztozone przez 2 firmy,

- protokot z wyboru ofert z dnia 18 maja 2016 roku,

- decyzje Zarzadu z dnia 30 maja 2016 roku (protokot nr 11/05/2016),

- umowg¢ o roboty remontowo - budowlane zawarta w dniu 31 maja 2016 roku z panem
Tomaszem Wolskim prowadzacym dziatalno$¢ pod nazwg Firma Remontowo-
Budowlana WOLBUD z siedzibg w Olkuszu,

- protokot przekazania frontu robdt z dnia 6 czerwca 2016 roku,

- aneks do umowy z dnia 20 czerwca 2016 roku zwigkszajacy zakres i1 warto$¢
wykonanych robét,

- kosztorys powykonawczy

- protokdt technicznego odbioru robot z dnia 13 lipca 2016 roku,

- faktur¢ VAT nr 9/2016,

- przelew zaplaty.

PODSUMOWANIE:

W oparciu o sprawdzone szczegétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy
stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i =zasady, byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano
najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spoéldzielni
., Regulaminie wyboru dostawcow i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow w SM
., Buczyna” w Bukownie” zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15 marca 2005
roku, uchwata nr 4/03/2005.

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie 1 rozliczenie zlecenia,
gwarantowata cztonkom Spoéldzielni wlasciwie rozumiang ochrone interesow. Wykonawcy
wyplacone zostalo wynagrodzenie po uprzednim protokolarnym potwierdzeniu wykonania
robot w wysokosci zgodnej z okre§lonym w umowie wynagrodzeniem.

W trakcie realizacji zamowienia wprowadzano uzasadniony warunkami aneks do
umowy, zwiekszajacy zakres 1 wartos¢ wykonanych robot.

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji, w latach 2014 - 2016 stuzby techniczne
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie nie stosowaly wobec firm
zewnetrznych kar wynikajacych z nieprzestrzegania zawartych uméw na roboty remontowe
z uwagi na niewystepowanie takich przypadkow.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci
i poprawnosci prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych
kontroli technicznych budynkéw wraz z oceng wykorzystania tych ustalen w planach
rzeczowych prac remontowych w latach 2014 — 2016. Ksiazki obiektu budowlanego wraz
z protokotami kontroli przechowywane sa w siedzibie Spotdzielni.
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Skontrolowano ksigzki budowlane wraz z  protokotami kontroli nast¢pujacych

budynkéw mieszkalnych:

ul. Szkolna 7 w Bukownie,

protokét z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji
z 27 pazdziernika 2014 r., 14 pazdziernika 2015 r., 18 listopada 2016 r.,

protokét z okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z 12 lipca 2013 roku,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu z 17
lipca 2012 r.,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 25 marca 2014 r., 16 marca
2015r., 10 marca 2016 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gléwnego do instalacji
w mieszkaniach : szczegotowe dla w/w budynkow mieszkalnych z 14 marca 2014 r.,
26 marca 2015 r., 23 lutego 2016 r.

ul. Niepodleglosci 9 w Bukownie,

protokot z okresowej (rocznej) kontroli sprawno$ci elementoéw obiektu i instalacji
z 27 pazdziernika 2014 r., 20 pazdziernika 2015 r., 16 listopada 2016 r.,

protokot z okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z 12 lipca 2013 roku,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu z 17
lipca 2012 .,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 25 marca 2014 r., 16 marca
2015r., 10 marca 2016 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtownego do instalacji
w mieszkaniach : szczegétowe dla w/w budynkow mieszkalnych z 27 marca 2014 .,
8 kwietnia 2015 r., 25 lipca 2016 r.

ul. Niepodlegtosci 10 w Bukownie,

protokot z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementow obiektu 1 instalacji
z 27 pazdziernika 2014 r., 21 pazdziernika 2015 r., 15 listopada 2016 r.,

protokot z okresowej (piecioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z 12 lipca 2013 roku,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej obiektu z 17
lipca 2012 .,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 25 marca 2014 r., 16 marca
2015r., 10 marca 2016 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtownego do instalacji
w mieszkaniach : szczegétowe dla w/w budynkow mieszkalnych z 28 marca 2014 .,
15 kwietnia 2015 r., 16 lipca 2016 r.

Przeprowadzona kontrola wykazata, ze Spoéldzielnia posiada - co sprawdzono -

zatozone ksigzki obiektu budowlanego dla wszystkich budynkow wedtug wzoru okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego.
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Losowo sprawdzone dokumenty (przynalezne do wymienionych powyzej ksigzek
obiektow budowlanych) — zasadnicze protokoty kontroli budynkow mieszkalnych,
potwierdzaja kompletnos$¢ kontroli.

Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego
budynkéw (okres$lajace stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki
1 nieprawidtowosci, wnioski, oceny i zalecenia pokontrolne), uzupetniajace ekspertyzy
techniczne, zglaszane usterki w trakcie eksploatacji zasobow, wykorzystywane byly do
sporzadzania planow remontow poszczegolnych nieruchomosci i usunigcia nieprawidtowosci.

W oparciu o badanie dokumentacji w zakresie jw., ustalono, iz Spétdzielnia zapewnia
prawidlowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno - porzadkowego i estetycznego
budynkéw ich otoczenia i wyposazenia. Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci
odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy ,,Prawo budowlane” (Dz. U. nr 106/00 poz.
1126 z poézn. zm.) wraz z technicznymi i sanitarno — porzagdkowymi wymogami
obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych.

W sposéb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byly przez
Spoldzielnie:

- ksigzki obiektow budowlanych z biezagcymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen
technicznych jakie mialy miejsce w budynku, z okres$leniem zakresu remontu lub
modernizacji,

- okresowe kontrole stanu technicznego elementéw budynkow, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne 1 niszczace dzialania czynnikoéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen shuzacych
ochronie $rodowiska a takze instalacji gazowych i przewoddéw kominowych,

- Okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego jego estetyki 1 otoczenia a takze instalacji elektrycznej
i piorunochronnej.

Coroczne kontrole stanu technicznego budynkéw, zgodnie 2z wymogami prawa,
przeprowadzane bylty w latach 2014 — 2016 przez:

2014 - ,, MAM-Projekt” Aneta Wozniak Projektowanie, Kosztorysowanie, Nadzor

Michal WOZNIAK MAP /0080/PWOK/07
2015 - ZUBIT ,,Blok” Bogustaw Lubaszka

Bogustaw LUBASZKA nr upr. 30/93
2016 - PROGRESBUD Sp. z o.0.

Andrzej WLODARCZYK nr upr. 606/86

okresowe kontrole szczelnosci instalacji gazowej:

2014 - PW INGAZ TECHNOLOGY Przemystaw Basta Bukowno

Przemystaw BASTA nr. upr. D1-529,02-268, D3-329/2013/K662
2015 - TERMO-KAR Marcin Kluczewski Olkusz
Kamil KLUCZEWSKI nr. upr. D/003/11/14 , E/005/11/14

2016 - Zaktad Instalacji Sanitarnych ,,HYDRAULIK”
Zdzistaw HACHORKIEWICZ nr. upr. DG-3/001/5758-261/15
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okresowe kontrole przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych:

* Spoétdzielnia Pracy Kominiarzy Sosnowiec Zaktad Rejonowy Nr 6 Olkusz
Jarostaw BIELAK mistrz kominiarski nr upr. 327/99

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontow w latach 2014 — 2016 wymagata
poniesienia nakladow finansowych w ramach zakumulowanych $rodkéw funduszu
remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponize;j :

Akumulacja i wykorzystanie srodkow finansowych funduszu remontowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie W latach 2014 — 2016

BO na 01.01.2014r. - 400 214,30 z{

Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu Saldo
f. remontowego remont. koncowe
z uwzgledn.
Rok 2013 Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody przychody roku poprzedniego
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM 293 930,64 293 930,64{ 397 530,39, -103 599,75 296 614,55

BO na 01.01.2015r. - 296 614,55 z{

Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu |Saldo koricowe
f. remontowego remont. z uwzgledn.
b.z. roku
Rok 2014 Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik poprzedniego
przychody przychody roku
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM 293 930,64 293 930,64 241 176,77 52 753,87 349 368,42

BO na 01.01.2016r. - 349 368,42 z{

Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu | Saldo koricowe
f. remontowego remont. z uwzgledn.
b.z. roku
Rok 2015 Naliczenia Pozostale Razem Koszty Wynik poprzedniego
przychody przychody roku
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM | 293 390,64 7 226,880 30115752 204 758,84 96 398,68 445 767,10

PODSUMOWANIE:

W ramach przyjetego planu robot remontowych budynkéw, ogdtem poniesione
koszty w badanym okresie osiagnety warto$¢ ponad 840 tys. zt z czego w rocznych okresach
rozliczeniowych, poniesione koszty remontowe wynosity:

-w2014r. — 397 530,39 zl.
-w2015r. — 241 176,77 zt.
-w2016r. — 204 758,84 zl.

W sprawozdaniach za lata 2014 — 2016 dotyczacych ,,gospodarki remontowej”
odnotowano  wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych
1 modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych. W sposob zgodny z przeznaczeniem oOraz
w ustalonych wielkos$ciach, naktady finansowe wykorzystywane byly na remonty zasobow
mieszkaniowych spétdzielni.
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3. Obstuga spoldzielni w zakresie ustug komunalnych

Ustugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie w latach 2014 — 2016 realizowane byty
w ramach zawartych umow m.in. :

A/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ Z:

1/ Przedsi¢biorstwem Energetyki Cieplnej w Dabrowie Gorniczej (obecnie TAURON
Cieplo Spélka z 0. 0 ), w oparciu o zawarta umowe o sprzedaz ciepta oraz jego przesyt nr
1514/5 z dnia 1 marca 2001 roku, wraz z po6zniejszymi aneksami, ostatnim z dnia 27 lipca
2012 roku.

B/ W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW Z:

1/ Przedsi¢biorstwem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z.0.0. w Olkuszu, W oparciu
o umowg nr 680/2014/1 o dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw, zawarta w dniu 14 lutego
2014 roku.

C/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ Z:

1/ Bedzinskim Zakladem Elektroenergetycznym S.A. w Bedzinie, w oparciu o umowg nr
7274/AJ/2001 zawartg w dniu 9 lipca 2001 r  w zakresie dostawy energii elektrycznej.

D/ W ZAKRESIE DOSTAWY GAZU ZIEMNEGO Z:

1/ Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie, w oparciu o zawarta
umowe o dostarczania paliwa gazowego nr GZ/HK-430/002929/2010 z dnia 23 lutego 2010
roku, wraz z aneksem nr 1/2014 z dnia 9 lipca 2014 roku.

2/ DUON Marketing and Trading SA w Gdansku, w oparciu o umowg kompleksowa
sprzedazy paliwa gazowego nr UG/270/06-2015/82WR zawarta w dniu 26 maja 2015 roku.

E/ W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z:

1/ ,2METRONA POLSKA” Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. w Warszawie, w oparciu
o umowe szczegdtowa z dnia 2 lipca 2008 roku o rozliczanie kosztow zuzycia ciepla
1 coroczne przekazywanie wynikow rozliczen poszczegdlnych lokali i na wymiang
podzielnikow kapilarnych na podzielniki elektroniczne wraz z pdzniejszymi aneksami
ostatnim nr 2 z dnia 8 lipca 2013 roku.

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (dostawa ciepta,
doprowadzenie wody i odbior Sciekow, dostawa energii elektrycznej, gazu ziemnego
I rozliczanie mediow) zawarte zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujagce normy
prawne.

Dokonana analiza w/w umoéw wykazata, ze:

- W sposob precyzyjny okreslaja obowiazki po stronie dostawcoOw ustug,
- W sposob czytelny okreslono granice odpowiedzialnosci ustugodawcy i Spotdzielni
w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i instalacji,
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- sprecyzowano tryb rozliczen finansowych na dostarczane ustugi, zasady 1 warunki
udzielania bonifikat i upustéw oraz okolicznosci naliczania kar umownych za
nieterminowe badz zle jakosciowo $wiadczenie ustug.

Postanowienia zawartych umow w sposéb nalezyty zabezpieczajg interesy Spotdzielni
1 jej cztonkow w zakresie zapewnienia nalezytej jakosci i cigglos$ci dostaw oraz §wiadczen
jakie na strony naktada tre$¢ porozumien.

W badanym okresie zmiany stawek optat za ushugi i dostawy wprowadzane byty
w trybie zgodnym z postanowieniami zawartych umow.

Realizowany zakres $wiadczonych ustug komunalnych — jak wynika z oswiadczenia
z-cy Prezesa Zarzadu SM ,,BUCZYNA” w Bukownie - nie wymagal wystgpienia do
dostawcow mediow dla Spotdzielni w latach 2014 - 2016 zastosowania bonifikat oraz kar
umownych. Zakres i jako$¢ $wiadczonych ustug komunalnych odpowiadata postanowieniom
umownym i byla zadowalajaca.

3.1.  Prawidlowosé rozliczen kosztow i ustalania oplat 7 tyt. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

I. Zasady i warunki dostawy wody i uslug kanalizacyjnych oraz rozliczen pomiedzy
dostawca a odbiorca oraz odbiorca i uzvtkownikami lokali wg wskazan urzadzen
pomiarowych w przylaczach budynkow, oraz indywidualnych urzadzen w lokalach
Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, okreSlone i przyjete zostaly

W oparciu o:

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow” (Dz.U.2015 poz. 139 z dnia 16 stycznia 2015 roku),

- Umowe nr 680/2014/1 z dnia 14 lutego 2014 roku, zawarta z Przedsi¢biorstwem
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziba w Olkuszu w zakresie zaopatrzenia w
wode¢ 1 odprowadzanie $ciekow do 1 z nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej
,,BUCZYNA” w Bukownie.

- ,,Regulamin rozliczania zuzycia zimnej wody na podstawie urzadzen pomiarowych w
SM ,,BUCZYNA” w Bukownie” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/2/1998
w dniu 18 lutego 1998 roku.

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano
sprawdzenia w zakresie:
a/ zgodnosci kwot zafakturowanych przez dostawce wody i odbiorce Sciekow z iloScig
zuzytej wody oraz ceng wynikajaca z obowigzujacej taryfy,
b/ zgodnosci kosztow poniesionych przez Spoéldzielnie z sumag optat okreslonych dla
indywidualnych uzytkownikow lokali,
¢/ zgodnosci cen za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekéw stosowanych przez ustugodawce
— z cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali (reprezentatywnie dla
jednego z uzytkownikéw lokali) i iloscia wody wskazang przez wodomierz w lokalu lub
ustalony ryczatt
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1. Rozliczenie zuzycia zimnej wody oraz odprowadzonych Sciekow pomiedzy
Lustugodawca a__ushugobiorca” oraz Lustugobiorca” a uzytkownikami lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodleglosci 8 w Bukownie, za okres rozliczeniowy od
01.07.2016 r. —31.12.2016 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych :

a/ ilo$¢ zuzytej wody 1 odprowadzonych $ciekow oraz zwigzane z tym koszty wg. stanu
wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Niepodleglosci 8 w Bukownie (zestawienie nr 1)

b/ rozliczenie nalezno$ci z tyt. zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekéw wg stanu wodomierza
zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Niepodlegtosci 8 w Bukownie, ro6znic pomigdzy stanami w/w
wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym od 01.07.2016 r. do
31.12.2016 .

¢/ rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujaca
1 stosowang przez przedsicbiorstwo wodociggowe ceng w badanym okresie rozliczeniowym
oraz iloscig zuzytej wody wskazang przez wodomierze indywidualne.

ad. a/

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:

netto.  wody - 5,71 zl/ m?,
sciekow - 7,24 zV/ m?,
podatek ,,VAT” -8 %

taczna cena wody i Sciekow, brutto — 13,99 zl/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy nr 2300/2007/1 z dnia 16.07.2007r.
»0 dostawe wody i odprowadzanie sciekow”).

Zestawienie nr 1.

Zuzycie wody i odprowadzonych sciekéw wg zbiorczego urzqgdzenia pomiarowego (wodomierza) nr
27253/11, 28082/11 7 zestawieniem poniesionych kosztow
dla budynku przy ul. Niepodlegtosci 8 w Bukownie
wg faktur RPW i K w Olkuszu
za okres rozliczeniowy od 01.07.2016r. do 31.12.2016r.

ZuZycie wody
iilosé
Lp. Okres rozliczenia odprowadzonych Koszty
miesigc/rok sciekow wzl
w m3 brutto
wg wodomierza
zbiorczego
1 2 3 7
1 Lipiec 88 woda 542,68
2 Lipiec 88 $cieki 688,09
3 Sierpien 102 woda 629,01
4 Sierpien 102 $cieki 797,56
5 Wrzesien 93 woda 573,51
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6 Wrzesien 93 Scieki 727,19
7 Pazdziernik 89 woda 548,85
8 Pazdziernik 89 Scieki 695,91
9 Listopad 92 woda 567,35
10 Listopad 92 $cieki 719,37
11 Grudzien 96 woda 592,01
12 grudzien 96 $cieki 750,64
Razem 560 7 832,17

ad. b/

Zestawienie nr 1.1.

Rozliczenie naleinosci z tyt. zuiycia wody i odprowadzenia sciekow wg stanu wodomierza zhiorczego
oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali mieszkalnych

budynku przy ul. Niepodlegtosci 8 w Bukownie

roznic pomiedzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia

w badanym okresie rozliczeniowym od 01.07.2016 r. do 31.12.2016r.

W zestawieniu zastosowano laczng cene brutto

woda + Scieki) 13,99 z/m3 brutto .

Naleinosé¢ Whiesione (+)
Zuzycie wody | Zuzycie wody | w zi (brutto) zaliczki na Nadwyzka lub
wg wg za okres pokrycie kosztéw “)
stanu stanow rozliczeniowy Z tyt. niedoplata (5-4)
Wyszczegdolnienie wodomierza | wodomierzy wg dostawy wody
(ulica nr budynku i lokalu) zbiorczego indywidualn. | zuzycia wody i odpr. Sciekow
budynku wm3 i odprowadz. wzl.
wma3 sciekow

1 2 3 4 5 6
Niepodlegtosci 8/1 7 97,93 142,68 44,75
Niepodlegtosci 8/2 8 111,92 148,28 36,36
Niepodleglosci 8/3 11 153,89 198,67 44,78
Niepodleglosci 8/4 13,60 190,26 200,08 9,82
Niepodleglosci 8/5 10 139,9 121,74 -18,16
Niepodlegtosci 8/6 24 335,76 394,52 58,76
Niepodlegtosci 8/7 21 293,79 272,82 -20,97
Niepodlegtosci 8/8 18 251,82 293,82 42,00
Niepodlegtosci 8/9 12 167,88 167,88 0,00
Niepodlegtosci 8/10 27,9 390,32 388,92 -1,40
Niepodleglosci 8/11 26 363,74 338,56 -25,18
Niepodleglosci 8/12 21,4 299,39 272,82 -26,57
Niepodleglosci 8/13 7 97,93 86,74 -11,19
Niepodleglosci 8/14 13,4 187,47 186,08 -1,39
Niepodleglosci 8/15 16,5 230,84 167,88 -62,96
Niepodleglosci 8/16 15 209,85 242,02 32,17
Niepodleglosci 8/17 25 349,75 312,00 -37,75
Niepodleglosci 8/18 36 503,64 569,40 65,76
Niepodleglosci 8/19 0 0 54,57 54,57
Niepodleglosci 8/20 14,50 202,86 209,88 7,02
Niepodleglosci 8/21 10 139,90 167,88 27,98
Niepodleglosci 8/22 25,40 355,35 352,56 -2,79
Niepodleglosci 8/23 36 503,64 468,69 -34,95
Niepodleglosci 8/24 24,6 344,15 360,96 16,81
Niepodleglosci 8/25 19 265,81 272,82 7,01
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Niepodlegtosci 8/26 34 475,66 415,50 -60,16
Niepodleglosci 8/27 28,6 400,11 370,75 -29,36
Niepodleglosci 8/28 34,55 483,35 489,64 6,29
Razem 560 539,45 7 546,91 7 668,16 121,25

PODSUMOWANIE:

1. Zafakturowane przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0
w  Olkuszu ceny wody i kanalizacji przedstawione w zestawieniu nr 1. sg zgodne
z cennikami obowigzujagcymi w okresie rozliczeniowym oraz ilosciag zuzytej wody
wykazanej przez wodomierz zbiorczy.

2.Poniesione przez Spotdzielni¢ koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byty
rowne sumie obcigzen uzytkownikow lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody
I odprowadzonych $cieckow w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub
ustalonych ryczattow), zgodnie z ,Regulaminem rozliczania zuzycia wody na podstawie
urzadzen pomiarowych w SM ,,BUCZYNA” w Bukownie” - pkt. 12, zatwierdzonym uchwata
Rady Nadzorczej nr 3/02/1998 w dniu 18 lutego 1998 roku

W przypadku, gdy po rozliczeniu wystgpiq réinice we wskazaniach wodomierzy indywidualnych
oraz prryjetego ryczaltu na osobe w powiqzaniu 7 wodomierzem zbiorczym — roZnicq ujemng
nalezy obcigZyc¢ koszty eksploatacji mieszkan, a w przypadku roZnicy dodatniej zaksiggowac jg
na poczet zmniejszenia kosztow eksploatacji.

oraz zgodnie z art.26 ust.3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow” (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
Z pozn. zm.),

3.Rozliczenie =z losowo wybranym uzytkownikiem, nalezno$ci z tyt. zuzycia wody
1 odprowadzonych §ciekow zgodne byly ze stanem licznika oraz obowigzujaca ceng w w/w
okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny i1 zrozumiaty przedstawia dokonane
obliczenia.

Il. Zasady i warunki dostawy i rozliczania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali
mieszkalnych oraz podgrzania wody, rozliczen pomiedzy dostawca a odbiorca oraz
odbiorca i _uzytkownikami lokali w_Spdldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie w badanym okresie, okreslone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrze$nia
2012 roku)

- Umowe sprzedazy ciepta zawarta z PEC Dabrowa Gornicza (obecnie TAURON Ciepto
Spotka z 0. o ) nr 1514/5 z dnia 1 marca 2001 roku, wraz z pdzniejSzymi aneksami,
ostatnim z dnia 27 lipca 2012 roku.

- ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do wezlow cieplnych oraz dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody”
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 1/606/2008 z dnia 1 lipca 200 roku wraz ze
zmiang wprowadzong aneksem uchwatg RN nr 3/10/2012 w dniu 24 pazdziernika 2012 roku.

Sprawdzenie prawidtowosci rozliczen, pomiedzy przedsigbiorstwem cieplowniczym
oraz Spoldzielnig a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:
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a/ zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, naleznosci z tytutu
zamoOwionej mocy i dostarczonej energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali z umowa
o dostawe energii cieplnej do obiektow 1 na cele zgloszone w zleceniach ,,odbiorcy”,

b/ zgodno$ci poniesionych kosztow przez SM ,,BUCZYNA” w Bukownie z sumg opftat
przypadajacych na poszczegolnych uzytkownikow lokali,

¢/ zgodnosci rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta dostarczanego na cele ogrzewania
lokalu mieszkalnego 1 rozliczania ponoszonych kosztow i optat na ich pokrycie zgodnie
Z powotanym wyzej ,,Regulaminem”.

1/ Rozliczenie kosztow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania oraz zuzycia
cieplej wody i odprowadzenia $ciekOw oraz kosztow jej podgrzania lokali mieszkalnych
w_budynku przy ul. Niepodleglosci 10 w_Bukownie, za okres rozliczeniowy od
01.07.2015 r. do 30.06.2016 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spotdzielni¢ koszty (brutto) i ich zgodno$¢ z warunkami i taryfami
umowy sprzedazy ciepta zawartej z TAURON Ciepto Spétka z o. o (zestawienie nr 2) oraz
zuzyciem wykazanym przez liczniki ciepta

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz oplaty obcigzajace poszczegodlne lokale
budynku przy ul. Niepodlegtosci 10 w Bukownie, za okres rozliczeniowy od 01.07.2015 r. do
30.06.2016 r. z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii
cieplnej

¢/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku

ad. a/
Zestawienie nr 2.

Obowiazujaca 1 stosowana taryfa oplat (w_ okresie rozliczeniowym) za dostawe energii
cieplnej

zamowiona moc 9 562,86 zi/MW/m-C
przesyl staly 11 228,82 zi/MW/m-c
cena ciepla 30,00 z{/GJ, 32 z{/GJ
przesyl zmienny 18,24 /GJ, 18,43/GJ, 18,81 zi/GJ

podatek VAT - 23%

(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy nr 2300/2007/1 z dnia 16.07.2007 r.
,»0 dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i cw.u.).

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku
przy ul. Niepodlegtosci 10 w Bukownie
w okresie rozliczeniowym od 01.07.2015 r. do 30.06.2016 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Cieplo Katowice

| | | [__Razem |
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ad. b/

Koszty stale Koszty koszty

Lp. miesigc/ wzl zmienne zakupu

rok (brutto)) wzl energii

(brutto cieplngj

wzt
(brutto)
1 2 3 4 5

1 |07/2015r. 2 692,23 2 692,23
2 108/2015r. 2 692,23 2 692,23
3 109/2015 . 2 692,23 2 692,23
4 110/2015r. 2 692,23 2130,14| 482237
5 |11/2015r. 2 692,23 243893 5131,16
6 [12/2015r. 2 736,31 4229,40| 6965,71
7 101/2016r. 2 736,31 4348,53| 8084,84
8 |02/2016. 2736,31 3086,27| 582258
9 |03/2016r. 2 736,31 2989,76| 5726,07
10 | 04/2016r. 2 736,31 1673,92| 4410,23
11 | 05/2016r. 2 736,31 480,29 3216,6
12 |106/2016 . 2 736,31 2 736,31
Razem 32 615,32 | 21 377,24 | 53 992,56

Zestawienie nr 2.1

Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigZajgcych poszczegolnych

uzytkownikow lokali

(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie), budynku
przy ul. Niepodlegtosci 10 w Bukownie

w okresie rozliczeniowym od 01.07.2015 r. do 30.06.2016 r.

Koszty
Pow. Koszty Koszty Razem serwisu, | Ogodtem | Wniesione
Lp. Adres lokali stale zmienne koszty rozliczenia koszty przedplaty Saldo
w m2 C.0. C.0. c.0. i koszt centr. na pokrycie wzt
wzd wizl wzl podzielnik. | ogrzew. kosztow 9-8)
brutto brutto brutto wil wzl c.0.
wizd
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Niepodleglosci 10/1 60,03| 1133,46| 1758,63 2892,09 51,02 2943,11 2557,20 -385,91
2 | Niepodleglosci 10/2 71,60 | 1351,92 451,77 1803,69 51,02 1854,71 3050,16| 1195,45
3 | Niepodleglosci 10/3 60,03 | 1133,46 12,83 1146,29 51,02 1197,31 2557,20| 1359,89
4 | Niepodlegtosci 10/4 71,60 | 1351,92 423,27 1775,19 51,02 1826,21 3050,16| 1223,95
5 | Niepodleglosci 10/5 60,03| 1133,46| 2180,48 3313,94 51,02 3364,96 2557,20 -807,76
6 | Niepodleglosci 10/6 71,60 | 1351,92 859,36 2211,28 51,02 2262,30 3050,16 787,86
7 | Niepodleglosci 10/7 60,03| 1133,46| 1436,55 2570,01 51,02 2621,03 2557,20 -63,83
8 | Niepodleglosci 10/8 71,60 | 1351,92 772,43 2124.35 38,27 2162,62 3050,16 887,54
9 | Niepodleglosci 10/9 60,03 | 1133,46 639,89 1773,35 51,02 1824,37 2557,20 732,83
10 | Niepodlegtosci 10/10 71,60 | 1351,92 694,05 2045,97 63,78 2109,75 3050,16 940,41
11 | Niepodlegtosci 10/11 48,40 913,87 930,62 1844,49 38,27 1882,76 2061,84 179,08
12 | Niepodlegtosci 10/12 60,17 | 1136,11 115,44 1251,55 51,02 1302,57 2563,32| 1260,75
13 | Niepodlegtosci 10/13 48,40 913,87 61,28 975,15 38,28 1013,42 2061,84 | 1048,42
14 | Niepodlegtosci 10/14 60,17 | 1136,11 139,66 1275,77 51,02 1326,79 2563,32| 1236,53
15 | Niepodlegtosci 10/15 48,40 913,87 44,18 958,05 38,27 996,32 2061,84 | 1065,52
16 | Niepodlegtosci 10/16 60,17 | 1136,11| 1084,54 2220,65 51,02 2271,67 2563,32 291,65
17 | Niepodlegtosci 10/17 48,40 913,87 111,16 1025,03 38,27 1063,30 2061,84 998,54
18 | Niepodlegtosci 10/18 60,17 | 1136,11| 1178,60 2314,71 51,02 2365,73 2563,32 197,59
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19 | Niepodlegtosci 10/19 48,40 913,87 68,41 982,28 38,27 1020,55 2061,84 | 1041,29
20 | Niepodlegtosci 10/20 60,17| 1136,11 265,08 1401,19 51,02 1452,21 2563,32| 111111
21 | Niepodlegtosci 10/21 59,99 | 1132,71 230,87 1363,58 51,02 1414,60 222252 | 1140,92
22 | Niepodleglosci 10/22 71,60| 1351,92 262,23 1614,15 51,02 1665,17 3050,16 | 1384,99
23 | Niepodleglosci 10/23 59,99 | 1132,71 1,43 1134,14 51,02 1185,16 2555,52| 1370,36
24 | Niepodlegtosci 10/24 71,60 1351,92| 3049,82 4401,74 51,02 4452,76 3050,16 | -1402,60
25 | Niepodleglosci 10/25 59,99 | 1132,71 480,28 1612,99 51,02 1664,01 2555,52 891,51
26 | Niepodleglosci 10/26 71,60| 1351,92 605,69 1957,61 51,02 2008,63 3050,16 | 1041,53
27 | Niepodleglosci 10/27 59,99 | 1132,71| 113442 2267,13 51,02 2318,15 2555,52 237,37
28 | Niepodleglosci 10/28 71,60| 1351,92| 2384,27 3736,19 51,02 3787,21 3050,16| -737,05
Razem 1727,36|32615,32 | 21377,24| 53 992,56 | 1 364,82 | 55 357,38 | 73 585,32 | 18227,94

PODSUMOWANIE:

1. Zafakturowane przez TAURON Ciepto Spétka z o. o w Katowicach, koszty (poniesione
przez Spoétdzielnig) zgodne sg z ustaleniami umowy, o ktorej mowa w pkt ,,a” i uwzgledniaja
obowigzujace dla w/w okresu ,taryfy dla ciepla” stanowigce integralng cze$¢ umowy.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. Niepodlegtosci 10
w Bukownie, jest rowna kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez
Spoldzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tego budynku.

3. Rozliczanie indywidualne kosztéw 1 przychodow z w/w tytulu zgodne jest
z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do weziow cieplnych
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody” zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/606/2008 z dnia 1 lipca
2008 roku wraz ze zmiang wprowadzong aneksem uchwatg RN nr 3/10/2012 w dniu 24
pazdziernika 2012 roku oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” (Dz.
U. 2012.1059 z dnia 25 wrze$nia 2012 roku).

4. Rozliczenie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania wykonane przez METRONA
Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0., w sposob czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane
obliczenia.

2/ Rozliczenie kosztow zuzycia cieplej wodyv i odprowadzenia Sciekow oraz Kosztow jej
podgrzania dla budynkéw przy ul. Niepodleglosci 1 - 10 w Bukownie, za okres
rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 31.12.2016 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania c.w.u. dla budynkow przy ul.
Niepodlegtosci 1 - 10 w Bukownie wg zafakturowanych naleznosci dostawcy za okres
rozliczeniowy od 01 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 roku.

b/ koszty dostawy wody i odprowadzonych $ciekow dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej wg zbiorczego urzadzenia pomiarowego wymiennika ciepta

¢/ poniesione i rozliczone koszty wg rzeczywistego zuzycia c.w.U. i odprowadzonych
sciekoOw oraz przygotowania (podgrzania) cieptej wody uzytkowej dla lokali budynkow przy
ul. Niepodlegtosci 1 - 10 w Bukownie.

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:
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netto.  wody - 5,71 zl/ m?
sciekow - 7,24 zV/ m3,
podatek ,,VAT” -8 %

faczng cena wody i Sciekdw, brutto — 13,99 z/m?

(cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy nr 2300/2007/1 7 dnia 16 lipca 2007

roku)

Obowigzujaca 1 stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii
cieplnej :

(taryfy - zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 1514/5 z dnia 01 marca 2001 r. ,,0

zamowiona moc

9562,86 zt/MW/m-c, 9 749,84 z{/MW/m-C

przesyl staly 11 228,82 z{/MW/m-C
cena ciepla 30,00 z{/GJ, 32 z{/GJ
przesyl zmienny 18,81 zi/GJ

- wysokos¢ podatku ,,VAT” — 23%

dostawe energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i c.w.u.).

£k

Zestawienie nr 3.

Zuzycia wody i odprowadzonych Sciekow dla potrzeb przygotowania

cieplej wody uiytkowej wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego wymiennika ciepla nr

1334000668/14

w budynkach 1 —10 przy ul. Niepodlegtosci w Bukownie
oraz poniesionych kosztow z ww tytutu wg faktur PW i K w Olkuszu i TAURON Cieplo Katowice
za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 31.12.2016r.

Zuzycie wody
i ilos¢ odprowadzonych Stosowana Koszty
sciekéw taryfa wzl
Lp. Okres rozliczenia w m3 oplat brutto za dostawe
miesigc/rok wg wodomierza w zt/m3 wody i odpr.
zbiorczego brutto Sciekéw dla
potrzeb
c.w.u.
1 2 3 4 7

1 Lipiec 953 woda 6,17 5876,96
2 Lipiec 953 $cieki 7,82 7451,70
3 Sierpien 1202 woda 6,17 7412,49
4 Sierpien 1202 $cieki 7,82 9398,68
5 Wrzesien 965 woda 6,17 5950,96
6 Wrzesien 965 $cieki 7,82 7545,53
7 Pazdziernik 1129 woda 6,17 6962,32
8 Pazdziernik 1129 $cieki 7,82 8827,88
9 Listopad 1028 woda 6,17 6339,47
10 Listopad 1028 $cieki 7,82 8038,14
11 Grudzien 1299 woda 6,17 8010,67
12 Grudzien 1299 $cieki 7,82 10157,14
Razem 6576 91 971,94
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Zestawienie nr 3. 1

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u
w budynkach 1 do 10 przy ul. Niepodlegtosci w Bukownie
w okresie rozliczeniowym od 01.07.2016r. do 31.12.2016 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Cieplo Katowice

Koszty stale Koszty Razem koszty
Lp. miesigc/ w zi (brutto) zmienne zakupu energii
rok wzl cieplnej
(brutto wzl
(brutto)
1 2 3 4 5
1 |07/2016. 13834,99 25335,61 39170,60
2 |08/2016. 13834,99 28675,24 42510,23
3 109/2016r. 13959,44 32560,15 46519,59
4 [10/2016r. 13959,44 32310,65 46270,09
5 |11/2016r. 13959,44 32310,65 46270,09
6 |12/2016r. 13955,44 38372,66 52328,10
Razem 8 3503,74| 189 564,96 273 068,70

Zestawienie nr 3.2.

Poniesione i rozliczone koszty wg rzeczywistego zuiycia c.w.u.
i odprowadzonych sciekow oraz przygotowania (podgrzania) cieplej wody uiytkowej
dla lokali w budynkach od 1 do 10 przy ul. Niepodlegtosci w Bukownie
za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 31.12.2016 r.

Obowiazujace w okresie rozliczeniowym, ceny :

- wody i §ciekoéw, brutto - 13,99 zZt/m3,
- podgrzania wody brutto - 27,50 z¥/m3 /zaliczka/
Rzeczywiste .
zuzycie wody Ogolem koszty fgzzl?ézc:n?g
iilosé¢ dostawy 7
odprowadz. Naleinosé C.W.U. otk kami
Sciekow bruttow i wzd Zaliczki na uﬁ; kaoliw’z” tatm !
Okres w m3 wg z tytulu Koszty brutto pokrycie oniesion {:h
Lp. rozliczenia wodomierza | dostawy wody podgrzania (woda kosztow P koszté y
miesigc/rok zbiorczego i wody dla i kanalizacja dostawy jeosztow d
c.w.u odprowadzenia | potrzeb c.w.u. wraz C.W.U. ztézl{; c";t:;gby
(wymiennika Sciekow dla z kosztami wzl) c E/)v U
ciepla) potrzeb c.w.u. podgrzania B
w m3 wody) (6-7)
(woda/Scieki)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Lipiec 953 13 328,66 25335,61| 38664,27| 4397948 5315,21
2 | Sierpien 1202 16 811,17 28 675,24| 45486,41| 46 595,52 1109,11
3 | Wrzesien 965| 13496,49 32560,15| 46056,64| 46550,51 493,87
4 | Pazdziernik 1129 15 790,20 32310,65| 48100,85| 46514,83| -1586,02
5 | Listopad 1028 14 377,61 32 310,65| 46688,26| 46722,29 34,03
6 | Grudzien 1299 18 167,81 38372,66| 56540,47| 46722,28 -9 819,19
Razem
6 576 91 971,94 | 189 564,96 281 536,90 277 084,91 | -4452,89
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Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez TAURON Cieplo Spotka z 0. o w Katowicach, koszty zakupu ciepta
na cele przygotowania c.w.u. dla budynkow przy ul. Niepodlegtosci 1 - 10 w Bukownie za
okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 31.12.2016 r., (poniesione przez Spotdzielni¢)
zgodne sg  z ustaleniami umowy, o ktorej mowa w pkt ,,a” 1 uwzgledniaja obowigzujace dla
w/w okresu ,taryfy dla ciepta” stanowigce integralng cze$¢ umowy.

2. Zafakturowane przez Przedsi¢biorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji S.A. w Olkuszu ceny
wody i kanalizacji przedstawione w zestawieniu nr 3. sg zgodne z cennikami obowigzujacymi
w okresie rozliczeniowym oraz ilo$cig zuzytej wody wykazanej przez wodomierz zbiorczy.

3. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynkach przy ul. Niepodleglosci
1 - 10 w Bukownie, pokrywala koszty z tyt. dostawy energii cieplnej i wody oraz
odprowadzonych $ciekéw, poniesionych przez Spoldzielni¢ za okres rozliczeniowy dla tych
budynkow.

4. Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, nalezno$ci z tyt. zuzycia c.c.w
1 odprowadzonych $ciekow zgodne byly ze stanem licznikéw oraz obowigzujaca ceng w w/w
okresie. Rozliczenie indywidualne w sposob czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane
obliczenia.

4. Dziatalnos¢ ekonomiczno — finansowa Spoldzielni

4.1. Organizacja pionu finansowo-ksiggowego

Struktura organizacyjna Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
w pionie ksiggowym podlegajacym bezposrednio Prezesowi Zarzadu przewidywata wg
schematu organizacyjnego przyjetego W dniu 14 listopada 2013 roku, nastgpujace stanowiska

pracy :

- glownego ksiggowego - 1 etat
- specj. ds. ksiggowosci finansowej - 1 etat
- st. inspektora - kasjera - 1 etat

Przyjeta 1 zatwierdzona przez Rade¢ Nadzorcza struktura organizacyjna
SM | BUCZYNA” w Bukownie dostosowana byla do biezacych potrzeb Spotdzielni,
z uwzglednieniem jej wielkosci.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania
funduszami Spoétdzielni, okreslone zostalty w regulaminach wyszczeg6élnionych w wykazie
obowiazujacych w latach 2014 — 2016 ,,Regulamindéw wewngtrznych Spotdzielni” przyjetych
uchwatami Rady Nadzorczej.
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4.2. Gospodarka finansowa Spotdzielni

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swoich czlonkoéw (§ 125 ust. 1 Statutu SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie).

W  zakresie gospodarki finansowej, Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie (w oparciu o postanowienia § 128 ust. 1) normuje tworzenie
funduszy wlasnych wymienionych ponizej:

a/ Fundusz udziatowy,

b/ Fundusz zasobowy,

¢/ Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
d/ Fundusz remontowy.

Stan funduszy wtasnych Spoldzielni na koniec rocznych okreséw sprawozdawczych
2014 - 2016 r., okreslajg wielkosci zawarte w tabeli ponizej :

Fundusze wlasne Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
wg stanu, bilansu zamknigcia na koniec roku 2014 — 2016

Bilans Bilans Bilans %
Lp. (Wyszczegolnienie zamkniecia zamknigcia zamkniecia dynamika
31.12.2014 r. 31.12.2015r. 31.12.2016 r. zmian (5:3)
1 2 3 4 5 6
A. |Fundusze wlasne ogéltem 17774090,32 17986471,05 18282917,10 102%
I RA;EM N 12055790,00 12267270,73 12562117,78 104%
kapital podstawowy
w tym:
1. .
\Fundusz udzialowy 55847,40 56547,40 57847,40 103%
p  |Fundusz wkiadow 3443532,82 3443532,82 3443532,82]  100%
mieszkaniowych
3. [Fundusz whkladw 277521384 277521384 288321384  104%
budowlanych
4. \Umorzenie zasobdw 5781195,94 5991976,67, 6177523,72|  106%
mieszkaniowych
1. IRAZEM 5718300,32 5719200,32 572080032  100%
kapital zapasowy
w tym:
1. |Inne fundusze zasadnicze 650104,00 650104,00 650104,00 100%
2. |[Fundusz zasobowy 5068196,32 5069096,32 5070696,32
I11. |Fundusz aktualizacji $r.
trwalych i wal. wkl. 210780,73 47842,21 70450,74 33%
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne)
l. Fundusz remontowy 296614,55 349368,42 445767,10 150%
1. Fund §wiadczen 2777,20 2062,15, 3166,15 114%
socjalnych
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Struktura $rodkow pieni¢znych (wg danych potwierdzonych w aktywach
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za lata 2014 — 2016), przedstawiata si¢ nastepujaco

Stan i struktura srodkow pienieznych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie (w zi)

Lp. Wyszczegdlnienie 2014r. 2015 . 20161T.
1 2 3 4 5

1. |s$rodki pieni¢zne w kasie 4 248,14 186,61 755,40
2. | $rodki pieniezne na rachunku bank. 634 262,17 449 276,37 524 664,98
3. |Inne aktywa pieni¢zne /lokaty bankowe/

4. |OGOLEM - stan $rodkéw pienieznych 638 510,31 449 462,98 525 420,38

Salda rachunkéw Spotdzielni, potwierdzane byly przez prowadzace je banki oraz
dostawcow 1 odbiorcoéw Spoétdzielni, na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla

potrzeb ksiegowych 1 ewidencyjno sprawozdawczych.

W okresie lat 2014 — 2016 srodki pieni¢zne oraz lokaty bankowe, przekazywane
1 lokowane byty w:

— PKO BP S.A oddz. W Chrzanowie
— ING Bank Slgski S.A

W  okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»~BUCZYNA” w Bukownie posiadata zobowigzania dtugo i krétkoterminowe, ktérych
struktura przedstawiona zostata w zestawieniach ponize;j :

Stan zobowigzan diugoterminowych
SM ,BUCZYNA” w Bukownie na koniec okresow obrachunkowych
w latach 2014 - 2016

Wg stanu na dzien: Dlugoterminowe Inne
kredyty bankowe zobowiqzania
1 2 3
31.12.2014 r. 247 587,90
31.12.2015 . 180 111,27
31.12.2016r. 154 210,58

Na wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych sktadajg si¢ kredyty inwestycyjne wraz
z skapitalizowanymi odsetkami od kredytow zaciagnigtych na realizacj¢ budownictwa
mieszkaniowego 1 wykupywane przez budzet.

Struktura zobowigzan krétkoterminowych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2014 - 2016
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Wyszczegdlnienie

Wg stanu na dzien

Wg stanu na dzien

Wg stanu na dzien

31.12.2014 r. 31.12.2015 . 31.12.2016 r.
1 2 3 4

Zobowigzania z tyt. dostaw, robot i ustug 618872,42 827731,82 442394,93
Zobowigzania z tyt. podatkow

i ubezpieczen spotecznych 166869,19 196509,31 128922,23
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen

Pozostale zobowigzania 10869,19 17842,05 35188,65
Razem 79 6610,80 1042 083,18 606 505,81

Zobowiazania krotkoterminowe w badanym okresie wzrastaly i w gléwnej mierze (Srednio
w kazdym roku ponad 80 %) dotyczyly :

- zobowigzan z tyt. dostaw, robot i ustug w okresie ich wymagalnosci,

i zostaly prawidlowo wycenione oraz ujete w bilansie — sprawozdaniu finansowym —
Spétdzielni sporzadzonym za lata 2014 — 2016. W trakcie badania lustracyjnego nie
stwierdzono aby Spoétdzielnia posiadata przeterminowane zobowigzania.

W badanym okresie Spoéldzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania

0 charakterze publiczno — prawnym. Przeprowadzone badanie (metoda losowa) dokumentacji
ksiggowo — finansowej w zakresie rozliczen zobowiazan podatkowych:

- zaliczek miesigcznych na podatek dochodowy od tacznej kwoty wyptat - PIT — 4 - za
2014 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowe;j:

a/ wyciag bankowy z dn. 20.02.2014 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 19.03.2014 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 14.04.2014 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 20.05.2014 r.
e/ wyciag bankowy z dn. 11.06.2014 r.
f/ wyciag bankowy z dn. 15.07.2014 r.
g/ wyciag bankowy z dn. 11.08.2014 r.
h/ wyciag bankowy z dn. 12.09.2014 r.
i/ wyciag bankowy z dn. 20.10.2014 r.
J/ wyciag bankowy z dn. 20.11.2014 r.
k/ wyciag bankowy z dn. 19.12.2014 r.
1/ wyciag bankowy z dn. 20.01.2015 .

- podatku od towarow i ustug — VAT — 7 za II potrocze 2015 r., uregulowano terminowo

wg dokumentacji ksiegowe;:

a/ wyciag bankowy z dn. 23.07.2015 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 25.08.2015 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 24.09.2015r.
d/ wyciag bankowy z dn. 22.10.2015 .
e/ wyciag bankowy z dn. 24.11.2015r.
f/ wyciag bankowy z dn. 23.12.2015 .
g/ wyciag bankowy z dn. 22.01.2016 .

- osiggnigtego dochodu /poniesionej straty/ przez podatnika podatku dochodowego od osob
prawnych, CIT za 1 potrocze 2015 r. uregulowano terminowo wg dokumentacji

ksiegowe;:
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a/ wycigg bankowy z dn. 20.02.2015r.
b/ wyciag bankowy z dn. 21.04.2015 r.
¢/ wyciagg bankowy z dn. 20.05.2015 r.
d/ wyciag bankowy z dn. 24.06.2015 .
e/ wycigg bankowy z dn. 20.07.2015r.

- zobowigzan ZUS za 2015 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowe;j :

a/ wyciagg bankowy z dn. 13.02.2015 .
b/ wyciag bankowy z dn. 13.03.2015 .
¢/ wycigg bankowy z dn. 14.04.2015r.
d/ wyciagg bankowy z dn. 14.05.2015r.
e/ wyciag bankowy z dn. 15.06.2015 .
f/ wyciagg bankowy z dn. 13.07.2015 .
g/ wyciag bankowy z dn. 10.08.2015.
h/ wyciag bankowy z dn. 11.09.2015 .
i/ wyciag bankowy z dn. 14.10.2015r.
j/ wyciag bankowy z dn. 13.11.2015r.
k/ wyciag bankowy z dn. 14.12.2015r.
1/ wyciag bankowy z dn. 13.01.2016 .

- podatku od nieruchomosci za 2016 r., na rzecz UM w Bukownie uregulowano terminowo
i wg dokumentacji ksiggowej nie wykazato nieprawidlowosci z punktu widzenia
terminowosci ich uregulowania:

a/ wyciag bankowy z dn. 14.01.2016 r.
b/ wyciag bankowy z dn. 20.04.2016 r.
¢/ wyciag bankowy z dn. 26.07.2016 r.
d/ wycigg bankowy z dn. 19.10.2016 r.

W 2016 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie regulowata
terminowo zobowigzania na rzecz :

* Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego S.M. w Katowicach
a/ wyciag bankowy z dnia 13.01.2016 r.
b/ wyciag bankowy z dnia 18.04.2016 r.
¢/ wyciag bankowy z dnia 20.07.2016 r.
d/ wycigg bankowy z dnia 19.10.2016 r.

* Krajowej Rady Spoldzielczej w Warszawie
- wyciagg bankowy z dnia 31.03.2016 r.

4

4.3. Rachunkowos

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie, przyjeta do stosowania
zasady prowadzenia rachunkowosci ustalone w dniu 16 maja 2014 roku uchwata Zarzadu nr
2/05/2014 opisujace zasady prowadzenia rachunkowosci oraz zatwierdzit do stosowania
Zaktadowy Plan Kont. Przy wprowadzaniu zasad funkcjonowania kont wykorzystano

£k

55



1 uwzgledniono “Wzorcowy Plan Kont” autorstwa : Krzysztofa Huberta Dziewiora wydany
przez Centrum Informacji 1 Wydawnictw ,,INWESTPROJEKT” L6dz.

W SM ,BUCZYNA” w Bukownie, do prowadzenia ksigg rachunkowych
wykorzystywany jest program F-K ,Finansowo - Ksiegowy” firmy Zaklad Ustug
Informatycznych ,, MIESZCZANIN” z siedzibag w Mystowicach.

Wykaz zbioréw tworzacych ksiggi rachunkowe :

F-K ,, Finansowo — Ksieggowy”

wKasa”

wSLONIE” System Latwej Obstugi Nieruchomosci
»PLACE”

wRadca Prawny”

BANKI SYSTEM PLATNOSCI MASOWYCH

Powyzsze programy informatyczne wykorzystywane przy prowadzeniu ksiag
rachunkowych sa systematycznie aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie
w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiaja uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow
w ksiggach rachunkowych, dzieki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny
komputerowy nosnik danych. Wydruki komputerowe spelniaja wymagania ustawy
o rachunkowosci.

Omowienie pryyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci :

1. Jako rok obrotowy dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie, ustalono
okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia w kazdym roku kalendarzowym, natomiast
okresami sprawozdawczymi poszczegolne miesigce kalendarzowe.

2. Wykaz kont ksiggi gtownej (konta syntetyczne) stanowi zatgcznik do zasad
rachunkowosci.

3. Ewidencje i rozliczanie kosztow prowadzi si¢ w uktadzie rodzajowym i réwnocze$nie
wedlug typoéw dziatalnos$ci (w uktadzie kalkulacyjnym). Koszty eksploatacji
1 utrzymania lokali oraz cz¢sci wspolnych nieruchomosci wedtug rodzaju kosztow
z podziatem na nieruchomosci prowadzi si¢ na koncie pozabilansowym,

4. Wynik finansowy Spoétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte
1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i1 kosztow oraz ostroznej wyceny.

5. Rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ w wariancie poréwnawczym przy uwzglednieniu
zasady rozliczania kosztow 1 przychoddéw z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

6. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatac;ji
i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym. Wynik uzyskany na pozytkach
poszczegbdlnych nieruchomosci zasila przychody lub koszty roku nastepnego danej
nieruchomosci i nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni.

7. Metody wyceny aktywoOw 1 pasywOw w ciggu roku i na dzien bilansowy oraz metody
ustalania wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia
24 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych.
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8. Srodki trwale, $rodki trwate w budowie oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢
w zaleznos$ci od sposobu ich nabycia i p6zniejszego ich wykorzystania wedtug cen nabycia
pomniejszonej o odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

9. Spotdzielnia stosuje amortyzacje liniowa. Podstawe odpiséw amortyzacyjnych stanowi
aktualny plan amortyzacji odpowiadajacy wymogom art. 32 ustawy o rachunkowo$ci oraz
biezaco obowigzujacym rozporzadzeniom Ministra Finansow.

10. Amortyzacji nie podlegajg : grunty i prawa wieczystego uzytkowania, budynki, lokale,
budowle i urzadzenia zaliczane do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych.

11. Rzeczowe aktywa trwate o wartosci do 3500 zlotych i okresie uzytkowania powyzej
1 roku odpisywane sg jednorazowo w ci¢zar kosztow w momencie przekazania do
uzytkowania.

W trakcie lustracji kontrolowano losowo faktury i rachunki ktorymi Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie byla obcigzana w latach 2014 - 2016. Operacje
gospodarcze podlegajace ewidencji ksiggowej dokumentowane sg prawidtowo sporzadzonymi
dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym i formalno —
rachunkowym oraz na dowdd sprawdzenia podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody
ksiggowe oznaczone sg w sposob umozliwiajacy powigzanie dowodu z zapisami ksiggowymi
dokonanymi na jego podstawie.

Wszystkie wplywajace do Spoétdzielni faktury odnotowywane sa w dzienniku
korespondencji i przekazywane do ksiggowosci gdzie wpisuje si¢ faktury do rejestru i nadaje
im numery wewnetrzne w sposob umozliwiajacy powiagzanie dowodu z zapisami ksiegowymi
dokonanymi na jego podstawie.

Przedstawione lustratorowi dokumenty ksieggowe spetniajg wymogi okreslone w art. 21
1 22 ustawy “o rachunkowos$ci” oraz s3 przechowywane prawidlowo w opisanych
segregatorach oddzielnych dla poszczegdlnych miesigcy i lat.

4.4. Gospodarka kasowa

Organizacje, zasady 1 zakres prowadzonej gospodarki kasowej w SM , BUCZYNA”
w Bukownie w latach 2014 — 2016, okres$laly postanowienia:

,Instrukcji kasowej”, wprowadzonej uchwata Zarzadu nr 4/11/2011 w dniu 30 listopada
2011 roku.

Zasady gospodarki kasowej prowadzone w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz
rozdzial powolanej ,,instrukcji”, regulowaty m.in. kwestie:

- pomieszczen kasy,

- ochrony kasy,

- transportu srodkow pienigznych,

- kasjera,

- gospodarki kasowej,

- dokumentacji kasowej,

- zasad sporzqgdzania dokumentow kasowych,
- kontroli kasy.
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Osoba odpowiedzialna za stan srodkow w kasie, zlozyla oswiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialno$ci materialnej za powierzone walory. Pomieszczenie kasy zabezpieczone
bylo w sposob nalezyty przed kradzieza 1 wtamaniem.

Walory kasowe podlegaty okresowej kontroli stanu ich zgodnosci, prowadzonej przez
Komisje Inwentaryzacyjne powotywane przez Zarzad Spotdzielni i potwierdzone stosownymi
protokotami. Jak wynika z protokoléw inwentaryzacji przeprowadzonej na dzien 31 grudnia
danego roku stan gotéwki w kasie wynosit :

-31.12.2014 r. 4 248,14 z{
-31.12.2015 . 186,61 z¢
- 30.12.2016 r. 755,40 z{

W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapisow o jakichkolwiek
nieprawidtowosciach.

Stan §rodkoéw pienigznych w kasie nie przekraczat ustalonej w uchwale Zarzadu nr
04/03/97 z dnia 26 marca 1997 roku oraz § 5 ust. 1 ,,Instrukcji kasowej” kwoty 5 000,00 zt
pogotowia kasowego. W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapisow
o jakichkolwiek nieprawidlowosciach.

Archiwalne raporty kasowe podczas lustracji zbadano metodg losow3 :
- 2014 rok  nrRK 1/2014 do RK 62/2014
-2015rok nrRK 63/2015 do RK 124/2015
-2016 rok  nrRK 125/16 do RK 189/16

Raporty kasowe prowadzone byly w sposob nie budzacy zastrzezen, ulozone
chronologicznie, oznaczone kolejnymi numerami. Dowody zrodlowe pod raportami sg
podpisane przez osoby odpowiedzialne pod wzgledem merytorycznym, formalnym,
rachunkowym i akceptowane do wypfaty.

4.5. Inwentaryzacja

W  okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»BUCZYNA” w Bukownie, dokonywata inwentaryzacji rocznej sktadnikow majatkowych w
drodze komisyjnego spisu z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu
0 tres¢ art. 26. 1 27. ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r., oraz stosownych uchwat
Zarzadu Spotdzielni obowigzujgcych w danym roku:

- nr 1/11/2014 z dnia 5 listopada 2014 r..
- nr 2/11/2015 z dnia 5 listopada 2015 r.
- nr 3/10/2016 z dnia 31 pazdziernika 2016 r.

W  zarzadzeniach okreSlono szczegotowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj
sktadnikéw majatkowych podlegajacych spisowi oraz sktad komisji inwentaryzacyjnej.

Inwentaryzacje obejmowaty m.in. nastgpujace sktadniki majatkowe Spotdzielni :

aktywa finansowe na rachunkach bankowych w drodze potwierdzenia sald.

zapasy w magazynie, wyposazenie i narzedzia,

nalezno$ci w drodze potwierdzenia salda,

pozostale aktywa i pasywa w drodze pordwnania ksigg z dokumentacja,
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- $rodki trwate objete spisem z natury.

Inwentaryzacj¢ przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktore podpisaly osoby
materialnie odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z W/w zarzadzeniami. Lustrator nie
uczestniczyl w przebiegu inwentaryzacji niemniej jednak przedstawiona dokumentacja
z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze przebiegata ona
prawidtowo.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowos$ci Spoétdzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

5. System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Okreslong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2014 - 2016,
strukture planowanych i poniesionych kosztow oraz wielkos$ci przychodéw wraz z wynikami
finansowymi, przedstawiono w tabeli ponize;:

Planowane i poniesione
koszty oraz przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2014 — 2016
W Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie (W zl/ rok)

Planowane | Poniesione Pravehod Wynik roczny
Wyszczegolnienie koszty koszty y y (-Hwzt Uwagi
Lp. w zl
w zl. wzl 5-4)
1 2 3 4 5 5 6

2014 r . - Dzialalnosci Spéldzielni

W tym:

1. [Eksploatacja 808300,00 81409824 90572658 91628,34

podstawowa
2. \Woda i kanalizacja 524000,000 578851,66)  523841,45 -55010,21
3. |Wywoz nieczystosci 120000,00 120131,00 119606,00 -525
4. (Odpis na fundusz 293030,00 29393064  293930,64

remont.
5. |Centralne ogrzewanie |100000,000 1009412,85 995219,68, -14193,17
6. |Ciepta woda

p 61500000 62604927 10007 -11846,20

7. |[Dzwigi osobowe
8. [Sprzatanie kl.

schodowych
9. [Pakiet podst. TV

kablowej
10. |Gaz zbiorczy 158000,000  154381,71]  158006,40 3624,69
11. |Dzial. spol. kulturalna
12. |Domofony

Razem poz. | 3596855,37  3610533,82 13678,45

Il |Razem - inne koszty 61528390,  668069,45 52785,55

i przychody g zm

w tym:
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Pozostata sprzedaz

612731,27

623830,30

11099,03

Pozostate koszty
i przychody operacyjne

2313,54

4467,68

2154,14

Pozost. przychody ze
sprzedazy materiatow
i Srodkow trwatych

Otrzymane i zaplacone
odsetki

239,09

39771,47

39532,38

Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wiasnego

Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki

7

Odsetki z lokat

8

Inne

GZ

OGOLEM KOSZTY

M 2014r.

4212 139,27

4 278 603,27

66 454,00

| 2015r. - Dzialalno$ci Spéldzielni

w tym:

1.

Eksploatacja
podstawowa

932100,00

953420,90

933562,18

-19858,72

2.

\Woda i kanalizacja

507000,00

556797,93

506783,00

-50014,93

w

\Wywoz nieczystosci

117000,00

117232,50

116552,87

-679,63

>

Odpis na fundusz
remont.

293930,00

293930,64

293930,64

Centralne ogrzewanie

100000,00

985467,20

999036,25

13569,05

Ciepla woda

605000,00

631565,10

604872,73

-26692,37

Dzwigi osobowe

o Nlou

Sprzatanie kl.
schodowych

Pakiet podst. TV
kablowej

10.

Gaz zbiorczy

160000,00

168525,50

156561,83

-11963,67

11.

Dziat. spot. kulturalna

12.

Domofony

Razem poz. |

3706939,77

3611299,50

-95640,27

Razem - inne koszty
i przychody gz m

626647,47

678074,67

51427,20

w tym:

1.

IPozostata sprzedaz

625057,26

641562,18

16504,92

IPozostate koszty
i przychody operacyjne

1434,84

15115,22

13680,38

Pozost. przychody ze
sprzedazy materiatow
i sSrodkow trwatych
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Otrzymane i zaplacone
odsetki

155,37

21397,27

21241,90

Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego

Koszty wytworzenia
Swiadczen na wiasne
potrzeby jednostki

7

Odsetki z lokat

8

Inne

GZ

OGOLEM KOSZTY

M -2015r.

4 333 587,24

4 289 374,17

-44 213,07

| 2016 r. - Dzialalnosci Spéldzielni

w tym:

1.

Eksploatacja
podstawowa

940153,00

924972,10

940472,84

15500,74

2.

\Woda i kanalizacja

520000,00

566419,26

519822,83

-46596,43

3.

'Wywdz nieczystosci

119000,00

119498,50

118820,58

-677,92

Odpis na fundusz
remont.

293930,64

293930,64

Centralne ogrzewanie

1020000,00

1033812,35

1016841,17,

-16971,18

Ciepta woda

604000,00

649674,04

603306,07,

-46367,97

Dzwigi osobowe

o Nl oo

Sprzatanie kl.
schodowych

Pakiet podst. TV
kablowej

10.

Gaz zbiorczy

160000,00

72644,47

164954,86

92310,39

11.

Dziat. spot. kulturalna

12.

Domofony

Razem poz. |

3660951,36

3658148,99

-2802,37

Razem - inne koszty
i przychody gospodarki
zasobami mieszk.

718036,71,

793752,49

75715,78

Pozostata sprzedaz

646463,44

655581,17

9117,73

Pozostate koszty
i przychody operacyjne

71426,98

115247,46

43821,00

Pozost. przychody ze
sprzedazy materiatow
i sSrodkow trwatych

Otrzymane i zaptacone
odsetki

146,29

22923,86

22777,57

Koszty 1 sprzedaz robot
wykonawstwa wiasnego

Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
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potrzeby jednostki

7 |Odsetki z lokat

8 |[Inne

OGOLEM KOSZTY
GZM -2016r.

4 378 988,07| 4 451 901,48 72 913,41

Roczny wynik finansowy gospodarki mieszkaniowej Spoéldzielni Mieszkaniowej
,BUCZYNA” w Bukownie, na koniec 2014, 2015i 2016r., wynosik

Wyszczegolnienie 2014 2015 2016
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 66454,00 -44213,07 72913,41
Pozostata dzialalnos¢é Spotdzielni 110222,94 | 103770,52 81398,98
Ogolem 176 676,94 | 59 557,45 | 154 312,39

Powstate rdznice miedzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 - 2
i 4! ustawy ,,0 spOtdzielniach mieszkaniowych” (Dz.U. 119/2003 poz. 1116 z po6zn. zm.),
zwigkszaty lub zmniejszaty odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w roku nast¢gpnym.

Wynik  finansowy gospodarki mieszkaniowej Spotdzielni  Mieszkaniowej
»BUCZYNA” w Bukownie na lata 2014 — 2016 $wiadczy o prawidlowym funkcjonowaniu
Zarzadu Spotdzielni ,,na pozostatej dzialalnosci” na rzecz swoich cztonkow. Wypracowany
1 wykazany zysk netto, co roku podlegat podziatowi przez Walne Zgromadzenie, i tak :

Rok 2014 — uchwata nr 5/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r.
nadwyzke bilansowa w wysokos$ci 130 967,46 zf przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow
obcigzajacych cztonkow Spotdzielni zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
Rok 2015 - uchwata nr 4/2016 z dnia 23 czerwca 2016 r.
nadwyzke bilansowa w wysokosci 118 976,80 zf przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow
obcigzajacych cztonkow Spotdzielni zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
oraz modernizacja ciagow komunikacyjnych.
Rok 2016 - uchwata nr 4/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r.
nadwyzke bilansowa w wysokosci 125 486,03 zf przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow
obcigzajacych cztonkow Spotdzielni zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
oraz modernizacja ciagow komunikacyjnych.

W  gospodarce zasobami mieszkaniowym Spotdzielni, ustalane stawki optat
eksploatacji podstawowej i funduszu remontoweo lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
»~BUCZYNA” w Bukownie, w latach 2014 - 2016 roku ksztaltowaty si¢ na poziomie
przedstawionym w tabelach ponize;j :

Stawki oplat czynszowych za uiytkowanie lokali obowigzujgce
W Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016 (w z/m” pu. miesiecznie)

% dynam.
Podstawa | Stawki oplat | Stawki oplat | Stawki oplat wzrostu
Lp. - Wpyszczegdlnienie naliczenia| w2014r. w2015, w2016 . (6:4)
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1 2 3 4 5 6 7
I. |Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) z/m’
w tym:
1 [Eksploatacja podstawowa e | 225-267 | 225-267 | 229-281 | 102-105
2 |Odpis na fundusz remont. W/m’ 0,80 0,80 0,80 0
3 |Centralne ogrzewanie z/m’ 3,50 3,50 3,50 0
4 |Woda i kanalizacja z/m’ 13,56 13,56 13,29 0,98
5 |Podgrzanie — ciepla zMlokal | 28,00 - 32,15 | 28,00 - 32,15 | 28,00 - 32,15 0
woda z¥/m*® | 27,50 — 34,00 | 27,50 — 34,00 | 27,50 — 34,00 0
6 |Wywoz nieczystosci osoby 7,50 7,50 7,9 1,05
7 |Dzwigi osobowe osoby
Odpis na fundusz remont. zl/osobe
8. |[Utrzymanie czystoSci zVos.
wewnatrz i zewngtrz bud.
9. [Zbiorcze liczniki gazowe zYos. 11,95 12,45 12,95 1,08
10. [Konserwacje wlasne z¥/m?
i obce (utrzymanie nier.
(wspolnej)
11. |Pakiet podst. TV kablowej z/m-nie
1. Eiﬁznu'iy dowe 2/ m? 9,8 8,42 5,86 0,60

Obowiazujace w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie (w latach
2014 — 2016), stawki eksploatacji 1 odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali,
zapewnialy zrownowazenie stanu finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Zarzad Spoldzielni zgodnie =z art. 4 wust. 4' ustawy ,0 spoldzielniach
mieszkaniowych” znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczanie przychodow i kosztow o ktorych mowa w ust.
1- 2 i 4 wspomnianej ustawy.

Od dnia 1 stycznia 2008 roku stosowana jest w Spoéldzielni, zasada pelnej
indywidualizacji ustalania 1 rozliczania kosztow 1 przychodow w odniesieniu do
nieruchomos$ci wraz z ustalaniem obciazen uzytkownikow lokali, z w/w tytulu w oparciu
o wprowadzone w zycie, znowelizowane postanowienia:

- ustawy ,, Prawo spoldzielcze” - (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.1222).
- ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” - (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443).

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie sg zalegto$ci z tytutu optat za uzytkowanie lokali.
Zgodnie ze Statutem Spotdzielni (§ 145 ust.1) optaty za uzytkowanie lokali powinny by¢
uiszczane co miesigc z gory do 30-go dnia kazdego miesigca. Datg zaptaty jest data wptywu
srodkow finansowych na konto Spétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie lub wptaconych w niepelnej wysokosci naleznosci
Spotdzielnia pobiera - poczawszy od nastgpnego dnia po terminie ptatnosci - odsetki
w wysokos$ci ustawowej za kazdy dzien zwloki.
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Stany zaleglos$ci optat w latach 2014 - 2016 przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Zaleglosci z tyt. oplat za uiytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
»wBUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 - 2016 (w tys. zf)

%
Lp. Wyszczegdlnienie 2014 . 2015, 2016 . wzrostu
5:3
1 2 3 4 5 : 6 :
1. | Zaleglosci biezace 166037,59 | 148872,36| 138081,83 0,83
w tym:
a/ | Lokali mieszkalnych: 154426,71| 126711,27| 130832,58 0,85
b/ | Lokali uiytkowych: 11610,88 22161,09 7249,25 0,62

Z przedstawionych powyzej danych statystycznych wynika, ze dziatania Spotdzielni
w zakresie zmniejszania zalegtosci za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe nalezy uznaé za
poprawne - zaleglosci w roku 2016 zmalaty w stosunku do 2014 roku. Zaleglosci z tytutu
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w stosunku do rocznych przychodéw, w badanym
okresie systematycznie malaty i stanowity :

- na koniec 2014 r. - 4,78 % rocznych przychodow,
- na koniec 2015 r. - 3,96 % rocznych przychodow,
- na koniec 2016 r. - 3,66 % rocznych przychodow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie - w latach 2014 — 2016 -
stosowata roznorodne formy dochodzenia naleznosci, a do rutynowych dzialan nalezalo
wysytanie wezwan do zaptaty. Dzialania Spotdzielni obejmowaty caty wachlarz dostepnych
prawem s$rodkéw — od pomocy w otrzymaniu dodatku mieszkaniowego, rozktadania
zadtuzenia na raty, poprzez kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty i eksmisje.
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W celu wyegzekwowania zaleglto$ci w optatach podejmowane byly przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nast¢pujace dzialania, co obrazuje ponizsze
zestawienie:

wyszczegolnienie 2014 2015 2016
Liczba wezwan do zaplaty i monitow ostatecznych 59 51 34
Liczba 0sob wezwanych na rozmowy z Zarzqdem
i Radg Nadzorczq
Liczba naleznosci roztozonych na raty 11 9 11
Liczba 0s6b wykluczonych z czlonkostwa
ogotem/prawomocnie
Liczba spraw sqgdowych o zaplate 22 18 24
Wartos¢ spraw sqdowych 104 675,46 96 455,00 98 542,06
Liczba spraw skierowanych do egzekucji 3 15 7
komorniczej
Wartos¢ spraw skierowanych do egzekucji 2357341 60 333,48 32 757,78
komorniczej
Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych
Liczba wykonanych eksmisji

Niezaleznie od powyzszych dzialan, pracownicy Spoéldzielni informowali 1 pomagali
cztonkom Spoétdzielni z problemami finansowymi o mozliwosci uzyskania dodatkow
mieszkaniowych dzigki czemu 1laczne kwoty otrzymanych ustawowych dodatkéw
mieszkaniowych przedstawialy si¢ nastgpujaco:

rok wartos¢ w gl

2014 33410,44
2015 34 249,04
2016 26 694,02

5.1. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie za
lata 2014 - 2016 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych termindéw, zakreséw ich
sporzadzenia, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52
ustawy o rachunkowosci. Sg podpisane przez wszystkich cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni,
oraz Gtownego Ksiegowego.

Spoéidzielnia z uwagi na wielkosci $redniorocznego zatrudnienia oraz wielkosci
przychodéw netto, nie jest zobowigzana corocznie poddawaé sprawozdania finansowe
badaniu przez uprawnione podmioty — biegtych rewidentow.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2014 — 2016 ) Spétdzielnia sporzadzita
sprawozdania finansowe sktadajace si¢ z:

» bilansu wykazujgcego sume aktywow i pasywow na kwoty podane ponizej,
" rachunku zyskow i strat za rok obrotowy,
» dodatkowych informacji i wyjasnien,
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v sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe:
-za 2014 r.,
e zostalo przyjete przez Radg Nadzorcza w dniu 20 maja 2015 roku uchwatg nr
1/05/2015 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 3/2015 w dniu
24 czerwca 2015 roku, w trybie obowigzujacych wymogow.
e zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym w dniu 3 lipca 2015 roku co uwidoczniono
w KRS.
e przestane do Naczelnika Urzedu Skarbowego w Olkuszu — pismo z dnia 3 lipca 2015
roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2014 roku Wykazuje sume 14 920 575,44 =1,
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy zysk netto w wysokosci 130 967,46 z{

-za 2015r.,

e zostalo przyjete przez Radg Nadzorczg w dniu 18 maja 2016 roku uchwatg nr
1/05/2016 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 2/2016 w dniu
23 czerwca 2016 roku, w trybie obowigzujacych wymogow.

e zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym w dniu 15 lipca 2016 roku co uwidoczniono
w KRS.

e przestane do Naczelnika Urzgdu Skarbowego w Olkuszu — pismo z dnia 30 czerwca
2016 roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2015 roku wykazuje sume 15 002 137,21 z{,
- rachunek zyskow i strat wykazujgcy zysk netto w wysokosci 118 976,80 z#

-za 2016 r.,

e zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 17 maja 2017 roku uchwata nr
2/05/2017 i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 2/2016 w dniu
23 czerwca 2016 roku, w trybie obowigzujacych wymogow.

e zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym w dniu 12 lipca 2017 roku co uwidoczniono
w KRS.

e przestane do Naczelnika Urzedu Skarbowego w Olkuszu — pismo z dnia 4 lipca 2017
roku.

- bilans sporzqdzony na dzien 31.12. 2016 roku wykazuje sume 15 001 z4, 808,93
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy zysk netto w wysokosci 125 468,03 z{

PODSUMOWANIE:

Wszystkie badane sprawozdania finansowe za lata 2014 - 2016, obejmujace dane
liczbowe i objasnienia stowne, wedlug protokotow Rady Nadzorcze;j :

- przedstawiajq rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla oceny sytuacji
majgtkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia danego roku, jak tez jej
wynikow finansowych za okreslony rok obrotowy,
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- sporzgdzone zostaly we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie 7 okreslonymi
w ustawie ,,0 rachunkowosci” zasadami (politykq) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

- byly zgodne z wplywajqcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
I postanowieniami statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie.

Analiza majatku trwalego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie,
wykazuje zmiany jego stanOw wg zestawienia ponizej:

Majgtek trwaly i obrotowy (aktywa)
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie

w latach 2014 — 2016
%
Lp. Wyszczegdlnienie 2014 2015 2016 dynamika
(5:3)
1 2 3 4 5 6
1. |L Aktywa trwate 4268459,89 4105496,06 3994687,90 93
al | Wartosci niematerialne
i prawne 38316,81 39215,81 42005,08| 109
b/ | Rzeczowe aktywa trwate 4128831,20 4009252,10 3912763,07 95
¢/ | Naleznosci
dlugoterminowe 101311,88 57028,15 39919,75 39
2. |Il. Aktywa obrotowe 10652115,55 10896641,15 10954416,61 102
al | Zapasy 14924,07 22100,57 10415,55 70
b/ | Naleznosci krétko term. 9985613,87 10131703,65 10140068,79 100
c/ | Inwestycje krotko term. 638510,31 449462,98 525420,38 82
[11. | Rozliczenia
migdzyokresowe 13067,30 293373,95 288511,89 220
3. |SUMA AKTYWOW | 14920575,44| 15 002 137,21| 15001 808,93| 100
Analiza kapitalow (pasywa) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
wykazuje:
Kapitaly (pasywa) Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie
za lata 2014 — 2016
%
Lp. Wyszczegdlnienie 2014 2015 2016 dynamika
(5:3)
1 2 3 4 5 6
1. |Kapitat wlasny 12127911,79| 11954672,61 12138838,99| 100
2. |Zobowigzania 2792663,65|  3047464,60 2862969,94| 102
1 rezerwy na zobowiazania
8/ | Zobowiqzania 2521757,86|  2856122,50 2582283,25| 102
krotkoterminowe
b/ | Rozliczenia miedzyokresowe 23317,89 11230,83 126476,11 54
SUMA PASYWOW 14 920 575,44 115 002 137,21 | 15001 808,93| 100
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Sumy aktywow i1 pasywow wykazane w sprawozdaniach za lata 2014 - 2016 byly
zgodne. W oparciu o wprowadzenie do sprawozdan finansowych jw., aktywa i pasywa
wycenione s3 zgodnie z ustawg ,,0 rachunkowos$ci”.

Wg udost¢pnionej dokumentacji oraz protokotéw Komisji Rewizyjnej, Spotdzielnia
prawidtowo wykazata przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego za lata obrachunkowe.

Aktywa 1 pasywa wycenione zostaly w trybie postanowien ustawy
,,0 rachunkowosci”, stosujac reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem
odpisoéw aktualizacyjnych naleznosci.

Rachunek zyskow i strat sporzadzony zostat z uwzglednieniem postanowien art. 47
ustawy ,,0 rachunkowos$ci” w wersji porOwnawczej zgodnie z wyborem przyjetym
w Zaktadowym Planie Kont i wykazuje:

Rachunek zyskow i strat
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUCZYNA” w Bukownie
w latach 2014 — 2016

%
Lp. Wyszczegolnienie 2014r. 2015r. 2016 . dynamika
zmian
(5:3
1 2 3 4 5 6
1. | Przychody netto ze sprzedazy 4396359,38 4386663,83 4427889,16 101
2. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 4297230,09 4565370,79|  4513834,46 105
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy 110222,94 103770,52 -85945,30 78
4. | Pozostate przychody
operacyjne 4467,68 15115,22 115247,46 257
5. | Pozostale koszty operacyjne 2313,54 1434,84 71426,98 308
6. | Zysk (strata) z dzialalnosci
operacyjnej 112377,08 117450,90 -42124,82 38
7. | Przychody finansowe 39771,47 21397,27 22923,86 58
8. | Koszty finansowe 239,09 155,37 146,29 61
9. | Zysk (strata) z dziatalnosci 151909,46 138692,80 -19347,25 127
gospodarczej
10. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych
11. | Zysk (strata) brutto 151909,46 138692,80 147997,03 97
12. | Podatek dochodowy 20942,,00 19716,00 22529,00 107
13. | Zysk (strata) netto 130967,46 118976,80 125468,03 96

Przychody ze sprzedazy dotycza gltownie przychodow ze sprzedazy ustug
eksploatacyjnych oraz sprzedazy ,,wody i kanalizacji” i energii cieplnej na potrzeby c.o.
i c.cw.

Podatek dochodowy (Spotdzielnie mieszkaniowe s3a zwolnione przedmiotowo
z podatku dochodowego od oséb prawnych w zakresie dochodéw uzyskanych z gospodarki
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zasobami mieszkaniowymi - w czgs$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobéw) wynika z dzialalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

Zysk netto — to pozytki osiggnicte z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej Spotdzielni
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten stanowi nadwyzke bilansowa, ktora
podlega podzialowi na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia (art. 76 ustawy ,,Prawo
spotdzielcze). Wartym podkreslenia jest fakt, ze zysk wystepuje corocznie, co $wiadczy
o dobrze prowadzonej gospodarce Spoétdzielni.

Jak wynika z analizowanych przez lustratora protokotow Rady Nadzorczej badajacej
sprawozdania finansowe za lata 2014 — 2016, dane liczbowe zawarte w rachunku zysku i strat
przedstawiaja prawidlowy wynik finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie. Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowo$ci na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych oraz jest zgodny z wplywajacymi na jego tresé
przepisami prawa.

6. Wskazniki ekonomiczne.

Podstaw¢ do wyliczenia wskaznikdbw ekonomicznych stanowig sprawozdania
finansowe oraz rachunek zyskow i strat za caly okres objety lustracja. Stan ekonomiczno-
finansowy Spoéldzielni na podstawie danych ujetych w sprawozdaniach za badany okres
charakteryzujg nizej przedstawione wskazniki:

Wskazniki ekonomiczne*

2014 2015 2016
Lp.
1. | kapitat wilasny 12055790,00 | 12267270,73 | 12562117,78
2. | zobowigzania dlugoterminowe 247587,90 180111,27 154210,58
3. | aktywa trwale 4268459,89 | 4105496,06 | 3994687,90
4. | kapital obcy 5718300,32 | 5719200,32 | 5720800,32
5. | aktywa ogolem 14920575,44 | 15002137,21 | 15001808,93
6. | aktywa obrotowe 10652115,55 | 10896641,15 | 10964416,61
7. | zobowigzania biezgce 796610,80 | 1042083,18 606505,81
8. | inwestycje krotkoterminowe 638510,31 449462,98 525420,38
9. | naleznosci z tytutu dostaw i ustug 741221,72 856047,75 829679,11
10. | suma kosztow towarow i ustug 4297230,09 | 4565370,79 | 4513834,46
11. | suma przychodow ze sprzedazy 4395359,38 | 4386663,83 | 4427889,16
12. | zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 618872,42 827731,82 442394,93
13. | zobowigzania ogotem 2792663,65 | 3047464,60 | 2862969,94
Poziom
Lp. Nazwa wskaznika i formuta wyliczania typowy lub | 2014 rok | 2015 rok | 2016 rok
bezpieczny
1. | Ztota reguta bilansowa
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(kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe)x 100
aktywa trwale

100-150%

116%

114%

115%

Ztota reguta finansowania

kapitat wlasny x 100
kapitat obcy

powyzej
100%

210%

214%

219%

Wskaznik wyposazenia w trwate $rodki gospodarcze

aktywa trwate x 100

aktywa ogdlem

30-50%

29%

27%

27%

Wskaznik ptynnosci biezacej (1)

suma aktywow obrotowych

zobowigzania biezace

12-2,0

18

1,6

2,5

5. | Wskaznik wyptacalnosci (I1I)

inwestycje krotkoterminowe ($rodki pienigzne)
zobowigzania biezace 80% 43% 865

6. | Wskaznik obrotowosci zobowigzan krétkotermin.

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

suma kosztow towarow i ustug 63 68 67

7. | Wskaznik obrotowosci naleznosci

przecietny stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

suma przychodow ze sprzedazy netto 62 71 68

8. | Stopien sptaty zobowigzan

$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 51 69 36

suma przychodow ze sprzedazy netto

9. | Poziom ogodlnego zadtuzenia

zobowiazania ogdtem x 100 19 20 19
aktywa ogolem

Ocena sytuacji finansowej 1 majatkowej Spoldzielni, dokonana w oparciu
o informacje 1 ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spotdzielni za lata 2014 —
2016, wskazuje na :

- prawidlowe wskazZniki plynnosci finansowej i zdolnosci platniczej zapewniajgce
terminowq splate zobowiqzan.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie zapewnienie dalszej
stabilno$ci majatkowej 1 finansowej wymaga kontynuacji sukcesywnie prowadzonych
okresowych analiz i ocen, w zakresie zdarzen majacych bezposredni wpltyw na ogdlng oceng
wynikéw dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Uwaga!
Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczgce informacji finansowo — ksiggowych
Spoldzielni przygotowane zostaly przez pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowej

»wBUCZYNA” w Bukownie.
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7. Ubezpieczenia

W okresie objetym badaniem lustracyjnym majatek SM ,,BUCZYNA” w Bukownie
ubezpieczony byt w : UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen SA oraz PZU SA.

Na lata 2017/2018 zawarto z:
- UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen SA
- polis¢ — Pakiet dla Spotdzielni Mieszkaniowych i innych podmiotow zarzadzajacych
budynkami wielomieszkaniowymi :

e FILAR & Bezpieczny dom  nr 640011106842
- polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej zarzadcy nieruchomosci :
e nr998A655196

-ZPZU SA
- polisy ubezpieczen komunikacyjnych :

e nr 1002012772
e nr 1005329835

VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W latach 2014 - 2016 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie nie
prowadzita dziatalno$ci w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO — OSWIATOWO - KULTURALNA

W latach 2014 - 2016 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUCZYNA” w Bukownie nie
prowadzita dziatalnosci w zakresie kulturalno — oswiatowym.
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VIII. USTALENIA KONCOWE

Protokét niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach;

2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu SM ,, BUCZYNA” w Bukownie,
1 egzemplarz dla prowadzgcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
S.M. w Katowicach.

Przeprowadzong lustracje dziatalnosci Spétdzielni za lata 2014 - 2016 odnotowano
w ksigzce kontroli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA” w Bukownie pod nr 27.

Lystrator !

inZ. Kazimierz £tABAJ
( nr upr. KRS 2618/96)

Do ustalen i stwierdzeni zawartych w tresci protokolu lustracji Zarzqd SM ,,BUCZYNA”
w Bukownie zastrzeien iuwag nie wnosi.

Protokol zawiera kolejno ponumerowane 72 strony ( bez tabel i zalgcznikow).

Zarzqd
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie

Prezes Zarzadu

7_caPrefz sjyzafzad” Zdzbtak/S7ot

AnnaLabiSko Cztonek rzadu

Ryszard oexyk

Bukowno, dnia 3\’0 (\l : Q/O,\q' /-
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Wykaz zalacznikow*
do protokotu lustracji z dzialalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUCZYNA”
w Bukownie za lata 2014 — 2016

* tylko w 1 egz. dla RZRSM w Katowicach

Zalgcznik nr 1
Odpis 7 KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w Krakowie - Srédmiescie XII Wydz. Gospodarczy KRS
z dnia 18 lipca 2017 r. — identyfikator wydruku RP/173808/20/20171004120756

Zalgcznik nr 2
Statut SM ,, BUCZYNA” w Bukownie obowiqzujgcy po zmianach uchwalonych przez WZ w dniu 17 czerwca
2010 roku

OPIS
Spoldzielni Mieszkaniowej “BUCZYNA” w Bukownie
Tabela nr |
Lp. Wyszczegolnienie Jedn. rok rok rok
miary 2014 2015 2016
1 2 3 4 5 6
I. | NIERUCHOMOSCI SPOEDZIELCZE szt.
1. | stanowiace mienie sp6ldzielni
w tym: jedno-budynkowych mieszkalnych 13 13 13
wielo-budynkowych mieszkalnych
obiekty uiytkowe o innym przeznaczeniu 10 10 10
2. ?OZ;;?;ZOM, w ktorych ustanawia si¢ wlasnos¢ 22 29 22
1. | ZASOBY MIESZKANIOWE szt.
1. | Liczba budynkéw mieszkalnych 13 13 13
2. | Liczba mieszkan ogolem szt. 516 516 516
w tym: a) lokatorskie 50 46 39
b) wlasnosciowe (ograniczone prawo 162 161 159
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci 303 308 317
d) najem
e) bez tytutu prawnego 1 1 1
3. | Powierzchnia zasobow ogélem m2 34460,39 34460,39 34460,39
w tym: a) lokali mieszkalnych 30617,59 30617,59 30617,59
b) lokali o innym przeznaczeniu 272 272 272
c) garazy 3570,80 3570,80 3570,80
I11. | PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m2 18073,55 18417,35 18998,57
w tym: a) lokali mieszkalnych 17971,55 18315,35 18896,57
b) lokali 0 innym przeznaczeniu 102 102 102
¢) garazy
IV. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogélem zl. 166037,59 148872,36 138081,83
w tym: A. dotyczgcych lokali mieszkalnych: 154426,71 126711,27 130832,58
a) lokatorskich 27050,73 19006,25 19550,66
b) wlasnos$ciowych 56100,94 41400,16 47840,67
c) po przeniesieniu wlasnosci 71275,04 66304,86 63441,25
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wtym: B. dotyczgcych lokali uZytkowych: 7} 11610,88 22161,09 7249,25
a) wlasno$ciowych (garaze) 5875,39 5829,92 5739,72
b) z tytulu najmu 5735,49 16331,17 1509,53
C) po przeniesieniu wlasnosci
2. | Wskaznik zadluzenia do naliczen rocznych % 4,78 3,96 3,66
3. | Wynik roczny na eksploatacji zasobow zh
mieszk. 66454,00| 4421807 7291341
4, Wynlk na.rastamco na eksploatacji zasobow zl. 110746,42 66533,35 139446.76
mieszkaniowych
5. | Stan funduszu remontowego na 31.12 zt , 296614,55 349368,42 445767,10
6. rSnt;";vZkI;.?plat eksploatacyjnych od lokali zZV/m 2.25_267 225267 229281
w tym: a) lokatorskie 225-267| 2,25-2,67| 229-281
b) wlasnosciowe ( ograniczone prawo 2.25_ 267 2.25_ 267 229_281
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci 2,25 -2,67 2,25 -2,67 2,29-2281
7. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci: zh./m°
a) lokatorskie
b) wlasnos$ciowe ( ograniczone prawo
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci
8. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci Z/m?.
SM
a) lokatorskie
b) wlasnosciowe ( ograniczone prawo
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasnosci
9. | Stawka oplat funduszu remontowego 0,80 0,80 0,80
10 | Naleznosci ogélem na 31.12 zk. 74122172 855848,78 849568,35
11. | Zobowiazania ogélem na 31.12 zk. 2792663,65| 3047464,60| 2862969,94
V. | ZATRUDNIENIE OGOLEM ($rednioroczne) | 0soby 18 17 17
VI. | SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) zk. 3648,74 4140,46 4339,44
CZLONKOWIE
Spoldzielni Mieszkaniowej “BUCZYNA” w Bukownie
Tabela nr 11
Lp. Wyszczegolnienie Jedn. rok rok rok
miary 2014 2015 2016
I. | Czlonkowie - ogolem 0s6b 694 557 553
w tym: a) zamieszkali 500 496 492
b) oczekujacy: 131 0 0
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 131 0 0
- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci 0 0 0
¢) z tyt. posiadania garazu 26 24 24
d) posiadajacy tyt. do lokali uzytkowych 0sob 1 1 1
e) prawni 0 0 0
f) wspolczlonkowie 36 36 36
1l. | Kandydaci zarejestrowani ogolem 0s0b 0 0 0
111. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogélem 0s0b 536 532 528
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski 0s6b 50 46 39
b) posiadajacy status wlasno$ciowy 183 178 172
¢) status po przeniesieniu wlasnosci 303 308 317
d) umowy najmu 0 0 0
1V. | Zmniejszenie ilo$ci czlonkéw - ogélem 0s6b 14 145 20
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z tytulu:

a) wykluczenia

b) wykreslenia

11 13 17

¢) skreslenia

3 132 3

d) wystapienia ze spéldzielni

Zmniejszenie ilosci czlonkéw zamieszkujacych
w nieruchomosci - ogélem

0s6b

11 12 16

w tym:

a) status lokatorski

b) status wlasnoSciowy (ograniczone prawo
rzecz.)

¢) status po przeniesieniu wlasno$ci

d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu

e) oczekujacych na ustanowienie prawa
odrebnej
wlasnosci

VI

Zamiany mieszkan - ogolem

0sob

w tym: a) zamiany we wlasnej spoéldzielni

b) zamiany miedzy spéldzielniami

¢) zamiany miedzy spo6ldzielnia a innym
gestorem zasobow

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

w Spéldzielni Mieszkaniowej “BUCZYNA” w Bukownie

Tabela nr 111

Lp.

Wyszczegolnienie

Jedn.
miary

rok
2016

rok
2015

rok
2014

Mieszkania wybudowane

szt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Lokale uzytkowe nowo oddane do uzytku

szt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Mieszkania wybudowane w tym:

szt.

a) o statusie lokatorskim

b) o statusie odrgbnej wtasnosci

C) ha najem

d) na sprzedaz

Nabyte budynki mieszkalne —w tym:

Szt.

a) w celu ustanowienia spétdzielczego
lokatorskiego prawa

b) w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbne;j
wlasnosci

C) na najem

d) na sprzedaz

Wybudowane budynki z lokalami o innym
przeznaczeniu - garaze

Szt.

a) w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnos$ci

b) na najem

¢) na sprzedaz

Budowanie doméw jednorodzinnych

Szt.

Nabywanie doméw jednorodzinnych

Szt.

Poniesione naklady na inwestycje w zlotych

W latach
2014 - 2016
Spoéldzielnia Mieszkaniowa
nie prowadzila dzialalnoSci
w zakresie realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

(zestawienie tabelaryczne negatywne)
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9. |Zrédla finansowania nakladéw na inwestycje:
a) wktady mieszkaniowe
b) wkiady budowlane
c) kredyty bankowe
d) $rodki wlasne spotdzielni
e) inne
10. | Budynki w realizacji szt.
a) lokale mieszkalne
- liczba
- powierzchnia w m2
- stopien zaawansowania w procentach
b) lokale o innym przeznaczeniu szt
- liczba
- powierzchnia w m2
- stopien zaawansowania w procentach
GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI
w Spoldzielni Mieszkaniowej “BUCZYNA” w Bukownie
Tabela nr IV
Lp. Wyszczegolnienie rok rok rok
2014 2015 2016
1 2 3 4 5
1. Nieruchomosci gruntowe — ogélem w m? 52952 52158 51690
w tym:
a) do ktorych spotdzielnia ma tytul prawny 52952 52158 51690
b) nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym
2. Powierzchnia nieruchomosci gruntowych pozostajacych we 52952 52158 51690
wladaniu spéldzielni w m2
w tym: a) stanowigcych mienie spotdzielni 52952 52158 51690
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia sie odrebna wlasnosc¢ lok. 25830 25036 24568
3. Nieruchomosci gruntowe w m2 — ogélem, 52952 52158 51690
w tym:
a) zabudowane 29146 28352 27884
b) planowane do zabudowy 4787 4787 4787
¢) nie nadajace si¢ do zabudowy 19019 19019 19019
4. Nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni / szt.
w tym: a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni
dziatalno$ci zabudowane bud. i innymi urzadzeniami,
- wytworczej,
- budowlanej
- handlowej,
- ustugowej,
- spolecznej
- o$wiatowo — kulturalnej,
- administracyjnej 1 1 1
- innej (garaze) 9 9 9
b) nieruchom. zabud. urzadzeniami infastr. techn. 1 1 1
w tym:urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow 1 1 1
lub osiedli
- sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z 1 1 1
funkcjonowaniem budynkdow lub osiedli
- nieruchomosci niezabudowane 16 16 16
5. Liczba wyodrebnionych nieruchomo$ci mieszkalnych (szt.)
a) stanowiacych mienie spotdzielni 13 13 13
b) oznaczonych, w ktdrych ustanawia si¢ wlasnos¢ lokali 13 13 13
- jedno — budynkowe (liczbha) 13 13 13
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- wielo — budynkowe(2-5 budynkéw) — (liczba)

- wielo — budynkowe — powyzej 5 budynkow — (liczba)
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