REGULAMIN
rozliczen finansowych z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
wartosci rynkowej prawa do lokalu oraz udzialéw czlonkowskich
w eksploatowanych budynkach

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

Dzial I
Podstawy prawne.
§1
Niniejszy regulamin zostal uchwalony w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spoétdzielcze (tj Dz. U z 2013r. poz. 1443 z pdzn.
zm.)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj Dz. U z 2013r.
poz. 1222 z p6zn. zm.)
3. Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj Dz. U z 2014r.
poz. 518 z p6zn. zm.)
4. Ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow...
(tj Dz. Uz 2013r poz. 763 z p6zn. zm.)

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

Dzial 11
Stownik.
§2
1. Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spoldzielczym lokatorskim prawem do
lokalu mieszkalnego jest r6znica migdzy pelnymi kosztami budowy lokalu a uzyskana
przez Spoéldzielni¢ pomoca ze Srodkow publicznych lub innych s$rodkéw na
sfinansowanie czg¢sci kosztoéw budowy lokalu.
2. Proporcj¢ migdzy wkladem mieszkaniowym a pomoca ze $rodkow publicznych lub
innych ustala sig:
- na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego lokalu,
- jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala pokryta z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢  kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
wyrazony procentowo udzial wkladu mieszkaniowego do wartosci lokalu, jest

korygowany z tytulu wplat wnoszonych przez cztonka w zwiazku ze splata rat



Kredytu.

3. Wkiadem budowlanym zwiazanym ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do
lokalu lub odregbna wtasnoscia lokalu jest warto§¢ odpowiadajaca pelnym kosztom
budowy tego lokalu.

4. Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ ostateczny koszt zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na przydzielony lokal.

5. Udzial czlonkowski jest to wyrazona w pieniadzu wartos¢ w wysokosci okreslonej
w Statucie, ktorej wniesienie na rzecz Spotdzielni powoduje okreslone skutki prawne.

6. Wartosciag rynkowa lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest warto$¢
okreslona przez rzeczoznawcg¢ majatkowego, na zlecenie Spoétdzielni, zgodnie z
przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Operat szacunkowy dokonany
przez rzeczoznawcg¢ moze by¢  zakwestionowany tylko w trybie okreslonym
przepisami w/w ustawy.

7. Spoétdzielcze prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz W innych
przypadkach wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie

spotdzielni.

Dzial 111
Zasady ogélne.
§3

1. Regulamin okresla zasady rozliczen =z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych w zwiazku z:

a) wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu,
b) ustanowieniem odrgbnej whasnosci lokalu odzyskanego przez spotdzielnig,
C) zamiang lokali oraz przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

2. Zasady ustalania wysokos$ci wktadow mieszkaniowych i budowlanych w nowo
wybudowanych domach zawieraja odrgbne regulaminy, okreslajace zasady realizacji
tych inwestycji.

3. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wktadu badz wartosci rynkowej prawa do
lokalu, Spotdzielnia potraca swoje naleznosci wg stanu na dzien oprdznienia lokalu
tj.:

a) zaleglosci w optatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami,
b) kwoty obciazenia z tytutu niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, pozostatego do

splaty w wysokosciach wynikajacych z ustawy z dnia 30.11.1995r. 0 pomocy
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panstwa w sptacie niektorych kredytow... z pé6zn. zm., w tym niewniesiony wktad
mieszkaniowy lub budowlany,

€) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na dany
lokal,

d) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

e) koszty sadowe, komornicze i egzekucyjne,

f) inne zobowiazania wobec Spotdzielni.

Dzial IV

Zasady szczegolowe.

§4

Rozliczenia zwiazane z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu,

1. Warunkiem rozliczenia wktadu w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego prawa do
lokalu jest jego oproznienie 1 przejecie przez Spoéldzielni¢ na podstawie
sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa tego lokalu na dzien wygasnigcia prawa, Zz
uwzglednieniem art. 4 ust. | ustawy 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 3.06.2005r. (Dz. U z 2005r. Nr 122 poz. 1024) wg brzmienia:
,do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje si¢ przepisy obowiqzujqce w dniu,
w ktorym zdarzenia te nastqpity”.

3. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu i
stosownego regulaminu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ kwoty nalezne Spotdzielni zgodnie z zapisami
§ 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

5. Jesli migdzy data wygasnigcia poprzedniego prawa a data ustanowienia nowego prawa
do lokalu warto$¢ rynkowa lokalu ulegla istotnej zmianie, cztonek zawierajacy
umowe o ustanowienie prawa do lokalu zobowiazany jest wnie§¢ wymagany wkiad
wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Koszt okreslenia zaktualizowanej
wartosci rynkowej lokalu ponosi cztonek na rzecz, ktorego prawo jest ustanawiane.

6. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli spotdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci
cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym art. 14 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czeSci
wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowata
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Rozliczen wkladu mieszkaniowego nie dokonuje si¢ rowniez, jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie drugiemu
malzonkowi w wyniku podzialu majatku po rozwodzie lub zniesienia wspodlnosci
prawa w czasie trwania matzenstwa.
W przypadku, gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastgpuje w
trybie art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby
bliskiej zamieszkujacej z czlonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wktad
mieszkaniowy w kwocie rownej wktadowi naleznemu z tytutu wygasnigcia prawa do
tego lokalu, pod warunkiem, iz osoba ta w terminie jednego roku od wygasnigcia
prawa do lokalu ztozy deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego zalicza si¢ tej
osobie czg¢§¢ wkiadu mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasnigcia
poprzedniego prawa do lokalu, ktora przypadnie tej osobie w postepowaniu
spadkowym.
W sytuacji gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest obciazone hipoteka,
prawo to nie wygasto lecz z mocy prawa przeszto na Spoldzielnig, ta wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potraceniu niewniesionej czes$ci wkiladu
budowlanego, w tym niesptacony kredyt wraz z odsetkami, jezeli finansowanie czgsci
wktadu pochodzito z kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig oraz obciazenia
hipoteka.

§5
. Naleznosci ustalone na zasadach okreslonych w § 4 wyptacane sa w terminie 30 dni
od uzyskania przez spotdzielni¢ wymaganej kwoty od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
Zasady rozliczen okreslone w § 4 stosuje si¢ do rozliczen zwiazanych z prawami do

lokali wygastymi po 30 lipca 2007r. (to jest po wejsciu w zycie nowelizacji Ustawy
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o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. z pdzn. zm.).
3. Rozliczenia dotyczace lokali, do ktorych prawa wygasty przed dniem 30 lipca 2007r.

dokonywane sg zgodnie z zapisami przepisow obowiazujacych w datach zdarzenia.

§6

Rozliczenia zwiazane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu odzyskanego

przez spoldzielnie,

1. Lokale mieszkalne pochodzace z odzysku (zwolnione przez dotychczasowych
uzytkownikéw, wolne w sensie prawnym i fizycznym) bedace wtasnoscia spotdzielni
nabywane sa w drodze przetargu na ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego.

2. Warunkiem przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz osoby wygrywajacej przetarg jest
wptata kwoty wylicytowanej i przybitej w drodze przetargu.

3. Postanowienia § 4 pkt. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§7

Rozliczenia zwiazane z zamiana lokali oraz przeksztalceniem tytulu prawnego

do lokalu,

1. Spoéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych podlegaja przeksztatceniu na podstawie
przepisdOw Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U z
2013r. poz. 1222 z p6zn. zm.).

2. Do przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych objgtych sptata kredytu
I odsetek na podstawie Ustawy z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow... (tj. Dz. U z 2013r poz. 763 z pdzn. zm) stosuje si¢ zapisy tej
Ustawy.

3. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktoérych przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, wktady mieszkaniowe sa ustalane dla kazdego lokalu
odrebnie wg warto$ci rynkowej lokalu, ustalanej na podstawie operatu szacunkowego
wykonanego na zlecenie zainteresowanego czlonka Spoétdzielni. Jezeli czg¢$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu, cztonek jest zobowiazany do przejgcia i

dalszej sptaty tego kredytu wraz z odsetkami na zasadach okreslonych w ustawie, o
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ktérej mowa w ust. 2.

§8

Rozliczenia zwiazane z wyplata udzialow czlonkowskich

1. Udzialy podlegaja cesji i dziedziczeniu z zastrzezeniem art. 16a ustawy Prawo
Spoétdzielcze.

2. Zwrot wplaconych udziatlow nastgpuje w ich wartosci nominalnej W ciagu jednego
miesiaca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo (art. 26 § 1 ustawy Prawo Spotdzielcze), chyba ze udzialy te zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni (art. 19 § 2 ustawy Prawo Spoéidzielcze).
Wyptaty dokonuje si¢ na pisemny wniosek bylego cztonka po potraceniu zobowiazan
wobec Spoétdzielni.

3. Wyplata udzialow w razie $mierci czlonka przystuguje spadkobiercom na podstawie
postanowienia sadu, notarialnego poswiadczenia dziedziczenia lub dziatu spadku,
po potraceniu z nich zobowiazan wobec spotdzielni.

4. W przypadku, gdy cztonek wskazal osobg, ktéra ma dziedziczy¢ jego udziaty, wyplata
wniesionych udzialow nastgpuje na rzecz osoby wskazanej w deklaracji
cztonkowskiej, po potraceniu z nich zobowigzan wobec spotdzielni..

5. W przypadku wykluczenia z cztonkostwa z powodu zadluzenia wobec Spoétdzielni
whniesione udziaty zalicza si¢ na poczet zobowiazan wobec Spoétdzielni. Spotdzielnia

informuje pisemnie dtuznika o kwocie udziatéw zaliczonych na poczet zadtuzenia.

Dzial V

Postanowienia koncowe

§9
1. Niniejszy Regulamin  zostat uchwalony przez ~Radg¢ Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie w dniu 5.03.2015r. i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin SM , BUCZYNA” w Bukownie w sprawie zasad ustalania
wysokos$ci wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych oraz rozliczen z cztonkami z tyt.

wkladow z dnia 21.02.1995r.



3. Traci moc Regulamin rozliczen finansowych SM BUCZNA z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale do dyspozycji spétdzielni z dnia 30.10.2000r.

(, le
(Przewodniczacy Rad Nadzoyéj)

Radca 'Pnawny
A

Barbarg VEo6r-Ziswke,
)



