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ZAWIADOMIENIE
Dzialajac w oparciu o § 28 ust. 1 Statutu Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w
Bukownie zwoluje Walne Zgromadzenie czlonkow spoldzielni, ktére odbedzie si¢ w dniu
27 czerwea 2019 r. o godz. 17" w Centrum Kultury im. Jana Pawla IT w Bukownie ul. Kolejowa 3.
Proponowany Porzadek Obrad:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania. Odczytanie listy
pelnomocnictw 0séb uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Zapoznanie zebranych z regulaminem obrad Walnego Zgromadzenia oraz jego uchwalenie.
Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie proponowanego Porzadku Obrad.
Wyboér Komisji: Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowej i Wyborcze;j.
Przedstawienie sprawozdan:
a) zdziatalnosci spétdzielni za 2018r.
b) finansowego spotdzielni za 2018r.
¢) z dziatalnosci Rady Nadzorczej spotdzielni za 2018r.
7. Dyskusja nad sprawozdaniami i zgtaszanie wnioskow.
8. Podjecie uchwat w sprawach:
a) przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci spotdzielni za 2018r.
b) przyjecia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2018r.
¢) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej spotdzielni za 2018r.
d) podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) spétdzielni za 20138r.
e) udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzgdu Spoétdzielni za 2018r.
f) udzielenia absolutorium dla Z-cy Prezesa Zarzadu Spétdzielni za 2018r.
g) udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu Spoétdzielni za 2018r.
9. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej przy ul. Niepodlegtosci — dziatka
Nr 904/11 (rozwigzanie umowy dzierzawy wieczystej).
10. Wybory do Rady Nadzorczej Spétdzielni:
a) zgloszenie kandydatow sposréd cztonkow spotdzielni
b) ustalenie listy wyborczej — odezytanie protokotu z prac Komisji Wyborczej
c) krétka prezentacja kandydatow
d) przeprowadzenie glosowania
11. Gtosowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, zapisanych przez
Komisje Wnioskowg — odczytanie protokotu z prac Komisji Wnioskowe;j.
12. Odczytanie protokotu z prac Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej — przedstawienie wynikow
wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej.
13. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

LR

Informujemy rownoczesnie, ze sprawozdanie 2z dziatalnosci spoldzielni za 2018r.,
sprawozdanie finansowe spotdzielni za 2018r., sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2018r., projekt regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz projekty uchwal bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, bedg wytozone do wgladu dla wszystkich cztonkow w
siedzibie spétdzielni przy ul. Niepodlegtosci 1a w Bukownie, w terminie od 06.06.2019r. w godz.

7% do 15%, oraz na stronie internetowej spdétdzielni www.buczyna.bukowno.pl
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Regulamin

Obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

Podstawy i zakres dzialania

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni dziatajacym na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz.U.2017r. poz. 1560 z pdzn.
zmian.)
2. ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.2018r. poz. 845)
3. statutu Spotdzielni
4. niniejszego regulaminu
§2
Zgodnie z postanowieniami Statutu Sp-ni § 26 do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia
nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej,

2.

10.

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia =zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spotdzielni lub jej
likwidaciji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych przez

Rade¢ Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,



11.
12.

13.
14.
15.
16.

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym i

gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

§3
Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznos$ci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
cztonka.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy czlonek spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udzialow.
Cztonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt podczas obrad Walnego Zgromadzenia z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania glosu.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;.
W Walnym Zgromadzeniu mogag bra¢ réwniez udzial inne osoby zaproszone przez Zarzad

Spotdzielni.

§4

Walne zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych

na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidtowo zwotane.



1.

Organizacja pracy Walnego Zgromadzenia

§5

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rad¢ jej czlonek, ktory stwierdza prawidtowos¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz odczytuje list¢ pelnomocnictw 0s6b uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Otwierajacy obrady zapoznaje zebranych z projektem regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, poddaje go pod glosowanie, a nast¢pnie zarzadza wybor Prezydium. Walne
Zgromadzenie wybiera z posrod swego grona Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu Sp-ni nie moga wchodzi¢ w sktad

prezydium.

§6

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie przyjecia

proponowanego porzadku obrad. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad

poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢

kolejnos¢ spraw objetych porzadkiem obrad.

§7

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1.

2.

Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjnag w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest:

zbadanie waznosci 1 ilosci wydanych mandatow

obliczanie wynikow glosowania i podawanie tych wynikow Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia

wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania

Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie 3 oséb dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym
zgloszonych wnioskow 1 przedlozenie ich Zebraniu w formie projektu uchwal. Przedstawione
przez Komisje Wnioskowa wnioski moga by¢ przyjmowane tylko gltosami ,,za” i ,,przeciw”.
Komisje Wyborczag w sktadzie 3 osob dla ustalenia listy kandydatéw wybieranych do Rady

Nadzorczej badZz delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona.



§8

Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego. Uchwaly Komisji zapadaja zwykla

wiekszoscig glosow. Czlonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie, z prawem

uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

§9
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoly, podpisane przez czlonkéw Komisji.
Przewodniczacy Komisji przekazuje je sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
Przewodniczacy Komisji lub ich zastepcy sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynnos$ci Komisji 1 przedstawiajg wnioski lub projekty uchwat.

§10
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda
cztonkéw biorgcych udzial w Zgromadzeniu dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad acznie.
Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Sp-ni oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spoétdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego przystuguje prawo zabierania gltosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy obrad ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktoéry odbiega od tematu dyskus;ji lub
przekracza czas ustalony dla wystapien. Nie stosujacemu si¢ do uwag Przewodniczacy moze
odebra¢ glos chyba, Ze zebrani postanowig inacze;j.
Przewodniczacy obrad moze odméwic udzielenia gltosu cztonkowi, ktéry w danej sprawie juz
przemawiat.
W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 glosowania, w szczegdlnosci dotyczace; glosowania bez uprzedniego
przeprowadzania dyskusji, przerwania dyskusji, zamknigcia listy méwcow, ograniczenia czasu
przemowien, kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw. W dyskusji nad wnioskami w
sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy — jeden ,,za” i drugi ,,przeciw”
wnioskowi.
Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu ewentualnej odpowiedzi referenta — Przewodniczacy
poddaje pod glosowanie wnioski zgloszone w trakcie dyskusji, przestrzegajac zasady, aby
wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwszej kolejnosci. Przed przystapieniem do
glosowania Przewodniczacy zawiadamia jakie wptyngty wnioski, a takze w jakim porzadku

beda gtosowane.



7. Zaprzyjety uwaza si¢ wniosek, ktory uzyskat najwieksza liczbe gtosow.

§11
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreSlonym uchwalg dotyczacg przerwania obrad w trybie

okreslonym w § 31 statutu spotdzielni.

III. Podejmowanie uchwal

§12

1. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja si¢ jawnie z wyjatkiem odwotania czlonka
Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium oraz wyboru i1 odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy prezydium zarzadza tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

2. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu
sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu, sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Rady
Nadzorczej. Gtosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego

cztonka Zarzadu.

§13

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 28 Statutu
Spotdzielni. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiagzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli za uchwata opowiedziata sig¢
wymagana w ustawie lub statucie spotdzielni wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw bioracych
udziat w Walnym Zgromadzeniu.

4. Uchwatly zapadaja zwykla wigkszoscig glosu z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa prawo
spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

— wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spotdzielni 1 przywrocenia

dziatalnosci spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,



— wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia spotdzielni.

5. W glosowaniu oblicza si¢ ilos¢ oddanych glosow ,,za” i ,,przeciw” oraz ilos¢ wstrzymujacych

si¢ od glosowania. Przy ustalaniu wigkszosci bierze si¢ pod uwage jedynie glosy oddane ,,za” i

»przeciw” uchwale.

IV. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej

§14

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkoéw Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.
Rada sktada si¢ z 7 czlonkdow.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

§15

1. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie sposrod swego grona. Liczba
kandydatéw nie moze by¢ ograniczona.

2. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, nie wywigzujaca si¢ z
podstawowych obowiazkoéw wzgledem spotdzielni okre§lonych w statucie.

3. Komisja wyborcza umieszcza na licie wyborczej w kolejnosci alfabetycznej tych sposrod
zgtoszonych kandydatow, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

4. Przed rozpoczgciem glosowania nastgpuje prezentacja kandydata. Kandydat przedstawia si¢
osobiscie oraz odpowiada na ewentualne pytania zadawane przez cztonkoéw spotdzielni

obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§16
1. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
skrutacyjnej.
2. Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.
3. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nie skreslonych

kandydatow do danego organu jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w tym organie. Karte bez



skreslen uwaza si¢ za glos niewazny, jezeli liczba nie skreslonych na niej kandydatow
przekracza liczbe miejsc w danym organie.

4. Tlos¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna, a
przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.

5. Czlonkami Rady Nadzorczej zostajg ci sposrdd kandydatow, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

6. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma rowna liczbe glosow i
spowoduje to przekroczenie liczby miejsc w danym organie, zarzadza si¢ wybory uzupetniajgce

mig¢dzy tymi kandydatami, wg wyzej wymienionych zasad.

§17
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, na ktora
zostal wybrany wiekszoscia 2/3 gltosow, ktory:
— uchyla si¢ od uczestniczenia w pracach danego organu
— opuscit wigcej niz 3 kolejne posiedzenia danego organu

— swoim postgpowaniem narusza statut spotdzielni oraz zasady wspodtzycia spotecznego

V.  Wybory delegata na zjazd zwiazku

§18

1. Kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona zglaszaja
cztonkowie sposrod swego grona. Liczba kandydatow nie moze by¢ ograniczona.

2. Komisja Wyborcza umieszcza na liscie wyborczej tych sposrod zgloszonych kandydatéw na
delegata, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie.

3. Wybory odbywajg si¢ jawnie. Kazdemu cztonkowi przystuguje tylko jeden glos.

4. Tlos¢ glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow na delegata oblicza Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna, a jej przewodniczacy oglasza wyniki glosowania.

5. Delegatem na Zjazd Zwiazku zostaje ten kandydat, ktory otrzymal najwieksza liczbe glosow.

6. Jezeli w wyniku wyboréow dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma rowng liczbe glosow

zarzadza si¢ Il ture wyborow miedzy tymi kandydatami wg wyzej wymienionych zasad.



V1. Postanowienia koncowe

§19
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete nin. Regulaminem rozstrzyga Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami obradowania oraz postanowieniami

Statutu Sp-ni.

§20
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad — Przewodniczacy oglasza

zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

§21

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz.

2. Protokot powinien zawiera¢ datg, porzadek obrad. Sktad Prezydium i krotki przebieg dyskusji,
oswiadczenia zlozone do protokolu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe dane liczbowe
odnosnie przyjetych bilanséw i zatwierdzonych planow.

Przy uchwatach nalezy podac¢ liczbe gloséw ,,za” uchwatg 1 ,,przeciw” niej.

4. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

§22
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie

Cztonkéw Spoétdzielni, tj. 27 czerwca 2019r.

/ Sekretarz / / Przewodniczacy/



Sprawozdanie z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

za rok 2018

| Podstawowe dane o Spotdzielni.

Rok 2018 byt kolejnym rokiem, w ktorym w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci
lokali na rzecz cztonkow zmalal majatek spotdzielni. Wedtug stanu na dzien 31.12.2018r,
spotdzielnia posiadata:

1. 189 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 11 112 m® z czego:
- 31 lokali o powierzchni 1 818 m? zajmowanych na warunkach lokatorskiego prawa do
lokalu
- 158 lokali o powierzchni 9 294 m? zajmowanych na warunkach wlasno$ciowego prawa
do lokalu
2. 4 lokale uzytkowe 0 powierzchni 170 m? zajmowane na podstawie umowy najmu
3. 194 garaze o powierzchni 3 571 m? zajmowane na warunkach wilasnosciowego prawa do
lokalu
4. 40 132 m? gruntéw w dzierzawie wieczystej przy ul. Niepodlegtosci
5. 10 854 m? gruntow we wiasnosci terenu przy ul. Szkolnej
W stosunku do roku 2017 majatek spotdzielni w wyniku przeniesienia whasnosci lokali
zmniejszyt si¢ o:
1. 4 lokale mieszkalnych o powierzchni 235 m?
2. 143 m? powierzchni gruntow w dzierzawie wieczyste]

3. 111 m? powierzchni gruntu we wiasnosci terenu

Ponadto w 2018r. spotdzielnia zarzadzata 327 lokalami o powierzchni 19 506 m? bedacymi
wlasnos$cia cztonkow spotdzielni, kontynuowata sprawowanie funkcji zarzadcy 29 wspolnot
mieszkaniowych oraz zarzadzata nieruchomoS$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zasob
Gminy Bukowno.

Wynagrodzenie dla spotdzielni za 2018r. w kwocie 355,7 tys. zt uzyskane w zwigzku
z pehieniem funkcji zarzadcy wspolnot mieszkaniowych oraz lokali gminnych jest
przeznaczane na dofinansowanie biezacej dziatalnosci spotdzielni i w efekcie w skali roku
obniza koszty przypadajace na statystycznego czlonka zamieszkatego w zasobach spotdzielni

o0 blisko 700,00 zt. rocznie.



1I Czlonkowie Spotdzielni

Wedlug stanu na dzien 31.12.2018r. Spéidzielnia zrzeszata 758 czlonkéw w tym:

- 692 cztonkow posiadajacych spotdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego badz odrgbng
wlasno$¢ lokalu

- 1 czlonka posiadajgcego odrebng wtasnos¢ lokalu uzytkowego

- 65 cztonkéw posiadajacych spotdzielcze prawo do garazu

Liczba cztonkéw w spotdzielni w stosunku do roku 2017 wzrosta o 27 0so6b i spowodowane

to bylo przepisami znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wedhug

ktérych matzonkowie cztonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokalu staja

si¢ rowniez czlonkami spotdzielni z mocy prawa.

111 Pracownicy Spdtdzielni
W spotdzielni wg stanu na dzien 31.12.2018r. tacznie zatrudnione byto 20 os6b w tym:

— Zarzad i pracownicy administracyjni - 10 0sob tj. 91 7/8 etatu
— konserwatorzy - 3 osoby tj. 2,5 etatu
— dozorcy — sprzgtaczki - 7 0sob tj. 7 etatow

W stosunku do 2017 roku zatrudnienie pozostato na nie zmienionym poziomie.

1V Zarzqd Spotdzielni

Biezaca dzialalnoscig Spotdzielni w 2018r. kierowat Zarzad w sktadzie:
- Zdzistaw Szotek - Prezes do 31 maja 2018r.

- Lilla Kula - Prezes od 1 czerwca 2018r.

- Anna Labisko - Z-ca Prezesa

- Ryszard Szewczyk - Czlonek Zarzadu

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 21 posiedzen protokotowanych, w trakcie
ktérych podjat 31 uchwal, nie liczac postanowien nienumerowanych. Do statych zagadnien
rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty gtéwnie:

- sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe w tym:
budowa zespotu garazy przy ul. Niepodlegtosci
sprawy windykacji naleznosci
- sprawy ekonomiczno - finansowe w tym:
analiza stawki eksploatacyjnej 1 ponoszonych kosztow na poszczegdlnych

nieruchomosciach



umorzenie odsetek od zaciggnietych kredytow mieszkaniowych

- sprawy biezgcej eksploatacji, konserwacji i remontow zasobow mieszkaniowych

W roku 2018 spotdzielnia przystapita do opracowania dokumentacji projektowej
dotyczacej budowy zespotu garazy na dziatce 904/1 przy ul. Niepodleglosci. Wstepny projekt
zaktadal wybudowanie 44 szt. garazy w obrebie ww. dziatki z wyjazdem na dziatke 904/2
przy bloku Nr 3. Wskutek protestu mieszkancoéw tego budynku oraz propozycji do projektu
zgloszonych przez Burmistrza Miasta, zmieniono koncepcj¢ i wspdlnie z Urzedem Miejskim
ustalono, ze na dzialce spotdzielni powstanie 48 garazy z wyjazdem przez dziatke 277/229
bedaca wlasnoscia Gminy. Dodatkowo na dziatce 277/50 powstanie 7 garazy do dyspozycji
Miasta Bukowno. Po podpisaniu z Gming stosownych umow dotyczacych shuzebnosci
gruntébw, i po uzyskaniu decyzji dotyczacej warunkow przylaczenia do sieci energetycznej
projektowanych garazy, wystapimy do Starostwa Powiatowego o wydanie zezwolenia na

budowe, a po jego uzyskaniu wylonimy wykonawce projektowanych garazy.

Na posiedzeniach Zarzadu spoétdzielni w ubieglym roku omawiano rowniez sprawy
zadtuzenia cztonkow z tytutu optat czynszowych oraz ich windykacji.
Zadluzenie cztonkow spotdzielni na dzien 31.12.2018r. wynosito: 416,6 tys. zt. z czego:

- biezace zadluzenie czynszowe 111,9 tys. zt

- zadluzenie zasgdzone nakazami zaptaty 304,7 tys. zt
W stosunku do 2017r. zadtuzenie cztonkow zmalato o 43,7 tys. zt. w tym:

- biezace zadluzenie czynszowe 0 28,0 tys. zt

- zadluzenie zasadzone nakazami zaptaty 0 15,7 tys. zt
W 2017r. wytoczylismy 10 spraw o zaptatg naleznosci na kwote: 56,7 tys. zt. oraz wszczeto
6 egzekucji komorniczych o wyegzekwowanie wraz z odsetkami kwoty 31,1 tys. zt.
Z tytutlu zasadzonych juz wierzytelnosci na rachunek spotdzielni w 2018r. wptynela kwota
94,1 tys. z1.

Nalezy podkresli¢, ze dzieki wzmozonym dzialaniom windykacyjnym udalo sie
zmniejszy¢ poziom zadhuzenia cztonkow wobec spotdzielni, a dokonane przez cztonkow w
2018r. wptaty przewyzszaly zobowigzania z tyt. oplat czynszowych o 5,2 tys. zt., w wyniku

czego wskaznik zaleglosci czynszowych po raz pierwszy w historii wyniost minus 0,10%.



Innym tematem poruszanym na posiedzeniach Zarzadu, to sprawa umorzenie odsetek
od zaciagnigtych kredytow mieszkaniowych.

Na dzien 31.12.2017r. w spéldzielni z niesptaconymi odsetkami wykupionymi w
latach ubieglych przez budzet panstwa pozostalo 12 mieszkan, ze stanem zadluzenia w
kwocie 641,1 tys. zt. W zwigzku z uptywem 20-letniego okresu systematycznej i terminowej
sptaty zaciggnigtych kredytow, zadtuzenie pozostate do sptaty podlegato umorzeniu w cigzar
budzetu panstwa. Spoldzielnia w lipcu 2018r. zlozyta w Banku stosowny wniosek i na
podstawie zapisOw ustawy o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych ww. zadluzenie zostato umorzone.

Rownoczesnie w zwigzku z dokonanym umorzeniem, Bank PKO BP S.A wyrazil
zgode na wykreslenie ustanowionych hipotek ujawnionych w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla budynkow spoétdzielczych, w wyniku czego wykreslono hipoteki na taczng
kwote 5 min 661 tys. zi. Obecnie budynki spoldzielcze nie sg obcigzone zadnymi

zobowigzaniami.

1V Eksploatacja zasobow mieszkaniowych

Plan rzeczowo-finansowy sporzadzony przez Zarzad Spoétdzielni na poszczegdlne
nieruchomo$ci przy uwzglednieniu planowanych przychodéw z wtasnej dziatalnosci
spotdzielni i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, przewidywat w 2018r. wydatki w kwocie
1 min 5,5 tys. zL. oraz wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej i utrzymania 1 m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci w przedziale od 2,24 zt do 2,89 zt.

Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci pomniejszone o
kwote 417,3 tys. zt z tytutu przychodow z wiasnej dziatalnosci spotdzielni oraz pomniejszone
o nadwyzke przychodow nad kosztami z roku 2017, zamknety si¢ kwotg 962,7 tys. zt 1 byty
nizsze od planowanych kosztow o 42,8 tys. zi. co stanowi 95,5% planowanych kosztow.
Stawka eksploatacji i utrzymania 1 m? powierzchni w nieruchomosciach spotdzielni

faktycznie wyniosta od 2,09 zt do 2,84 zt.

Koszty spotdzielni z tytutu dostarczonych do lokali mediow w 2018r. zamknety si¢
kwota: 2 mln 479,5 tys. zt. z czego:

— koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania 1059,4 tys. zt
— koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnej cieptej wody 648,2 tys. zt
— koszty dostawy gazu 1275 tys. zt
— koszty dostawy wody i odprowadzenia $cickow 517,9 tys. zt



—  WYwOz nieczystosci 126,5 tys. zt
Poniesione przez spotdzielni¢ w 2018r. koszty dostawy mediow do lokali byly nizsze

od poniesionych kosztow w roku ubiegtym o 120,1 tys. z1.

Przychody z tytutu dostarczonych do lokali mediow w 2017r. zamknely si¢ kwota:
2 min 405,3 tys. zt. z czego:

— dostawa ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania 1067,8 tys. zt
— dostawa ciepta na potrzeby centralnej cieptej wody 614,1 tys. zt
— dostawa gazu 105,2 tys. zt
— dostawa wody i odprowadzenie $ciekow 492,6 tys. zt
—  WYwOz nieczystosci 125,6 tys. zt

Roznice pomigdzy przychodami, a poniesionymi kosztami poszczegolnych rodzajow mediow

w 2018r. przedstawialy si¢ nastepujaco:

— dostawa ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (nadwyzka) 8,4 tys. zt
— dostawa ciepta na potrzeby centralnej cieptej wody (deficyt) 34,1 tys. zt
— dostawa gazu (deficyt) 22,3 tys. zt
— dostawa wody i odprowadzenie Sciekow (deficyt) 25,3 tys. zt
— wywoz nieczystosci (deficyt) 0,9 tys. zt

Szczegotowe rozliczenie przychodow 1 kosztéw na poszczegdlne nieruchomosci

przedstawiaja tabele stanowigce zalacznik do niniejszego sprawozdania.

Informujemy, ze r6znice migdzy kosztami, a przychodami z optat, zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwigkszaja odpowiednio przychody lub koszty
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Nalezy zaznaczy¢, ze w zwigzku z wymiang wodomierzy na nowe z odczytem radiowym
znacznie obnizone zostaly rdznice pomigdzy wodomierzem zbiorczym w poszczegdlnych
nieruchomosciach a suma wodomierzy w lokalach w poréwnaniu do roku 2017. Réznica ta

jest mniejsza tacznie o blisko 30 tys. zt.

W roku 2018 przeprowadzono niz. wym. prace remontowe na poszczegdlnych
nieruchomosciach finansowane z funduszu remontowego:
- Niepodlegtosci 1 —wymiana wodomierzy za tagczng kwote 27,2 tys. zt

- Niepodlegtosci 2 —wymiana wodomierzy, wymiana acekoli za tagczng kwote 48,9 tys. zt



Niepodlegtosci 3 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli za taczng kwote 20,6 tys. zt

Niepodleglosci 4 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonéw oraz
malowanie klatki schodowej za taczng kwote 43,6 tys. zt

Niepodleglo$ci 5 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonéw za taczna
kwotg: 55,3 tys. zt

Niepodlegtosci 6 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli za tagczng kwote 10,2 tys. zt

Niepodlegltosci 7 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonow za tgczng
kwote 19,3 tys. zt

Niepodleglo$ci 8 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonow za taczng
kwote 18,5 tys. zt

Niepodlegtosci 9 — wymiana wodomierzy za taczng kwotg 9 tys. zt

Niepodlegtosci 10 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli za taczng kwote 16,8 tys. zt

Szkolna 5 — wymiana wodomierzy, remont balkonéw za tgczng kwotg 9,6 tys. zt

Szkolna 7 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonoéw za taczna

kwote 16,5 tys. zt
Szkolna 9 — wymiana wodomierzy, wymiana acekoli, remont balkonow za tagczng

kwote 14,3 tys. zt

W roku 2018 wydatki obciagzajace fundusz remontowy tacznie zamknety si¢ kwota:
309,8 tys. zt.

Ponadto w 2018r. wykonano nizej wymienione prace obcigzajace koszty eksploatacji i

utrzymania zasobow:

wykonanie chodnika i wejs¢ do klatek schodowych z kostki brukowej do budynkow przy
ul. Niepodlegtosci 2, 4 1 10 na kwote 59,7 tys. zt

utwardzenie terenu ptytami azurowymi wraz z robotami ziemnymi przy ul. Szkolnej na
kwote 15,8 tys. zt

odwodnienia wraz z utwardzeniem terenu na garazowisku przy ul. Niepodlegtosci na

kwote 10 tys. zt

Informujemy, Zze w trakcie obrad ubieglorocznego Walnego Zgromadzenia Czlonkow

wplynety nastegpujace wnioski przyjete do realizacji a dotyczace:

1. przeznaczenia 50% nadwyzki bilansowej na modernizacje ciggow komunikacyjnych.
Whiosek jest w trakcie realizacji — rozpoczeto prace przy wymianie chodnika i wej$¢

do klatek przy budynku Nr 5 przy ul. Niepodlegtosci z zamiarem kontynuacji



modernizacji chodnika przy budynku Nr 4,

zwigkszenia zatrudnienia w brygadzie ZRB do 3 0s6b — wniosek zostatl zrealizowany.
W wyniku umowy zawartej z Urzgdem Pracy spotdzielnia w 2019r. pozyskata jednego
pracownika, ktorego koszty zatrudnienia przez okres 5 miesigcy pokrywa Urzad
Pracy. Ponadto w zwigzku z zatrudnieniem w spoétdzielni na etacie pracownika
fizycznego, spotdzielnia uzyskata z Urzedu Pracy dotacje na doposazenie stanowiska
pracy w kwocie 20 tys. zt., ktorg to kwote wykorzystano na zakup mini-ciggnika wraz
Z pelnym wyposazeniem,

. wykonania kompleksowego remontu wej$¢ do klatek do budynkéw przy ul. Szkolne;j.
Whniosek zostal ujety w planie remontow na rok 2019 i bedzie realizowany w
biezacym roku,

dwa zgloszone wnioski dotyczyly mozliwosci termomodernizacji budynkéw w
zasobach spoétdzielni 1 potaczong z tym wymiang okienek piwnicznych. W roku
biezacym Zarzad przeprowadzit rozmowy z przedstawicielami Matopolskiej Agencji
Rozwoju Regionalnego w Krakowie swiadczacej ustugi w zakresie pozyskiwania
srodkéw unijnych na modernizacj¢ energetyczng budynkow wielomieszkaniowych.
Agencja  udziela  niskooprocentowanych  pozyczek  na  sfinansowanie
termomodernizacji, gdzie oprocentowanie pozyczki uzaleznione jest od wyniku
pozytywnie zweryfikowanego audytu energetycznego potwierdzajacego mozliwos¢
osiggniecia oszczednosci w zuzyciu energii koncowej. W roku biezgcym Zarzad zlecit
wykonanie audytu jednego z przyktadowych budynkéw, celem zweryfikowania
mozliwos$ci otrzymania pozyczki 1 wysokosci jej oprocentowania,

zgloszono rowniez wniosek dotyczacy mozliwosci modernizacji drég wewnatrz
osiedlowych na garazowisku przy ul. Niepodlegtosci - wniosek czgSciowo
zrealizowany w roku ubieglym. Rowniez w 2019r. kontynuowano prace nad
utwardzeniem i odwodnieniem tego terenu,

. wniosek dotyczacy budowy garazy przy ul. Szkolnej Zarzad uwzgledni w planach
Spotdzielni po zakonczeniu inwestycji dotyczacej budowy garazy obok budynku Nr 3
przy ul. Niepodlegtosci,

. wniosek dotyczacy powolywania na stanowisko Prezesa Zarzadu osoby posiadajace;j
wyzsze wyksztalcenie zostanie uwzglgdniony w przypadku dokonywanego w
przysztosci wyboru osoby na to stanowisko. Rownoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze

obecny Prezes Zarzadu spetnia te wymogi.



Podsumowujac dziatalno$¢ Spétdzielni w roku 2018 nalezy stwierdzi¢, ze Spétdzielnia
osiagneta dobry wynik finansowy. Udalo si¢ zmniejszy¢ poziom zadtuzenia czlonkéw wobec
spotdzielni o blisko 44 tys. zl, poniesione w 2018r. koszty eksploatacji byly nizsze o
36,5 tys. zt od kosztéw roku 2017, a koszty mediow w roku 2018r. byty nizsze od kosztow
roku poprzedniego o 120,1 tys. zi.

Majac powyzsze na uwadze Zarzad wnosi o przyjecie sprawozdania z dzialalnosci

spotdzielni oraz podjecie przez Walne Zgromadzenie stosownych uchwat.

Bukowno, czerwiec 2019r.,

i
arzagdu ‘
Czigme Z-ca Prqzesa Zarzadu Prezds/Zarzadu
Rysdard Szewrzy A ayisko |
m /



Zalacznik do sprawozdania z dzialalnoSci Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w

Bukownie za 2018 rok.

Tabela Nr 1 — planowane w 2018 r. koszty eksploatacji i utrzymania poszczegolnych

nieruchomosci spotdzielni:

planowana stawka eksploatacji i

nieruchomo$¢ planowane koszty utrzymania 1 m’ nieruchomosci
Niepodlegltosci 1 133 500,00 z 2,76 7t
Niepodleglosci 2 180 800,00 zt 2,75 7
Niepodleglosci 3 64 500,00 7 2,93 7t
Niepodlegtosci 4 82 500,00 zt 2,67 zt
Niepodlegtosci 5 157 000,00 zt 2,81 7t
Niepodlegtosci 6 34 700,00 zt 2,60 zt
Niepodlegltosci 7 40 100,00 zt 2,77 zt
Niepodleglosci 8 58 500,00 zt 2,83 7t
Niepodlegtosci 9 51 600,00 zt 2,48 7t
Niepodlegtosci 10 57 400,00 z 2,76 7t
Szkolna 5 43 500,00 zt 2,88 7t
Szkolna 7 67 600,00 zt 2,89 7t
Szkolna 9 33 820,00 zt 2,24 7

Tabela Nr 2 — poniesione w 2018r. koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych

nieruchomosci spotdzielni:

stawka eksploatacji i

nieruchomos¢ poniesione koszty utrzymania 1 m’ nieruchomosci
Niepodlegltosci 1 128 100,00 zt 2,65 zt
Niepodleglosci 2 172 300,00 zt 2,62 7t
Niepodlegltosci 3 61 800,00 z 2,81 7zt
Niepodlegtosci 4 79 400,00 zt 2,57 7
Niepodlegtosci 5 150 100,00 zt 2,69 7t
Niepodleglosci 6 32 800,00 zt 2,28 7t
Niepodlegtosci 7 38 800,00 zt 2,69 7t
Niepodlegltosci 8 55 000,00 zt 2,65 7t
Niepodlegtosci 9 50 900,00 zt 2,46 zt
Niepodlegtosci 10 55 700,00 zt 2,69 7t
Szkolna 5 42 300,00 zt 2,84 7k
Szkolna 7 63 900,00 zt 2,73 7t
Szkolna 9 31 600,00 zt 2,09 zt




Tabela Nr 3 — koszty spoétdzielni z tytutu dostarczonych do lokali mediéw w 2018r. z

podzialem na poszczegolne nieruchomosci:

koszty koszty
koszty dostawy koszty koszty wywozu dostawy

nieruchomo$¢ Cco dostawy ccw |dostawy gazu| nieczystosci wody
Niepodleglosci 1 132 696,00 zt| 83 786,00 zt| 20 615,00 zt| 16 355,00 zt| 65 008,00 zt
Niepodlegtosci 2 194 939,00 zt| 111 117,00 zt{ 22 426,00 zt| 21 032,00 zt| 89 197,00 zt
Niepodlegtosci 3 73 041,00 zt| 37 337,00 zt| 8 838,00 zt| 7 808,00 zt| 29 988,00 zt
Niepodlegtosci 4 87 754,00 zt| 53 885,00 z| 14 096,00 zt| 11 033,00 zt| 48 548,00 7
Niepodleglosci 5 164 824,00 zt| 101 764,00 zt| 25 387,00 zt| 20 404,00 zt| 87 868,00 zt
Niepodleglosci 6 39 662,00 zt| 26 185,00 zt 5 487,00 zt 4 854,00 zt| 21 759,00 zt
Niepodlegtosci 7 38 846,00 zt| 24 975,00 zt|  5388,00 zt|  4260,00 zt| 20 244,00 zt
Niepodlegltosci 8 59 459,00 z| 34 441,00zt 7343,00zt| 7282,00zt| 26 011,00 zi
Niepodleglosci 9 57 879,00 zt| 41 157,00 zt{ 11 109,00 zt 7 138,00 zt| 34 834,00 zt
Niepodlegtosci 10 57 801,00 zt| 37 486,00 zt 6 830,00 zt 7 331,00 zt{ 30 657,00 zt
Szkolna 5 42 739,00 zt| 24 046,00 zt - 5041,00 zt| 17 195,00 zt
Szkolna 7 65 962,00 zt| 40 215,00 zt - 8 173,00 zt| 24 409,00 zt
Szkolna 9 43 819,00 zt| 31 792,00 zi - 5822,00 z| 22 142,00 zt

Tabela Nr 4 — przychody spoétdzielni z tytutu dostarczonych do lokali mediow w 2018r. z

podziatem na poszczegolne nieruchomosci:

centralne ciepta woda - wywoz
nieruchomos¢ ogrzewanie podgrzew gaz nieczystosci zimna woda
Niepodleglosci 1 135 196,00 zt| 74 323,00 z| 17 736,00 zt{ 16 364,00 zt 61 038,00 zt
Niepodleglosci 2 197 129,00 zt| 104 754,00 zt| 17 891,00 zt{ 20 888,00 zt 83 680,00 zt
Niepodleglosci 3 73 296,00 zt| 34 675,00 zt 7 950,00 zt 7 385,00 zt 28 792,00 zt
Niepodleglosci 4 88 142,00 zt| 50 172,00 zt 9 518,00 zt{ 10 935,00 zt 44 200,00 zt
Niepodleglosci 5 166 930,00 zt| 94 828,00 zt| 18 075,00 zt{ 20 317,00 zt 81 618,00 zt
Niepodleglosci 6 40 035,00 zt| 25 940,00 zt 4 053,00 zt 4 852,00 zt 21 012,00 zt
Niepodleglosci 7 39361,00 zt| 25 534,00 zt 3 843,00 zt 4 250,00 zt 20 934,00 zt
Niepodleglosci 8 60 694,00 zt| 33 529,00 zt 7 103,00 zt 7 304,00 zt 25 343,00 zt
Niepodleglosci 9 58 674,00 zt| 38 833,00 zt| 10 926,00 zt 7 112,00 zt 32 962,00 zt
Niepodleglosci 10 58 086,00 zt| 37 417,00 zt 8 058,00 zt 7 194,00 zt 28 611,00 zt
Szkolna 5 40 372,00 zt| 24 677,00 zt - 5 039,00 zt 16 967,00 zt
Szkolna 7 69 211,00 zt| 36 962,00 zt - 8 166,00 zt 25 074,00 zt
Szkolna 9 40 698,00 zt| 32 437,00 zt - 5 819,00 zt 22 364,00 zt
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Tabela Nr 5 — r6znice pomigdzy przychodami a kosztami z tytulu dostarczonych w 2018r. do

lokali medidéw z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci:

koszty koszty
koszty dostawy koszty dostawy | koszty wywozu| dostawy

nieruchomo$¢ co dostawy ccw gazu nieczystosci wody
Niepodlegtosci 1 2 500,00 zt -9463,00 zt| -2 879,00 zt 9,00 zt| -3 970,00 zt
Niepodlegtosci 2 2 190,00 zt -6 363,00 zt| -4 535,00 zt -144,00 zt| -5 517,00 zt
Niepodleglosci 3 255,00 zt -2 662,00 zt -888,00 zt -423,00 zt| -1 196,00 zt
Niepodleglosci 4 388,00 zt -3713,00 zt| -4 578,00 zt -98,00 zt| -4 348,00 zt
Niepodlegtosci 5 2106,00 z{ -6 936,00 zt| -7 312,00 zt -87,00 zt| -6 250,00 zt
Niepodlegltosci 6 373,00 zi -245,00 zt| -1 434,00 zt -2,00 zt -747,00 zi
Niepodleglosci 7 515,00 zt 559,00 zt{ -1 545,00 zt -10,00 zt 690,00 zt
Niepodlegtosci 8 1 235,00 zt -912,00 zi -240,00 71 22,00 7t -668,00 71
Niepodlegltosci 9 795,00 zt -2 324,00 zt -183,00 zt -26,00 zt| -1 872,00 zt
Niepodleglosci 10 285,00 zt -69,00 zt 1 228,00 zt -137,00 zt| -2 046,00 zt
Szkolna 5 -2 367,00 zt 631,00 zt -2,00 zt -228,00 zt
Szkolna 7 3 249,00 zt -3 253,00 zt -7,00 zt 665,00 zt
Szkolna 9 -3 121,00 zt 645,00 71 -3,00 zt 222,00 zt

(kwota dodatnia — nadwyzka; kwota ujemna — deficyt)
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018
Srndtuzieln'a Mieszkaniowa BUTZYNA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

28.05.2019

DANE JDENTYFIKACYJNE -

Nazwa pelna i |dcntyd"kator pudatkowy

SPCLDZIELNIA MIESZKANIOWA "BUCZYNA"
i KRS 0006173808

"Rodzaj jednastki

aednostks inna

CSEDZIBA. .-
Wojewodztwo Powriat Gmina Migjscowose

MaEOPOLSKIE OLKUSKI BUKCWHNO l BUKDOWNO

DANE ADRESOWE . B 5
Kod kraju | Miejscowose : Kod pocztowy Ulica Nummer domu
_____p_L_ 1. BUKGWNO | 32-322 J NIEFODLEGLOSCI 1
Wmewédztwo - Powiat |Gm:r:|_a o Poczta

MALCPOLSKIE O KUSKI BUKOWMNO BUKOWMND

PORSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI - KODY.PKD

658327

- KONTYNUACJA DZIALALNOSC

\/ Mie istnizjg okclicznosci wskazu'acs ra ragrazenie ﬂDF‘Wr‘uOdelﬁ przez ni

PREZYJETE. ZASADY {POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ZEKRES]

JENNOSTKI KOWNTYNULUJACE DZIALALNOSE.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZOSTALD PRZYGOTCWANE ZGONNIE Z 24t I\R 1 USTAWY Z DNIA 28 WRZLSNIA 1994 ROKU O RACI [UI\IKQWOSCI C}BOWIAZUJACYMI

METODY.WYCENY AKTYWOW | RASYWOW (TAKZE AMORTYZACI() .

1. SHODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NEMATERIALNE | PRAWNE:
= WEDEUG CFN NARYCIA ZMNIEJSZONYCH O GDRISY NUIDRTYZACYJNE Lig UMORZENIOWE

| ZASADY USTALENIA WYNIKU FINARSOWEG

1. RACHUNEZR ZYSX0W | STRAT

NETTO.

A JEDNOSTKA SPORZANZA RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W UKEADZIE EOROWNI\WCZYM.W SPRAWOZDANIU FINANBOWYM JEDNOSTKA WYKAZLLIE WYNIK FINANSOWY

“ZASADY USTALENIA SPOSOBU SPORZADZENIASERAWGZDANIAFINANSOWERD. -

ZGODNIE 2 USTAWA O RACHUNKIWOSC! Z DNIA 39.08.1984 Z ROZNIEJSZYM ZMIANAK NA POCSTAWE P"{DWAD?ONYCH W ROKU OB'?OTDWYM 7GODNIF Z
DOXUMENTACIA PRZYJETYCI ZASAD (POLITYK] RACHUNKOWOSCI USTALONA | WPROWADZONA DO STOSCWANIA UCHWAEA ZARZADU NR 2/05/2014 7 DNIA 16-L5-2014R

fo) Migrszcsanii 2519

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018
Spaldzieinia Misszkaniowa BUCZYNA
Bilans jednostki innej

Nazwa poeyi

Kwnia na dzien
koriezacy hiezgny
rak abrotowy

Kwota na daen

konczgoy
poprzedni rok
obrotowy

Strona 1212

28.05.2018

~rzeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
ohrolowy

[Aktywa razem

14 762 933,43

14 397 869,83

T, Aktywa frorate 37B5602,41| 3884 902,22
]I. Warpéol niematesialne i prawne 470 038,28 £1 021,68
1. Koszty zakarczonysh prac rozwojowych
2. Wariasé firmy
3. Inne wartnic niematerialre [ prawne 40 03B,Z8 41 021,68
4. Zalicrki ng warnisi niematerialne | prawne
[II. Reaceowe aklywa irwale 3 745 564,13] 3 B26 073,50
1. Sredxi trwaie 3745 564,13| 3 B26 073,50
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 231 730,05 239 400,67
b} budyrki, lokale, orawa de lokali | obiekty inzyniarii ladowej | wednej 3489 128,06 13 569 151,42
&) urzgdzenia techniczag | maszyny 537775 7A2T0
oy drodkl ransposi
&) inne drodxi trvate g 328,23 1C 108,71
7. Sredyl inwate w budowie
3. Zaliczki na sredki trwate w budowie
Iu’il. Nalezmosci diugoterminowe 27 807.04

1. Od jedrostek powiszanych

2. Od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanis w kapitale

3. Od pozostalych ednostek

IV, Imvestycic diugoterminowe

1. Niaruchomosci

2. \Warto&ci niematerialne | prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansows

]a} w jednostkach powigzanych

— udzialy lub akcje

— inne papicry wanosciowe

— udzelor.e pazyczk’

—i > d i o I. N
inne fhignterminmwe akiywa finansnwe

(o} Miagrozanin 2016 W, IS SEE2 iy Y

Strana 2 2 12



Sprawozdanle finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018

Spéldzielnla Mieszkaniowa BUCZYNA

Bllans jednostkl Innej

Nazwa pozyci

28.05.2019

|§ w pozostatych Jednostkach, w kibrych jadnostka poslada zaangadowsnie w kapitale

~ udzialy lub akeje

I~ inna papiery wartodciows

— udzielone podyczki

— inne diugotermincwe akiywa finansowe

|c) w pozostalych jednostkach

- udzialy Iub akcle

- Inne paplary warlnéciows

— udzielone podyczki

- inne dlugoterminows akiywa finansowe

|4. Inne Inwestycie diugotarminowe

[V. Dlugoterminowe rozliczenta migdzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowegio

2. Inne roddiczania migdzyokresowe

|B. Aktywa obrotowe

10 §35 076,60

11 060 413,18}

]1. Zapasy

803547

B 318,44]

1, Matsrialy

8 035,47

B 318,46

2, Pélpredukty | produkty w toku

3, Pradukty golows

4. Towary
5. Zadiczki ne dostawy | usiugi

[l. Nale2nodci krétkoterminowe

10 406 618,83

10 283 578,88

z fyhul: dostaw 1 uslug, o okresie splaty:

do 12 miesiecy

powyzej 12 mleslgcy

Sprawozdanie finansowe za okros 1,01,2018-31.12.2018

Spokdzielnta Mleszkanlowa BUCZYNA

Bilans Jednostkl inna)

Nazwa pozyeji

Kwota na dzier
hericzgoy biekgey
rok chrotowy

Kwata na deder

ficzgcy
poprzedni ok
obrotowy

Stone 3z 12

28.05.2019

- do 12 mieslecy

|- powy2e] 12 miesigey

{E) inna

10 408 619,83

10 283 578,88

|3. Naleznoéel od pozostalych jednostek
a) 2 tylule dostaw | ushsg, o okresie splaty:

874 860,84

204 029,82

—do 12 misslecy

874 850,84

204 028,82

— powyie] 12 mlaslecy

b) 2 tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecanych | zdrowoinysh oraz innych tytuféw publicznoprawnych

7 720,17

11 985,33]

c} Inne

9 524 048,82(

§ 367 553,73}

d) dochodzona na drodze sgdowsj

ao4 108,92|

369 BO7,54|

T tycje krdtkotarminowe

|1. Krétkoterminows aktywa finansowe

304 106,92

360 897,54

|a} w jednostkach powigzanych

udzlaly lub akcje

|- Inne paplery wartoSclowe

— udzislone podyeskl

— inne krétkoterminows akiywa finansowe

{b) w pozostalych Jednostkach

— udzlaly lub akele

— inne paplery warodciowe

I— udzjalone podyczk]

|- inne krdtkoterminowe aktywa finansows

Il

) Srodki pienigzne i inne akiywa planigina

304 108,92

368 897,54

— &rodk! plenig#ne w kasls | na rachunkach

304 108,02

369 897,54

— Inne &redki pisnig2ne

— Inne aktywa plenig2ne

[2. Inne Inwestycie krétkoterminows

|v. Krétketerminowe rozliczenia miedzyckrosowe

218 314,38

388 618,31

44 517,78

6 526,41

[inne knbtkoterminowe rozliczenls misdzyokresowe:

{c) Mfasczenin 2019 N RUTCT AN, DF

Stona 4z 12




Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-21.12.2018

Spokizielnia Micszkaniowa BUCZYNA
Bitang Jednostki Inne]

Nazwa pozydli

28,05.2019

Kwota na dziest  FrZoksziaicone
kofczacy dane
kofczacy blezacy perdwnaweze za

Nigdobir 2 oglaci 1 uirz a nisrucfomose

I 171 796.62] 389 768,90 i

C. Naleine wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy

42 264,42 42 554,42

D). Udzialy (akeje) winsne

14 762 833,43| 14 997 869,83

12 143 764,28] 12063 508,01

7.115556,88] 7 035 998,06

58 147,40 50 147.40]
4093 195:62| 4003 aafs,azl
Sgba213,84] 288321384

4 8908 622,16] 4 508 622,18

il Kapital furdu: BSOWY, W tym:
I: nedwyika wartodol sprzedazy (wartodei emisyjne]) nad wartodsia nominalng udzleiéw (akelly

itat (fundusz) = aktualzac]i wyseny, w tyrn:

31 885,86 47 558,84/

V. Zysk {strata} z lat ubieglych

VI Zysk {strata) netto

86 585,40 70 418,85

VIl. Odpisy z zysku netio w ciggu roku obrotowsgo {wielkoéé ujermna)

|B. Zobowiazania | rezerwy na zobowlgzanla

2619169,15] 2934 271 82

|i. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowago

2. Rezerwa na fwiadczenla emerytalne i podobne

— diupoterminowsa

— krétkoterminows

[3. Pozostete rezerwy

_ 134 374,38
Btona 5z 12
28.05.2019
Sprawozdanie flinansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018
Spdidzieinia Mieszkanlowa BUCZYNA,
Bllans jednostk] Innej
. Przeksziaicone
Kwota na dzlefi m:;m dziet dane

Nazwa pozyeji katiczacy blezacy cracy poréwnawcze za

rok abrotowy pommk pup_uednl rok

4

1. Wobec jednostek powigzanych

2, Wobec pozostatych jednostek, w kidrych jadnostka posiada zaangaiowanie w kapltale

3. Wobec pozostalych jednostek

134 374,38

[a) kredyty | pazycaki

134 374,38

b) z tytuju emisjl diuznych paplarfw wartofclowych

c) Inne zobowigzania finansowa

d) zobowlazania wekslows

@) inne

[ii. Zabowigzant krétkaterminowe

2619 169,15] 2 687 037,79]

|1. Zobowlgzanla wobec jednostek powlazanych

|a} Z tytuls dostaw | usiug, o ckresie wymagalnosci:

— do 12 miasigcy

- powyZej 12 micsiscy

b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangaowanie w kapitale

la} z tytulu dostaw | uslug, o okrasle wymagalnosc!:

— do 12 mlesigcy

— powy2a) 12 miesiecy

|b} Inne

|3. Zobowigzania wobsec pozostalych jednostek

488 237,77 536 851,84

a) kredyty | podyczki

b) z tytulu emisjt diuznych papierdw warteSciowych

c) inne zobowl (a finansowe

d) z tytulu dostaw | ushitg, o okresle wymagalnodei:

340712,18 308 045,08

—do 12 mlasiecy

340 712,18 398 045,09

— powy2e] 2 mieslecy

B} zallczki ofrzymane na destawy [ ushugl

Ty 2zchowiszania wekslowe

110142,01]  129025.24

|g) & tytuiu podatkdw, cel ubezpieczed spotecznych i zdrowetnych eraz innych tytuldw publicznoprawnych

o} Miwazezanin 312 B nazeTan Bl

Strona Bz 12



Spdldzie nia Micszianiowa BUCZYNA

Sprawezdanie finansowe za okres 1.01,2018-31.12.2018

Bilans jednostki innej

kweia na dzien

28.05.2018

Preeksztalone

Kwata na dzien dane

[ b koriczacy L
ohrotowy N )
obrotowy
h) z tytut: wynagrodzend
Ainne 37 384,58 8 521,51
]4, Fundusze specjalne 2130 831,381 215014555
[IV. Roxlfczenia miedzyokresowe 24 206,33 112 858 67
1. Ujemna wartosé firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 19 861,17 17 682,65
- diugoterminowe 19 561,17 17 682,65
— krétkoterminowe
Jnadwy?ka z eksploatac]i i utrzyrmania niruchamaosei 4 845,18( 95 ‘E?‘.’_OZI
[} Migzrosanin 2018 Strona 7z 12
28.05.2019

Sootdzielnia Mieszkanicwa BUCAYNA

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018

Rachunek zyskdw i strat (wariant poréwnawczy)

Kwela na dzign

Prreksziateone

Kwela na dzled dane

Nazwa pozyuji kariczgey bigzacy po?zrlgizgrnk por{':wnawcizc za
rok abrotowy obzotowy poprzedni rok
obrotowy
]Rachunek zyskdw [ strat (warfant pordwnawezy)
|A. Preychody netto ze sprzedazy | zrdwnane 2 nimi, w tym: 4 617 940,52 4 B35 524,74
— od jennoster powiazanysh
|. Przychody netto ze sprzedazy produkiow 4 450 789,08 4 539 211,86
Il Zmiaha stanu predukiow (zwigkszenie — warteés dodatnia, zmnigjszenie — warteié ujemna) 167 151,46 296 512,88
1], Kaszt wytworzenia produkibw na wiasne polrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materialow
[B, Koszty dziatalnoici operacyjrej 4 545 522 81| 4762980,23
[, Amoryzacja 7 872,41 £ 026,05
|, Zuzycie matariatdw | energii 2 855 018,31 2774977 38
|l Uslupi obce 221 875,75 242 TAB 14
1. Podatki i opaty, w tym: 97 030,61 91 214 47
I— podatek akeyzowy
V. Wynagrodzenia 1025981.62 1100 036,82
V| Ubezpieczen'a spoleczne f inne Swiadczenia, w tym: 208 311,98 212 602,01
[ emervtaine B5 843,00 B9 341,53
V||, Pozostate koszly rodzajowe 328 352 13 235 375,36
VI, Warto&é sprzedanyeh towaréw | maleriatow
C. Zysk {strata) ze sprzadazy {A-R) 7241771 72 g44,51
D. Pozastate przychody ooeracyjne 283148 1291411
|. Zysk z tytutd rozehodu nigfinansowyeh aktywdw trwatych
1. Detasje
111, Aktualizacja warteéel akbywdw nigfinansowych
IV, Inne preyehody operacyjne 283148 12 814,11
|E, Pozosiate kosztly cperacying 2 147,83 17 764,07
I Sirata Z tytutd rozchodu niefinansowych aktywdw trvakych
i Aklualizacia wartodcl aktywdw niefinansowyeh
I, Inne koszty aperacyine 2 147,83 17 765,07
!F. Zysk (strata) z dzistalnedei operacyjne] (C+D~E) 73 101,37 £7 D80,55
Strona 8z 12

[c) Migssezanin 2019




Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018

Spctdzieinia Mieszkaniowa BUCZYNA
Rachunek zyskow | strat (wariant poréwnawczy}

28.05.201%

Kwela na dzien Kwota_ na dzig Przekdsﬁz;?gacne
Nazwa pozyoji kafdczacy biezacy konczaf:\,r pardwnawcse za
rok obrotowy poprze:jm rok poprzedni rok
abrotowy obrotiwy
[G. Przychody finansowe 24 914,25 13 641,86
[I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w iym:
[2) ©d jednostex powiazanyeh, wtym:
]— w ktorych jednostza posiada vaangazowanie w kapitale
[b} Cd jednostek pozostatyeh, w tym:
]— w ktdrych jedrestka posiada zaangazowanie w kapitale
I.’I. Odsetki, w tym: 24 914,25 13 641,86
]— cd jednostek powigzanych
[III. Zysk z tytubhy rozehedu aktywow finanscwych, w tym:
|— W jednostkach powigzarych
|, Akiualizacja wartcéoi aktywdw finansowych
¥, [nne
[H. Koszty finansowe 567,22 ZB5,58
F Dedsetkl, w tym:
]— dla jednostek powigzanyeh
[II. Strata z tyluts rozchcdu aktywiw firansowyeh, w tym:
|— w jednost<ach powigzanych
|1l Aktualizacja warosc akiywdw Znansowych
IV, Inne
|. Zysk {strata) brutto {F+G-H) a7 448,40 H1 345,53
J. Podatek dachodowy 10 8BR300 10 825,E8
k. Pozostale obawiazkowe 2mniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
86 585,40 70 418,B5

L, Zysk {strata} netto {1-J-K}

[ci Mipszezann H012 e TS TEE g BT

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018

Spitdzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA
Dodatkowe informace i chjasnienta
Dodatkowe informacie | objasnienia

LP Opis (dodatkowe infarmacie | objasnienia)

MNazwa zalgczenego pliku

Strona9z 12

28.058.2018

1 informacja

WINWORD.EXE

Rozliczenie rézniey pamiedzy podstawsd opodatkawania podatkiem dochodowym & wynikiem finansowym (zyskiemnt, strata) hrutto

Tytul Kﬁdsaas?apir[mﬂ:a Wartost Wartosc faczna kazp;:?;\:;rvch zs’gﬁgnczég:’e-’
[A. Zysk [strata) brutto za dany rak
Rok biszgcy BB 585,40
Rok poprzedni 7{0418,85
{B. Przychody zwelnione 2 opodatkowania {trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkowych], w tym:
|— w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sig do powyzsze]
Rok biezgcy 4 331 634,53
Rok poprzedni 4 428 440,38
[: Pozostate (MoZliwoéd jacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 24
Rok bizzgey 119 154,53
114 771.47

Rok poprzedni

Erzychody niepod egajgee opedatkowania w roku bleZgoym, w iym.

|— w przyaadku wypelnienia pozyoie sumujace sig do powyZszej

Rok hisdacy

Rok poprzedni

|‘ Porostale (Mozliwnss tacznena pedania réinic o wartoiciach nizszyeh niz 20.000 z3)

Rok hiezacy

Rak poprzedni

_ Przychody padlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujgte w ksiegach rachunkowych lat ubisglych w tym:

__[g]

- w orzypadkL wypetniania pozysie sumujace sie do powyZsze)

Sak hiezaoy

Rak poprzedni

Soznstate (Mozliwess Jacznege podania roznic o waredciach nizszyeh niz 20.005 #)

Rok bizzgey

Rok poprzedni

r) Misszezanin 2010 ALY IESPEFARI &
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28.05.2019
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018
Spoldzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Tytul Podstawa prawna

s z zyskow zinnych Zrodet
At Ust Pt Lit Wartosé Wartosc lgczna

kapitatowych przychodow

|E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:
{- w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy
Rok poprzedni
I— Pozostale (Mozliwoéé lacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy 46 736,82
Rok poprzedni 37 926,96

IF. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:

w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sig do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostate (Mozliwoéé facznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 2§)
Rok biezacy

Rok poprzedni

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tym:
w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostale (Mozliwosé tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zl)
Rok biezgcy

Rok poprzedni

. Strata z lat ubieglych, w tym:

w przypadku wypelnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok bieZacy

Rok poprzedni

|rL Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

- w przypadku wypeinienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

—[T]

Rok biezacy
Rok poprzedni
- Pozostale (Mozliwosé lgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zf)
Rok biezacy ] [
(c) Migszezanin 2019 v mingzCZanin ol Strona 11212

28.05.2018
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2018-31.12.2018
Spoldzielnia Mieszkaniowa BUCZYNA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Podstawa prawna : z zyskéw zinnych Zrédel
Tyl Art Ust Pkt Lit Wartos¢ Wartosélaczna  \ooiaiounch  przychodow
[Rok poprzedni | | |

[J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok biezac 72 417,71

Rok poprzedni 72 844,51
|K. Podatek dochodowy

Rok bigzgcy 10 863,00

Rok poprzedni 10 928,00
Sporzadzit: Poczesna Malgorzata Data sporzadzenia: 29.03.2019 08:29

Gidn

Czt zgdu Prezbs/z

Z-ca Prgzesa Zarzgdu du

magr Mafg

zard czpk isko ' Ula
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INFORMACJA DODATKOWA SFULUZIELNIA WiESZKANIOWA |
CBUCZYMNAY |

32-52 Bukowne, ul. Niepodlagiosei 1a
tel. 8421-581, fax 6421-565

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego: KiE B37-010.90-F1 QERON 001075891

1. Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Buczyna” w Bukownie ul. Niepodieglosci 1A,
Data pierwszef rejestracji — 16.10.1983r.
Organ Rejestrowy — Sad Rejonowy dia Krakowa Srédmiescia w Krakowie — Xil Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego — KRS 0000173808
Podstawowy przedmiof dziatalnodci - obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek, zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,
wynajem nieruchomodci na wlasny rachunek, zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

2. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za okres 0d.01,01.2018 r do 31.12.2018 r.

3. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia zagrazajgce kontynuowaniu
przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie dfuzszym niz rok. Diatego sprawozdanie sporzadzono
przy zaloZeniu, Ze dziatalno$é bedzie konfynuowana w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia

bifansowego.

4.1. Srodki trwafe wg cen nabycia.

Amorlyzacja

a/ amorfyzacje w Spoldzielni nalicza sie metoda liniowa na podstawie planu amortyzacy,

b/ sktadniki rzeczowego majatku trwafego o wartosci jednostkowej od 1.000 do 10000,00zt amorfyzuje sie w
100% w miesigeu oddania do uzytkowania,

¢/ skiadniki majgtku trwatego ponizef 1000 z} traktuje sie jako materialy i ich warto§¢ w momencie wydania ich  do
uzytkowania w petnej wysokosci zarachowuje sie w koszly zuzycia mateniafow.

d/ Spoldzielnia nie amorfyzuje spofdzielczych budynkéw mieszkalnych.

Materialy:

- malerialy prowadzone sq :

- Wksiegowosci - w ewidencji ifosciowo — warfoéciowej,
- Wmagazynie -w ewidencji losciowej.

Ewidencja materiafow prowadzona jest wg cen nabycia,
NalsZnosci i roszczenia wg wartosci nominalnej.

4.2. W 2018 roku nie wystgpily zmiany mefod ksiegowosci i wyceny, kibre wywierajg istotny wplyw na sprawozdanie

finansowe,



4.3, Nie wystapity zmiany w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, kfdre by wywolaly skutki finansowe na syfuacje

finansowg | majagtkowg oraz renfownosc Spéfdzielni

4.4. Nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym, ktdre nie byly ujgte w bilansie i rachunku zysku | Sfrgﬁ[ﬁi?; r?:x;a'é?%m»aiow&
B UCTLY M A

32-5582 Bukowno, ui, Niepodleglosci 1a
tel. 6421-581, fax 6421-565

if .Dodatkowe informacje i objagnienia. BIP 637-010-20-R1. REGON 001075891

1. Informacje i objasnienia do bilansu
1.1, Szczegttowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

przedstawia sie nastepujaco.

‘Lp. Wyszezegbinienie Stan na Zmiany Zmiany Stan na koniec
poczatku roku Roku
01.01.2018 r Zwiekszenie Zmniejszenie 31.12.2018r
1 2 3 4 5 6
1. | Grunty whasne 239400,67 7670,62 231730,05
2. | Budynki | budowle ' ;
A/ wartos¢ poczatkowa 962604006 9626040,06 |
B/ dotychczasowe umorzenie 609540710 70023,36 £165430,46 |
C/ wartosé neffo 3669151,42 70023,36 3499128,06
3. | Urzadzenia tech.i maszyny
A/ warfosc poczgtkowa 134193,54 344400 137637,54
B/ dotychczasowe umorzenie 12678084 5478,91 13225975
C/ wartosé netfo 741270, 1 2034,91 537779
4. | Srodki transportu
A/ warlos¢ poczgtkowa 36206,00 36206,00
B/ dotychczasowe umorzenie 36206,00 36206,00
C/ warfosé netto 0,00 0,00
5. | Pozostate Srodki trwafe
A/ wartos¢ poczgtkowa 46048,12 46048,12
B/ dotychczasowe umorzenie 35840,41 780,48 36720,
G/ wartosé netfo 10108,1 780,48 89
9328,23
6. | Razem srodki trwafe
A/ wartos¢ poczatkowa 10127111,33 3444,00 7670,62 10122684,71
B/ dotychczasowe umorzenie 645790249 . 7628275 6534185,24
C/ wartoséé neffo 3826073,50 | 76282,75 3745564,13
7. | Warto§ci nfematr, | prawne
A/ warfosc poczgthowa 54485,64 54485,64
B/ dotychczasowe umorzenie 13463,96 | 983,40 14447 36
C/ warlosc neffo 41021,68 983,40 40038,28




1.2. Spbidzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym w ifodci 4,0133ha

1.3. Spbidzielnia posiada Srodki trwale na podstawie umowy- uzyczenia

1.4. Nie dofyczy Spotdzieini
1.5. Nie dotyczy Spofdzielni

1.6. Stan funduszy w Spotdzieini przedstawia sfe nastepujaco:

.""ULL‘H__-.‘;L_”_--. .

S2-85¢ Bukowno, 1

i B37-Ma.90.5

Lp. | Fundusze 8.0. Zwigkszenia | Zmnigjszenia | B.Z
1. | Fundusz udziatowy 59147,40 ) 59147,40
2. | Fundusz zasobbw -162474,16 26953,68 -162474,16
mieszkaniowych 26053 68
3. | Fundusz zasobowy 5072096,32 5072096,32
4. | Fundusz wkladow 3443532,82| 79558,80 80000,00 3443091,62
migszkaniowych B ;
5. | Fundusz wiiaddw 2883213,84 80000,00 2963213,64
budowlanych _ _
6. | Fundusz wkiadow 650104,00 650104,00
garazowych_ - \
RAZEM: 11945620,22 186512,48 106953,68 12025179,02
Kapitaf rezerwowy z aktualizacji wyceny przedstawia sie nastepujgco:
- fundusz z przeszacowania majatku w kwaocie - §177523, 727
pomnigjsza fundusz z fytufu umorzen zasobow - 6145523 86zf

1.7. Pozostawienie na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw | kosziow do wykorzystania w 2019roku.

1.8. W 2018 roku Spéfd}iefnfa nie tworzyla rezerw na naleznosci.

Stan rezerw na 01.01.2018r.
Zwigkszenia ( utworzenie)

Zmnigfszenia ( rozwigzanie)

92

158,25z}

sfan rezerw na 31.12.2018 r.

92.159,2541..

Rezerwy te korygujg stan naleznosci w bifansie.

CLUCTINAY
Niepadiegioges

18l 6421-581 fay ﬁagj.sgsgﬁcr 1a
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i BUCTY N AN
P N ; "';;, gﬁgwnv- 4. Niepodiegloge 1,
1.9. Spokizieinia posiada zobowigzania w przedziale; BIP 47 _;{fﬁﬁ 11 : @xpﬂ21-555
TR RRRON notp75g9s
a/do 1 roku, 89

Stan zobowigzanh przedstawia ponizsza fabela:

W okresie W okresie W okresie splaty

ip Wyszczegoinienie Ogélem spiaty splaty
Ponad 5 lat

Do 1 roku Od 1do 5lat

1. | Zobowigzania z tytutu

zaciggnigtych kredytow
A/ na poczatek roku 134374,36 134374,36

B/ na koniec roku

2. | Pozostate zobowigzania
A/ na poczatek roku 536891,84 536891,84
B/ na koniec roku 488237177 488237,77

1.10.Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dotycza nadwyzki przychodow nad kosztami w dziatalnodci | zasobow
mieszkaniowych do wykorzystania w 2018 roku.
Przychody przysziych okresow dotyczg odsetek, kosztow sgdowych, kibre przewyZszajg wartoS¢ naleznosci objgfe pozwern

sadowym.
A/ Stan roziiczeri miedzyokresowych na 01.012018r. 112859,68z¢
B/ Stan rozliczen migdzyokresowych na 31.12.2018r 24206,33

B/ Stan przychodbw przysziych okreséw na 01.01.2018r 1768265z
Stan przychodow przysziych okreséw na 31.12.201r. 19561,17z

1. 11 Zobowigzania diugoterminowe — nie wystepujg
1.12. Zobowigzania warunkowe w Spéldzieini nie wystaphy.
. Uzupelniajace dane o przychodach | kosztach oraz wyniku finansowym.,

Przychody ze sprzedazy dotycza ushig z dziatalnosci mieszkaniowsj wiasnych zasobéw migszkaniowych
Niaplanowane odpisy amorlyzacyjne w Spbldzielni nie wystapily.

Odpisy akiualizujgce zapasy nie wystgpily.

Dziatalnos¢ zanfechana nie wystgpita.

Nie wystapily pozycje roznigce wynik finansowy od podstawy opodatkowania.

1S N R O



6. Zyski nadzwyczajne w 2018r nie wystapity

7. Straty nadzwyczajne w 2018r. nie wystapity.
8. Podatek dochodowy w 2018r roku w Spétdzielni wystapif.

Stan zatrudnienia w dniu 31-12-2018r 20 0s6b tj. 18,7 etatow

Bukowno, 29.03.2019 r
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIEL Nt MIESZICANIOWEJ
“BUCZYNA" W BUKOWNIE

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie za 2018 r.

Rada Nadzorcza jest organem powotanym do sprawowamia kontroli i nadzoru nad

dziatalnoscig Spéldzielni.

W ramach swoich uprawnien Rada Nadzorcza nadzoruje w szczegblnosei:

1. badania okresowych sprawozdan z dzialalnodci Spoéldzielni oraz wykonywania przez
spotdzielni¢ zadan spoteczno-gospodarczych,

2. dokonywanie okresowych ocen wykonania zadafi z uwzglednieniem przestrzegania przez
spoldzielni¢ praw czlonkowskich,

3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spéldzielni 1 poszezegblnych ich cztonkéw,

4. rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,

5. skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli

1 oceng bilansu,

W okresie sprawozdawczym do maja 2018 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym
sktadzie:

Przewodniczacy Kula Lilla
Z-ca przewodniczacego Szczepara Jacek
Sekretarz Trojanowicz Urszula
Komisja Rewizyjna Kolczyk Marck
Piechowicz Piofr
Szlek Renata
Cztonkowie Rady Cebo Marek
Czerwiec Wiestawa
Pyrzyk Marian
Od czerwca 2018 roku Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie
Przewodniczacy : Trojanowicz Urszula
Z-ca przewodniczgcego Szczepara Jacek
Sekretarz Bialek Mirostaw
Komisja Rewizyjna Kolezyk Marek

Piechowicz Piotr



Szlek Renata
Czlonkowie Rady Cebo Marek

Czerwiec Wieslawa

Wdowicz Zbigniew

W 2018 r. Rada obradowala na 17 posiedzeniach. Na ww. posiedzeniach Rada podjela 44
uchwaty, ktére obejmowaty nastepujace sprawy:
— zatwierdzenie Planu pracy Rady Nadzorczej i Planu pracy Komisji Rewizyjnej
— zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego i planu remontéw na 2018 rok
— zatwierdzenie stawki oplat na lokalach spéidzielczych
— zatwierdzenie regulaminéw
— przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2017 .

— przyjecie sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej za 2017 1.

Ponadto na posiedzeniach RN rozpatrywane byly nastepujace zagadnienia:

— analiza kosziéw wplywajacych na wysokosé stawek oplat za lokale mieszkalne

— analiza stanu zadtuzenia cztonkéw wobec Spoétdzielni

— stan zadluzenia Spéldzielni z tyt. zaciggnietych kredytéw mieszkaniowych

— rozliczenie 1 analiza kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2017/2018

— realizacja zawieranych uméw ustanowienia odrebnych wiasnosci lokali

— omawiano zmiany w Ustawie o Spdéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 i
wynikajacych z tego zmian statutowych

Rada Nadzorcza z dniem 01.06.2018 roku powotata na stanowisko Prezesa Zarzadu Panig
Liile Kula.

Rada Nadzorcza na biezaco analizowala stan zadluzenia czlonkéw wobec Spéldzielni
Mieszkaniowe] ,,Buczyna” w kontekscie ksztaltowania sie ich wielkosei i plynnodei

finansowej Spoldzielni.

Na swych posiedzeniach Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez sprawami biezacymi
wnoszonymi przez Zarzad 1 Czlonkéw Rady.
W 2018 r. nie wplynely zadne skargi na dziatalno$é Zarzadu Spoldzielni.



Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspolpraca z Zarzadem uklada si¢ prawidtowo.
Whioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie cztonkom Zarzadu Spétdzielni
absolutorium za dziatalno$¢ w 2018 roku oraz o przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za

2018 rok.

Bukowno, maj 2019 r.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ

/Aot
mgr Urszula/lé;j?adicz



Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Rewizyjne;j
Rady Nadzorczej SM Buczyna
w kadencji 2016 — 2019

W okresie kadencji 2016 — 2019 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita

szes¢ kontroli dotyczacych niz. wym. zagadnien:

1.

Kontrola z grudnia 2016r. dotyczaca dyscypliny zatrudnienia oraz gospodarowania
funduszem pfac.

Kontrola z kwietnia 2017r. dotyczaca losowo wybranych przetargow, kosztow
eksploatacji i przebiegow samochodéw sp-ni, kosztow polaczen telefonicznych i
energii oraz analizy uméw pod katem naruszenia zakazu konkurencji.

Kontrola z lutego 2018 r. dotyczaca rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
wystawionych faktur przez Tauron Ciepto 1 Metrona Polska, obowigzujgcych w tym
zakresie regulamindw i stosowanych przez spotdzielni¢ procedur.

Kontrola z maja 2018r. dotyczaca dostosowania wewnetrznych procedur do
Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych RODO.

Kontrola z grudnia 2018r. dotyczaca sposobu prowadzenia dokumentacji zwigzanej z
administrowanymi budynkami.

Kontrola z kwietnia 2019 dotyczaca terminowosci zalatwiania zgloszen awarii oraz

terminowosci odpowiedzi na pisma kierowane do spotdzielni.

W wyniku wyzej wymienionych kontroli wydano zalecenia dotyczace m.in. zmiany

regulaminu wynagradzania pracownikéw, zmiany schematu organizacyjnego, wprowadzenia

dodatkowych mechanizméw kontrolnych dotyczgcych przygotowywania dokumentacji

bedacej podstawg rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, wprowadzenia dodatkowych

zabezpieczen w zakresie nieuprawnionego dostepu do danych osobowych przetwarzanych

przez spoldzielni¢, prowadzenia dokumentacji dotyczacej wykonania zaleceni pokontrolnych

wynikajacych z przegladéw technicznych budynkdéw, usprawnienia obstugi czionkow w

zakresie zgtaszanych do spotdzielni awarii technicznych i kierowanych pism.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZE!

.
mgr Urscula Trdjanowicz



Uchwata Nr 1/2019
Walnego Zgromadzenia Czionkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dziatalnosci Zarzgdu Sp-ni za 2018r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spoétdzielni uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w

Bukownie za rok 2018.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwalty ... glosow
Przeciw L. glosow

Wstrzymatosie .. glosow



Uchwata Nr 2/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,.Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spotdzielni uchwala co nastgpuje:

§1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie
za rok 2018 wraz z bilansem wykazujacym po stronie aktywoéw i pasywow sumg
14762 933,43 zb. (stownie: czternascie miliondow siedemset sze$édziesigt dwa tysiace

dziewiecset trzydziesci trzy ztote i czterdziesci trzy grosze)

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 3/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.
w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dziatalnosci Rady Nadzorczej Sp-ni
za 2018 .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dziatajgc na podstawie

§ 26 ust. 2 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Buczyna” w Bukownie za rok 2018.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 4/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.
W sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto)

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie za 2018r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 5 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Wykazana w sprawozdaniu finansowym Spoéldzielni za rok 2018 nadwyzke bilansowa (zysk
netto) w kwocie: 86 585,40 zt (stownie: osiemdziesigt szes¢ tysiecy pigcset osiemdziesigt pigé
ztotych i 40 groszy) przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw obcigzajacych cztonkow spotdzielni

zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . glosow



Uchwata Nr 5/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.
w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzqdu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M ,,Buczyna” w Bukownie dzialajagc na podstawie

§ 26 ust. 3 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1

Udziela si¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni — mgr Lilli Kuli za rok 2018.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . gloséw



Uchwata Nr 6/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.
w sprawie udzielenia absolutorium Z - cy Prezesa Zarzgdu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M , Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 3 Statutu Spoétdzielni uchwala co nastgpuje:

§1
Udziela si¢ absolutorium Z- cy Prezesa Zarzadu Spotdzielni - Annie Labisko za rok 2018 .

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwaty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie . gloséw



Uchwata Nr 7/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019 r.
w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzqdu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Buczyna” w Bukownie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M , Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 3 Statutu Spoétdzielni uchwala co nastgpuje:

§1
Udziela si¢ absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spotdzielni - Ryszardowi Szewczykowi za rok

2018.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwalty ... glosow
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie ... glosow



Uchwata Nr 8/2019
Walnego Zgromadzenia Czionkow S.M ,,Buczyna” 7 dnia 27.06.2019r.

w sprawie rozwiqzania umowy wieczgystego uiytkowania nieruchomosci

Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.M , Buczyna” w Bukownie dziatajac na podstawie

§ 26 ust. 6 Statutu Spotdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do rozwigzania umowy zawartej z Gming Bukowno
dotyczacej wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci przy ul. Niepodleglosci w Bukownie
sktadajacej sie z dziatki Nr 904/11 o lacznej powierzchni 1 181 m? objetej ksiega wieczysta
KR10/00030056/0, oraz zrzeczenia si¢ roszczen o zwrot nakladéow za urzadzony ciag

komunikacyjny na tej dziatce.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

/ Sekretarz Walnego Zgromadzenia / / Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia /
Zapodjeciem uchwalty ... gloséw
Przeciw L glosow

Wstrzymatosie ... glosow



