REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszu remontowego

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

|I. Postanowienia ogolne
§1

1. W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz § 128 ust. 1 pkt. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie tworzy
si¢ fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni.

2. Fundusz remontowy Spoétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych, do ktoérych zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobow w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

3. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowos$ci i polityka rachunkowosci
zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

§2

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z odpisOw w cigzar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzadza si¢ od wszystkich lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych stanowiacych odrgbna wtasnos¢ lokalu, potozonych w danej
nieruchomosci (z wyjatkiem garazy).

2. Podstawa sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomos$ci jest
powierzchnia uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomosci 1 stawka odpisu ustalona
przez Radg Nadzorcza okre§lona w zb/m? powierzchni uzytkowej lokali.

3. Stawka odpisu, o ktorej mowa w ust. 2 stanowi oddzielna obowiazujaca optate — ,,odpis
na fundusz remontowy”.

§3

1. Z tworzonego funduszu remontowego dla danej nieruchomos$ci finansowane sa koszty
remontow przeprowadzanych w tej nieruchomo$ci oraz remonty nieruchomosci
zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem
tej nieruchomosci.

2. Wydatki z funduszu poniesione na remonty mienia wspolnego osiedla badz mienia
ogoélnego Spoldzielni przypadajace na dana nieruchomo$¢, ewidencjonowane sa

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci w stosunku do



powierzchni uzytkowej lokali osiedla badz spétdzielni, zarzadzanych przez Spoétdzielnie

na podstawie ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

I1. Zrédla tworzenia funduszu remontowego

§4

1. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci tworzy sig:

a.

e.

z odpisow w cigzar kosztow gospodarki zasobem mieszkaniowym poszczegdlnych

nieruchomosci zgodnie z § 2,

. podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

odpisow dodatkowych ponad odpis podstawowy, o ktorym mowa w § 2, celem
sfinansowania w danej nieruchomosci kosztowniejszych prac remontowych np.
docieplenia budynkow, a przewidywany stan funduszu remontowego tej nieruchomosci
jaki bedzie zgromadzony w najblizszych 5-ciu latach nie zapewni S$rodkdéw na

finansowanie tego remontu,

. 0dszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowan od oséb

ktére spowodowaty szkode w nieruchomosci i zobowiazane byly do jej naprawienia,

innych wplywow, na ktore zezwalaja obowiazujace w tym zakresie przepisy.

2. Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w razie wystapienia takiej koniecznos$ci, moze

by¢ zasilony kredytem bankowym.

3. Zaciagnigcie kredytu moze nastapi¢ po:

a.

4.

5.

oznaczaniu przez Walne Zgromadzenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia

moze zaciagnac,

. uzyskaniu pisemnej zgody na zaciagnigcie kredytu wigkszosci cztonkow Spotdzielni,

rowniez wiascicieli lokali bedacych i niebedacych cztonkami Sp-ni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sa z dana nieruchomoscia.

Decyzje o wysokos$ci kredytu, zabezpieczeniu hipotecznym, terminie i sposobie jego
sptaty podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Sptata kredytu nastgpuje w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

1l Ewidencja wplywéw i wydatkow funduszu remontowego

§7

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego w

podziale na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe.



2. Ewidencja wpltywow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci obejmuje
naliczone optaty stanowiace odpis na fundusz remontowy z tych nieruchomosci oraz
wplywy pochodzace z innych zrédet okreslonych w § 4.

3. Ewidencja wydatkéw z funduszu remontowego danej nieruchomosci dotyczy faktycznie
wykonanych prac remontowych w tej nieruchomos$ci oraz wydatkow na remonty mienia

wspolnego osiedla i mienia ogolnego spotdzielni przypadajace na dang nieruchomos¢.

IV. Gospodarka funduszem remontowym
§8

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych i
naprawczych zasobéw mieszkaniowych spoétdzielni tacznie z kosztami dokumentacji i
nadzoru inwestorskiego.

2. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy prac remontowych i zZrddla finansowania
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;.

3. Podejmujac uchwale zatwierdzajaca plan remontdw przyjmuje si¢ do realizacji taki zakres
rob6t remontowych, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego
okreslonych w § 4.

4. Niewykorzystane w danym roku s$rodki funduszu remontowego przechodza do
wykorzystania na rok nastgpny.

§9

1. Z funduszu remontowego finansuje sig:

a. remont elewacji budynku, fundamentéw, malowanie elewacji, remont balkondéw 1
wymiang plyt azbestowo-cementowych,

b. naprawy i wymiany pokrycia dachowego oraz obrobek blacharskich,

c. naprawa i wymiana drzwi do budynku oraz do pomieszczen w piwnicach budynku
stuzacych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancoéw np. suszarni, pomieszczen z
urzadzeniami technicznymi,

d. naprawa i wymiana okienek na klatkach schodowych i pomieszczeniach w piwnicach
budynku stuzacych do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow np. korytarzach
piwnicznych, suszarniach i pomieszczeniach z urzadzeniami technicznymi,

e. malowanie pomieszczen budynku stuzacych do wspolnego uzytkowania przez
mieszkancow np. Klatek schodowych, suszarni, pomieszczen z urzadzeniami

technicznymi co najmniej raz na 10 lat,



remont, naprawa i wymiana pionéw 1 poziomoéw instalacji kanalizacyjnej wraz z

trojnikiem (bez podejs¢ i armatury),

. femont, naprawa i wymiana poziomoéw i pionéw instalacji wodociagowej i centralnej

cieptej wody do pierwszego zaworu lokalowego tacznie z tym zaworem,

. Mmontaz, naprawa, legalizacja i wymiana w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

wodomierzy zakupionych przez Spétdzielnig,

napraw¢ 1 konserwacje¢ calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez
zaworéw termostatycznych. W przypadku montazu zaworéw termostatycznych koszty
zaworow ponosi lokator, natomiast koszt montazu ponosi Spoétdzielnia,

naprawe i konserwacj¢ instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem —
tacznie z tym zaworem,

naprawe 1 konserwacje instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspdlnych oraz do
zabezpieczen znajdujacych si¢ w mieszkaniu wraz z zabezpieczeniem,

naprawe kanatoéw wentylacyjnych,

.Naprawe i wymiang instalacji odgromowych,

. Naprawe 1 wymiang infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ na terenie zwiazanym z

uzytkowaniem danej nieruchomos$ci jak rowniez zwigzanym z funkcjonowaniem
osiedla, w ktorej potozona jest nieruchomos$¢ np. chodniki, dojscia do klatek

schodowych, parkingi, opaski wokot budynkow.

. Z finansowania funduszem remontowym wytaczone sa naprawy nalezace do obowiazkow

uzytkownikow lokali.

. Do obowiazkow uzytkownikoéw lokali nalezy utrzymywanie nalezytego stanu technicznego

urzadzenh 1 wyposazenia swoich lokali. We wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt

zobowiazani s3 zadba¢ o wykonanie wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali 1

pomieszczen do nich przynaleznych.

. Do obowiazkoéw uzytkownikow lokali w szczegdlnosci nalezy:

a.

odnawianie poprzez malowanie sufitbw i $cian lokalu i pomieszczen do niego
przynaleznych w okresach gwarantujacych utrzymanie w nich czystosci 1 wlasciwego

stanu technicznego,

. malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrznej,

malowanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w celu zabezpieczenia

ich przed korozja,

. konserwacja, naprawa i wymiana podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych i podtozy

cementowych,



e. konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu takich
jak: kuchnia gazowa, wanna, umywalka, zlewozmywak, muszle wc i sptuczki, baterie i
zawory czerpalne, itp.,

f. naprawa i wymiana osprz¢tu elektrycznego, wymiana bezpiecznikow instalacji
elektryczne;j,

g. usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu do
pionow zbiorczych,

h. dokonywanie wszelkich napraw biezacych stolarki okiennej i drzwi balkonowych,
parapetow oraz naprawa i wymiana os$ciezy i skrzydel drzwiowych wejsciowych

wewngtrznych, w obrgbie lokalu i pomieszczen przynaleznych.

V. Postanowienia koncowe
§10
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowe]j ,,Buczyna” w Bukownie w dniu 21 pazdziernika 2015r. z moca

obowiazujaca od dnia uchwalenia.

2. Z dniem 21.10.2015r. traci moc Regulamin funduszu na remonty i konserwacje z dnia
8.04.1997r.

(Sektetarz Rady Nadzorczej) (Przewodniczacy Hady Nadzorczej)



