REGIONALNY

ZWIA? EK REWIZYJN Y SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ
40-203 Katowice
Al, Rozdzienskiego 88a

tel.: A2 Z5H-9K-28, 2589829
fax 32/ 258-07-71 ) www.awiazelsm la tuwice

Protokol

z lustracji pelnej
za lata 2017 - 2019

Spoldzielni Mieszkaniowej
,Buczyna”

32-332 Bukowno
ul. Niepodlegtosci la

- Protokdl lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” z dn, 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.
z 2017r. poz. 1560 z péin. zrm., ma moc dokumentu urzedowego.

- Rada Nadzoereza Spéldzielni, zgodnie' z Art, 93 §4 ustawy ,,Prawe Spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

- Zarzad Spdldziclni zgodnic z Art. 93 §2 ustawy ,Prawo Spéldzielcze, na Zadanie czionka spdldzielni,
obowigzany jest udostepni¢ mu do wgladu protokét lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

- Zarzgd zgodmic z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spéldzieleze”, obowiazany jest corocznie przekazywaé
podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i walnemu zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw

polustracyjnych.

Lipiec — wrzesicn 2020r.
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot lustracji.

7
R 1. Podmiotem badania lustracyjnego jest:
¥ Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna”
i ul. Niepodleglosei 1a
32-332 Bukowno
1
y; W dalszej tredci niniejszego protokolu dla lustrowanej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Buczyna™

uzywa si¢ zamiennie okreslenia Spéltdzielnia. SM oraz SM Buczyna.

Numer telefonu kontaktowego:

Tel.: 326421565
Faks: 326421581

e bmimnd

Strona internetowa i adres e-mail;
www.smbuczyna.pl

| —

biuro@smbuczyna.pl

sekretariat{@smbuczyna.pl

| S

Dane identyfikacyjne Spotdzielni:

[Sanee

KRS -0000173808 Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestiu .
Przedsi¢biorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym — stan na dziei
06.07.2020r., godzina: 09:57:25.

4 NIP: 637-010-20-61 Decyzja Urzedu Skarbowego w Olkuszu w sprawic nadania numern
\ _ identyfikacji podatkowej - potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego
i pedatnika padatku od towardw i uslug oraz podatku akeyzowego z
duia 02.06.1993r.

| - REGON: 001075891 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad

; ' Statystyczny w Krakewie z dnia 11.12.2008r., potwierdzone
informacja uzyskang z Bazy Internetowej Regon prowadzonej na
stronic internetowej GUS:

hitps:/iwyszukiwa rkarggon.stat.gov.glfagp. BIR/index.aspx

Zalgcznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
KRS — 0000173808 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego stan na dzieri

06.07.2020r. godz, 09:57:25.

Zalgeznik Nr 2 — kserokopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie
o numerze identyfikacyjnym REGON, :

o oo
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- Czynnosci lustracyjne przeprowadzono na podstawie zapisow:

art. 91-93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdldzielcze wraz
Z pdZniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.), '
Uchwaly Nr 9/2010 z dnia 01.07.2010r. Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady
Spétdzielczej w sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spéldzielczych, wraz
z zal. Nr -1 do uchwaly — Instrukcig o lustracii organizacji spoldzielezych /Monitor
Spoldzielezy Nr 3/2010 poz. 6/. _

Uchwaly Nr 7/2009 z dnia 25.05.2009r. Rady. Nadzorcze} Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoldzielczoéci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania

standardow lustracji kompleksowych. - .
Uchwaty Nr 3/2010 z dnia 02.02.2010r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku

Rewizyjnego Spéldzielczosei Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardéw lustracji kompleksowych w zakresic rzeczowym ksiggowodci i finanséw.

Badanie lustracyjne miato charakter lustracji peinej z dz.la{alnoém Spéldzxclm za okres trzech
laty. od 01.01.2017r. do 31.12.2019r.

Lustracje -przeprowadzil uprawniony lustrator Michat Neszczyniski, nr uprawnieri KRS
6371/2018 z upowaznienia Nr 17/2020 z dnia 18.06.2020r. Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéldzielczosei Mleszkamowej w Katowicach z siedzibg 40-203 Katowice,

Al. Rozdziefiskiego 88a.

. Zalacznik Nr 3 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 17/2020 z dnia 18.06.2020r.

Lustracjg przeprowadzono w dniach od 06 lipca 2020r. do 30 wrzesnia 2020r.

Lustracj¢ prowadzono w siedzibie Spotdzielni.

- Prowadzaey lustracje na spotkaniu w dniu 06 lipca 2020 roku poinformowat o jej rozpoczgciu

oraz oméwil jej zakres z Prezes Zarzadu p. Lillg Kula, Zastgpcg Prezesa p. Anng Labisko,
Czlonkiem Zarzadu p. Ryszardem Szewczykiem, ktérzy zobowiazali si¢ przekaza¢ oméwione
szczegbly czlonkom Rady Nadzorcze] na najblizszym posiedzeniu Rady. Lustrator
poinformowat jednocze$nie, ze jezeli Rada Nadzorcza lub kidry$ z jej czlonkow wyrazi
Zyczenie spotkania, celem zgloszenia ewentualnych wnioskéw czy uwag w zakresie lustracp
to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie.

Badaniem lusfracyjnym zostaly objete podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,

organizacyjne i ekonomiczno-finansowe Spoéldzielni, w zakresie:

realizacji wnioskéw polustracyjnych z dzialalnosci Spéldzielni w okresie 01.01.2014r. —
31.12.2016r., '

procesébw zarzgdzania 1 funkcjonowania Spoldzielni w zakresie podmiotowym
i przedmiotowym jako korporacji oraz przedsigbiorstwa spéldzielczego,

zasad organizacji 1 funkcjonowania poszezegolnych organéw samorzadowych Spoldzwlm
zarzadzania nieruchomosciami i gospodarki Spoldzielni.

Lusfracja nie obejmowala badania- sprawozdad finansowych w rozumieniu ustawy
»0 rachunkowosci Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591, , jak réwniez weryfikacji rozliczen

kosztorysowych, za co odpowiedzialne sq wyznaczone stuzby Spétdzielni.

Wl
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9. Informacja o prowadzonej Justracji zostata wpisana do ksigzki ewidencji kontroli pod pozycja
dotyczacg roku 2020. _

II. Informacja dotyczaca realizacji wnioskéw z lustracji w okresach poprzednich.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Buczyna” w Bukownie zostala poddana lustracji pelnej za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2016r. przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spéldzielezosci Mieszkaniowej w Katowicach. -

Lustracja zostala zakoficzona podpisaniem protokohu z jej ustalen.

Lustratorowi przediozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach z dnia 19.12,2017r. znak: RZRSM 042/1710/2017

skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzgdu z wynikami z przeprowadzonej lustracji.
Sformulowano jeden wniosek polustarcyjny:

,Nadal kontynuowaé dziatania zwigzane z analizg obowigzujacych w Spoldzielni regulaminow

" oraz Statutu Spéldzielni i w przypadkach konicznych /szczegblnie tych wynikajacych z ustawy

z duia 20 lipca 2017 roku ,,0 zmianie ustawy.o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoidzielcze/ dokonaé ich aktualizacii,
doprowadzajac do pelnej zgodnoscei z przepisami obwigzujacych ustaw”.

Wyniki lustracji byly przedstawione Radzie Nadzorczej podczas posiedzenia w dniu 20.12.2017r.
[Protokél Nr 12/12/2017 z posiedzenia RN/, :

Podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniit 28.06.2018r. zostaly przedstawione wnioski
z lustracji Spoldzielni za lata 2014 — 2016. _ o _

W czasie badania lustracijiego nie stwierdzono, aby Zarzad informowat Regionalny Zwigzek

Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach o realizacji wniosku polustracyjnego.

Podsumowanie:

Majac na uwadze zapis Art. 93 §1 b. ustawy Prawo spéldzielcze Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i walnemu zgromadzeniu informacjg
o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

II. Informacja o procesach sadowych o istotnym znaczeniu dla Spéldzielni.

We;dlrug o$wiadczenia Zarzadu w okresie 2017 — 2019 nie toczyly si¢ procesy sadowe o istotnym
znaczeniu dla dziatalnosci Spoldzielni.

Zalacznik Nr 4 — o$wiadczenie Zarzadu o procesach sadowych.
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B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM
I PRZEDMIOTOWYM. .

I. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spéldzielni. |

Stosownie do ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 23.09.2002r. Spéldziclnia zostaia
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Sradmiescia, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numetem

KRS: 0000173808.

Lustrator dokonal wgladu do aktualnego elektronicznego rejestru sadowego prowadzonego na
stronie Ministerstwa Sprawiedliwoéci: www.ms.gov.pL

Dziatalno§¢ Spoldzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj.
01.01.2017r. ~ 31.12.2019r., podlegala obowigzujacym przepisom prawa oraz zasadom
okreslonym w: ' .

1. Ustawie ,Prawo spéldzieleze” z dnia 12 wrzeénia 1982r. (Dz. U. z 2016r. poz. 21

z pdzn. zm.), wedlug stanu obowiazujacego w okresie badanym.

2. Ustawie ,,0 spoékdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz U. z 2013r. poz.
1222 péin. zm.), wedhig stanu obowigzujacego w okresie badanym.

3. Statucie Spéldzielni Micszkaniowe] ,,Buczyna” przyjetym przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw uchwatg Nr 172007 w dniu 29 listopada 2007r. z péimejszyrm Zmianami.

4. Re gulammach wewn¢trznych

Zalqcznik Nr 5 — kserokopia Statutu obowiazujacego do 07. 11.2018r.

' Zmiany Statutu w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Uchwalg Nr 8/2018 WZ obradujgcego w dniu 28.06.2018r. uchwalono Statut, uwzgledniajgc
zmiany wynikajace z Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze, Dz.
U. 2017, poz. 1596., w terminie zgodnym z Art. § ust. 1 tejZe ustawy.

Zalaeznik Nr 6 — kopia uchwaty WZ Nr 8/2018 uchwalenie Statutu.

Statut zarejestrowano postanowieniem sygn. akt KR.XII NS-REJKRS/13610/18/172 Sadu
Rejonowego dla K_rakowa-S_rédmiesicia , Wydzial XII Gospodarczy KRS, w dniu 08.11.2018r.

Zalqcznik Nr 7 — kserokopia Statutu cbowigzujacego od dnia 08.11.2018r.

 Unormowania wewngtrzne Spéldzielni.

W zakresie unormowan wewnetrznych, zostat sporzadzony przez Inspektora ds. samorzgdowych,
pracowniczych, sekretariatu i administracyjno-gospodarczych wykaz wszystkich aktéw
wewnetrznych, kiére funkcjonujg w Spoldzielni wraz z podaniem organu, ktéry je wydal lub
zatwierdzil, dat obowigzywania oraz dokonanych ich aktualizacji, badZ nowelizacji.

Przedmiotowy wykaz zostal przedstawiony ponizej:

ol e
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Wykaz obowiazujacych
»Regulaminéw wewngtrznych” w SM Buczyna
w okresie objetym badaniem Iustracyjnym za okres 20 17 - 2019.

Lp.

Nazwa dokumentu

Organ zatwierdzajacy,
nr uchwaly 1 data zatwierdzenia

Zmiany ebowigajacych
regulaminéw /w okresie
objetyin badaniem
[ustracyjnym/

D

B

c

Statut

Uchwala Wamegd Zgromadzenia
Nr 8/06/2018 z 28.06.2018r.

Zebrania
Czlonkéw

Uchwala
Przedstawicieli
z 29.11.2007r.

Regulamin  Obrad  Walnego
Zgromadzenia  Czlonkéw SM
LBuczyng” w Bukownie

Walne Zgromadzenie z dnia
24.,06.2009r.

Regulamin Rady Nadzorczej SM
~Buczyna” w Bukownie

Uchwaia Walnege Zgromadzenia
Nr 9/2018 z 28.06.2018r.

Uchwala WZ z 22.06.2006r.

Regulamin © Komisji Rewizyjnej.
Rady Nadzorczej SM ,Buczyna”
w Bukownie

Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 3/07/2004 z27.07.2004r.

Regulamin Zarzadu SM ,,Buczyna”
w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 3/03/20135 z §5.03.201 5r,

Regulamin  organizacyjy ~SM
,JBuczyna” w Bukownie -

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 1/07/20]12 7 30.07.2012r.

Regulamin Pracy SM ,Buczynsz”
w Bukownie

Uchwala Zarzadu Spéldzielni

Nr 6/04/97 z 22.04.1957r.

Instrukcja  Kancelaryjna ~ SM
~Buczyna” w Bukownie :

Uchwala Zarzadu Spéldzielni
Nr01/11/97 2 05.11,1997r.

Regulamin  okreslajacy zasady
przyjmowania  czlonkéw  SM
.Buczyna” w Bukownie

Uchwala Rady Nadzorezej
Nr 1/05/2017 217.05.2017r,

Uchwala  Rady Nadzorczej Nr
2/10/1997 2 30.10.1997r.

10

- odrebnej

Regulamin przetargu na
ustanowienie i  przeniesienie
wlasnodci . lokalu
mieszkalnego ~w  budynkach
bedacych wiasnodcia SM
,Buczyna” w Bukownie

Uchwata Rady Nadzorc;zej
Nr 1/02/2008 z 28,02 2008r.

(3

Regulamin tworzenia
i  gospodarowania  $rodkami
funduszu remontowego w SM
Buczyna” w Bukownie

Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 1/10/2015r. 221.10.201 5r.

12

Regulamin gospodarowania
Srodkami Zakladowego Funduszu
$wiadczet Socjalnych SM
LBuczyna” w Bukownie

Zarzad Spoldzielni Uchwalg
Nr 1/01/2016 z dnia 18.01.2016r,

13

Regulamin rozliczenia zuzycia
wody na podstawie urzadzed
pomiarowych w SM ,Buczyna”
w Bukownie

Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 3/02/1998 z 18.02.1998r.

14

Regulamin rozliczania kosztéw
dostawy ciepla do  weztow
cieplnych  oraz  dokonywania
rozliczes z uzytkownikami lokali za
cenfralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody w SM , Buczyna”
w Bukownie

Tekst jednolity
Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 2/07/2017 2 26.07.201 7.

Uchwala Rady Nadzorczej Nr
1/06/2008 =z 30.06.2008r.
aneksowany Uchwalz Nr
17/03/2009, 1/10/2009,
04/10/2010, 3/10/2012,
1/07/2017

15

wynagradzania

Regulamin
,,Buczyna”

pracowtiikéw  SM
w Bukownie

Zarzgd Spoétdzielni Uchwala
Nr 3/08/2019 z dnia 22.08.2019r,

Zarzad Spétdzielni Uchwala Nr
1/12/2016 z 09.12.2016 1,

16

Regulamin wynagradzania
czlonkow Zarzadu i Gidwnego

Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 1/07/2019 2 23.07,2019r.

Uchwala Rady Nadzorczej Nr
5/03/2015 z 05.03.2015r.

il
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.Ksiqgowego SM ,Buczyna”.

w Bukownie
Regulamin rozliczania kosztéw
gospodarki ' zasobaml Uchwala Rady Nadzorczej

17 | mieszkaniowymi oraz ustalania | .. .
oplat za uzytkowanie fokali w SM Nr2/10/2015 221 .10..20.15r.
,.Buczyna” w Bukownie
Regulamin rozliczen finansowych
z tytuhe whiladdw mieszkaniowych
i budowlanych, warto$ci rynkewej | Uchwata Rady Nadzorczej
prawa do lokalu oraz udzialéw | Nr4/03/2015 z05.03.201 5.
cztonkowskich w eksploatowanych )
budynkach w SM w Bukownie .
Regulaznln “wyboru  dostawcow
18 i wykonawcow oraz | Uchwala Rady Nadzorczsj

| przeprowadzania przetargéw w SM | Nr 4/03/2005 z 15.03.2005r.
,Buczyna” w Bukownie '

18

Uchwala Zarzadu Nr 1!06/2015

20 | Polityka bem1ecmm_@a 726.06.2015¢.
21 Insfrukcja zarzadzania systemem | Uchwala Zarzadu Nr 2/06/2015
informatycznym Z26.06.2015r.
o . . _{ Uchwala Zarzadu Nr 2!05/2014
22 | Polityka rachunkowosci . 7 16.05.2014r.
Tt Uchwala Zarzadu Nr 4/11/2011
23 | Instrukeja kasowa 230.11.2011r.
Podsumowanie:

1. Lustrujgey w trakcie badania dzialalnosci za okres 01.01.2017r. do 31.12.2019r. stwierdzil, ze
dzialalno$é Spoéldzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu
spéldzielczosci mieszkaniowej oraz o Statut Spéldzielni. '

2. Spéldzielnia winna uaktualui¢ polityke bezpieczenistwa danych osobowych zgodnie zRODO.

II. Organizacja wewnetrzna Spéldzielni.

We\mq:ﬁzny porzqdek organizacje, zakres praw i oboqukow pracownikéw i pracodawcy
zZwigzane Z procescm pracy W SM okreslono w: :

Regulaminie orgamzacy_pnym Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna w Bukownie przyjetym
uchwaly Rady Nadzorczej Nr 1/07/2012 z dnia 30.07.2012r. opisujgcym szezegélowe zasady

- dzialania poszczegélnych komérek organizacyjnych i stanowisk pracy Spdldzielni.

Schemat organizacyjny SM Buczyna obowigzujacy w trakcie badania lustracyjnego przyjela Rada

Nadzorcza uchwalami:
Nr 1/11/2013 z dnia 14.11.2013r.
Nr 1/11/2017 z dnia 29.11.2017r.

Zalacznik Nr-8 - kopia schematu organizacyjnego przyjetego uchwata RN Nr 1/ 11/2013
Zalacznik Nr 9 — kopia uchwaly RN Nr 1/11/2017 zatwierdzenie schematu organizacyjnego

Istniejacy schemat organizacyjny jest schematem spéidzielni jako korporacji za$ art. 46 §1 pkt. 5
Prawa spéldzielczego dotyczy struktury organizacyjnej jako przedsigbiorstwa spotdzielczego a nie

struktury korporacji, bowiem rada nadzorcza nie jest wyposazona w upram:ienia do decydowania

o h1erarchlcznym uktadzie i kompetencji organow, gdyZ wynikaja one z przepiséw ustawowych.

i



Na dzien 31 grudnia 2019 roku zatrudnienie wynosilo 18,25 elatu,

Celem spoldziclni jest zaspokajanie potrzeb micszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czionkom samodzielych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych albo
lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych i spolecznych osdb
zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych przez spétdzielnie.

Przcdmiotem dziatalnodcei Spotdzielni jest:
1) budowanie Iub nabywanic budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spéldzielezych

lokatorskich praw do znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanic budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wlasnoéci znajdujacych si¢ w tych. budynkach lokali mieszkalnych fub lokali o innym
przeznaczeniv, a takze utamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych
3) budowanie lub nabywanic doméw jednorodzinnych w cclu przeniesicnia na rzecz czionkéw

wiasnosci tych doméw,
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw micszkalnych tub doméw

jednorodzinnych,

~ 5) budowanie lub nabywanic budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych

budynkach Jokali micszkalnych [ub lokali o innym przcznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych tub lokali o innym przeznaczeniu,

7} zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigeymi wlasnosé Spotdzielns,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigeymi wlasnos¢ cztonkéw Spéldziclni, nabytymi na
podstawic ustawy '

9) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigeymi jej mienia lub mienia jcj czlonkéw, na
podstawie umowy zawartcj z wascicielem (wspétwlascicielem) tych nicruchomosei.

Dia realizacji powyzszych zadan okreslonych Spoldzielma:

1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tercny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadza nicruchomos$ciami stanowigeymi jej mienie kub mienie czlonkéw spétdzielnt oraz
nieruchomodciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawarlej z wlascicielami tych

nieruchomosci.

Przyjete rozwiazania organizacyjne odpowiadaly biezgcym potrzebom Spoéidzielni w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajacych z zamieszkiwania
w zasobach SM.

Zmiany w skladzie organéw Spoldziclni, staticie sa na biezgco zglaszane i wpisywane
w Krajowym Rejesirze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcdw, co wynika z ponizszych informacj
zawartych w Monitorach Sadowych i Gospodarczych:

Data MSiG Pozycja Sygnatura akt
26.078.2018r, 5601  §94009 KR .XII NS-REJ.KRS/10671/18/286
08.11.2018r. 5614 1125630 KR.XII NS-REJ.KRS/13610/18/172

Obsluga prawna SM Buczyna w okresie objetym lustracja:
$wiadczona na podstawie:



Umowy o sSwiadczenie pomocy prawnej z 01.09.2004r. zawartcj z Barbara Nocon-Zidlke,
Kancelaria Radey Prawnego Barbara Nocon-Zidlko z siedziba w Wolbromiu, os. Lokietka 1/43

fdo 31.12.2017c
Umowy z 04.01.2018r. zawartej z Barbarg Nocon-Ziodko, Kancelaria Radcy Prawnego Barbara

Nocon-Zidtko z siedzibg w Wolbrom, ul. Akacjowa 11 /do 31.03.2018r./
Umowy w przedmiocie doradztwa prawncge z 01.08.2018r. zawartej z Konradem Bochenklum

Konrad Bochenck Kancelaria Radey Prawnego z siedzibg w Olkuszu, ul. Piaskowa 9 /do

31.07.2019r./
Umowy w przedmiocie doradziwa prawncgo z 01.08.2019r. zawartej z Konradem Bochenkiem,

- Konrad Bochenek Kancelana Radcy Piawnego z swdmbq w Olkuszu, ul. Piaskowa 9 /do
"31.12.2020c/

‘Podsumowanie:

1. W trakcic badan lustracyjnych nic stwierdzono odstgpstw w zakresic zgodnoset przedmiotu
dziatania Spoldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez Spéldzielnie

~ dzialalnodcig. :

2. Strukiura organizacyjna zostala dostosowana do rzeczywistego zatrudnienia w SM Buczyna.

Nalezy opracowaé i zatwierdzié strukturg organizacyjna jako przedsigbiorsiwa spéldzielezego.

L)

IIL. .Sprawy zatrudnicnia i pracownicze,

W okresie badanym w poszczegdlnych latach 2017 — 2019 srednioroczne zatrudnienie wynosito:

e wroku2017 — 1R ctatow
e  wroku 2018 — 20 etatéw
e  wroku 2019 — _19 etatow

1. Zasady wynagradzania pracownikow w badanym okresie oparte zostaly o:
Regulamin wynagradzania pracownikow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Buczyna” w Bukownie

przyjety uchwalami Zarzadu:
Nr 1/12/2016 z dnia 09.12.2016r.
Nr 3/08/2019 z dnia 22.08.2019r.

2. Warunki wynagradzania za prac¢ oraz przyznawania innych $wiadozen zwiazanych z pracg
dla Cztonkéw Zarzadu regulowal Regulamin wynagradzania czionkow Zarzadu i Gléwnego
Ksiggowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,Buczyna” w Bukownie przyjety przez Radg

Nadzorcza uchwalami:
Nr 5/03/2015 z dnia 05.03.2015r.
Nr 1/07/2019 z dnia 23,07.2019r.

SM Buczyna tworzy Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

Ponizej zamieszczono tabele struktury zatrudnienia w poszczegblnych badanych latach,
a nastepnie wielkodci $rodkéw na wynagrodzenia.

Strukfura zatrudnienia w okresie badanym:



Zatrudnicnie w etatach,
osobowy fundusz plac i Srednia placa brutte w SM Buczyna
w latach 2017 -~ 2019.

2017:
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
Lp. Wyszezegdlnienie Plan na | Wykouanie k% .| Planna Wykonanie k% .
2017c. | za2017r | VYRR 9017 za 2017, | yionamd
_ planu o planu
|_a b c d ¢ { e h
1. | Zarzad Spoldzieini 3 3 100 | 23230000 | 2323338 100
2. | Pracownicy umyslowi 7 7 100 378 900,00 378 751,21 100
3. | Pracownicy fizyczmi 8 8 - 100 31110800 | 311 120,83 100
OGOLEM i8 18 100 9223 00,00 | 922 205,85 100
4. | Srednia placa brutto: 4 269,47
2018,
Zatrudnicnie w etatach Fundusz phac
. Q i)
Lp. | Wyszczegolnienie Plan na | Wykonanie y % ; Plan na ‘Wykoenanie ok h .
2018r. | za2018. | “ToRAE L og1gy 222018, | VYEonana
. plant planu
2 b c d ¢ £ £ h
1. | Zarzad Spéldzielni 3 3 180 235 000,00 235 026,65 100
2. | Pracownicy umystowi 7 7 100 348 600,00 32511232 93
3. | Pracownicy fizyczni 10 10 100 338 000,00 337 535,88 100
OGOLEM 20 20 160 921 600,00 897 674,85 87
4. | Srcdnia praca brutto: 3 740,31
2019r. _ :
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
. a L1}
Lp. Wyszczegélnienie | Planna | Wykonanie !k/o . Plan na Wykonanic . " o .
2019r. | za2019r. | VYONAME L 501p 222019y, | MEOanH
planu planu
a b C d G { E h
1. | Zarzad Spéldzielni 3 3 100 252 000,00 252 338,60 130
2. | Pracownicy umystowi 8 8 100 327 600,00 317 459,59 97
3. | Pracownicy fizyczni 8 ] 100 333 000,00 | 33299054 100
OGOLEM 19 19 160 912 600,00 | 902 788,73 98
4. | Srednia placa brutto: 3 959,59
Rotacje w etatach, plan i wykonanie Funduszu plac.
Zatrudnienie w ctatach Fundusz plac
_ % %
Lp. Wyszezegblnicnie Plan | Wykonanie | wykonania Plan Wylconanie wyk.
planu plany
a b [ d € ) f g h
1. | Razem —20i7r. 18 18 100 922 300,00 922 205,85 100
2. | Razem --2018c. 20 20 100 921 600,00 897 674,85 97
3. | Razem —2019%r. 19 19 100 912 ¢00,00 902 788,73 o8
OGOLEM 2017 —2019 2 722 669,43

*Wysoko$¢ zatrudnienia w tabeli jw., podano zgodnie z danymi sprawozdan GUS w zakresic ~zatrudnienia™
w Spotdzielni, '

Srednie micsicezne wynagrodzenie brutto ksztaltowalo si¢ w poszezegdlnych latach nastgpujgco:

w 2017 roku 4 269,47zt
w 2018 roku 374031z
w2019 roku 3 959,59z
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Odrebnym badaniem objeto dokumenlacje osobowa pracownikéw Spoldzielni. Jest ona

prowadzona i przcchowywana w sposéb wlasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996r. (t. j. Dz. U. z dn. 08.05.2017r., poz. 894
7 poZniejszymi zmianami} w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcdw dokumentacji
w sprawach zwigzanych zc stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt oscbowych

pracownika. .
Akta pracowmc,ze $g przechowywane w op:sanych w teczkach w szafie zamykanej na klucz,

w osobnym pomieszezeniu /okna okratowane/, aby uniemozliwi¢ osobom niepowotanym dostep
do akt.

Teczki osobowe zawierajg akta przechowywane wg podzialu na:

A — dokumenty osobiste, zyciorys, kwestionariusz, swiadectwa kwalifikacyjne,
B — wnioski, nominacje, przeniesienia, przcszercgowania,
C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W nicktorych zalozono czg¢é¢ D — dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika
odpowiedzialnodei porzgdkowe;

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych pracownikéw:

Lilla Kula — Prezes Zarzadu
Anna Labisko — Zastepca Prezesa Zarzadu
Ryszard Szewczyk — Czlonek Zarzadu
- —Glowna Ksiegowa
— dozorczyni, sprzataczka
" - konserwalor remontowy

W sprawdzonych aktach osobowych znajduja sic:
kwestionariusz osobowy,
dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie;
umowy o pracg i ich zmiany,
zakres czynnosci na danym stanowisku pracy,
aktualne zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika,
zaswiadezenia o odbyciu okresowych szkolert bhp oraz szkolen dla pracodawcow 1 oséb
kicrujacych pracownikamt
» ojwiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami bhp
informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy.

karta szkolenia wstgpnego bhp
= os$wiadczenie pracownika o zapoznaniu sie z trescig przepiséw o réwnym traktowaniu

s & @ o & @

a szkolenia okresowe bhp dla pracownikéw administracyjno-biurowych, pracownika na

stanowisku robotniczym
»  os$wiadczenie o zapoznaniu z ryzykiem zawodowym

* $wiadectwa pracy
*  Swiadectwa o niekaralnogci
*  upowaznienia do przetwarzania danych osobowych

Spéldzielnia posiada opracowane Zasady oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy.

13 ol/w"



Przeprowadzone badanic akt osobowych pracownikéw SM Buczyna wykazalo, ze pracownicy
zostali przeszkoleni w zakresie BIIP zgednie z zajmowanymi stanowiskami i posiadaja stosowne

zaswiadczenia.
Akta osobowe wszystkich sprawdzonych pracownikéw zawicraly aktualne zadwiadezenia o stanie

zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania Ickarskie.

Pracownicy Spéldzielni oraz przedstawicicle organow w okresie badanym uczestniczyli

w szkoleniach specjalistycznych.
Zestawienie ilodci odbytych szkolent zawiera peniZzsza labela:

Odbyte szkolenia .
z wyszezegolnieniem bioracych w nich udzial pracownikéw i czlonkdw organéw
statutowych w latach 2017 - 2019, -

Lp. Wyszezegolnienie 2017r. EQ 18r. 2019r.

1 o 2 . 3 4 5

1. | Ogélem /ilogé odbytych szkolei/ 5 0
2. | Ogdlem fliczba przeszkolonych osob/ 2 14 0

W lym: . .

a/ | Czlonkdw Rady Nadzorczej 0 0 0
b/ | Conkdw Zarzadu . 1 2 ]

¢/ | Pozosialych Pracownikéw 1 0 0

W SM ,,Buczyna” w Bukownie w latach 2017-2018
« licencjg ,Zarzadey nieruchomosci”, posiada 2 pracownikdw,
e licencje ,.Zarzadcy nieruchomosci”, posiadat 1 pracownik.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w syslemic tradycyjncj listy obecnosei i rocznych kart
ewidencji obecnoéci w pracy, w ktérej odnotowuje sie wszystkie wydarzenia /urlopy, zwolnienia

lekarskie/.

W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przysluguj geyceh pracownikom
wlatach 2017 —2019 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy werminach
ustawowych. '

Podsumowaniec:

1. Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowiagzujgcymi zasadami, jednoczesnie
abowigzujace przepisy z zakresu prawa pracy sg przez Spoldzielnie przestrzegane.

2. Wynagrodzenia s naliczane zgoduie z obowigzujgeym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszéregowania okreslonych w umowach o pracg oraz sg wyplacane terminowo. '

IV. Zagadntenia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Szczegdly dotyczace ilosci czonkéw w poszezegdluych Jatach wg stanéw na 31.12.
przcdstawionoe w ponizszej tabeli:

| (ﬂ 14 Qlj{/f/
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Czlonkowie Spéldzielni Mieszkaniowej

. jedn. rok rok rok
Lp. Wyszczegblnienie _ I:ﬁary 2017 2018 | 2019
1 2 - 3 4 5 6
I. | Czlonkowic - opélem ' osoba 617 758 744
w tym: : . -
a) zamieszkali 517 527 | 507
1 b) oczekuigcy: -
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0 0 0
- na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci ' 0 0 0
c) z tytulu posiadania garain 39 i) - 62
d) posiadajacy tytuly do lokali uzytkowych - 1 1 1
¢} prawni 0 0 ]
_ f) wspélczionkowie 60 165 174
IL. {Kandydaci zarejestrowani ogélem _| osoba 0 0 0
III. | Czlonkowie zamieszkujacy - ogélem ' osoba |- 577 692 . 681
w tym: - ' .
a) posiadajacy status lokatorski : osoba 33 30 C 27
b} posiadajacy status wlasnofciowy ] 196 301 . 310
¢) status pod przeniesieniu wlasnodci 348 361 344
‘| d) umowy najmu. - . 0 0 0
IV. | Zmniejszenie ilosci czlonkéw - ogdlem osoba 17 18 21
z tytuhu: _ ;
a) wykluczenia 1 0 0
| b) wykreglenia 12 13 16
) skrédlenia 5 5 5
d} wystapienia ze spéldzielni 0 0 0
.| e} ustania czlonkostwa 0 0 0
v Zmpiejszenie_ '_ili:aéci cdonkéw  zamieszkujgcych | osoba 3 3 5
w nieruchomosci - ogdlem .
w tym, posiadajacych:
a) status lokatorski- 1 0 0
) status wiasnoéciowy Zz . 2 5
¢) status po przeniesieniu wlasnosci 0 0 0
d) oczekujacych na ustanowneme lokatorskiego prawa do 0 ' 0 0
lokalu '
¢) oczekujacych na ustanowienie prawa odrgbnej 0 0
whasnodci
V1. | Zamiany mieszkar - ogolem osoba 0 D
w tym: ' )
a) zamiany we whasnej spéldzielni
b) zamiany miedzy spéldzielniami
¢) zamiany miedzy spdldz:lclmq a2 innymi gestorem
zasobéw

Zestawienie

ilo§ci zarejestrowanych czlonkéw wg ksiag rejestru czlonkowskiego

Spoéldzielni Mieszkaniowej (wg stanu na 31.12.2019r.)

Lp. . - Wyszezegdlnienie Poczatl;z;::ipozycja Konc(;‘\:;}gaiozycja
1 2 3 4
1. Ksigga Nr 001 200} 1112
2. Ksiega Nr 002 1113 2072
744

Stan czlonkéw Spéldzielni na 3 1.12.2019r.
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Ilo$ciowe zmiany w ewidencji cztonkéw SM Buczyna w okresie objetym badaniem lus.tracyjnym.

Lp. Wyszczegdlnienie 2017r. 201 8r. 20109r.
1. | Przyjecie w poczet czlonkéw 25 185 23
2. | Utrata czlonkostwa ogdlem: 17 18 21

wtym:

»  skreslenie z listy czlonkéw /zgon/ 5 3 5
o wykluczenie i wykreslenie 13 13 - 16
» rezygnacja z czlonkostwa w SM ¢ 0 0
s ustahie cztonkostwa 0 0 . 0
3. | Uzyskanie lokalu mieszkalnego /z tzw. ruchu ludnofci/ 16 22 19
| 4. | Uzyskanie Iokalu ztytul ponownego przyjgcia w poczet cztonkéw 0 0 0

Inne zdarzenia skutkujace zmianami w ewidencji czlonkéw '
Spoldzielni | 0 0 0

poidzie .

9 S U Y U D Y T T

,Rejestr cztonké6w” prowadzony byl zgodnie z przepisami art. 30 ustawy ,,Prawo spéldzielcze”
zawiera informacije dotyczace danych osobowych /imig, nazwisko/ cztonkéw Spéldzielni, adresu
posiadanego lokalu /nr lokalu, nr budynku/, date przyjecia w poczet czlonkéw, ilosé

zadeklarowanych udzialdw, nr czionkowski.

Rejestr powadzony jest w formie rgcznej tradycyjnej papierowej.
Ostatniego wpisu w roku 2019 dokonano pod numerem 2072 — p. Ludmila K. wpis z dnia

23.10.2019r., nabycie czlonkostwa z mocy ustawy.

Ewidencja wkladéw i udzialdéw prowadzona poza rejestrem w Dziale Ksiegowosci — zawiera dane:
imig i nazwisko, wplacony widad, zwaloryzowana wartosé wkiadu, adres lokalu.

Rejestr czlonkowski prowadzony jest prawidlowo i przechowywany w sposéb whasciwy
w siedzibie SM, z mozliwoscia wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby. :

Przeprowadzono metods losows badanie dokumentacjt czlonkowskiej, nastepujacych czionkéw
i posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobéw SM Buczyna w okresie objetym badaniem

lustracyjnym:

./Inr 1904/
. /nr 1500/,
- /nr 2039/
/mr 1965/
/nr 1703/
- . /nr 1792/
/nr 1811/
L inr 1847,
/nr 1776/
/nr 2040/
/nr 1963/

© Inr 1749/

/o 1805/

Teczki prowadzone 53 dla lokali mieszkalnych.

W aktach znajdujg si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:
o deklaracja przystapienia do Spéidzielni,
uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet czlonkow,
akt notarialne: kupna, ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu, poswiadczenia dziedziczenia
umowa o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
16 :
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e pisma powiadajgee 0 powslaniu czonkostwa z mocy prawa

Materialy zgromadzone w indywidualnych ,icczkach” cdonkdw, zwigzane m.in. z:
a/ skredleniem z rejestru

b/ ustaniem czlonkostwa

nie wykazaly nicprawidlowosct.

W okresie 01.01.2017r. — 08.09.201 7r. wystapil jeden przypadek wykluczenia z czlonkostwa.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu z dnia 28.03.2017r. podj¢la uchwate Nr 5/04/2017 w dniu
26.04.2017r., po skutecznym zawiadomieniu o mozliwoscl przybycia na posiedzenie RN,
Wykluczenie nastapito z powodu dlugotrwalych zalegtosci z tytudu oplat za zajmowany lokal

mieszkainy.

Warunkiem pizyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, by¢ podpisana przez przystepujacego do

, Spotdzielni, zawieraé imi¢, nazwisko i adres zamicszkania, a w przypadku osoby prawnej jej

nazwe, siedzibe 1 adres oraz ilo§¢ zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie, o jaki lokal

(mieszkalny czy o Innym przcznaczeniu) ubicga si¢ przystgpujacy oraz danc dotyczace wkladow.
O zmianie tych danych czlonek 70b0w147311y jest bezzwlocznie zawiadomié Spéldzielnic na

pismie.

Przyjecie czlonka do Spoldzielni powinno byé stwierdzone na jego deklaracji podpisem dwéch
czlonkow Zarzadu lub 0séb przez Zarzad upowaznionych z podanicm daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna byé podjeta w ciggu 30 dni od dnia
zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkdw oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia Zarzqd zawiadamia zainteresowang osobe w ciagu dwoch tygodni od dnia

jej podjccia.

Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spoidmelcze byly wypelniane, co polw1el dzajg.
sprawdzone wyrywkowo dokumenty czlonkowskie. _

W skontrolowanych dokumentach decyzje nastgpowaly przed uplywem jednego miesiaca od daty
zlozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z przepisami ustawy ,,Prawo spotdzielcze™.

Zapisy dotyczace wpisowego 1 udziatu:

W §12 Statutu obowiazujacego do 07.11.2018r, zapisano, iz wpisowce wynosito 100,00z1., udziat
wynosit réwniez 100,00 71.

Czlonek Spéldziclni — osoba fizyczna ubicgajacy sie o lokal mieszkalny obowigzany byl
zadeklarowad 1 udzial, a o lokal uzytkowy lub garaz obowigzany byl zadeklarowaé 2 udziaty.

 Czlonck Spéldzielni — osoba prawna ubiegajgcy si¢ o lokal mieszkalny obowigzany byl

zadeklarowad. 5 udzialéw, a o lokal uzytkowy lub garaz obowigzany byl zadeklarowaé 10
udzialow.
Udzialy liczono odrebnic dla kazdego prawa.

Whpisowe i zadeklarowane udziaty czionek byt zobowiazany wplaci¢ do Spdtdzielni w ciggu 30

dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkéw. _
Nicwplacenic wpisowego lub udzialdw w ustalonym terminie stanowito podstawe do wykreslenia

ze Spoldzielni.
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Zawiadomienie o odmowie przyjocia winno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenic o prawic
wnicsicnia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanic w terminic 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.

0d 09.09.2017r. tj. od wejsciu z zycie zmiany przepisdw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 2017r., poz. 1596) nic ma obowigzku wnoszenia przez czionkéw wpisowego 1 udzialow.

Statut obowiazujacy od 08.11.2018r. dostosowany do wymogdw ustawy o zmianie ustawy
o spoldziclniach micszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilncgo oraz ustawy —Prawo
spotdzielcze w §8 okreéla komu przystuguje i kiedy powstaje czlonkostwo w Spéldzielni:

Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nic miata zdolnosci do czynnoéci prawnych
lub miala ograniczona zdolnosé do czynnosei prawnych:

a) ktorej przystugujc spoldzieleze Jokatorskie prawe do lokalu mleszkalucgo

b) ktérej przystuguje spoldzicleze whasnosciowe prawo do lokalu,

¢) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spéldziclezege lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczcme 0 ustanowienie odrf;bnej whasnosci lokalu, zwane dale;

»ekspektatywa wilasnoset”

Czlonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo.do lokalu przystuguje im wspolme
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcic umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu micszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoscei lokalu.

Czlonkicm Spdldzielni mozc byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosel lokalu.
Wiagcicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkicm Spotdzielni, przyshuguje roszezenie o przyjgcie
w poczet cztonkdw Spoldzlelm Przepis Art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spéldzicleze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu,

zachowyje czlankostwo w Spoétdzielni.
Przypadki powstania cztonkostwa opisano w 10 Statutu

Przypadki ustania czlonkostwa podane sg w §§15 — 17 Statutu,

Podczas posiedzen udokumentowanych protokotami Nr 4/02/2018 z 20.02.2018r., Nr 5/02/2018
7 22.02.2018r. Nr 7/03/2018 z 06.04.2018r. w zwigzku z wejéciem w zycie od 09.09.20171. tj.
zmiany przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2017r., poz. 1596), Zarzad
wpisywal do rejestru cztonkow wspdtmatzonkéw posiadajgeych spoldzielcze whasnosciowe prawa
do lokali zgodnic z zataczanymi wykazami do ww. protokolow.

Podczas kolejnych posiedzen Zarzad w drodze odrebnych uchwal przyjmowat w poczet czionkéw
osoby, kiére posiadaly prawo odrebnej wlasnosci lokalu micszkalnego i zlozyly deklaracje

czlonkowskie.

Art. 18 82 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spéldziclcze okresla prawo otrzymywania
i zaznajamiania sic czionka ze stosownymi dokumentami spétdzielni. W lustrowanej Spéldziclni
uprawnicnia te uregulowane zostaly w §13 ust. 2 pkt. 111 12, ust. 3 - 5 Statutu.

Czlonek ma prawo:
e ofrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdziclni i protokoléw

obrad organéw spdldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych' oraz
faktur 1 uméw zZawieranych przez spéldzielnig z osobami trzecimi.
18 4/
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Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonck spoétdziclni wnioskujacy o ich
otrzymanie.
prawo przegladania rejestru Spoéldzielni, sprawozdan rocznych, bilanséw i protokoléw
lustracji, protokotow z posicdzenn Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla
~oraz uchwal organéw Spdldzielni; czionck zaintcrcsowany zaznajomienicmy sic z
dokumentani, o ktérych mowa w tym punkcie oraz fakturami i umowami zawieranymi przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, zglasza piscmnic Zarzadowi wykaz dokumentdw, z ktorymi

chce si¢ zapoznad.

Zarzad wyznacza termin udostgppienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

| Spoldziclnia moze odmowi¢ czlonkowi wegladu do uméw /laktur i umdéw zawieranych przez

spéldzielni¢ z osobami trzecimi/, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskanc informacje w celach sprzecznych
z interesem spoldzielni i przez to wyrzadzi spdldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna byé

Wwyrazona na pismie.

Spoldzielnia moze odmowic czlonkowi wglgdu do umdw w szezegélnosdei wowezas, gdy umowy
te zawicrajg dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sicrpnia 1997 1. 0 ochronie
danych osobowych (t.j. Dz.U.2016 poz. 922 z pézn. znr.) lub informacje stanowigce tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r.
o zwalczanin nieuczciwe) konkurencji (t.j. Dz U2018r. poz. 419 z poézn. zmian.), o ile
przedsigbiorca ten zastrzegl pouinosé informac)i zamieszczonych w umowie,

Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spéldziclnic z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosck de Sadu Rejestrowego o zobowiazanie spoldzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosck nalczy ztozyé w terminic siedmiu dni od dnia dorgezenia
czlonkowl pisemne] odmowy.

Zgodnie z art. 17% ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych oraz unormowaniami Statutu
Spéldziclnia prowadzi rcjestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

W rejestrze wpisanc sg:

dane osobowe wlasciciela lokaluy,
adres lokalu,

data wpisu do KW, sygnatura akt
ustanowiona hipoteka

¢ & »

Tosé zaleonych KW dla spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali micszkalnych:
stan na 31.12.2019r. - 116

Zarzad Spoldzielm prace zwigzane 7 realizacjg postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spdkdziclniach micszkaniowych” realizowal podejmujac uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasposci w okresie od 2007 do 2009 roku /szczegdlowo opisano

w poprzednim protokole lustracyi/.

W latach 2017 — 2019 Spdétdzielnia, zawarkta ogétem 18 umdw ustanowienia prawa do lokali, w
tym w zwigzku z:
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ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu:

w 2017r. — 6 uméw,
w 201 8r. — 4 umdbw,
w 2019r. — 8 umow,

Na koniec 2019r. wydzielonie nicruchomosci SM Buczyna w Bukownie stanowily ogdtem 40,
w tym 22 nieruchomosci oznaczone, w kidrych ustanawiana jest ,odrgbna wiasno$¢ lokali”.

W oparciu o udostepniona dokumentacje dziatalnosci Spéidzielni, dotyczqéq m.in. polgczenia lub
podziatu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odrgbnej wiasnoset lokali /po
wejscin w Zycie ustawy ,osm”, Dz U. Nr 4/01 poz. 27 z p6zn, zm., tekst jedn..Dz. U, z 2013r.

poz. 1222/ ustalono, ze:

na koniec 2019r., wyodrgbnione zostaljr 22 nieruchomodci stanowiace mienie Spoéldzielni,
w ktérych ustanawiana byla ,,odr¢bna wlasno$¢ lokalw/1i/”, w tym:
» nadzen 31.12.2016r., ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokali, dokonalo 317 czlonkéw,

» w okresie objefym badamcm Justracyjnym /201 7 2019/ 18 czlonkow,

Ogélem /na dziet 31.12.2019r./ 335 czlonkow.

Na ogoiem 335 wnioskujacych 250 ustanowienie odrebne;j wlasnoéci lokalt nie stwierdzono

przypadku, w ktérym przemesmme wiasnosci bylo niemozliwe.

Zarzad Spoldmelm prace zwigzane z realizacjg postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych” wykonat podejmu_]qc 22 uchwaly w sprawie okreslenia

przedmiotu odrgbnej wiasnosci.
Sprawno$é¢ obslugi czlonkéw.

Spétdzielnia posiada strong internetowa:

www.smbuczyna.pl

na ktorej podaje wazne informacje dla mieszkancow, infomiacje dotyczace organdw SM, istotne
informacje zwiagzane z zamieszkiwaniem, dane kontaktowe SM, godziny urzedowania, statut,

- regulaminy.

Korespondencja do mieszkaficéw dostarczana jest listem zwyklym, poleconym, polecony'm za,
potwierdzeniem odbloru przéz Poczte Polsks; do ecuroskrzynek przez dozorcéw, poczty

elektroniczna.
Dozorca posiada upowaznienie Zarzgdu do dorgczania korespondenci oraz deklaracjg RODO.

Informacje wywieszane sg tez na tablicach ogloszeniowych na Klatkach, na stronie internetowej
SM Buczyna i w siedzibie SM. ' s

Czas pracy Spéldzielni.

Poniedzialek — piatek: 7:00 — 15:00 _ o
\\m 20 dfw




- Zarzgd Spéldzielni przyjmowal zainteresowanych mieszkaficdw na biezgco.

Czonkowie Raﬂy Nadzorczej nie prowadzs dyzuréw.

W okresie lustracji zagadnienia zwigzane z bezpieczefistwem przetwarzania danych osobowych
uregulowano w:

1. Polityce bezpieczefistwa wprowadzonej uchwala Zarzadu Nr 1/06/2015 z 26.06.201 5r.
2. Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym wprowadzonym uchwalg Zarzadu Nr

2/06/2015 z 26.06.201 5r.

"W Spoldzielni Mieszkaniowej prowadzi si¢ Rejestr skarg i wnioskéw. Jak wynika z o§wiadczenia
Prezesa Zarzadu wszystkie drobne uwagi 1 wnioski zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach
przyjmowane oraz rozpatrywane s w miarge mozliwosei ,od reki®. Tematy wymagajace
wigkszego zaangazowania kicrowane sa do poszczegdlnych komérek organizacyjnych celem
rozpatrzenia i przekazania Zarzagdowi oraz pisemnie zainteresowanemu czionkowi informacji
o mozliwosci wykonania i terminu. - _

W okresie objgtym:lustracja nie stwierdzono wniesionych skarg i wnioskéw do Rady Nadzorczej
ani Zarzadu.

Podsumowanie:

1. Sposéb prowadzemia dokumentacji czionkowskiej nie budzi zastrzeZef.
2. Spéldzielnia w sposob prawidlowy 1 transparentny przekazuje swoim czionkom
1 mieszkafdicom wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.

Y. Planowanie, .

Dzialalnos¢ gospodarcza SM Buczyna w Bukownie w latach 2017 — 2019 prowadzona byla
W oparciu o plany rzeczowo-finansowe Spéldzielni (opracowywane przez organ zarzadzajacy —
Zarzad Spdldzielni) a uchwalanych i zatwierdzanych zgodnie z posiadanymi uprawnieniami
statutowymi przez Radg Nadzorcza nastepujacymi uchwalami:

Rok 2017:

z dnia 26.04.2017r.:
Nr 6/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 1
Nr 7/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 2
Nr 8/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodlegloéei 3
Nr 9/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodlegtosci 4
Nr 10/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami iieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodieglosci 5
Nr 11/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 6
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Nr 12/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosziéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nicruchomosci przy ul. Nicpodleglosci 7
Nr 13/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 8

Nr 14/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosziéw gospodarki zasobami micszkaniowymi na 2017 rok
dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 9

Nr 15/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok
dla nieruchomosci przy ul. Niepodlegtosci 10

Nr 16/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 5
Nr 17/04/2017 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nicruchomoédet przy ul. Szkolna 7
Nr 18/04/2017 — zaiwierdzenie Planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2017 rok

dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 9

Zaiqczﬁik Nr 10 — kopie uchwat Nr 06/04/2017 — 18/04/2017 wraz z zalgcznikiem

Rok 2018:

z dnia 24.01.2018r.
Nr 2/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Nlepodleg}o:»m |

Nr 3/01/2018 — zatwierdzenic Planu remontéw dla nieruchomosei przy ul. Niepodleglosci 2
Nr 4/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosei przy uvl. Niepodlegloder 3
Nr 5/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 4
Nr 6/01/2018 —~ zatwierdzenie Planu remontow dla nierachomodct przy ul. Niepedleglosci 5
Nr 7/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosei przy ul. Niepodleglosci 6
Nr 8/01/2018 — zatwicrdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosdei 7
Nr 9/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomodci przy ul. Niepodleglosci 8
Nr 10/01/2018 — zatwierdzenic Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglodei 9
Nr 11/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 10
Nr 12/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 5

Nr 13/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nicruchomoédci przy ul. Szkoma 7

Nr 14/01/2018 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosei przy ul. Szkolna 9

Zalacznik Nr 11 — kopia uchwal RN Nr 2/01/2018 — 14/01/2018 wraz z zalgcznikami

z dnia 25.04.2018r.
Nr 1/04/2018 — zalwierdzenic Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomodci przy ul. Niepodlegiosei 1
Nr 2/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 2
Nr 3/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosel 3
Nr 4/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasebami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodlcglosci 4
Nr 5/04/2018 — zatwierdzenic Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomodci przy ul. Niepodieglosei 5
Nr 6/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomodéci przy ul. Niepodleglosct 6
Nr 7/04/2018 — zatwierdzenic Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodlegltosci 7
Nr 8/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 20138 rok

dla nicruchomosci przy ul. Niepodlegltosci 8 -
-
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Nr 9/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomodei przy ul. Niepodleglosci 9
Nr 10/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 10 '
Nr 11/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla pieruchomogci przy ul. Szkolna 5
Nr 12/04/2018 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniiowymi na 2018 rok

dla nieruchomodéci przy ul. Szkolna 7
Nr 13/04/2018 — zatwierdzenie Planu koszt6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2018 rok

dla nieruchomosei przy ul. Szkolna 9
Zalgeznik Nr 12 ~ kopie uchwat Nr 01/04/2018 — 13/04/2018 wraz z zalacznikiem

Rok 2019:

z dnia 20.02.2019r.
Nr 1/02/2019 — zatwierdzenie Planu remont6w dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 1

Nr 2/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 2
Nr 3/02/2019 - zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglogei 3
Nr 4/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomoéci przy ul. Niepodlegtosci 4
Nr 5/02/2019 - zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodlegtosci 5
Nr 6/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 6
Nr 7/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 7
Nr 8/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomoéci przy ul. Niepodieglogei 8
Nr 9/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomoéci przy ul. Niepodleglosci 9
Nr 10/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 10
Nr 11/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 5

Nr 12/02/2015 - zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 7

Nr 13/02/2019 — zatwierdzenie Planu remontéw dla nieruchomosei przy ul. Szkolna 9

Zalgcznik Nr 13 — kopie uchwat 1/02/2019 — 13/02/2019 wraz z zalgeznikami

z 24.04.2019.
Nr 1/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodieglosci 1
Nr 2/04/2019 ~ zatwierdzenie Planu kos2t6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 2 _
Nr 3/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 3 -
Nr 4/04/2019 = zatwierdzenie Platu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nierachomosci przy ul. Niepodleglosci 4
Nr 5/04/2019 - zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 5
Nr 6/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dia nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 6

Nr 7/04/2019 ~ zatwierdzenie Plaimi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 7
Nr 8/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosei przy ul. Niepodleglosci 8
Nr 9/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosei 9
Nr 10/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 10
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Nr 11/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dia nieruchomodci przy ul. Szkolna 5
Nr 12/04/2019 - zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 7
Nr 13/04/2019 — zatwierdzenie Planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2019 rok

dla nieruchomosci przy ul. Szkolna 9
Zalycanik Nr 14 — kopie uchwal Nr 01/04/2019 — 13/04/2019 wraz z zalgcznikiem

Rada Nadzorcza uchwalata roczne plany finansowo-gospodarcze, stosownic do swoich
kompetencji.okreslonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,.Prawo spéldzielcze” oraz postanowien

Statutu Spoldzielni.

Realizacja roczmych plandw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie i kontroli
przez Rade Nadzorczy. Szczegétowe dane zawieraja protokoly z posiedzeti RN oraz podejmowane

uchwaly.

WZ SM Buczyna w Bukownie podczas’swoich posiedze przyjmowaly sprawozdania Zarzz;du
zawierajgce informacie o realizacji rocznych planéw finansowo-gospodarczych oraz zatwierdzaly
roczne sprawozdania finansowe.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji uchwalila plany na lata 2017 — 2019 stosownie do

obowigznjacych przepisdw.
2. Do podjgtych uchwat w sprame zatwierdzenia planéw dolaczone zostaiy opracowane

przedmiotowe plany.
3. Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata systematycznej ocenie

1 kontroli przez Rade Nadzorczg.

V1. Kontrola,

Kontrole zewnetrzne.

SM Buczyna w okresie objetym badaniem luétracyjnym podlegala kontrolom zewnetrznym, co
potwierdza analiza Ksigzki kontroli przedsigbiorcy:

PKO BP SA w Krakowie, 12. 05.2017r. — kontrola ewidencji analitycznej kredytow

mieszkaniowych splacanych z pomocg budzetu pafistwa — bez zalecer
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, lustracja pelna za

lata 2014 — 2016
PKO BP SA w Krakowie, 15.05.2018r. — kontrola ewidencji analitycznej kredytéw

mieszkaniowych splacanych z pomocg budzetu panstwa — bez zalecefi
PKO BP SA w Krakowie, 19.10.2018r. — kontrola ewidencji kredytow mlcszkamowych po

umorzeniu — bez zaleced
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olkuszu, 05.12.2018r., kontrola kompleksowa —

bez zalecen

24 C‘j/b\f



|
[V

Kontrola wewnetrzna,

Struktura organizacyjna SM Buczyna (obowiazujgca w latach 2017 — 2019) Spéldzielni nie
przewidywala wyodregbnionego stanowiska ds. kontroli wewnetrznej. '

Kontrole dotyczace biezacego zarzgdzania i kicrowania Spoldzielria w ramach ,kontroli
Kerowniczej” przez Zarzad Spéldzielni oraz poszczegélne komérki organizacyjne

(w szezegdinosci dokumentow finansowo-ksiggowych) prowadzone byly pod wzgledem:

¢ merytorycznym {zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego),

e formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepiséw prawa),

* rachunkowym (prawidlowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadart).

W ramach , kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata réwniez Rada Nadzorcza. Jak wynika
ze sprawdzonych przez lustratora protokoléw z lat 2017 — 2019, Rada Nadzorcza akceptowata
analizowane dokumenty, uwagi do przedkiadanych na posiedzeniach materialéw zawierala
w protokolach, przyymujac na t¢ okolicznoéé wnioski przekazywane Zarzadowi do realizacii.



C. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW ST OLDZIELNI

W Statucie Spdidzielni zapisano, Ze jej organarmi sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

¢c) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni /RN i Zarzad/ dokonywane sa w glosowaniu tajoym, odwolanie
cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

Aktualny sklad osobowy Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni, uwidoczniony zostal
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w:

- Dzale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu — Zarzqd

- Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru - Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzen, sposéb dziatania i warunki podejmowania uchwat
przez poszczegdlne organy Spoldzielni okreSlone zostaly w jej Statucie i stosownych

regulaminach.:

e Regulaminic obrad WZ
+ Rady Nadzorczet

e Regulaminie Zarzadu

I. Walne Zgromadzenie /WZ/,

W Statucie zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzelnt.

Walne zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal niczaleznic od liczby obecnych
na nim czZtonkéw, jezeli zostato prawidlowo zwolane.

Zakres kompetencji WZ podano w §31 Statutu /§26 Statutu obowigzujacego od 08.11.2018r./.
Walne Zgromadzenie zwotije Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dma 30 czerwca.

W okresic objetym badaniem lustracyjnym odbyly sie trzy WZ w terminach:

1. 28 czerwca 2017r.
2. 28 czerwca 2018y,
3. 27 czerweca 20191,

Obrady WZ, przebiegaly zgodnie z:
e postanowieniami obowigzujgcego statutu SM Buczyna,

o kazdorazowo zatwierdzanym Regulaminem obrad WZ
e przyjetymi porzadkami obrad W7, jakie zwolane zostaly w latach 2017 - 2019.

C( (] <o

Porzadck obrad trzech WZ oprécz spraw organizacyjnych zawieral:
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wybor Prezydium WZ, Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej, Wyborczej
przedstawienie sprawozdat z dzialalnosci SM za poszczegdlne lata

przedstawienie sprawozdaf finansowych SM za poszczegolne lata

przedstawienie sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej za poszczegélne lata

podjecie uchwat w sprawach:

przyjecia sprawozdatt z dziatalnosci SM

przyj¢cia sprawozdart finansowych SM

przyjecia sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej

podzialu nadwyzki bilansowe;j

udzieleni absolutorium Cztonkom Zarzadu

podj¢cie uchwaly w spawie zmian w Statucie

podjgeie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci dziatka nr 1081, dziatka nr 904/11
zglaszanie wnioskéw, glosowanic wnioskow '

zapoznanie z listem polustracyjnym

uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej

wybor Delegata na Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM w Katomcach

wybory uzupelniajzce do Rady Nadzorczej

wybory do Rady Nadzorczej

zakoficzenie obrad

W Statucie zapisano, iz o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spéldziclnia
zawiadamia na pi$mie czZtonkéw Spédldzielni, Zwiqzek Rcwizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Radg Spéldzieleza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzema.

Zawiadomicnia dokonuje Zarzad Spéldzelni poprzez wywieszenie pisemnych informacji na

klatkach schodowych budynkéw spéldzielczych, w siedzibie Spéldzielni i zamieszczeniu
ogloszenia na stronie internetowej Spétdzielni /zapis dodano w Statucie od 08.11.2018r./

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdaf i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

Zalacznik Nr 15 ~ zawiadomicnia wraz z porzadkiem obrad WZ w latach 2017 —2019.

Uchwale uwaza si¢ za podjety przez Walne Zgroinadzenie, jezeli za uchwalg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub statucie wigkszos$¢ ogélnej liczby czlonkéw bioracych udzial w Walnym

Zgromadzeniu.

W Statucie zapisano, iz uchwaly zapadaja zwykla wickszoscia glosu z wyjgtkiem spraw, dla
ktérych ustawa prawo spéldzielcze wymaga wickszoéci kwalifikowanej, a mianowicie:

¢ wigkszosci % gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spéldzielni i przywrécenia
dziatalnosci spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacii,

wigkszosci 2/, gloséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwolania cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia spétdzielni.

W Statucie zapisano, iz szczegélowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Walne

‘Zgromadzenie okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Podczas czynnosci sprawdzajacych, ustalono, iz cZonkowie zostall terminowo /na 21 dni przed
terminem posiedzenia WZ/ i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzagdku obrad,
miejscu wylozenia do wgladn sprawozdan i projektéw uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami, w tym obligatoryjnie ,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin te
spetial wymogi Art. 68 ,,ustawy o rachunkowosc1”.

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez WZ, uwzgledniat wszystkie sprawy
ustawowo i statutowo zastrzezone do wylgcznej kompetencji tego organu.
Materiaty udostepnione cztonkom Spéldzielni Mieszkaniowej, stanowigce przedmiot obrad WZ,

odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwalaly na podjecie uchwat, w ramach posiadanych przez ww.
organy Spoldzielni uprawnief ustawowych i statutowych.

Ze zwolanych w trybie postanowiefi Statutu Spéldzielni Walnych Zgromadzen sporzadzone
zostaly protokoly, w ktérych zawarto wszystkie niezbedne do oceny przebiegu obrad i waznosci
podjetych uchwal. Sa podpisane, zgodnie z postanowieniami §38 Statutu /§33 Statutu
obowigzujacego od 08.11.2018r./, przez osoby upowaznione: Przewodniczacego i Sekretarza WZ.

Protokoly zawierajg date, porzagdek obrad, krétki przebieg dyskusji, tresé podjetych uchwat
fpodana liczba gloséw za, przeciw/, sktad Prezydium, Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji
Whioskowej, protokoly z prac komisji /jako zalgczniki/.

Wizystkie sprawdzone protokoly z odbytych w latach 2017 — 2019 WZ w sposob prawidlowy
dokumentujg przebleg obrad. Protokoly Zarzad przechowuje co najmniej 10 lat.

Podjete uchwaly w okresie ob_]e;tym badaniem lustracyinym przez WZ Buczyna nie zostaly
zaskarzone do sgdu.

Peina dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przcchowywana w oddzielnych segregatorach
oznaczonych data WZ fprotokoly, protokoty komls_11 listy obecno$ci, zawiadomienia, przy]qte
uchwaly, rozpatrywane wnioski, informacje i sprawozdania/ z mozhwosclat uzyskania do niej
wgladu przez zainteresowanych Czlonkow Spoldz:elm

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spéidzielnia zawiadamia na pismie

czlonkéw Spoéldzielni, szqzek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg
Rade Spéldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

SM Buczyna powiadamiala pisemnie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad zwoly‘wanych w latach
2017 — 2019 WZ odpowiednio:

Krajows Rade Spéldzielczg pismami:
1. PZ/1179/2017 z dnia-06.06.2017r.
2. PZ/1650/2018 z dnia 06.06.20138r.
3. PZ/1361/2019 z dnia 05.06.2019r.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosei Mieszkaniowej w Katowicach pismami:
1. PZ/1177/2017 z dnia 06.06.2017r.
2. PZ/1649/2018 z dnia 05.06.2018r.
3. PZ/1362/2019 z dnia 05.06.2019r.
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Podsumowanie:

e dokumentacja WZ zorganizowanych w latach 2017 — 2019 nie budzi zastrzezen.

e malcrialy stanowigce przedmiot obrad WZ, udostgpnione cztonkom, odzwierciedlaly stan
faktyczny w sposdb dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaly na podjecie racjonalnych
uchwal, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawnien tego organu,

s czlonkowie byli informowani o miejscn i czasie, w ktérym mogg sie zapoznaé
z materiatami oraz projektami uchwat, ktére byly przedmiotem obrad;

e sporzadzone z obrad WZ protokoly sa kompletne, podpisane przez przewodniczgcego WZ,
sekretarza, odzwierciedlajg przebieg obrad, nie budza zastrzezert pod katem merytoryczno-
formalnym, B -

s protokoly komisji poszczegdlnych WZ podpisane sg przez przewodniczacego, sekretarza

e dokumenty poswiadczajgce podjecie przez WZ uchwal, tzw. ,,uchwaly” réwniez sg podpisane

przez przewodniczgcych i sekretarzy poszezegdinych WZ oraz zawierajg wyniki glosowan,

dokumentacja z WZ (protokoly, protokoty komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjete
uchwaly oraz materialy bgdace przedmiotem obrad) z okresu lustracji jest przechowywana

. w siedzibie Spoldzielni, zgodnie z obowiazujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest
przechowywana w spos6b umozliwiajacy korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez
uprawnione organy i osoby oraz cztonkéw Spéldzielni.

o w zakresie wyboréw do Rady Nadzorczej: zgloszenia kandydatéw do RN, o$wiadczenia
kandydata i zgody na kandydowanie odbywaly si¢ w formie ustnej podczas obrad WZ

I1. Rada Nadzorcza /RN/.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepiséw ustawy Prawo spétdzielcze, Statutu 1 Regulaminu

. uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.06.2006r. oraz w dniu 28.06.2018r. uchwals

Nr 9/2018.

W regulaminie Rady Nadzorczej zapisano, iz Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad
dzialalno$cig Spotdzieln. _

W Statucie obowﬁzujécym do 07.11.2018r. w §41 ust. 3 zapisano, i Rada Nadzorcza sktada si¢

z 9 cAonkow. '
W Statucie obowigzujacym od 08.11.2018r. w §36 ust. 3 zapisano, iz Rada skiada sie z 9 czlonkdw

do zakoniczenia kadencji Rady wybranej w 2016r. Poczawszy od kadencji rozpoczgtej w 2019r.,
Rada sklada¢ sie bedzie z 7 czionkéw,

Zasady wyboru do RN opisano w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do zwyczajnege Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku po

wyborze ustepujacej Rady Nadzorczej.
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktoérg zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

4) odwotlania pelnomocnika przez osobe prawna.
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Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, kibry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru do kofica kadencji innego czionka Rady
Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracjs dziatata na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spoldzieleze, Ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych, Statucie Spéldzielni oraz Regulaminie
Rady Nadzorczej SM Buczyna w Bukownie uchwalonym przez Walne Zgromadzenie w dniu
22.06.2006r., nowym regulaminie przyjetym uchwalg Nr 9/2018 w dniu 28.06.201 8r.

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.
W skiad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastq.pca, sekretarz i przewodniczacy

stalych komisji Rady.

~ Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skiadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium tych komisji ' '

Prezydium i komisje Rady Nadzorcze_] majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowad Zadnych decyzji ani fonnulowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organéw

Spéldzeini czy jej stuzb etatowych.

Posiedzenia Rady Nadzorczq zwoh.ge jej przewodniczacy, a w razie Jego nieobecnosci — zastepca
przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla szozegblowo regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Skiad osobowy czlonkéw Rady Nadzorczej SM Buczyna w okresie objetym lustracjg ksztatiowat
si¢ nastepujgco:

Kadencja 2016 — 2019
W dniu 23 czerwea 2016r. Walne Zgromadzenie SM Buczyna w glosowaniu tajnym dokonalo

wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencjg 2016 — 2019, kt6ra jak wynika z protokotu RN
Nr 7/07/2016 z dnia 11 lipca 2016 roku ukonstytuowala sig¢ w nastgpujacym skladzie:

Przewodniczgca RN Lilla Kula
Z-ca Przewadniczacej RN Jacek Szczepara
Sekretarz RN ) Urszula Trojanowicz
Czlonek RN, Przewodniczacy Kon:us_u Remzyjnej Marek Kolczyk
Czionkowie RN: Piotr Piechowicz
Renata Szlgk
Marek Cebo
Wiestawa Czerwiec
Marian Pyrzyk

Podczas WZ w dnin 28 czerwca 2018 roku odbyly si¢ wybory uzupehiajace do RN.

Rezygnacj¢ z cZlonkostwa w RN z{oiyla p. Lilla Kula w zwiazku z wyborém na stanowisko

Prezesa Zarzadu SM Buczyna od dnia 01.06.2018r.
W zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu w SM Buczyna ustalo czlonkostwo w Spéldzielni

p. Mariana Pyrzyk, w zwigzku z tym utracit on mandat czionka Rady Nadzorcze;j.
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W miejsce L. Kula i M. Pyrzyk weszli:
Mirostaw Bialek

Zbighiew Wdowicz
Zalgezmik Nr 16 — kopia protokotu WZ w czesci dotyczacej wyboréw uzupehiajacych do RN.

Podczas posiedzenia RN w dniu 05.07.2018r. /Protokét Nr 11/07/2018/ czZonkowie organu
dokonali wyboru na Przewodniczaca RN p. Urszulg Trojanowicz, na Sekretarza RN p. Miroslawa

Biatka.

Zalacznik Nr 17 — kopia protokotu RN Nr 11/07/2018 wybér Przewodniczacej oraz Sekretarza
RN _ |

Kadencja 2019 — 2022
W dniu 27 czerwea 2019 WZ SM Buczyna w g_losowamu ta_mym dokonalo wyboru 7 czlonkéw

Rady Nadzorcze_] na kadencje 2019 — 2022.
Wybrano nastepujace osoby:

Mirostaw Bialek
Jacek Szczepara
Cezary Pankowski
Urszula Trojanowicz
Jerzy Zurek
Wiestawa Czerwiec
Zbigniew Wdowicz

. Zalgcznik Nr 18 — kopia Protokolu WZ w zakresie wyboréw do RN.

Zmiany jakie nastgpowaly w skladzie Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Bﬁczyna” W
Bukownie byly zglaszane i odnotowywane w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiesceia, XII
Wydziale Gospodarczym KRS, w Dziale 2, Rubryka 2 — Organ nadzoru.

Na posiedzenin Rady Nadzorczej w dniu 04.07.2019r. /Protokét Nr 7/07/2019 dokonano
w glosowaniu tajnym wyboru Prezydium RN /Przewodniczgcego RN, Zastgpcy
Przewodniczacego RN i Sekretarza RN/ nowej kadencji oraz czionké6w Komisji Rewizyjnej.

Zgodnie ze Statutem pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje ustepujacy
Przewodniczacy Rady w celu ukonstytuowania si¢ nowo wybranej Rady Nadzorczej.

Zalgeznik Nr 19 — kopia protokolu RN Nr 7/07/2019 wybor Prezydium RN i czlonkéw Komisji
Rewizyjnej.
Sktad Rady Nadzorczej ukonstytuowat si¢ nastepujgco:

Przewodniczacy RN Mirostaw Biatek
Z-ca Przewodniczacego Jacek Szczepara
Sekretarz RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Cezary Pafikowski
Zastgpca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Urszula Trojanowicz
Sekretarz Komisji Rewizyjnej Jerzy Zurek

Czlonek RN Wiestawa Czerwiec
Czlonek RN _ Zbigniew Wdowicz
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Ogodlem w latach 2017 — 2019 Rada Nadzorcza odbyla 43 posiedzenia, w tym:

w 2017r. 12 posiedzen
w 2018r. 17 posiedzen
w 2019r. 14 posiedzeft

Tlo$é podjetych przez RN, uchwal /w latach 2017 — 2019/ w zakresie prowadzonej przez nig
dzialalnosei, wg prowadzonego w SM rejestru uchwat — 115 uchwal:

w 2017r. podjeto 35 uchwal
w 2018r. podjeto 44 uchwaly
w 2019r. podjeto 36 uchwat

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w latach 2017
— 2019, okreslal §43 Statutn /§38 Statutu obowigzujacego od 08.11.2018r./.

Gléwna tematyka dzialalnosci Rady (po analizie dokumentacj1 pracy Rady, protokolow
z posiedzeit, tresci podjetych uchwatl) dotyczyta, m.in.:

1. uchwalania i zatwierdzanie plandw rzeczowo-finansowych, plandéw remontow
2. ustalania stawek eksploatacyjnych, stawek funduszu remontowego

3. analiza protokohu z Iustraciji

4. ustanawiania shizebnoscig gruntowej

5. analiza rozliczen mediow .

6. przyjmowanie sprawozdania ﬁnansowego

7. uchwalania regulaminéw i ich zmian

8. analiza zalcglosc1 we wnoszeniu oplat przez mieszkaticéw SM .

9. przyznawania premii Cztonkom Zarzadu, zmiany wynagrodzenia Czionkéw Zarzadu
10. przygotowywanie sprawozdar z dzialalnosei Rady na Walne Zgromadzenie

Lustrujgcy dokonal przegladu protokoléw z pos‘iedzeﬁ Rady Nadzorczej W reprezentatywnie
wybranych trzech okresach: I kwartatu 2017 roku, II kwartatu 2018 roku i II pétrocza 2019 roku.

I kwartal 2017 roku — 3 posiedzenia, 9 uchwal

Protokét Nr 1/01/2017 z dnia 25.01.2017r.

Odczytanie i przyjecie protokohu z posiedzenia RN z 28.12,2016r.
Uchwaly o wykreéleniu z rejestru czlonkow.

Zatwierdzanie plandw pracy RN i Komisji Remzyjnej

Oméwienie wnioské6w z pracy Komisji Rewizyjnej
Przyznanie premii czZlonkom Zarzadu Gléwnemnu Ksiggowemu za styczen 2017r.

Sprawy biezace — sprawa umieszczeni regulaminéw na stronie internetowej SM, zmiana
wynagrodzenia dla czlonka Zarzadu.

Protokét Nr 2/02/2017 z dnia 22.02.2017r.
Spotkanie z Wiceburmistrzem Bukowna w sprawie mozhwosm realizacji programu Mieszkanie

PLUS
Odczytanie i przyjecie protokohu z posiedzenia RN z 25.01.2017r.

Uchwaly o wykresleniu z rejestru czlonkéw.

Omoéwienie stanu zadtuzenia czionkéw wobee SM.

Informacja nt. sphaty kredytéw mieszkaniowych za 2016 rok.

Analiza wydatkéw SM z funduszu remontowego poza przetargami za 2016 rok.
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Sprawy wniestone przcz micszkancdw.

Sprawy biezace,
Przyznanie premii czlonkom Zarzgdu Giownemu Ksiggowemu za luty 2017r.

Protok6t N 3/03/2017 2z donia 28.03.2017r.

Odczytanie i przyjecie protokoltu z posiedzenia RN z 22.02.2017r.

Uchwaly o wykresleniu z rejestru cztonkéw.

Wrystuchanie wyjasnien wezwanych na posiedzenie czlonkoéw zalegajgcych z oplatarni.
Uchwaly o wykredleniu z rejestru czionkdw.

Oméwienie rozliczenia stawki eksploatacyjnej za 2016 rok.

Analiza kosztéw zwiazanych z konserwacjg zieleni 1 akcja Zima za 2016 rok.

Sprawy wniesione przez czionkéw SM.

Sprawy biezace.
Przyznanic premii czlonkom Zarzadu Glownemu Ksiggowemu za marzee 2017t

II kwartal 2018 roku — 4 posiedzenia, 22 uchwaly

Protokét Nr 7/04/2018 z dnia 25.04.2018r. 141
Odczytanie i przyjecie protokohi z posiedzenia RN z 28.03.2018r.

Informacja nt. splaty kredytdw za 2017 rok.
Omédwienie I zatwierdzanie planu rzeczowo-finansowego SM na 2018 rok.

Ustalenie i1 zatwierdzenie stawek eksploatacyjnych.

Omdwicnic zmian w Regulaminie wynagradzamia pracownikéw SM Buczyna dotyczacych
wysokosel jubileuszy i odpraw emerytalnych /w zwiazku z odniesienta tych zasad dotyczacych
czlonkdw Zarzadu 1 Gléwnego Ksiggowego do Regulaminu wynagrodzenia pracownikow/
Ocena pracy Zarzqdu za | kwariat 2018 roku

"Oméwienie zmian w ustawie o sm i wynikajacych z tego zmian statutowych

Oméwienie spraw wniesionych przez czlonkéw SM

Sprawy biezace
Przyznanie premii czlonkom Zarzadu i Gléwnemu Ksiegowemu za kwiecien 2018r.

Protokét Nr 8/05/2018 z dnta 15.05.2018r.

Odczytanie protokolu z posiedzenia RN z 25.04.2018r.

Ustalenie wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu od dnia 01.06.2018r.

Analiza zmian w Regulaminie wynagradzania pracownikow SM Buczyna dotyczacych wysokosci
jubileuszy i odpraw emerytalnych

Propozycje zmtan do Statutu SM

Sprawy biezgce

Protokét Nr 9/05/2018 z dnia 23.05.201 8.

Odczytante i przyj¢cic protokoléw z posiedzefi RN z 25.04.2018r. 1 15.05.2018r.

Omowienie i przyjecic sprawozdania finansowego za 2017r.

Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej 2017 '

Omoéwienie spraw zwigzanych z organizacig Walnego Zgromadzenia

Oméwienie zmian w ustawie o sm i wynikajacych z tego zmian statutowych

Omoéwienie spraw wniesionych przez czlonkdéw

Sprawy biczgce — wygasniecie mandatéw czionkéw RN: w zwigzku 7 Wyborcm na stanowisko
prezesa Zarzadu; w zwigzku z ustaniem cztonkostwa w SM

Przyznanie premii czionkom Zarzgdu 1 Gléwnemu Ksiegowemu za maj 2013r.

Analiza zmian w Regulaninie wynagradzania pracownikéw SM Bucezyna dotyczacych wysokoséei

jubileuszy 1 odpraw emerytalnych

Protokdt Nr 10/06/2018 z dnia 27.06.2018r.
33
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Odczytanic i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 23.05.2018r.
Analiza wnioskéw 1 uchwal z WZ.

Omdwienie spraw wniesionych przez czionkdw
Ustalenie wynagrodzenia zasadniczege dla cztonkéw Zarzadu 1 Gidwnego Ksiegowego.

Sprawy biczace
Przyznanie premii cztonkom Zarzadu 1 Giéwnemu Ksiggowemu za czerwiec 2018r.
Przyzmanie nagrod cztonkom Zarzadu i Giéwnemu Ksiggowemu za [ polrocze 2018r.

IT péirocze 2019 roku — 8 posiedzen, 6 uchwal

Protokét Nr 7/07/2019 z dma 04.07.20191.
Wybér Prezydium RN i sktadu Komisji Rewizyjnej RN nowej kadenc)1.

Protokét z dnia 23.07.2019¢.
Odczytanic 1 przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 04.07.2019r.
Oméwienie zmian i zatwierdzenic Regulaminu wynagradzanta czlonkéw Zarzadu 1 Glownego

Ksiggowego.
Ustalenie wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu i Glownego Ksiegowego.
Oméwicnie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad W7 oraz mozhwosa ich realizacji.

Oméwicnie spraw wniesionych przez czlonkow
Przyznanie premii czionkom Zarzadu 1 Gléwnemu Ksiggowemu za lipiec 201 or.

Sprawy biezace

Protokdt z dnia 27.08.2019r.

Odezytanie 1 przyjecie protokoh z posiedzenia RN z 23.07.2015r.

Ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjne]j na II péirocze 2010r.

Omdwicnic spraw wniesionych przez czlonkow

Sprawy biezace — pismo Z-cy Prezes Zarzadu w sprawic zmian w Regulaminie wynagrddzama

cztonkow Zarzadu i Glownego Ksiggowego
Przyznanie premii cztonkom Zarzadu i Glownemu Ksi¢gowemu za sierpies 2019r.

Protokét z dnia 24.09.2019r.

Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 27.08.2019r.
Informacja nt. poniesionych kosztéw za I polrocze 2019r.
Analiza uméw

Sprawy biczace

Protokol z dnia 22.10.2019r.
Odczytanie i przyjecie protokohu z posiedzenia RN z 24.09.2019r.
Sprawy biezgce — sprawa budowy garazy: ustanowicnic shuzebnosci gruntowej

Protokét z dnia 29.10.2019r. _
Podjecie uchwaly o ustanoweniu shuzebnoscei gruntowej

Protokét z dnia 26.11.2019r.

Odczytanie i przyjecie protokotéw z posiedzen RN z 22.10.2019r.129.10.2019r.

Informacja nt. poniesionych kosztéw za sczon grzewczy 2018/2019. :

Odczytanic protokotu Komisji Rewizyjnej — kontrola stanu zadtuzen w oplatach na lokalach

micszkalnych 1 uzytkowych
Sprawy biezace — ombéwicaic tematu budowy garazy

Protokét z dnia 17.12.2019r.
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Odczytanie i przyjecie protokotu z posiedzenia RN z 26.11.2019.
Omoéwienie protokotu Komisji Rewizyjne;j
Przyznanic nagrody za II pélrocze 2019r. dla czlonkéw Zarzadu 1 Gidwnego Ksiegowego

Sprawy biezace
Czlonkowie RN na posiedzeniu kazdorazowo ustalali tcrmin nastepnego posiedzenia.

Z przegladu dokumenlacji jw. wynika, iz posiedzenia Rady Nadrzorczej kazdorazowo byly
szczegotowo protokotowane. Protokoly pisane sa za pomoca edytora iekstowego I drukowane, sa
kolcjno ponumerowane — §11 ust. 1 pkt. a Regulaminu RN /protokoly od lipca 2019r. nie zwicraja
numeracji/, zawierajg date posicdzenia i porzadek obrad, uczestniczgce osoby oraz relacje z
przebiegu posiedzenia, nazwy podjetych uchwal, odzwierciedlaja przcbicg i zakres omawianej
tematyki, zgodne) z przyjmowanyin porzadkiem obrad, sg podplsane przez Przewodniczacego RN

1 Sekretarza /lub osobg prowadzaca obrady/.

Uchwaly RN zawicrajg podstawy prawne ich podjecia, zawicrajg wyniki glosowania, sq podpisane

przez Przewodniczgcego 1 Sekretarza RN.
Przedstawione materialy przez Zarzad przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewnily jej

czlonkom zapoznanie si¢ z omawianymi problemami i podjecie wlasciwych decyzji.

Wszystkic protokoly 1 podjete uchwaly przechowywane s3 przez Zarzad Spoldzielni i s3 do
wgladu dla czlonkow w siedzibie Spéldzielni. Zarzad przechowuje protokoly RN,

Dokonano réwniez analizy losowo wybranych protokoléw Komisji Rewizyjnej:

Protokot z 27.04.2017r.
Analiza losowo wybranych przetargéw pod katem ich zgodnos$ci z obowigzujacymi regulaminami.

Analiza kosztéw eksploatacji i przebiegu samachodéw SM Buczyna
Analiza kosztéw polgczen telefonicznych

Analiza kosztéw energit elektrycznej
Analiza uméw pod kafem naruszenia §55 Regulaminu SM Buczyna zakazu konkurencji.

Protokét z 07.02.2018r.
Analiza Regulaminu rozliczania kosztdéw ¢.o.
Analiza faktur wystawionych dla SM Buczyna przez TAURON Cieplto Sp. z o.0. oraz Metrona

Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0.
Analiza zbiorczych zestawien kosztéw c.o.

Kontrola zapiséw w ksiazkach wyptywu i wptywu faktur i dokumentéw
Rozmowy z pracownikami i cztonkami Zarzadu.

Proiokot z 28.05.2018r.
Kontrola dostosowania wewngtrznych procedur do zmieniajacego sie Rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych RODO.

Protokét z 10.12.2018r.
Konfrola sposobu prowadzenia dokumentacji zwigzanej z administrowaniem budynkami.

Protokdt 2 23.04.2019r.
Keonfrola terminowosci zalatwiania zgloszed awarii oraz terminowosci odpowiedzi na pisma

wplywajace do SM Buczyna.

Protokdl z 25.10.2019r.
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Kontrola stanu zadhizenia w oplatach za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

W wyniku badania ww. protokoléw mozna stwierdzié, iz zasadniczo prace komisji przebicgaly
zgodnie z Regulaminem Komisji Rewizyjnej RN SM Buczyna w Bukownie.

Nalezy zauwazyé, iz zgodnie z zapisami Statutowymi ,,Prezydium i komisje Rady Nadzorczej
majg tylko charakter pomocniczy dia Rady i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani
formutowaé wigzgcych zaleced pod adresem czlonkdw, organéw Spéldzielni czy jej shuzb
etatowych”, a zatem formulowanie w protokotach zobowiazan cztonkéw. Zarzadu do dokonania
jakichkolwiek czynnoéci jest wykroczeniem poza kompctcncje Komisji. '

Watpliwosé budzi zapis Regulaminu KR dotycza,cy »dyscypliny zatrudnienia i gospodarowama
funduszem plac” /§2 ustS pkt. E/ N

Analiza dziatalno$ci RN, wykazala, iz prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spéldzielni a podejmowane

decyzje 1 uchwaly wynikaly z jej uprawmeﬁ i kompetencji.

W okresie lustrowanym nie stwierdza s1q, podjecia uchwal wykraczajacych poza uprawmema
kompetencyjne wynikajace z ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” i Statutu Spoldzielni.

W dokumentacji przechowywane sa réwniez listy obecnosci na posiedzeniu RN.

Zasady wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej, okreslone zostaly w opatciu o:

1. postanowienia art. 8% pkt 1 ustawy ,.,0sm” z dn. 15 grudnia 2000r., zalacznik do obwieszczenia
Marszatka Sejmu RP z (07.08.2013r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1222/,

2. b) §46 Statutu obowigzujgcego do 07.11.2018r. /§41 Statutu obowigzujacego od 08.11.2018r./

Czlonkowie Rady otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w
wysokodci 20% minimalnego wynagrodzenia za pracg obowiazujacego w miesigeu, za ktory

wynagrodzenie wyplacono.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej

wynagrodzeme w wysokosdci 25% minimaloego wynagrodzenia za prac@ obowiazujgcego w
Imema,cu, za ktéry wynagrodzenie wyplacono.

Wynagrodzenic w formie miesiecznego ryczaltu wyplacane jest w terminie do 30 kazdego
miesigea bez wzgledu na ilo§é odbytych w miesigcu posiedzert

Wysokoéé wynagrodzenia czlonkéw RN w latach 2017-2019.

- Minimalne wynagrodzenie w zt Ryczalt 20% w zt Ryczatt 25% w zt
rok 2017 2 000,00 400,00 500,00
rok 2018 2 100,00 420,00 . 525,00
rok 2019 2 250,00 450,00 562,50

Sprawdzono losowo wybrane listy wyplat za posiedzen RN:

Nr 2017/11/RN za posiedzenie w dnin 29.11.2017T.
Nr 2017/12/RN za posiedzenie w dotn 20.12.2017r.
Nr 2018/04/RN za posiedzenie w dniu 25.04.2018r.
Nr 2018/05/RN za posiedzenie w dniu 23.05.2018r.
Nr 2019/07/RN za posiedzenie w dniu 23.07.20191.
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Nr 2019/08/RN za posiedzenie w dniu.27.08.2019r.
Do list wynagrodzen zalaczono listy obecnosci cztonkéw RN na posiedzeniu organu.

Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej byly wyplacone zgodnie z obowiazujacymi zasadami
okreslonymi w powolanych wyzej przepisach.

Zalacznik Nr 20 — kopie przyktadowych list wynagrodzefi RN

Podsumovwanie:

1. Opracowane przez Zarzad Spéidzielni informacje i materialy w zakresie potrzeb w dziatalnosci
Rady, odpowiadaly tematyce porzadkéw obrad Rady Nadzorczej i umozliwialy jej wilasciwe
rozeznanie oraz oceng omawianego zakresu dzialalnosdci Spéldzielni oraz dawaty mozliwosé
podjgcia odpowiednich uchwat, jezeli sprawy bedace przedmiotem obrad wymagaty podjecia
przez RN decyzji w formie uchwatly.

. 2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly dostatecznie szczegélowo protokolowane,

a dokumenty po$wiadczajace podjecie uchwat (tzw. ,uchwaly™) zawicraja na poczatku ich
- tresci podstawe prawng (statutowa) do ich podjecta, sg podpisane, zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi, przez Przewodniczgcego i Sckretarza Rady.

" 3. Analiza dzialalnodci Rady Nadzorczej na podstawie udostgpnionych lustratorowi materialéw

wykazala, Zze prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz postanowieniami statutowymi, w szczeg6lnosci w zakresie nadzoru
i konfroli oraz w zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulaminéw i ich zmian,
uchwalania rocznych planéw gospodarczych, kontroli sprawozdanh finansowych, stosownie do
przyzmanych temu organowi kompetencji wynikajacych z obowigzujgcych przepisow. -

4. Protokoly z posiedzeri Rady Nadzorczej sg archiwizowane w biurze Zarzadu SM Buczyna

w Bukownie.

HI. Zarzad Spéldzielni.
Zgodnie z postanomemazm Statutu Spéldzielni Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoldznelm oraz

reprezentuje ja na zewnqtrz

Zarzad sklada sig z trzech czlonkéw, w tym prezesa, jego zastepey i czlonka Zarzadu.
Czionkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwohlije Rada Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzelilo absolutorium.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzagdu bedzie nawigzywala stosunek

pracy.
Z czlonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spéldzielni, Rada Nadzorcza navquuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnie wynikajacych ze stosunku pracy.

Kompetencje Zarzadu opisano w §51 Statutu obomazu]qcego do 07.11.2018r., §46 Statutu

obowigzujacego od 08.11.2018r.
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W KRS w dziale 2 okreslony zostal spaséb reprezentacji Spéidzielni taki, ze o$wiadezenia woli
za Spéldzielnie sktada przynajmniej dwoch czionkéw Zarzadu lub czlonek Zarzadu
i pemomocnik, co jest zgodne z zapisami art. 54 §1 Ustawy Prawo Spéldzelcze oraz zapisem

statutowym.

W okresic od 01.01.2017r. do 31.12.2019r. Zarzad Spétdzielni dzialal w skladzie osobowym:

Zdzslaw Szotek
uchwala RN Nr 4/04/97 =z dnia 08.04.1997r.

w sprawie ,,wyboru” Prezesa Zarzadu SM Buczyna

w Bukownie.
Odwolany uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/03/2018

z dnia (07.03.2018r.

Preczes Zarzgdu

Lilla Kula
powolana uchwalg Rady Nadzorczej Nr 04/03/2018
7z dnia 14.03.2018r. z mocg obowilgzywania od

01.06.2018r.

Prezes Zarzadu

Zastgpca Prezesa Zarzadu Anna Labisko
uchwata RN Nr 05/04/97 z dma 08.04.1997r.

w sprawie ,wyborn” Z-cy Prezesa Zarzgdu SM
Buczyna w Bukownic.

- Czonek Zarzadu Ryszard Szewczyk

Uchwala RN Nr 06/04/97 z dma 08.04.1997r.

7 czionkami Zarzadu SM Buczyna Rada Nadzorcza nawigzata stosunek pracy w oparciu 0 wymogi
Kodeksu pracy na warunkach okreslonych indywidulnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu
stosowanymi uchwalami oraz w oparciu o postanowienia Regulaminu wynagradzania cztonkéw
Zarzadu oraz Gtéwnego Ksiggowego w SM Buczyna przyjetego uchwatg RN Nr 5/03/2015 w dniu

05.03.2015r.
W okresic objetym lustracjg Rada Nadzorcza przyjgta nowy Regulamin uchwalg Nr 1/07/2019

w dniu 23.07.2019r.

Zakres kompetencji Zarzadu okreslono w: o
§51 ust.] Statuti obowigzijacego do 07.11.2018r., §46 ust. 1Statutu obowigzujacego od

08.11.2018r.
§4 pkt. 2 Regulaminu Zarzadu SM Buczyna w Bukownie, przyjetego uchwatq RN Nr 3/03/2015

7z dnia 05.03.2015r.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. -
Posiedzenia Zarzadu s3 zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci —

przez Zastgpeg Prezesa, co najmniej raz na miesige.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatlu czynnosci

pomiedzy czlonkami Zarzadu.
(e



Podzial czynnosci pemiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podgjmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin Zarzadu

uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Zarzad zgodni¢ z Regulaminem podejmuje decyzje na posiedzeniach w formie uchwat.

W sprawach niccierpigcych zwloki, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia nie jest mdzliwe,
podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem tj. poza posiedzeniem zarzadu w drodze podpisania
projektu decyzji przez poszezegblnych cztonkdw zarzgdu. .

Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresic badanym od 01.01.2017r.
—31.12.2019r. odbyl 57 posiedzen, podjat 63 uchwaly w tym:

e wroku 2017 odbyly siec 22 posiedzenia Zarzadu, padjeto 19 uchwal
¢ wroku 2018 odbyto sig 21 posiedzen Zarzadu, podjgto 31 uchwat
» wroku 2019 odbyly si¢ 14 posiedzenia Zarzadu, podjeto 13 uchwal

Przeprowadzono badanic dzialalnosci Zarzgdu w trzech reprezentatywnie wybranych okresach
/I kwartate 2017 roku, II kwartatu 2018 roku araz IT pétrocza 2019 rokw/.

Glowna tematyka dzialalnodci Zarzadu Spéldzielni (wg dokumcentacji organizacyjnej pracy
Zarzadu, protokoldéw posiedzen) w badanym okreste:

sprawy czlonkowsko-lokalowe

biezaca analiza wynikéw drialalnodei gospodareze) oraz przychodow i kosztow GZM
anahza w zakresie rozliczen medidéw na poszezegdlnych nieruchomosciach

realizacja planu remontowego

sprawy zwigzane z ustugami i robotami wykonywanymi na rzecz SM

sprawy z zakresu analizy zaleglosci w oplatach
przedstawianie analiz 1 sprawozdan Radzie Nadzorczej

W I kwartale 2017 roku Zarzad odbyt 4 posiedzenia, podjat 5 uchwal.

Tematyka posiedzen:

o Zatwierdzenie wymiaru pracy na rok 2017.

e Pisma o mieszkadcow zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach SM
o Przyjecia w poczet czlonkéw.

Przyzmanie premii pracownikom, dyspozycja fimduszem swiadozen socjalnych.
Sprawy zwigzane ze zleceniem pelnienia dyzuru po godzinach pracy SM oraz w dni wolne od

pracy.
¢ Omowienie rozliczenia stawki eksploatacji za 2016r.

W II kwartale 2018 roku Zarzad odbyi 4 posiedzenia, podjat 9 uchwal.
Tematyka posiedzen:

Sprawy zwigzane z biezacg dzialalnoscia na terenie osiedli SM 1 Wspdlnot Mieszkaniowych.

Przyjecia w poczet czionkdw
Pisma o mieszkancéw zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach SM
Przyznanie premii pracownikom, ustalenie wynagrodzenia pracownikom, przyznanie nagréd

Powierzenie pelnienia obowigzkéw iuspektora ochrony danych osobowych
ol
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e Porzadkowanie archiwum
» Podpisanie uméw z wykonawcami robét

W I pétroczu 2019 roku Zarzad odbyt 7 posiedzen, padjeto 9 uchwat.

Tematyka posiedzesi:
e Przyznanie premii pracownikom, ustalenie stawki roboczogodmny, przyznanie nagrdd,

ustalenie wynagrodzenia dia pracownikéw SM
Porzadkowani archiwum :
Ustalenie nowej stawki na pokrycie kosztow dostawy ciepla na potrzeby c.0. w zwigzku
z nowg taryfg w zasobach SM
s Ustalenie nowej stawki na pokrycie kosztéw dostawy ciepla na potrzeby c.0o. w zw1z;zku
‘znowsg taryfy we wspélnotach zarzgdzanych przezSM =~
Zgody na splate zadtuzenia w oplatach za lokale oraz doplat do c.0. wratach
Pisma o mieszkatic6w zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach SM
Zatwierdzenie Regulaminu wynagradzania pracownikéw
Przyjecia w poczet czlonkéw
Podwyzszenie pogotowia kasowego
Przyjecie zarzadzenia w sprawie inwentaryzacji rocznej
Powolanie Komisji przetargowej w celu wylonienia wykonawcy na, budows garazy przy ul.
Niepodleglosci
Sprawa budowy garazy — organizacja spotkania z nabywcami, sprawa postanowicnia Starosty
* Olkuskiego i wynikajacego z niego wzrostu kosztéw budowy garazy

Protokoly z posiedzen zgodnie z §15 Regulaminu Zarzgdu sg protokolowane; sg kolejno
ponumerowane, zawicrajg date posiedzenia, uczestniczace osoby, porzadek obrad, relacje
z przebiegu posiedzenia, informacje o podj¢tych uchwatach.

Protokoly stanowig dokumentacj¢ organizacyjna pracy Zarzadu i sg archiwizowane z mozliwoscig
udostepniania cztonkom Spéldzielni.

Kompletnosc dokumentacji orgamzacyjncj z dzialalnosei Zarzgdu Spéldzielni, za lata 2017 —

2019, nie budzi zastrzezen.
W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza sig, iz Zarzad SM Buczyna przyjete

zadania i obowigzki wynikajgee z zarzadzania i kierowania dzialalnoscia Spéldzielni, realizowat
w sposéb prawidlowy 1 pelny. |

Podsumowanie:

1. Protokoly z posiedzen Zarzgdu zawierajg informacje o podjgtych uchwatach i zarzadzeniach.
Inne niezbedne materialy bedgce przedmiotem obrad stanowia dokumentacj¢ organizacyjng
pracy Zarzadu, sg archiwizowane.

2. Kompletnosé dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni, za lata 2017 —
2019 jest wystarczajgca do podejmowania uchwal i decyzji.

3. Zarzad swoje zadania zwigzane z kierowaniem dziatalnodcia Spéldzielni realizowat w spos6b

prawidiowy, a podejmowane uchwaly i decyzje byly 2godne z uprawnieniami przewidzianyrm
”, postanowieniami Statutu

w obowigzujacych przepisach ustawy ,Prawo spéldzielcze”,
WOM’

Spbidzielni oraz Regulaminu Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowe;.
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D. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

L Imformacje ogélne o nieruchomosciach.

Spéldzielnia Mieszkaniowa Buczyna w Bukownie wedlug stanu na 31.12.2019r. zarzgdzata:

13 budynkami mieszkalnymi ze 516 lokalami

W tym:
lokalami mieszkalnymi o statusie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lokalami mieszkalnymi o statusie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lokalami mieszkalnymi po przeniesienin wlasnosci
lokalem zajmowanym bez tytulu prawnego

97

153
335
1

194

garazami

mieszkalnymi.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych zasobéw wynosita ogétem:
W tym:

lokale mieszkalne

lokale o innym przeznaczenin /uzytkowe/

garaze

- ogblem

w tym::
- do ktérych Spéldzieinia posiada tytul prawny

"Nieruchomosci gruntowe stanowily:

34 460,39m? p. u.

30 617,59m* p. u.

272 p. u.
3 570,80m? p.

50 376m?

50 376m*

.

Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni Mieszkaniowej /stan na dziefi 31.12.2019r./ zaprezentowano

w pontzszej tabeli:

Zasoby mieszkan_iowé Spoéldzielni Mieszkaniowej Buczyna /stan na dzien 31.12.2019r./

Powlerzchnia b ierzchnia Powierzchnia
Budynki Tlosé lokali lokati Powierzchni lokali
Wyszczegdlnienie logolem/ lokali mieszkalnych | | kowych garary w m? pu
- 2 A 2 el
szt. | mieszkalnych | wm*pa. wm?pu, wm tenzem/
| 2 3 4 5 [ 7
Bukowno ul, Szkolna 70 4 464,70 0 ] 4 464,70
Bukowne ul. Niepodleglosci 10 446 26 152,89 272 3 570,80 29 995,69
Ogdtemn 13 516 30617,59 272 3 570,80 34 460,39
Gospodarke nieruchomosciami przedstawia ponizsza tabela:
. rok rok rok
Lp. Wyszezeglinienie 2017 | 2018 | 2015
1 2 3 4 5
1. | Niernchomosci gruntowe /ha/ 51241 | 5,0773 | 5,0376
w tym:
a) do ktérych spéldzielnia ma tytut prawny 5,1241 | 50773 | 5,0376

b} nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym

| nm%il



5 Powier'zchflia nieruchomosci gruntowych pozostajacych we wladaniu 51241 | 50773 | 50376
Spéldzielni /ha/
w tym: .
a) stanowigcych mienie spéldzielni ~ 5,1241 | 5,0773.] 50376
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia sie odrebng whasno&¢ lokali 24119 | 2,3651 | 2,3254
3. | Nieruchomosciach gruntowe /ha/ 5,1241 | 50773 | 5,0376
w tym. ]
a) zabudowane — budynkami mieszkalnymi 1,4143 | 1,3675 | 1,3278
b} zabudowane — budynkami uzytkowymi (pawilony) - - -
¢} planowane do zabudowy 0,4787 | 04787 | 04787
d} nie planowane do zabudowy 2,2335 | 2,2335 | 22335
4. | Nieruchomo$ci stanowiace mienie spétdzielni ha/
w tym;
a) nieruchomosci sluzace prowadzeniu przez spéldzielnie dzialalnodci
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
- wytworczej,
- budowlanej
- handlowej,
- ustugowe;j,
- spoleczneij
- ofwiztowo — kulturalnej,
- administracyinej 0,3316 | 0,3316 | 0,3316
- innej (garaze) 0,9976 | 0,9976 | 0,9976
b} nieruchomodci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej
W iym:
urzgdzeniami zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli 0,0078 | 0,0078 | 0,0078
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwizzanymi z funkcjonowaniem
budynkoéw lub osiedli
nieruchomosci niczabudowane 2,3728 | 23728 | 2,3728
5. | Liczba wyodrebnionych nieruchomo$ci mieszkalnych (szt.) 13 13 13
a) stanowizcych mienie spéldzielni 13 13 i3
b) omaczonych, w ktérych ustanawia sie wiasnodé iokali 13 13 i3
- jednobudynkowe 13 13 | 13
- wiclobudynkowe (2-5 budynkdw) - - -
- wielobudynkowe (powyzei 5 budymkéw) - - -

Informacja o przeksztalceniy prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca

2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
- mieszkaniowe w prawo wlasnoéci tych gruntéw Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkamn mieszkalnymi wg stanu na dzien 31 grudnia
2018r. stanowity:

- OGOLEM 13 dziatek gruntowych o powierzchni 13 278 m?

W tym:

- 10 dziatek w prawie dzierzawy wieczystej gruntu o powierzchni 11 578 m?
- 3 dzialki w prawie wlasnosci gruntu o powierzchni 1 700 m?

Wszystkie nieruchomosci gruntowe w uzytkowanin wieczystym zabudowane budynkami
mieszkalnymi z dniem 1 stycznia 2019r. na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawe
wlasnosci tych gruntéw (Dz.U.2019 poz. 916 z pdzn. zm.) przeksztalcily si¢ we whaspo$c.

Spoldzielnia na t¢ okoliczno$é otrzymata od Burmistrza Miasta Bukowno w okresie od 05 marca
2019r. do 28 listopada 2019r. 10 za§w1adczeﬁ 0 przeksztalcemu prawa uzytkowania wieczystego

gruntu w prawo wlasnosci.
42
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Oryginaly dokumentéw zwigzanych z prawem do terenéw znajdujg sie w Spéldzielni.

L .I 4 l i '

Opis Spéldzielni przedstawiono w ponizszej tabeli:
e1s s Jedn. rok rok rek
Lp. Wyszczegblnienie miary 2017 2018 2019
1 2 3 4 § 6
L |[NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt. 23 23 23
1. |stanowisce mienie sp6idzieini 23 23 23
W tyme '
jednobudynkowe mieszkalne 13 13 13
wielobudynkowe mieszkalne - - -
obiekty nuZytkowe o innym przeznaczeniu 10 10 10
2 f;:ﬁ:mne, w kitérych ustanawia sie wlasnodé 27 23 2
II. | ZASOBY MIESZKANIOWE
1. | Liczba budynkéw mieszkalnych szi. 13 13 13
2. | Liczba mieszkan ogélem szt, 316 516 516
W tym: =
a/ lokatorskie 33 30 - 27
b/ whasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 159 158 153
¢/ po przeniesienin wlasnodci 323 327 335
d/ najem - - -
¢/ bez tytuly prawnego 1 1 1
3. |Powierzchnia zasobdéw ogdlem m? 34 460,39 34 460,39 34 460,39
W tyn
a) lokali mieszkalnych 30617,59 30617,59 30617,59
b) lokali o innym przeznaczeniu 272 272 272
¢} garazy . 3 570,80 3 570,80 3 570,80
M. | PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m?
U oW itym: _
2) lokali mieszkalnych 19270,16 19 505,57 19 953,24
b) lokali o inpym przezmaczeniu 102 102 102
c) garazy - - -
IV. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1, | Zadhzenia czynszowe ogdlem zl 165 464,18 147 146,31 103 046,70
w tym: .
A. dotyezacych lokali mieszkalnych: 165 464,18 147 146,31 103 046,70
a) lokatorskich 19 597,61 19 122,01 11 475,47
b) whasnofciowych 72 193,75 59 038,61 40 085,89
¢) po przeniesienin wiasnosci 72 676,74 66 009,52 50 687,18
d) najem - - N
€) bez tytudu prawnego 996,08 2976,17 798,16
W tym:
B. dotyczacveh lokali uzvikowych 0 0 520,58
4) wlasnodciowych 0 0 1]
b) z tytuhs najmu 0 0 520,58
¢) po przeniesieniu wlasnosci 0 0 0
2. | Wskafmik zadiuzenia do naliczesi rocznych % 4,37 4,00 2,76
Wynik rocany na eksploatacji  zasobéw
3. mieszkaniowych z -185935,26 | -100233.89 -49069,22
4. |Wynik narastajaco na eksploataci zasobéw| | gge7953 | sg16449 | 8668067
mieszkaniowych
Stan funduszu remontowego na 31.12 zt 58537732 567529,83 478036,27
6. ISnt;mrlq ;pcﬁt eksploamcyjny.ch od lokali ZHm? 2,56 265 2,68
W tym:
lokatorskie 2,56 2,65 2,68
wlasnojciowe (ograniczone prawo rzeczowe) 2,56 2,65 2,68
po przeniesieniu wlasnosci 2,56 265 2,68
7. | Stawkd oplai na utrzymanie nieruchomosci: zHm? - -
43
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lokatorskie

wilasnodciowe (ograniczone prawo Izeczowe)

po przeniesieniu wlasnoscei

Stawki oplat na utrzymanie nieruchomodci SM

fokatorskie

wlasnosciowe (ograniczone prawo rzeczows)

po przeniesieniu wlasnosci

9.

Stawka oplat funduszu remontowego

0,30

0,80

0,80

10

Naleznosci ogdtem na 31.12

916025,15

882571,01

£00360,76

11,

' Zobowigzania ogélem na 31.12

1258333,78

1057440,78

969939,78

V.

ZATRUDNIENIE OGOLEM (§rednioroczne)

18

20

19

VI

SREDNIA PEACA MIESIECZNA (brutto)

426947 -

3740,31

3959,59

Spdidzielnia posnada umowy sprawowama zarzadu nieruchomoscia wsp6ing zawarte ze

wspolnotami mieszkaniowymi:
WM nieruchomosdci przy ul. Wyzwolenia 1 z dnia 01.03.2001r.

WM nieruchomosci przy ul. Wyzwolenia 2 z dnia 05.03.2001r,
WM nieruchomoéct przy ul. Wyzwolenia 3 z dnia 06.03.2001r.

WM nieruchomoéci przy ul. Wyzwolenia 4 z dnia 09.03.2001r.

‘WM nieruchomosci przy ul. Wyzwolenia 5 z dnia 12.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. Wyzwolenia 6 z dnia 13.03.2001r.

WM nieruchomosci przy ul. Nowa 3 z dnia 15.03.2001r.

WM nieruchomodci przy ul. Nowa 7 z dnia 19.03.2001r. .

WM nieruchomoséci przy ul. Zwycigstwa 1 z dnia 22.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. Zwycigstwa 2 z dnia 12.03.2001r.
‘WM nieruchomosei przy ul. Zwycigstwa 3 z dnia 13.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. Zwycigstwa 6 z dnia 19.03.2001r.
WM nieruchomogci przy ul. Zwyciestwa 7 z dnia 20.03.2001r.

WM nieruchomosci przy ul. Zwycigstwa 8 z dnia 22.03.2001r.

WM nieruchomosci przy ul. Wojska Polskiego 1 z dnia 20.03.2001r.
WM pieruchomeodei przy ul. Wojska Polskiego 2 z dnia 01.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. Wojska Polskiego 4 z dnia 02.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. Wojska Polskiego 5 z dnia 05.03.2001r.
‘WM nieruchomos$ei przy ul. Wojska Polskiego 6 z dnia 06.03.2001r.
WM nieruchomosci przy ul. 1 Maja 6 z dnia 28.03.2001r.

SM zawarla réwniez umowe z Miastem Bukowno w dniu 02.01.2017r. o zarzadzanie lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, lokalami uzytkowymi w budynkach
wiclomieszkaniowych i lokalami po bylych ukryciach.

Umowy zobowigzywaly Administratora /Spoldz:lclnlt;/ w zakresie zwyklego zarzgdu
nieruchomoécig wspdlng m.in. do:

1.

2.

nall o

o\

7. usuwanie awaril

zapewnienia dla pieruchomosci wspdlnej dostaw energii elektrycznej i cieplnej, wody,
odprowadzania Sciek6w i wywozu $miect

zorganizowania biezgcej konserwacji i napraw budynkn, umozliwiajacych wiascicielom lokali
korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokali, zimnej wody i innych urzadzen nalezgcych do
wposaiema nieruchomosci wspélnej

zapewnienie nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi remontami

opracowywanie tocznego projektu planu gospodarczego oraz realizowanie zadad
w uchwalonym planie

przygotowywanie, zwolywanie i obstuga zebran WM

zorganizowanie i nadzér nad utrzymaniem w naleZytym stanie czystosci i porzadku

ﬂﬂ&w *
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8. windykacja naleznosci

9. przeprowadzania kontroli wymaganych ustawg Prawo budowiane
10. dokonywanie miesiecznych wymiaréw optat rozli czanych wspdlnic z chwilg zmiany cen

11. prowadzenie ksiggowosci WM

Przychody, koszty zarzadzania WM przedstawia ponizsza tabela:

Rok Przychody Koszty Wynik

2017 712 281,83 347 954,75 364 327,08
2018 694 061,26 333 667,70 360 393,56
2019 755074,26 366 457,14 388617,12

II. Obstuga techniczna zasobdw.

Podstawows dziatalnosé Spéldzielni stanowila gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym
dzialalno$é w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich
wyposazenia oraz obslugi sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spéldzielczych.

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w bieZacej dziatalnosci przez
pion techniczny podlegajacy bezposrednio Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. czlonkowskich, GZM
oraz zarzadzania nieruchomos$ciami wlasnymi 1 powierzonymi, z organizacyjnie
przyporzadkowanymi:
1. specjalista ds. inwestycjt i remontow

z przyporzadkowang brygads remontowo-konserwacyjng

2. specjalistg ds. remontéw 1 ADM
3

. specjalista ds. ADM
z przyporzadkowanymni dozorczyniami
Poza ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi w technicznej obstudze budynkéw uczestniczyly firmy zewngtrzne.

Jak wynika z przedtozonych lustratorowi informacji przez stuzby techniczne Spétdzielni w latach
objetych lusiracja, liczba firm zewngtrznych uczestniczacych w techmcznej obstudze budynkéw

mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz infrastruktury przedstawiala sie nastepujaco:

Rok 2017:

Lp. | Data zawarcia umowy Nazwa firmy- Rodzaj i zakres robdt Wartoéé roboét
I 19062017 | SoLBUD Tomasz Wbkl e, zeinienie piyt elewacyjnych 67232,70 zt
2 | 19.062017. gi?eﬁ‘;? Tomasz Wolski | o ienie écian elewacyjnych 14 965,56 74
FPHU WEODARZ )
3 13.062017. | H0 WECOME Wymiana wylazéw dachowych 2032128 7
_ BUDO-KRIS . ) .
4 .20.09.20171‘. Krzysztof Halozal Uszcz_e]meme plyt elewacyjnych 3 684,96 71
5 19.062017. | WOLBUD Tomasz Wolski (oo oy poiconsw 22 165,11 2
Osiek 173
FPHU WEODARZ .
6 13.06.2017r. Aleksander Wiodarz Docieplenie stropodachu 2223115z
Rok 2018: . :
[ Lp. | Date zawarcia umowy | Nazwa firmy | Rodzzj i zakres robét | Wartosé robét |

“ﬂ o



1 105042018

FHU.KANCLERZ Teresa
Czachdér

Malowanie klatek schodowych

[1232,00

2 | 14.052018r.

WOLBUD Tomasz Wolski
Osiek 173

Remont balkondow

36 771,00 22

3 ]14.05.2018r.

WOLBUD Tomasz Wolski
Osiek 173

Uszezelnienie plyt elewacyinych

45 977,65 2

4 |20.04.2018r.

PASTI-MD Dariusz

Uszczelnienie phyt ele\?acyjnych

20 325,00 zt

Pasternak

5 |30.042018r. FHU RANCLERZ Teresa | g o mont wejsc do Idatek 3 240,00 zt
Czachor

Rok 2019:
Lp. | Data zawarcia umowy Nazwa firmy Rodzaj i zakres robot Wartosé robot

1 20082010, | WOLBUD Tomasz Wolskt | o0¢ weisé do klatek 39 312,00 2t
Osiek 173

2 25.042019r, | WOLBUD Tomasz Wolski g one balkonéw 106 446,43 24
Ositek 173

3 25042010r, | WOLBUD Tomasz Wolski [ r1 o onie Katek schodowych 105 408,00 21

_ Osiek 173

WOLBUD Tomasz Wolski X .

4 25.04.2019r. Osick 173 Czyszczenie elewacji z alg 13 932,00 z¢
WOLBUD Tomasz Wolski | Przedfuzanie drabin przy '

5 20.08.2019r. Osiek 173 wylazach dachowych 16 740,00 =1

W okresie 2017 — 2019 odnotowano jeden przypadek stosowania w odniesieniu do wykonawcow
robdt przewidzianych w umowach kar finansowych za nieterminowe, niezgodne z zakresem
umowy wykonawstwo robét.

W dniu 10.10.2018r. Spéldzielnia podpisala umowe z wykonawcg na wykonanie odwodnienia na
tercnie garazy przy ul. Niepodlegtosei w Bukownie. Zgodnie z ta umowa wykonawca zobowigzal
sie zakoniczy¢ prace do 30.11.2018r. W zwigzku z niedotrzymaniem terminu /prace zakoficzyl

31.03.2019r./ zgodnie z §11 umowy Spoldziclnia w miesigcu kwietniu 2019r. naliczyta kare

umowng w wysokosci 2% wartoscl umowy.

Planowane na lata 2017 ~ 2019 prace remontowo-konserwacyjne zasobéw SM Buczyna ustalone
zostaly w oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwoéci finansowe poszezegélnych nieruchomosei.

Przyjete na lata 2017 — 2019 planowane zakresy prac modernizacyjuych i remontowych zostaly
zrealizowane. _

Zasady zlecania ustug i robot budowlano-montazowych obcym wykonawcom okreslone zostaly
w Regulaminie wyboru dostawcéw i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargéw w SM
Buczyna w Bukownie zatwierdzonym uchwata RN Nr 4/03/2005 z dnia 15.03.2005r.

Regulamin ten obowigzujacy w latach 2017 — 2019 przewidywal udzelanie zamdwiett na roboty
budowlane, dostawy i ustugi w trybie przetargowym. O formie przetargu kazdorazowo decydowat
Zarzad Spéidzielni:
1. gdy wartos¢ zmatowienia przekracza 6000 euro:

przetarg nicograniczony

przetarg ograniczony

negocjacjc z ogloszeniem

negocjacje bez ogloszenia

zamdwienie z wolnej reki

(q/) S
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2. gdy warto$é zaméwienia nie przekracza 6000 euro:
zapytanie 0 ceng
aukcja elektronmczma

Regulamin opisuje procedure ustalania sktadu komisji przetargowej, zasady przeprowadzama
przetargu, zasady sporzadzania protokolu z przetargu.

‘Wybor ofert wykonawczych odpowiadal postanowieniom wynikajacym z regulaminu powolanego
powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy i zlecania robdt remontowo-budowlanych,
modemizacyjnych jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych planéw na lata 2017 — 2019
1 umozliwit wytypowanie najkorzystmiejszej oferty w sposob zapewniajgey zachowanie uczciwe;]
konkurencji.

Szczegbélowemu badania lustracyjnemu poddano:

e zasady i fryb wyboru wykonawcow robét,

¢ forme i zakres zawieranych uméw wykonawczych,

¢ formy prowadzonego nadzormi nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji

1 rozliczen robét,
e fommy, tryb 1 terminowosé regulowania zobowiazan z tytulu wykonanych rob6t remontowych

w zakresic pieciu losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2017 — 2019, umdw

o wykonanie robét remontowo-budowlanych wg wyszczegélnienia ponizej:

1. Uszcmhiienie plyt elewacyjnych 2017r.

W dokumentacji zgromadzono:

Zaproszenie do skladania ofert na wykonanie robot ogélnobudowlanych w roku 2017 w zasobach

Spétdzielni w zakresie:

remontéw balkonéw

uszczelnienia plyt elewacyjnych

docieplenia $cian elewacyjnych budynkéw

docieplenia stropodachéw

wymiany wylazéw dachowych

malowania klatek schodowych

okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynkdéw

Novtr LN

Zaproszenie okreslalo wymogi co do skladanych ofert, termin ich skiadania.
SM wysylala zaproszenia do skladania ofert do kontrahentéw oraz zamiescila ogloszenie

w Gazecic Z4lty Jez oraz na tablicy ogloszen w siedzibie SM.

Protokét z dnia 05.06.2017:. épisany na okoliczno$¢ zebranych ofert dotyczacych prac
remontowych oraz przegladdw techniczuych w budynkach SM Buczyna

Trzyosobowa komisja zapoznata sie ze zgloszonymi ofertami na roboty budowlane.

Zarzad podezas posiedzenia w dniu 13.06.2017r. /protokét 12/06/2017/ w oparciu o protokot
z wyboru ofert zatwierdzil wykonaweow poszcezegdlnych robat.

Zalacznik Nr 21 — kopia protokohz Zarzadu zatwierdzenie wykonawcdw robdt na 2017r.

1



W zakresie uszczelnienia plyt elewacyjnych wybrano oferte Firmy Remontowo-Budowlane}
WOLBUD, Tomasz Wolski, Olkusz, Osiek 173.

Umowa z ww. firmg zawarta 19.06.2017r. na uszczelnienie plyt elewacyjnych w budynkach przy

ul. Niepodlegloset 1, 2, 10 1 roboty dodatkowe.

Cena okreslona w umowie: 290,00zl netto/1m? uszczelnienia plyt elewacyjnych
70,00zt nctto/Imb demontaz 1 montaz parapetow
8,007} netto/Im” malowanie ekranéw pomiedzy oknami

Termin wykonania prac: 17.07.2017r. — 15.11.2017r.

Platnosc: 14 dni od podpisania protokohr odbioru robdt i wystawienia faktury

Gwarancja: 5 lat na wykonane roboty

Zapisy dotyczgce kar umownych:

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci 2% wartosci umowy netto za kazdy dzieh zwloki,
2% wartosct umowy neito za kazdy dziett zwloki w usuni¢ein wad stwierdzonych przy odbiorze

lub ujawnionych wtrakcie rekojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad, 20%
wartoécei umowy netto za odsigpienie od wykonania umowy

Protokot odbioru robét z dria 15.09.2017r. — dot. budynku Niepodleglosci 10 —roboty wykonane

bez wad.
Protokdt odbioru robét z dnia 02.11.2017r. — dot. budynku Niepodleglodci 8, 9 — roboty wykonane

bez wad.
Protokét odbioru robét z dnia 14.11.2017r. — dot. budynku Niepodleglosei §, 7, 8, 9 10 — roboty

wykonane bez wad.

Wykonawca wystawil faktury:
Nr 6/2017 w dniu 15.09.2017r. dot. Niepodleglosci 10 na kwote 13 311,00 brutto.

Zaplacono 22.09.2017r.
Nr 7/2017 w dniu 15.09.201 7. dot. Niepodlegtosci 10 na kwote 2 283,12z1 brutto.

Zaptacono 22.09.2017r.
Nr 8/2017 w dniu 15.09.2017r. dot. Niepodleglodei 10 na kwote 7 298,10zt brutto.

Zaplacono 22.09.2017r. .
Nr 11/2017 w dniu 03.11.2017r. dot. Niepodleglosci 8 na kwote 5 553,90z brutto.

Zaptacono 08.11.2017r.
Nr 12/2017 w dniu 03.11.2017r. dot. Niepodleglosci 8 na kwote 16 129,80zt brutio.

Zaptacono 08.11.2017r. .
Nr 13/2017 w dniu 03.11.20171. dot. Niepodleglosci & na kwote 2 593,08z brutto.

Zaplacono 08.11.2017r.
Nt 14/2017 w-dniu 28.11.2017r. dot. Niepodleglosci 5, 7, 9, 10 na kwote 12 621,96zt brutto.

Zaptacono 07.12.2017r.
Nr 15/2017 w dniu 28.11.2017r. dot. Niepodleglosci 7, 10 na kwotg 4 984,977% brutto.

Zaptacono 12.12.2017r.
Nr 16/2017 w dniu 28.11.2017r. dot. Niepodleglosei 5, 7, 9, 10 na kwotg 2 457,001 brutto.

Zaptacono 07.12.2017r.

2. Remont balkonéw 2018r.

W dokumentacji zgromadzono:

Zaproszenie do skladania ofert na wykonante robot agélnobudowlanych w roku 2018 w zasobach

Spoldziclni w zakresic:
1. remontdw balkondow na osiedlu spéldzielezym

\ il



uszczelnienia plyt elewacyjnych
malowania klatek schodowych _
okresowej pigcioletniej kontroli stanu techniczmego budynkdw

kontrola szczelnosci instalacji gazowej

Nohwn

Zaproszenie okreslalo wymogi co do skiadanych ofert, termin ich sktadania.
SM wysylala zaproszenia do skladania ofert do kontrahentéw oraz zamiescita ogloszenic na

tablicy ogloszeni w siedzibie SM.

Protokét z dnia 08.03.2018r. spisany na okolicznos¢ zebranych ofert dotyczacych prac
remontowych oraz przegladéw technicznych w budynkach SM Buczyna

Trzyosobowa komisja zapoznata si¢ ze zgloszonymi ofertami na roboty budowlane.

Zarzad podczas posiedzenia w dniu 12 i 21.03.2018r. /protokoly 8/03/2018 i 9/03/2018/ w oparciu
o protokdt z wyboru ofert zatwierdzit wykonawcéw poszczegdlnych robét.

Zalgemik Nr 22 —kopia protokoléw Zarzadu zatwierdzenie wykonawcdw robét na 2018r.

W zakresie remontu balkonéw wybrano ofert¢ Firmy Remontowo-Budowlanej WOLBUD,
Tomasz Wolski, Olkusz, Osick 173.

Umowa o roboty remontowo-budowlane z ww. firmg zawarta 14.05.2018r. na remont balkonéw
ze szczegblowym zakresem prac oraz wykazem balkonéw do remontu.
Cena okre§lona w umowie: 380,00zt netto/1m? remontu balkonu
135,00zt netto/1mb naprawa pozmmych i p1onowych krawedzi plyt
balkonowych
49,00zt netto/1m? naprawa scian boczaych i sufitu
43,00zt netto/Imb naprawa $cian bocznych

Termin wykonania prac: 17.05.2018r. —30.11.2018x.

Platnoéé: 14 dni od podpisania protokofu odbioru robét 1 wystawienia faktury

Gwarancja: 3 lat na wykonane roboty

Zapisy dotyczgee kar umownych:

Wykonawca zaplaci kary umowne w wysokoéci 2% wartodci umowy netto za kazdy dzied zwihoki,
2% warto$ci umowy netto za kazdy dzief zwloki w usunicciv wad stwierdzonych przy odbiorze
lub ujawnionych w trakcie rekojmi od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad, 20%
warto$ci umowy netto za odstapienie od wykonania umowy

Ancks do ww. umowy z dnia 21.08.2018r. — dodanie zakresu robét: wymiana skorodowanych
nézek balustrady 50zinetto/szt.

Protokét odbioru robét z dnia 29.06.2018r. — roboty wykonane bez wad.
Protokaét odbioru robét z dnia 03.08.2018r. — roboty wykonane bez wad.
Protokoty odbioru robdt z dnia 27.11.2018r. — roboty wykonane bez wad.

Wykonawca wystawil faktury:

Nr 10/2018 w dniu 03.07.2018r. na kwotg 17 271,47z brutto.
Zaptacono 13.07.2018r.

Nr 18/2018 w dniu 03.08.2018r. na kwotg 28 706,18z brutto.

Zaptacono 13.08.2018r.
Nr 28/2018 w dniu 28.11.2018r. na kwotg 9 708,01zl brutto.
49
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Zaptacono 12.12.2018r.
Nr 29/2018 w dniu 28.11.2018r. na kwote 275,40z! brutto.

Zaptacono 12.12.2018r.
Nr31/2018 w dniu 30.11.2018r. na kwotg §10,00zt brutto.

Zaplacono 12.12.2018r.

3. Malowanie klatek 2018r.

W zakreste malowania klatek wybrano oferte T'. H. U. KANCLERZ Tercsa Czachér, Olkusz,
Wiejska 69.

Umowa o roboty remontowo-budowlane z ww. firmg zawarta 05.04.2018r. na malowanie klatek

schedowych nr IV i V w nieruchomosci przy ul. Niepodleglosci 4.
Cena okre$lona w umowie: 5 2000z netto/1 klatka schodowa

Termin wykonania prac: 09.04.2018r. — 30.04.2018r.
Platnosé: 7 dni od podpisania protokohr odbioru robdt i wystawienia faktury

Gwarangcja: 3 lat na wykonane roboty

Zapisy dotyczace kar umownych:
Wykonawca zaplaci kary umowne w wysokosci 0,2% wartodel umowy nctto za kazdy dzien

zwioki, 2% wartosci umowy netto za kazdy dziefi zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy
odbiorze Inb ujawnionych w trakcic rekojmi od dnia uplywu terminu wyznaczonego na usuniecie
wad, 20% wartosci umowy netto za odstapienie od wykonania umowy

Protokét odbioru robét z dnia 26.04.2018r. — bez uwag

Wykonawca wystawil fakture Nr 2/04.2018 w dniu 26.04.2018r. na kwote 11 232,00z brutto.
Zaplacono 02.05.2018r.

4, Malowanie klatek 2019r.

W dokumentacji zgromadzono:

Zaproszenie do skladania ofert na wykonanie robot ogélnobudowlanych w roku 2019 w zasobach

Spétdzielni w zakresic:

I. remontow balkondéw na osiedlu spétdzielczym

2. malowania klatek schodowych

3. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynkdw
4 kontrola szczelnosci instalacji gazowe

Zaproszenie okreslalo wymogi co do skladanych ofert, termin ich skiadania.
SM wysylala zaproszenia do skladania ofert do kontrahentéw, zamiescifa ogloszenie na tablicy

ogloszerr w siedzibie SM oraz w gazecic Przeglad Olkuski.

Protokél z dnia 01.04.2019r. spisany na okoliczno$¢ zebranych ofert dotyczacych prac
remontowych oraz przegladéow technicznych w budynkach SM Buczyna

Trzyosobowa komisja zapoznata si¢ ze zgloszonymi ofertami na roboty budowlane.

Zarzad podczas posiedzenia w dniu 18.04.2019r. /protokét 4/04/2019/ w oparciu o protokoét
Z wyboru ofert zatwierdzit wykonawcow poszcezegdlnych robét.

Zalycznik Nr 23 - kopia protokotu Zarzadu zatwierdzenic wykonawcdow robdt na 2019r.



W zakresie malowania klatek wybrano oferte Firmy Remontowo-Budowlansj WOLBUD, Temasz
Wolski, Olkusz, Osiek 173.

Umowa o roboty remontowo-budowlane z ww. firmg zawarta 25.04. 2019r na malowanie klatek

schodowych wg wskazan Zamawiajacego.
Cena okreslona w umowie: 8 000,00zt netto/1 klatka schodowa IV pietrowa z wejsciem do

piwnic
6 400,00zt netto/1 klatka schodowa III pigtrowa z wejSciem do

piwnic

Termin wykonania prac: 30.04.2019r. — 31.12.2019r.
Platno$é: 14 dni od podpisania protokofu odbioru robdt i wystawienia faktury
Gwarancja: 3 lat na wykonane roboty

Zapisy dotyczgce kar umownych:
Wykonawca zaplaci kary umowne w wysokosci 2% wartoéei umowy netto za kazdy dzier zwlolﬂ

2% warto$ci umowy netto za kazdy dzed zwloki w usunicciu wad stmcrdzonych pzy odbiorze
lub ujawnionych w trakeie rekojmi od dnia uplywu terminu WYZnaczonego na usuniecie wad, 20%
wartosci umowy netto za odstgpienie od wykonania umowy

Protokél odbioru robét z dnia 11.07.2019r. — bez uwag
Protokét odbioru robét z dnia 22.07.2019r. — bez uwag
Protokét odbioru robét z dnia 29.08.2015r. —bez uwag
Protokét odbioru robét z dnia 25.10.2019r. — bez uwag

Wykonawca wystawil fakture Nr 35/2019 w-dniu 12.07.2019r. na kwotg 24 192,00 brutto.

Zaplacono 19.07.2019r.
Wykonawca wystawit fakture Nr 38/2019 w dniu 24.07.2019r. na kwotg 25 920,00zt brutto.

Zaplacono 05.08.2019r.
Wykonawca wystawil fakturg Nr 46/2019 w dniu 29.08.2019r. na kwote 48 384,00zt brutto.

Zaplacono 05.08.2019r.
Wykonawca wystawit fakture Nr 56/2019 w dniu 12.11.2019r. na kwotg 6 912,00z} brutto.

Zaptacono 25.11.2019r.

5. Czyszczenie elewacji z alg 2019r.

W zakresie malowania klatek wybrano oferte Firmy Remontowo-Budowlanej WOLBUD, Tomasz
Wolski, Olkusz, Osiek 173.

Umowa o roboty remontowo-budowlane z ww. firmg zawarta 25.04.2019r. na czyszczenie

elewacii z alg wg wskazan Zamawiajgcego.
Cena okreslona w umowie: 4 300,00z} netto/1 §ciana szczytowa

Termin wykonania prac: 30.04.2019r. —31.10.2019r.
Platnosé: 14 dni od podpisania protokotu odbioru robét i wystawienia faktury
Gwarancja: 3 lat na wykonane roboty

Zapisy dotyczace kar umownych:
Wykonaweca zaplaci kary umowne w wysokosci 2% warto$ci umowy netto za kazdy dzien zwloki,

2% wartosci umowy netto za kazdy dziefi zwloki w usunigeiu wad stwierdzonych przy odbiorze
lub ujawnionych w trakcie rekojmi od dnia uplywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad, 20%

warto$ci umowy netto za odstgpienie od wykonania umowy
W oy
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Protokét odbioru robét z dnia 26.10.2019r. — bez uwag

Wykonawca wystawil fakture Nr 55/2019 w dniu 12.11.2019r. na kwotg 13 932,00z brutto,
Zaptacono 25.11.2019r.

Podsumowanie dotyczgee wykonywania robét remontowych:

1. Przeglad dokumentacji z powyzszych realizacji pozwala stwierdzi¢, ze dokumentacja jest
kompletna, zgodna z przyjetymi procedurami i swiadczy o kompetentnej pracy shuzb
technicznych Spétdzielni.

2. Rozwazy¢ wprowadzenie oéwiadczen czlonkéw komisji przetargowej o braku powigzah
rodzinnych i majatkowych z podmiotami biorgcymi udzial w skladaniu ofert.

3. W oparciu o szczegélowo sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic, ze
stosowane w Spéldziclni procedury i wykonane dzialania, byly zgodne z obowigzujgcymi
w Spéidzielni zasadami wylaniania wykonawcéw, zapewnialy realizacj¢ zaplanowanych
zadan remontowych oraz biezgcych w zakresie utrzymywama nalezytego stanu technicznego’

zasobow mieszkaniowych.
4. Zawarte umowy chronig interesy Spotdzielni.
Spéldzelnia terminowo regulowala zobowiazania wynikajace z faktur wystamonych przez
wykonawcéw po zakoficzeniu realizacji i komisyjnym odbiorze koficowym przedmiotu uméw.

Przeprowadzajacy lustracje w dniu 25.'08.2020r, przy udziale Prezesa Zarzadu p. Lilli Kula
dokonat wizji lokalnej czgsci zasobéw — budynki przy ul. Niepodlegiosci.

Teren osiedla utrzymany w czystosci.
Ukonczono koszenie trawnikéw.
SM rozpoczyna przycinanie Zywoplotéw. .

Zatoki kontenerowe i teren wokol utrzymany w czystosci.
Na klatkach schodowych gabloty oszklone zamykane na kiucz, z wywieszonymi aktualnymi

informacjami, zamieszczono instrukcje p. poz., telefony alarmowe.
Instalacja telemformatyczna wyprowadzona na klatki schodowe.

Klatki schodowe utrzymane w czystosci. Malowanie klatek wykonywane jest zgodnie
Z potrzebami.

Na terenie zasobéw zlokalizowano 1 plac zabaw — ul. Szkolna, przeglady vrzgdzer co tydzieh pod
katem aktéw wandalizmu, coroczne wymagane przepisami, ogrodzony, WwyposaZony
w regulaminy, urzadzenia konserwowane na biezaco.

W latach 2005 — 2015 przeprowadzono termomodernizacje calych zasobéw SM ~ §ciany
szczytowe we wszystkich budynkach.

Rozpoczeto proces wymiany plyt chodnikowych na'kosﬂcs; brukowa na ciggach pieszych.

s

Zadbano o miejsca parkingowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia.
W wizytowanych budynkach wymienione skrzynki wedhag zalece unijnych.
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W okresie istniejacych uwarunkowan epidemiologicznych dokonywano. dezynfekeji zaréwno
Kklatek schodowych /kiamki, porecze/ oraz urzgdzenia na placu zabaw /w okresie poluzowania

Wymogow/.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci i poprawnosci
prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladéw

technicznych budynkéw w latach 2017 — 2019.

Ksiazki obicktu budowlanego wraz z protokolami kontroli przechowywane sg w siedzibie

Spéidzielni.

Skontrolowano ksiazki budowlane wraz z protokolami kontroli 5 obiektéw budowlanych.

Sprawdzeniu podlegaly okresowe kontrole wymagane ustawg prawo budowlane:

Budynek mieszkalny przy ul. Niepodleglosei 1
Rok budowy — 1988

Tloé¢ mieszkan — 72

Powierzchnia uzytkowa 4 022,70m?

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola instalacji i urzagdzen gazowych
07.11.2017r.

Protoké6t Nr 01/01/2018 z 13.01.2018r.

15.12.2018r. _

12.01.2015t.

18.12.20191.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokdt Nr 0056/17/6 z 23.02.2017r.
Protokét Nr 0051/18/6 z 22.02.2018r
Protokél Nr 0068/19/6 z 14.02.2019r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.

Protokot Nr 1/SM-NP1/2017 z21.12.2017r.
Protokdét Nr 1/11/2019222.11.2019z.

Kontrole piecioletnie:

Pigcioletni przeglad budynku.
Protok6! Nr 1/SM-NP1/2018 z 11.12.2018r.

Badanie instalacji elekéryczne;. -
Protokst Nr 7/12/2017 z 06.12.2017r.

Budynek mieszkalny przy ul. NiepodlegloSei 4

Rok budowy — 1990
Tlo$é mieszkari — 46
Powierzchnia uzytkowa — 2 574,60m*

Konfrole roczne:

Okresowa kontrola instalacji i urzgdzen gazowych
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09.11.2017r.
Protokol Nr 01/01/2018 z 13.01.2018r.

26.11.2018r.
19.01.2019r.
11.11.2019r.

Okresowa konirola przewodéw kominowych
Protokdl Nr 0059/17/6 2 23.02.2017r.
Protokot Nr 0054/18/6 2 22.02.2018r
Protokét Nr 0071/19/6 z 14.02.2019r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét Nr 4/SM-NP4/2017 2 21.12.201 7.
Protokd! Nr 1/11/2019 222.11.2019r.

Kontrole pigcioletnie:

Piecioletni przeglad budynku,
Protokol Nr 4/SM-NP4/2018 z 11.12.2018r.

Badanie instalacji elektrycznej.
Protokét Nr 10/12/2017 z 08.12.2017r.

Budynek mieszkalny przy ul. Niepodlegloéci 8
Rok budowy — 1991

© Nlo$é mieszkad — 28

Powierzchnia uzytkowa — 1 727,36m?

Okresowa kontrola instalacji i urzadzeni gazowych
30.12.2017r.

Protokét Nr 01/01/2018 z 13.01.2018r.

13.11.2018r.

12.01.2019r.

22.10.2019r.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokot Nr 0063/17/6 z 23.02.2017r.
Protoké? Nr 0058/18/6 z 22.02.2018r
Protokét Nr 0075/19/6 z 14.02.2019r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.

Protoké! Nr 8/SM-NP8/2017 2 21.12.2017r.
Protoké! Nr 1/11/2019 222.11.2019r.

Kontrole pigcioletnie:

Pigcioletni przeglad budynku,
Protokét Nr 8/SM-NP8/2018 z 11.12.2018r.

Badanie instalacji elektrycznej.
Protok6t Nr 14/12/2017 2 11.12.2017r.

]



Budynek mieszkalny przy ul. Niepodlegtosci 10
Rok budowy — 1991

Tlo§é mieszkan — 28

Powierzchnia uzytkowa — 1 727,36m*

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych
30.12.2017r.

Protokét Nr 01/01/2018 z 13.01.2018s.

05.11.2018s.

05.01.2019%r.

21.10.2019r.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokoél Nr 0065/17/6 z 23.02.2017r.
Protokét Nr 0060/18/6 z22.02.2018r.
Protoké6t Nr 0077/19/6 z 14.02.2019r.

Roczna okresowa kKontrola stann technicznego obiektu.
Protoké6t Nr 10/SM-NP10/2017 z21.12.2017r.
Protokét Nr 1/11/2019 z22.11.2019r.

Kontrole piecioletnie:

Piccioletni przeglad budynku.
Protokét Nr 10/SM-NP10/2018 z 11.12.2018r.

Badanie instalacji elekirycznej.
Protokét Nr 16/12/2017 z 12.12.2017r.

Budynek mieszkalny przy ul. Szkolna 7
Rok budowy — 1992 '
1lo$¢ mieszkan — 30

Powierzchnia uzytkowa — 1 950,40m?

Okresowa kontrola instalacji i urzqdzen gazowych
23.10.2017r.

Protok6l Nr ¢1/01/2018 z 29.01.2018r.

04.12.2013r.

06.11.2019r.

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokot Nr 0067/17/6 z 23.02.2017r.
Protokét Nr 0062/18/6 z 22.02.2018r.
Protokd} Nr 0079/19/6 z 14.02.2019r.

Roczna okresowa Kkontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét Nr 2/SM-S7/2017 z21.12.2017r.

Protokét Nr 1/11/2019 222.11.2019r.

Kontrole pi¢cioletnie:

Piecioletni przeglad budynku.

Wd/:f



Protokét Nr 2/SM-87/2018 2 11.12.2018r.

Badanice instalacji elektrycznej.
Protokot Nr 22/12/2017 z 14.12.2017r.

Przeglady i kontrole stanu technicznego budynkow dokonywane byly zgodnie z wymogami prawa
1 przeprowadzone byly przez uprawnione do tego osoby.

o Stefan Konieczny, nr upr. SLK/0802/0WOK/05
e Andrzej Wlodarczyk, nr upr. 606/86

Przeglady instalacji gazowych, kominowych 1 wentylacyjnych oraz instalac)i elekiryczne;
wykonywali:

kontrola instalacji elektryczne;:
e Piotr Swoboda, nr upr. G-1/E/470/239/2016, G-1/D/470/238/2016

Kontrole instalacji gazowej wykonywal:
e Marcin Kluczewski

Przeglady przewoddéw kominowych wykonywali:
e Mistrz Kominiarski Jarostaw Bielak

e Jacek Kijas '

e DPiotr Kalarus

Do ,ksiazek obiekiow budowlanych” zatgcznikami sg protokoly z poszezegélnych przegladow.

Na podstawie przeglgdu lustracyjﬁego ww. dokumentacji technicznej ustalono, ze Spéldzielnia
zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego budynkow, okresowe kontrole wykonywanc
sg zgodnic z ustawg ,,Prawe budowlane” i przepisami wykopawczymi do tej ustawy.

W badanych budynkach stwierdzono kompletno$¢ protokoléw z przegladéw technicznych.
Protokoly z tych przegladéw stanowig podstawe do tworzenia planu remontéw oraz usuwania

nieprawidlowosci.

W dokumentach znajdujg sie pisma wzywajgce mieszkancéw, u ktorych stwicrdzono
nieprawidlowosci do ich usuniecia oraz protokoly ponownych badan, po stwierdzeniu
nieprawidiowosci podczas pierwszych przegladéw czy tez kierowane do mieszkafdcow
nieobecnych padczas pierwotnie wyznaczonych terminéw kontroli.

Podsumowanie dotyczgce KOB:

1. Ksigzki Obiektéw  Budowlanych  prowadzone  sa zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010r. z péZn. zm.)
i Rozporzadzeniem Ministra spraw wewnetrznych 1 administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych 1 terendw
(Dz. U. Nr 109 poz. 719 z 2(10r.)

2. Kontrole “budowlane” stanu technicznego budynkéw, wedhug sprawdzonych dokumentow,
przeprowadzane byly przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnientaoa

, mc&fj



budowlanymi, a kontrole przewadéw kominowych, instalacji gazowych réwniez przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia w fym zakresie.

Sprawdzone dokumenty — protokoty kontroli, wykazuja wykonanie przegladéw wymaganych
prawem budowlanym.

(5]

1. Finansowanie remontéw.

Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w latach 2017 — 2019
okreslat Regulamin tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego w SM Buczyna

w Bukownie przyjety uchwalta Rady Nadzorczej Nr 1/10/2015r. 2 21.10.2015r.
Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoéldzielni.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2017 — 2019 wymagata poniesienia
nakladéw finansowych w ramach zakumulowanych $rodkéw funduszu remontowego na poziomie

wykazanym w tabelach:

Akumulacja i wykorzystanie
srodkow finansowych funduszu remontowego
w latach 2017 — 2019.

Fundusz remontowy 2017:
s Plan Fundusz remontowy Saldo .
Lp. | Wyszczegblnienie naliczenia Koszty Naliczenia poprzecdnie Wynik
a b c d [ i [4
1 | Szkolna 5 12 069,00 1 059,93 12 069,00 11 210,68 2221975
2 | Szkolna 7 18 724,20 1059,93 18 724,20 22 559,76 40 224,03
3 | Szkolna % 12 069,00 967,68 12 069,00 10 620,53 21721,85
4 | Niepodleglosci 1 3861840 | 22 802,04 38618,40 46 540,61 62 356,97
5 | Niepodlegtosci 2 52 635,96 7 660,68 52 635,96 88 519,01 133 494,29
6 | Niepodleglosdci 3 17 597,52 11 517,60 17 597,52 31 301,10 37381,02
7 | Niepodlegiosei 4 24 716,40 193536 24 716,40 80 948,91 103 729,95
8 ! Nigpodleglodci 5 44 693,28 6 496,98 44 69328 77 255,45 113 451,75
9 | Niepodleglodci 6 11 529,60 967,68 11 529,60 6 062,44 16 624,36
10 | Niepodieglosci 7 11 529,60 1257829 | 11 529,60 29 591,66 28 542,97
11 | Niepodlegio$ci 8 16 582,56 38 582,56 16 582,56 4 052,08 -17 610,39
12 | Niepodleglodci 9 16 582,56 10 282,69 16 582,56 2237965 | 28679,52
13 | Niepedlegtosci 10 16 582,56 1381,88 16 582,56 14 72522 -5 438,75
Razem 293 930,64 154 320,42 293 930,64 | 445 767,10 585 377,32
Fundusz remontowy 2018: - ~
o Plan Fundusz remonto Saldo .
L.p. | WyszezegGlnienie naliczenia Kosziy N:g:zenia poprzednie Wynik
a b [ 4 c T g
i | Szkolna s 12 069,00 9618,12 12 069,00 [ 22219,75 24 670,63
2 | Szkolna 7 18 724,20 16 479,54 18 724,20 | 40 224,03 42 468,69
3 | Szkolna 9 12 069,00 14 319,01 12 069,00 | 21 721,85 19 471,84
4 | Niepodlegtosci 1 38 618,40 27 760,77 3861840 ; 62356,97 73 214,60
5 | Niepodlegltodei 2 52 635,96 49 656,72 5263596 | 133 494,25 136 473,53
|6 | Niepodleglodei 3 17597,52 20 663,87 17 897,52 | 37 381,02 34 314,67
7 | Niepodleglesci 4 24 716,40 43 69547 24 716,40 | 103 729,95 84 750,88
8 [ Niepcdleglosei 5 44 £93,28 55 369,81 44 693,28 | 113 451,75 102 775,22
9 | Niepodlegtosci 6 11 529,60 10 169,27 11 529,60 | 16 624,36 17 984,69
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10 | Niepodieglosci 7 11 528,60 16 335,96 11 529,60 | 28 542,97 20 736,61
11 | Niepodleglosci 8 16 582,56 18 509,19 16 582,56 | -17 610,39 -19 537,02
12 | Niepodleglosci 9 16 582,56 9344 46 16 582,56 | 2867952 3591762
13 | Nigpodleglodci 10 16 582,56 16 855,94 16 582,56 [ -5438,75 -5 712,13
Razem 293 930,64 311 778,13 293 93 0,64 58537732 | 567 529,83
Fundusz remontowy 2019:
I Plan : Fundusz remontowy Saldo
Lp. | Wyszezegblnienie | | ricenia _ Koszty Naliczenia poprzednie Wynik
a b ¢ d . i ¢ f P
I | Szkolna s 12 069,00 1500121 12069,00 | 24 670,63 2173842
2 | Szkolna 7 18 724,20 42 620,32 1872420 | 42468,69 18 572,57
3 | Szkolna 9 12 069,00 23 603,75 12 065,060 19471,84 7 937,09
" 4 | Niepodlepfosci 1 3861840 24 07241 3861840 | 7321460 87 760,59
5 | Niepodleglodci 2 52 635,96 33 278,65 5263596 | 136473,53 | 155 830,84
6 | Niepodlegtodei 3 17 597,52 6 335,44 17 597,52 34 314,67 45 576,75
7 | Niepodlegiosci 4 24 716,40 3753474 24 716,40 84 750,88 7193254
8_ | Niepodlegtosci 5 44 693,28 20 438,73 44 693,28 | 10277522 | 5802977
9 | Niepodlegloéci 6 11 529,60 14 045,96 11 529,60 17 984,69 15 468,33
10 | Niepodleglosci 7 11 529,60 17 274,38 11 529,60 | 20 736,61 14 991,83
11 | Niepodleglosci § 16 582,56 24 789,15 16 582,56 | -19537,02 | -27 743,61
12 | Niepodleglosci 9 16 582,56 | 44 965,09 165%82,56 | 35917,62 7 535,09
13 | Niepodleglodci 10 16 582,56 10 464,37 16 582,5(_5 «5 712,13 406,06
Razem 293 930,64 383 424,20 293 930,64 | 567529,83 | 478 036,27
Zrodia akamulaciji

Srodkdw finansowych na pokrycie poniesionych kosztéw remontéw
zasob6w mieszkaniowych SM Buczyna w latach 2017 — 2019,

Lp. Przychody | Przychody Przychody
Wyszczegblnienie wzt wazt wzl
2017r. 2018r. 2019r.
a b [ d €
1. [Odpisy W cigtar kosztow funduszu| . 95944 g 293 930,64 293 930,64
podstawowego
2. | Odpisy na termomodermnizacje
3 Odpisy w cigzar koszidw eksploatacji
" | dswigdéw osobowych

dodatkowe odpisy w ciezar kosztéw eksploatacii podstawowej:
Wplywy z przychodéw finansowych poza
czynszami

Wplywy z tytulu przeksztalcenia praw do
mieszkan z lokatorskich na wlasnoiciowe
Nadwyzka z rozliczenia kosztow GZM
Pozostalo§é §rodkéw z poprzedniego roku

445 767,10 585 3’?7,32 367 529,83

elejo| =t e

Enne
RAZEM 739 697,74 879 307,96 861 460,47

Plan remontéw okreslajgey zakres rzeczowy i ﬁnansov-vy planowanych do wykonania robdt
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwaig Rady Nadzorezej.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza uchwalala plany rzeczowo-finansowe remontéw na dany rok.

0 u”
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2. Nakiady finansowe na remonty, wykorzystane zostaly w latach 2017 — 2019 w sposéb zgodny
Z ich przezmaczeniem w planach remontowych.

IV.Obsluga zasobéw w zakresie uslug komunalnych i innych realizowanych przez firmy
Zewnetrzne.

Umowy z podmiotami gospodarczymi w zakresie dostarczania mediow i usiug komunalnych.
Spéldzielnia posiada zawarte umowy z zewne;trmymi podmiotami gospodarczymi zapewniajgce
podstawowe standardy zamieszkiwania i uZytkowania lokali w zasobach nneszkamoWych

1 pozostalych:

A/ w zakresie dostawy energii cieplnej z:
Przedsicbiorstwem Energetyki Cieplnej Gliwice Sp. z 0.0, w qurome Gormcze;, umowa

sprzedazy ciepta Nr 1514/5 zawarta w dniu 01.03.2001r. wraz z pdZniejszymi aneksami — obecnie
TAURON Cieplo Sp. z 0.0. z sicdzibg w Katowicach

B/ w zakresie dostawy wody i odprowadzania sciekéw z:
Przedsiebiorstwem Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Olkuszu, umowa Nr 679/2014/],

680/2014/1 zawarta w dniu 14.02.2014r.

C/ w zakresie dostawy energii elektrycznej z:

Bedziniskim Zaktadem Elektroenergetycznym SA w Bedzinie, umowa sprzedazy energii
elektrycznej, Nr 7274/AJ/2001 z dnia 09.07.2001r.

PGNiG Obrét detaliceny Sp. z 0.0. w Warszawie, umowa Nr RG/U SEE/5948/2018 z dnia

05.07.2018r.

D/ w zakresie dostawy paliwa gazowego
PGNiG Obrét detaliczny Sp. z o.0. w Warszawie, umowa GZ-HK-14/002543/2016 z dnia

06.12.2016r.

E/ w zakresie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
METRONA Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. umowa z duia 02.07.2008r.

Warunki uméw dotyczacych ushug komunalnych oraz dostawy mediéw zapewnialy cigglosé
Swiadczonych ushig i dostaw z jednoczesnym zabezpieczeniem intereséw stron. W okresie
objetym badaniem lustracyjnym Spdldzielnia nie stosowala kar i innych sankcji w zwigzku
z niewlasciwg jakoscig realizowanych ustug i dostaw, gdyz nie odnotowano zdarzed, ktére
stanowityby podstawe ich stosowania. ‘

Podsumowanie:

Umowy w zakresie éwiadczonych ushig o charakterze komunalnym (doprowadzenie wody
i odbiér scickéw, dostawa energii elekirycznej oraz cieplnej, dostawa gazu) zawarte zostaty
w oparciu o powszechnie obowigzujgce normy prawne.

Umowy te okreslajg m.in.:

zakres Swiadczonych ushug,

warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich §wiadczeniem,

obowigzki stron,

zasady stosowanych cen i rozliczest finansowych z tytulu $wiadczonych ustug,

1
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e formy rozstrzygania kwestii spornych,
e inne zagadnienia.

Warunki uméw umozliwialy wykonanie i spelienie $wiadczen jakic na strony naklada tresé
uméw oraz zabezpieczajg interesy obydwu stron.

V. Prawidlowos¢ rozliczenia kosztoéw i ustalania oplat w zakresie d'ostawy medidw (zimna
woda i kanalizacja, ciepla woda uzytkowa, energia cieplna).

1. Rozliczenie dostawy wody i odprowadzania Sciekéw.

Zasady 1 warunki dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw, rozliczenie kosztow z tytuhu jej zuzycia
pomiedzy dostawca a odbiorcg — Spotdzielnig oraz edbiorca i uzytkownikami lokali, wg wskazan
zbiorczych urzadzen pomiarowych w przylaczach budynku oraz wodomicrzy indywidualnych
w lokalach, okreslone 1 przyjete zostaly w oparciu o:

Ustawe z dnia 07.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopafrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw” /Dz. U, 2015, poz. 139 z pdzn. zm./,

¢ Umowy zawarte z Przedsi¢biorstwem Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. w Olkuszu, Nr
679/2014/1, 680/2014/T 7z dnia 14.02.2014r.

Statut Spéldzielni /obowigzujacy okresie objetym badaniem lustracyjnym /2017 — 2019/,
Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzefi pomiarowych w SM Buczyna
zatwierdzony uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.02.1998r., uchwata 3/02/1998.

Zalacznik Nr 24 — kopia Regulaminu rozliczania zuzycia wody na .podstawie urzadzen
pomiarowych w SM Buczyna

Rozliczanie wody SM Buczyna dokonywane jest w okresach pélroczmych tj. 01.01 — 30.06. oraz
01.07 - 31.12. kazdego roku.

Ustalet w przedmiocie prawidlowosci rozliczen z tytutu znzycia wody i odprowadzanych $ciekow
do lokali w wybranych budynkach stanowigcych wlasnosé SM Buczyna, dokonano na przykiadzie

nieruchomosci przy:

1. ul. Niepodlegloici 6 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 01.01.2018z. — 30.06.2018r.
2. ul. Niepodlegtosci 7 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 01.07.2019r. —31.12.2019r.

w zakresie:

a/ Zgodnose1 zafakturowanych kwot, przez przedsi¢biorstwo wodociagowe z iloscig zuzytej wody

i odprowadzonych scickéw oraz ccnami wg. obowigzujgcych taryf,
b/ Zgodnosci poniesionych przez Spoldzielnie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéow

z suma oplat ustalonych dla uzytkownikéw lokali z tytulu jw.,
¢/ Zgodnodcei rozliczeh za dostawe wody i odprowadzenie $cickdéw z cenami przyjetymi
w rozliczeniach z dwoma wybranymi uzytkownikami lokal.

Kolenosé zamieszezania danych:
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a/ ilo$é zuzytej,wody i odprowadzonych sciekéw wg stanu wodomierza zbiorczego budynku oraz
poniesione z tego tytwlu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i odprowadzenia sciekéw

{Zestawienia Nr 1 w.4., Zestawienie Nr 2 w.s./,

b/ iloé¢ zuzytej wody i odprowadzonych §ciekéw oraz poniesione z tego tytulu koszty, wg sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem réznic zuzycia
wody ustalonych pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i suma wskazan

wodomierzy indywidualnych /Zestawienie Nr 1.1 w.§., Zestawienie Nr 2.1 w.§./
¢/ rozliczenia indywidualne z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw Mybranych

uzytkownikéw lokali/, sporzadzone wg obowigzujgeych w Spéldzielni postanowien regulaminu
w ww. zakresie i stosowanej przez ustugodawceg ceny wody i ushug kanalizacyjnych.

Obowigzujgce w okresie rozliczeniowym, ceny wody i odprowadzanych sclckow w zasobach SM

Buczyna w Bukownie, ustalono zgoduic 2 postanowmmaml
uméw zawartych z Przedsiebiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olkuszu, Nr

679/2014/1, 680/2014/1 z dnia 14.02.2014r.

Obowiagzujgca w okresie rozhczemowym jw., cena wody i ustug kanahzacyjnych ksztaltowata si¢
na poziomie:

Cena netto 2018r. :

Wody - - 5,34z4/m>

Sciekow _ ' 6,97zt/m’?

Wysoko$¢é podatku VAT 8% :

Laczna cena wody i sciekow 12,3124/m /13,30z¢/m® brutto
Cena netto 2019r.

Wody ©5,38zHm’

Sciekbw B 6,972/m’

Wysokos¢ podatku VAT 8%

Laczna cena wody i Sciekow 12,35zm? /13,34zVm? brutto
Ad. a/

Zestawienie Nr 1 w.5. _
Zuzycie wody i ilo§é odprowadzonych Sciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul
Niepodleglosci 6 w Bukownie oraz zafakturowane /wg ,,faktur” dostawcy/, naleznosci z tytuht jw., za

okres rozliczeniowy 01.01.2018r. - 30.06.2018r.

Obowiazujgca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody — 5,34z8/m>

Sciekow — 6,97zm?

podatek VAT — 8%

taczna cena wody i éciekéw, brutto — 13,30zV/m®

: Zutycie wody i fofé Razem Abenament
.o odprowadzonych Stosowana Warto$é Podatek koszty zlim-cf
Lp. Okres n}zal;ictﬁemowyfnr $ciekéw w ' taryfa oplat netio VAT 8% wody wodomierz
4 wg wodomierza w zt/m® zt zt Scickow zhiorczy -
zhiorczego : brutto butto/
78 woda 5,34 416,52 33,32 449 84 20,30
! V10118000571 78 Gcieki 697 543,56 4349 | 58715 4,49
57 woda 534 30438 24,35 328,73 20,30
2 1110118001222 57 oieki 697 39729 | 3178 | 429,07 249
70 woda 5,34 373,80 2890 403,70 20,30
2 1101168002047 76 tcieki 697 487.90 39.03 52603 4,49
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' 79 woda 534 2188 33,75 45561 2030

4 IV/10117002808 29 dcicki 6,97 550,63 44,05 594,68 449
35 woda 594 469.92 37,59 507.51 3030

3 V71018003711 28 Sciekl 6.97 613,36 49.07 662,43 4.49
_ . %4 woda 534 448,56 35.88 434,94 19.50

6 VI/10118004592 24 Scieki 697 58548 46,84 63232 459
Razem okres rozliczeniony 456 56336 | 44505 | 6u6241 128,04

Zestawienie Nr 2 w.§.

Zuiycie wody i ilo§é odprowadzonych Sciekéw wg wodomierza zbiorczege budynku przy ul
Niepodlegloici 7 w Bukownie oraz zafakturowane /wg ,,faktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw,, za
okres rozliczeniowy 01.07.2019r, —31.12.2019r. . '

Obowigzujaca i stosowana

fw badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
: . netto: wody — 5,38z/m?
Sciekéw — 6,97zH/m’

podatek VAT —- 8%

~taczna cena wody i 4ciekdéw, brutto — 13,34z¢/m?

ZuZycie wody 1 flodé Razem Abonament
— odprowadzomych Stosowana Wartagé Podatek koszty zm-¢/
Lp. Olres mi;l l::uzm_lowy}nr Sciekdw w i’ taryfa opfat netto VAT 8% wody i wodonzicrz
_ Y. wg wodonticrza wzlm* zt zl dcickéw zbiorczy
__zbiorezego biutio - brotto/
3 woda 538 25192 36,15 8807 | 1988
! VIVIOUI00S36s - [y Scieki 697 58548 26,34 69132 | 455
31 ~woda 538 43578 | 3486 470,64 1988
2 VIIV10119006111 3l cicki 607 36457 45,17 509.74 4.55
78| _woda 538 419,64 33,57 455.21 1988
2 LX/10119006956 78 | dcicki 6.97 54366 | 43,490 587.15 4,55
' 83 woda 538 446,54 35,72 482 26 10,88
4 X/10113008140 33 Scicki 697 | 57881 | 4628 | 62479 455
68 |, woda 538 365 84 2927 395.11 1988
3 XU10119008765 A Scicki ~ 6.7 47396 3790 .| 51188 4,55
73 | woda 538 39274 | 3142 | 42416 | 1938
6 XI/101190089735 7 Xcieki ¢.57 508,81 40,70 549,51 %55
Razem okres rOZIGZEROWy 467 _ 576745 | 46139 | _6228.84 146,58

Uwaga: : :
Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie §piek6w w okresie rozliczeniowym wyszczegdlnionym

w zestawieniu powyzej, stanowig dokumentacje ksiggowo-finansowsg Spéidzielni, do wgladu
wylgcznie w siedzibie SM Buczyna w Bukownie. -

Ustalenia: : - ' :
Zafakturowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe naleznodci z tytulu zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, zgodne s3 z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, iloscig
dostarczonej wody, ilocia odprowadzonych $ciekow /réwnej itosci zuzycia wody/, obowigzujgca
w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warunkami umowy zawarte] pomiedzy
Spéldzielnig i ushugodawca w objetym badaniem zakresie. '

Ad. b/

Zestawienie Nr 1.1, w.s.
Rozliczenie kosztéw i naleznoSci z tytuln zuzycia wody i odprowadzonych fciekéw wg stanu
wodomierzy indywidualnych lokali budynku przy ul. Niepodleglofci 6 w Bukownie z uwzglednieniem
réznicy zuiycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a sumj wodomierzy
indywidualnych za okres rozliczeniowy 01.01.2018r. - 30.06.2018r.

W zestawieniu zastosowano kjezng ceng wody 1 odprowadzenia §ciekéw,
brutto — 13,30ztm’®

W s
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1 | Niepodleglosci 6/1 X 16,62 _ 221,05 319,20 98,15
2 | Niepodleglosci 6/2 . X 21,54 286,48 319,20 32,72
3 | Niepodleglogei 6/3 X 18,18 241,93 264,67 22,74
4 | Niepodieplosci-6/4 X 52,68 700,64 571,90 -128,74
5 | Niepodleglogci 6/5 X 14,24 189,26 226,10 36,84
6 | Nicpodiepiedci 6/6 X 19,39 257,89 152,95 -104,94
7 | Niepodleglosci 6/7 X 21,01 279,30 276,04 2,60
8 | Niepodleglosci 6/8 X 30,50 405,65 421,61 15,96
9 | Nicpodlegtosei 6/9 X 4292 570,70 591,85 21,15
10 | Niepodiegtosci 6/10 X 36,64 487,18 598,50 111,32
11 | Niepodleglosci 6/11 X 2298 305,63 359,10 53,47
12 | Niepodleglodci 6/12 X 32,00 | 425,60 449,54 23,94
13 [ Niepodleglofci 6/13 X 16,79 223,31 291,27 67,96
‘14 | Niepodleglosci 6/14 X 13,66 181,68 198,17 16,49 |
15 | Niepodlegloéci 6/15 X 22,17 294,86 222,11 -72,75
16 | Niepodlegloscei 6/16 X 9,78 130,07 150,29 20,22
17 | Niepodleglo$ci 6/17 X 13,52 ' 179,82 40831 228,49
18 | Niepodleglosci 6/18 X 15,42 204,82 | 17556 29,26
19 | Niepodleglodci 6/19 X 23,79 : 316,41 332,50 16,09
20 | Niepodlegtogci 6/20 X 20,03 _ 266,40 337,82 71,42
Razem za okres rozliczeniowy
01.01.2018r — 30.06.2018r. 458 463,86 7,86 463,86 | 6 168,68 666729 498,61

Informacje dodatkowe:
Réznica zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego 1 sumg wskazan wodomierzy

indywidualych - m*

Razem -7,86m’

Uslalenia:

Réznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od 01.01.2018r. — 30.06.2018r./ wg. wskazan
wodomierza zbiorczego 1 sumy wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. Niepodlegtosci

6 w Bukownie wynosita 7,86 m®,
Poniesione koszly z tytulu réznicy w zuzycin wody i ushuig kanalwacy_]nych 104,54z /przy

zastosowaniu obowiazujacej w okresie rozliczeniowym ceny 13,30zV/m’ brutto /woda +

kanalizacja/.
OO QM /L( 63



Zestawienie Nr 2.2, w.5.

Rozliczenie kosztéw i naleinoici z tytulu zuiycia- wody i odprowadzonych Sciekéw wg stanu
wodomierzy indywidualnych Iokali budynku przy ul. Niepodleglosci 7 w Bukownie z uwzgl¢dnieniem
réznicy zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy
indywiduzalnych za okres rozliczeniowy 01.07.2019r, - 31.12.2019r. :

W zestawieniu zastosowano tgczng cene wody i odprowadzenia Sciekow,
bratto — 13 34z¢m’
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1 | Niepodleglosci 7/1 X 20,10 268,13 224,10 ~44.03
2 [Niepodlegto$ei 7/2 X 14,09 187,96 184,08 -3,88
3_| Niepodisglosei 773 x 38,67 _ 515.86| 512,28 3,58
4 |Niepodleglosci 7/4 X 27,87 1 371,79 400,20 28,14
5 . | Niepodlegtosci 7/5 X 31,31 417,68 400,20 -17,48
6 | Niepodleghosci 7/6 X 15,17 _ 202,37 160,08 ~42,29
7 | Niepodleglodci 7/7 X 16,27 . 217,04 304,14 87,10
8 | Niepodlegtosci 7/8 X 31,60 ' 421,54 344.16 -717,38
9 | Niepodleglodci 7/9 X 32,42 : 43248 448.20 15,72
10 | Niepodleglosci 7/10 X 18,69 249,32 192,12 -57.20
11 |Niepodleglosei 7/11 X 21,74 290,01 256,14 -33.87
12 | Niepodlegloei 7/12 X 12,27 ] 163,68 144,06 -19,62
13 | Niepodleglosci 7/13 X 27,44 - 366,05 352,20 -13.85|
14 {Niepodleglosci 7/14 X 23,97 319,76 320,16 0,4¢
15 | Nigpodleglogci 7/15 X 2,31 30,82 .. 32,04 1,22
16 | Niepodleglosci 7/16 X 0,20 ' .. 2,67 0 2,67
17 | Niepodleglodei 7/17 X 12,71 169,55 144,06 -25,49
18 [Niepodieglosci 7/18 X 40,78 _ 544,01 520,26 - 23,75
19 | Niepodlegtosci 7/19 X 23,97 319,76 328,14 8,38
20 | Niepodlegiodci 7/20 X 17,36 . ' . 231,58 208,08 ~23,50
Razem za okyes rozliczeniowy
o1. 07;2019!_. —31.12.20198r. 467 428,94 38,08 (428,92 | 5722,06( 547470 -247,63

Informacje dodatkowe:

Réznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazai wodomierzy
indywidualnych - m*

Razem

Ustalenia:

+38,08m*
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Rdéznica zuzycla wody /za okres rozliczeniowy od 01.07.20191r. — 31.12.2019r./ wg. wskazan
wodomierza zbiorczego i sumy wedomierzy indywidualnych w budynku przy ul. Niepodleglosci
7 w Bukownie wynosila 38,08m>

Powstata nadwyzka z tytulu réznicy w zuzyciu wody i ushig kanalizacyjnych 508,98zt /przy
zastosowaniu obowigzujacej w okresic rozliczeniowym ceny 13,34zbm’ brutte /woda +

kanalizacja/.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawic
urzadzen pomiarowych w SM Buczyna zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza w dniu
18.02.1998r., uchwalg 3/02/1998 przy ustalaniu wysokosci kosziéw z tytulu zuzycia wody oraz

kosztéw odprowadzenia $ciekow uwzglednione zostaly:

I/ F aktycmy koszt zakupu wody 1 odprowadzenia $ciekéw z rozprowadzeniem jej do wszystklch

uzytkownikéw lokali.
2/ Koszty z tytuluréznicy zuzycia wody /wynikajacc z réznicy wskazania wodomierza zbiorezego,

wg kiorego Spéltdzielnia rozlicza sig z dostawea a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych w
lokalach/ rozliczonc zostaly zgodnic z ustalemaml pki. 12 powolanege powyzej ,regulaminu”,

ktéry stanowi, iz:

W przypadku gdy po rozliczeniu wystypig réznice we wskazaniach wodomicrzy indywidualnych
oraz przyjetego ryczaltu na osobe w powigzaniu z wodomierzem zbiorczym — réznica ujernng
nalezy obcigzy¢ koszty eksploatacji mieszkart, a w przypadku réznicy dodatniej zaksiggowaé ja
na poczet zmniejszenia kosztéw eksploatacii.

3/ Poniesione przez Spéldziclni¢c koszty z tytulu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byly
rowne sumie abcigzen uzytkownikdw lokali w budynku /z uwzglednieniem réznic, o ktérych
mowa w pkt. 2 powyzej/. -

4/ Przyjete w rozhiczentach finansowych ceny, z tytihu dostawy wody i ushag kanalizacyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi cenami’ stosowanymi przez przedsigbiorstwo wodociaggowe w ww.

zakresic.
5/ Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytuhi zuzycia wody 1 ushug kanalizacyjnych,

zgodne byly z obowigzujgcymi w badanym okresie przepisami prawa, ustaleniami statutu oraz
zasadami ,,regulaminowymi” Spoéldzielni, w objetym badaniem zakresie, :

Ad. ¢/
Indywidualne rozliczenia z tytuhu kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzonych $ciekow wybranych

dwoch uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosci 6/5 i 6/15, ul. Niepodleglosci 7/3
1 7/13 w Bukownie, w okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym, stanowi Zatgcznik Nr 25, Nr 26

protokolu lustracji.

INosciowe 1 finansowe rozliczenie z tytulu zuzyceia wody t odprowadzonych scickdéw w odmesxemu
do obj f;tych badanicm uzytkownikdéw lokali, jest prawidlowe.

Zalaeznik Nr 25
Kserokopic rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ushug kanalizacyinych,
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosei 6/5 t 6/15 w Bukownic za okres

rozliczeniowy 01.01.2018r. — 30.06.2018r.

Zalgcznik Nr 26
Kserokopic rozliczenn indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ustug kanalizacyjnych,
uzytkownikéw lokalt budynku przy ul. Niepodleglosei 7/3 1 7/13 w Bukownie za okres

rozliczeniowy 01.07.2019r. - 31.12.2019r.
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2. Ciepla woda uzytkowa.

Zasady i warunki dostawy cieplej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw, rozllczcmc kosztéw
z tytulu jej Zuzycia pomigdzy dostawcq a odbiorcg — Spéidzielnia oraz odbiorcg i uzytkownikami
lokali, wg wskazan urzadzen pomiarowych w przquczach budynkéw, wymiennikach ciepla oraz
wodomierzy indywidualnych, okreslone zostaly w oparciu o:

Ustawe z dnia 07.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw” /Dz. U. 2015, poz. 139 z pézn, zm./,

Ustawe z dnia 10.04.1997r. , Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r./,
Umowy Nr 679/2014/I, 680/2014/1 z dnia 14.02.2014r. zawarte z Przedsi¢biorstwem
Wodociagéw i Kanalizacji w Olkuszu o zaopatrzeniu w wodg i odprowadzanie Sciekéw,

o Umowg sprzedazy ciepta Nr 1514/5 z dnia 01.03.2001. zawarty z Przedsn;blorstwem

Energetyki Cieplnej w Dgbrowie Gorniczej
Statut SM Buczyna w Bukownie obowigzujacy w latach 201 7-2019,
Regulamin rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzen pomiarowych w SM Buczyna
uchwalony. przez Rad¢ Nadzorcza( w dniu 18.02.1998r., uchwala 3/02/1998. /Zalgcznik Nr 24
protokotu lustracji/,

e Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla do weziéw cleplnych oraz dokonywania
rozliczei z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanic wody w SM
Buczyna w Bukownie przyjety uchwata RN Nr 2/07/2017 2 dnia 26.07.20171.

Zalgcznik Nr 27 — Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla do weztéw cieplnych oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za ccntralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody

w SM Buczyna w Bukownie _
Ustalen w zakresie pravmdiowosm rozliczen z tytutu zuzycia cieplej wody uzytkowe)

i odprowadzonych §ciekéw, do lokali w wybranych zasobach mlcszkamowych SM Buczyna w

Bukownic, dokonano na przykladzie budynkéw przy:.

ul. Niepodleglosei 1 - 10 w Bukownie

w okresie rozliczeniowym 01.06.2018r. — 30.06.2018r. oraz 01.07.2019r. — 31.12.2019r.
w zakresie: c.w.u.

Obowiazujgca. /w okresie rozhczemowym/ cena dostawy wody 1 usl'ug kanahzacy;nych /dla
budynkéw przy ul. Niepodleglosci 1 —10w Bukovmle

Cena netto 2018r.

Wody 5,34zb/m’
Sciekéw 6,97zk/m’
Wysokosé podatku VAT 8%

Laczna cena wody i Sciekow 12,312m? /13,302/m’ brutto

Koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/  29,10zHm®

Ogdlem, cena c.w.u., brutto 42 40 z/m?
Cena netto 2019r.

Wody 5,38zkm?
Sciekow 6,97z¢m?
Wysokos$é podatiku VAT 8%

W Y
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L.aczna cena wody 1 Scickow 12,35z4/m? /13,34z1/m> brutto

- Koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/  30,00z4/m? od 01.01.2019¢

33,00 zt/m® od 01.09.2019r

ogdlem, cena c.w.u., brutto . 43,34 z¥m?3 0d 01.01.2019r
46,34 zt/m® od 01.09.2019r

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, cbowiazujgcych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekdéw i dostawy energii ciepinej dla potrzeb

przygotowania c. w. u.

Obowigznjaca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesiac/, za dostaw¢ energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 01.01.2018r. ~30.06.2018r. 1 01.07.2019r. —31.12.2015r.

9456,45 ZYMW/m-c, 11820,14 zt/MW/m-c

przesyl staly ' 10507,97 ZMW/m-c,11143,64 zZMW/m-c, 11367,23 Z¥MWim-c
' . 31,84 z/GJ, 42,99 zZ¥/GJ |

cena ciepla
przesy} zmienny 20,01 zZ4/GJ, 19,24 zt/GJ, 19,94 z/G)

Zamdwiona moc

Kolejno$é zamieszczania danych:

ay Zuzycie wody, ilos¢ odprowadzonych Sciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u,,
dla uzytkownikéw lokali, okreslone w oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe 5. W. C.
i zafakturowane ilo$ci oraz naleznoéci dostawcy wody za okresy rozliczeniowe /Zestawienie
1 c.w.u., Zestawienie 2 c.w.u./.

b) Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali
w budynkach /Zestawienie 1.1 ¢.w.u., Zestawienie 2.1 c.w.u./

¢) Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg
stanéw wskazan wodomierzy indywidualnych, vzytkownikéw lokali budynkéw /Zestawienie

1.2 c.wa., Zestawienie 2.2 c.ow.u./
d) Indywndualnc rozliczenia z tytulu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia

§ciekdw, wybranych uzytkownikéw lokali

Ad.a/

Zestawienie 1 c.w.u.
Zuiycie wody, ilo§¢ odprowadzonych $cieckéw oraz poniesione koszty na potrzeby ¢. w. u., dla
i:zytkowmkow lokali budynkéw przy ul. Niepodleglosci 1 — 10 w Bukownie, okreSlone w oparcin
o zbiorcze wrzadzenie pomiarowe s, w. ¢. i zafakturowane ilofci oraz naleznosci dostawcy wody za

okres rozliczeniowy 01.01.2018r. — 30.06.2018r.
_ ' z’"z{?ll; é\:ady Stosowana
' Okres rozliczenia odprowadzon);ch taryfa Wartosc Podatek | Koszty Abonament | Razem
Lp. miesige/rok $ciekdw w m? wg oplat | tnetio| VAT wa brutto koszt
. : : w zim? 8% brutto |
wodomierza
- zbiorczego swo petio
1 -2 3 -4 5 6 7 ‘3 ) 9
1 /2018, Fa 10118055571 1213 woda 3,34 647742 | 518,19 | 6995,61 20,30 701591
* {z231.01.2018r 1213 $cieki 6,97 845461 | 676,37 | 9130,98 449 9135,47
2 11/2018, Fa 10118001222 1150 woda 5,34 6141,00 | 491,28 | 6632,28 20,30 6652,58
* 1z28,02.2018r, 1150 icieki 6,97 801550 | 641,24 | 8656,74 4,49 8661,23
3 1172018, Fa 10118002047 1061 woda 5,34 56635,74 | 453,26 | 6119,00 20,30 6139,30
"~ |z 04.04.201 8. 1061 Scieki 6,97 739517 | 591,61 | 7986,78 449 7991,27
4 IV/2018, Fa 10118002870 1079 woda 534 5761,86 | 460,95 | 622230 20,30 6243,11
© 1207.05.2018r. 1079 Scieki 6,97 7520,63 | 601,65 | 812228 4.49 8126,77
5. | V/2018, Fa 10118003711 1109 woda 5,34 592206 | 473,76 | 639582 20,30 6416,12

W e




7 01.06.2018r. _ 1109 geieki 6,97 772973 | 618,38 33;18,10 4,49 | 8352,60
6 VI/2018 Fa 1195 woda 5,34 6381,30 { 510,50 | 6891.80 20,30 6912,10
© | 201810118004592 ) 1195 cicki 6,97 §329,15 | 666,33 | 499548 4,49 8999,57
Razem za okres rozliczeniowy :
01.01.2018r. - 30.06.2018r, 6 807,00 X 83 ’?‘94,17 6703,53 | 90497,67| 14874 | 9064641

Uwaga:
Faktury za zuzycie wody, w tym wody na poirzcby przygotowania ¢.w.u. 1 odprowadzenie éciekow
w budynkach przy ul. Nicpodleglosei 1 — 10 w Bukownie, za okres roziiczeniowy 01.01.2018r. —

30.06.2018r. /wylacznie do wgladu w siedzibie SM Buczyna w Bukownie

Informacje vzupetniajgece:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Niepodlcglosci 1 — 10 w Bukownic /ustalone wg wskazan wodomicrzy indywidualnych
c.w.a/, wynosito 6 328,49m’ : '

Réznica pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a suma wodomierzy indywidualnych,
wnosila: 478,51m x13,30z/m’/ = 6 364,18z

$rodki finansowe /przychody, nicdobory/ 7 tytutu réznicy zuzycia wody na potrzeby c¢.w.u., usialone
pomicdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktérego Spoldzelnia rozlicza sie
z dostawca a sumg zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazafi wodomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaty zgodnie z ustaleniami pkt. 12 obowigzujacego w okresie rozliczeniowym
Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej oraz podgrzania wody,
przyjetego uchwalg RN Nr 3/02 z dnia 18.02.1998r. '

Zestawienie 2 cowv.u.
Zuzycie wody, ilo§¢ odprowadzonych Sciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby ¢ w. u., dla
uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Niepodleglosci 1 — 10 w Bukownie, okreslenc w oparciu
o zbiorcze urzadzenie pomiarowe s, w. ¢. i zafakturowane iloéci oraz naleznosci dostawey wody Za

okres rozliczeniowy od 01.07.2019r. —31.12.2019 r.

Zuzycie wody
i ilosé Stosowana , )
1 . . vdprowadzonych | taryfaoplat | Wartodc Podatck | Koszty Abonament| Razem
. Qkres rozliczenia ok 3 I 1 nett VAT w 7zt brotto kos
miesigcfrok Scickow wm we _m w7inetto §% brutto e 037
wg wodomiciza netio
zbiorczepo swe
11 2 : 3 4 5 6 7 8 9
1 VII/19, Fa 10119003364 1132 woda 538 6 090,16 487,21 6 577,37 19.88 6 597,25
© |z31.07.2019r 1132 | scicki 6,97 7890,04 | 631,20 | 852124 4,55 852579
5 VIII/19, Fa 10119006111 528 woda 5,38 2 840,_64 227,25 |3 067,89 19.88 308777
1z 03.09.2018r, 528 $cicki 6,97 3 680,16 294,41 | 3 974,57 4,55 397912
3 1X/19, Fa 10119006936 1025 woda 5,38 5514,50 441,16 | 5 955,66 19,88 5 973,54
T |z 02.10.2019r. 1025 | $cicki 6,97 7144,25 571,54 [ 771579 4,55 7 720,34
4 X/19 Fa 10119008140 1100 wodd 5,38 5 918,00 47344 1639144 15,88 6411,32
C 2 04.11.2019r 1100 | Scieki 6,97 7 667,00 613,36 | 280,36 4,55 528491
5 XI/19, Fa 10119008769 1050 | woda 5,38 5 649,00 451,92 | 610052 19,88 6 120,80
" |%02.12.2019r. 1050 ! Scieki 6,97 731850 | 58548 | 790398 4,55 7 908,53 |
P XI1/19, Fa 10119009735 572 woda 5,38 3077,36 246,19 13 323,55 19,88 324343
| [202.01.2020r 572 cieki 6,97 3986,84 318,95 [4305,79 4,55 4 310,34
N s on | 5407 | x 66 776,45 | 5342,11 |72118,56] 146,58 7226514
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wodomierza zbiorczego s.w.c.,

Uwaga:
Faktury za zuzycie wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie $ciekéw
w budynkach przy ul. Niepodlegtosci 1 — 10 w Bukownie, za okres rozliczeniowy 01.07.2019r. —

31.12.2019r. wylgcznie do wgladu w siedzibie SM Buczyna w Bukownie
Informacje uzupehiajgce:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Niepodleglosct I — 10 w Bukownie /ustalone wg wskazah wodomierzy indywidualnych

c.w.u./, wynosilo: 5 843,29m>

Roéznica pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a suma wodomierzy indywidualnych,

 wnosita: 436,29m>x13,34z/m>= 5 820,11z

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tytulu réznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktorego Spoéldziclnia rozlicza sig z
dostawcs a sumg zuzycia w lokalach wynikajgca ze wskazan wodomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami pkt. 12 obowiazujacego w okresie rozliczeniowym
Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej oraz podgrzania wody,
przyjetego uchwalg RN Nr 3/02 z dnia 18.02.1998r.

Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe nalezmosci z tytulu zuzycia wody na |

potrzeby przygotowania ¢.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o stan
iloscig dostarczonej wody, ilo$cig odprowadzonych $ciekow
/réwnej ilodci zazycia wody/, obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushigi oraz
warmﬂ(axm umowy zawarte] pomlf;dzy Spoidz1elmq i uslugodawcq w badanym zakresie.

Ad. b/

Zestawnenle 1.1 c.w.u

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania fpodgrzania/ c.w.au. na potrzeby lokali
w budynkach przy ul. Niepodleglo$ei 1 — 10 w Bukowme za okres rozliczeniowy 01.01.2018r. —

30. 06.20181’
‘ ' o Razem
: y K95zty staie_ Koszty zmienne koszty zakupu energli cieplnej
- Lp. Miesige/rok plZYf(::O:anla przygotowania c.w.u. w z} dla potrzeb przygotowania|
: : /b o /orutto/ w zt’ c.w.aL /brutto/ wg faktur
Tutto/ w zi a \
ostawcy ciepla
| 1 2 I 3 4 | 5
1. styczenl 2018r. 15 060,14 35 669,64 50 729,78
2. oty 20138 .15 052,97 35012,87 50 065,84 .
3. |marzec 2018r. 15 052,97 44 835,58 . 59 888,55
4. [kwiecien 2018r, 15 052,97 25 129,54 40 182,51
5.  maj2018r. 15 052,97 30 872,07 45 925,04
6. pzerwiec 2018r. 15 052,97 31 186,34 46 239,31
Razem za okres rozliczeniowy ,
01.01.2018r. — 30.06.2018r. 90 324,99 202 706,04 293 031,03

Uwaga:
Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u., uZytkownikéw lokali
budynkéw przy ul. Niepodlegtosci 1:10 w Bukownie za okres rozliczeniowy 01.01.2018r, ~

© 30.06.2018r. do wgladu wylacznie na wniosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM Buczyna

w Bukownie
' W alls




Zuzycie ¢.w.u. wg stanu wodomisrzy indywidualnych w m? 6 328,49
{ Rémice zuzycia pomiedzy wodomierzem swe i sumg wodomierzy indywiduwanych w m’ 478,51
Razem kosziy z tytulu zuzycia wody na pofrzeby c.w.u. i odprowadzenia Sciekéw w z} brutto 90 497,67
Razem koszty podgrzania c.w.u. w zt brutte 202 706,04
Ogtlem koszty dostawy c.w.u. w zt brutto /woda i kanahzaqa! wraz z koszfami podgrzania 293 203,71
Wysokosé wniesionych zaliczek na pokrycie kosztéw z fytudu zuzycia c.w.u. w zt 276 630,82
‘| Nadplata lub niedobér do sozliczenia z uzytkownikami lokali z tytulu zuzycia c.w.n. w 2t 16 572,89

Zestawienie 2.1 c.w.u

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali
w budynkach przy ul. Niepodlegloici 1 — 18 w Bukownie za okres rozliczeniowy 01.07.2019r. —

31.122019r. )
' Razem
Koszty m}e. Koszty zmienne | koszty zakupu energii cieplnej
Lp. Miesiac/rok przygt:vto:ama przygotowania ¢,w.u. | w zt dla potrzeb przygotowania
o N foruttof w zt c.w.u. /brufto/ wg faktur
rutto/ w zi .
dostawcy ciepta
[ 1 2 ] 3 4 _ - §
1. [lipiec 2015r. 13 707,92 29 421,53 43 129,45
2. [sierpien 2019r. 13 707,92 35 898,78 49 606,70
3. |wrzesief 2019r. . 15 280,00 35049,07 50 329,07
4, azdziernik 2019r. 15 280,00 4] 928,83 - 57208,88
5. istopad 2019r. 15 429,58 37 091,%6 52 521,54
6. lrudzien 2019r. 15 429,58 © 43609,36  59038,95
Razem za okres rozliczenio
Od 01.07.2019r. — 3 1.12.2{;gr. 88 835,00 222 999,59 311 834,39

Uwaga: '
Faktury za zuzycie energii cieplnej na ‘potrzeby przygotowama c.w.u., uzytkowmkow lokali

budynkéw przy ul. Niepodleglosei 1 — 10 w Bukownie za okres rozhczemowy 01.07.2019r. —
31.12.2019r. do wglgdu wylgcznie na wniosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM Buczyna

w Bukownie

Ad.cf

) _ Zestawienie 1.2 c.w.w.
Rozliczenie rzeczywistego zuZycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw
wskazat wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. Niepodleglosei 1 -
10 w Bukownie za okres rozliczeniowy (01.01.2018r. — 30. 06.2018r. .

Informacje uzupekniajace:
- ogbtem koszty podgrzania wody za okres od 01.01.2018r. — 30.06.2018r., dla oqutcj badaniem

s.w.c, - 202 706,04zt
- ZuZycie ¢.W.U. Wg wodomlerzy 1ndyw1duah1ych 6328,49m*
- koszt podgrzania 1m® - 29, IOZ{

: Zestawienie 2.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uiytkowej, wg stanéw
wskazai wodomierzy indywiduainych, uzytkownikéw lokali budynkéw przy ul. N:epodlegloécl 1-

10 w Bukownie za okres rozliczeniowy 01.07.2019r, — 31.12.2019r.

Zuzycie ¢.w.u. wg stanu wodomierzy indywiduvalnych w m® 5 831,91
Rémice mizyeia pomiedzy wodomierzem swe i suma wodomierzy indywidualnych w m® 424 91
Razem koszty z bytutu zuzycia wody na potrzeby c.w.u. i odprowadzenia §ciekéw w zi brutto 72 118,56
Razem kosziy podgrzania c.w.u. w 21 brutto 222 999,59

ni zai . 295 118,15

Ogoblem koszty dostawy ¢.w.u. w 2t brutto /woda i kanalizacja/ wraz z kosztami podgrzania

Wysokoéé wniesionych zaliczek na pokrycie kosztéw z tytutu zuzycia c.w.u. w z}
Nadplata lub niedobér do rozliczenia uZytkowmkam lokali z tytulu 2uzycia cow.u. w zt

Informacje uzupeiajgce:
07 Cy b( 70

287 768,71
7 345,44
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- ogélem koszty podgrzania wody za okres 01.07.2018r. — 31.12.2019r., dla objetej badaniem

s.w.c. -222 999,594
- Zn7Zycie C.W.1l. Wg Wodomlerzy indywidualnych 5 843,29m>
- koszt podgrzania 1 m® — 30,0021, od 01.09.2019r. koszt podgrzania 1m® — 33,0021

Podsumowanie:

1. Zafakturowane koszty zakupu ciepla na cele przygotowania c.w.u. dla budynkéw przy ul.
Niepodieglosci 1 — 10 w Bukownie za okresy rozliczeniowe zgodne sg z ustaleniami Umowy
sprzedazy ciepta Nr 1514/5 z dnia 01.03.2001. zawartej z Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej w Dabrowie Gémiczej, uwzgledniaja obowigzujace dla ww. okreséw taryfy.

2. Zafakturowane przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji SA w Olkuszu koszt wody
i odprowadzenia sciekéw zgodne sg z obowigzujagcymi w ww. okresach cennikami.

3. Suma oplat przypadajacych na uzytkownikéw lokali w budynkach przy ul. Niepodleglosci 1 -
10 nie pokrywala kosziéw z tytutu dostawy energii cieplnej i wody na cele przygotowani c.w.u.

4. Indywidualne rozliczenia z tytulu zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia $ciekéw zgodne byly ze
stanem licznikéw oraz obowiazujgcymi taryfami dla badanego okresu.

5. Rozliczenie indywidualne kosztéw i przychod6w z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby
cwa. dla lokali budynkéw zgodne bylo z ustaleniami obowigzujgcego w Spéldzielni
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do wezléw cieplnych oraz dokonywania
rozliczent z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody w SM
Buczyna w Bukownie oraz art. 45a ustawy ,,Prawo energctyczne” Mz U. 2012, poz. 1059 z
25.09.2012r./

Ad. &/
Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia

Sciekéw, dwodch uzytkownikoéw lokali budynku przy ul. Niepodleglodci 6 i 7 w Bukownie
w okresie objetym badaniem lustracyjnym stanowi Zatacznik Nr 28 protokohu lustracji.

Zalgeznik Nr 28

Kserokopic rozliczen indywidualnych z tytulu zuzycia cw.u. i uslug kanalizacyjoych,
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosci w Bukownie, za okresy rozliczeniowe
01.01.2018r. — 30.06.2018r., 01.07.2019r - 31.12.2019r.

3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby cenfralnego ogrzewania.

Zasady i warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, rozliczen z
tytuhu jej zuzycia, pomiedzy dostawca a odbiorcg Spétdzielnig oraz odbiorcg a uzytkownikami
lokali w budynkach stanowigcych wiasno$é SM Buczyna w Bukownie w okresie rozliczeniowym
2017/2018 i 2018/2019x., okreslone zostaly w oparciu o:

Ustawe z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z25.09.2012r./,
Umowe sprzedazy energii cieplnej Nr 1514/5 z dnia 01.03.2008t. zawarty z Przeds1qb10rstwem
Energetyki Ciepinej w Dabrowie Gdrniczej

e Umowe Szczegblowa z dnia 02.07.2008r., 12.07.2019r. zawartg z Metrona Polska Pomiary i
Rozliczenia w zakresie Swiadczenia ushig zwigzanych z obshigg systemu pomiarowo-
rozliczeniowego zuzycia energii cieplnej w budynkach stanowigcych wlasno$é SM Buczyna

V) a

o Statut Spéldzielni obowiazujacy w latach 2017 — 2019,



o Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla do wezléw cieplnych oraz dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanije oraz podgrzewanie wody w SM
Buczyna w Bukownie przyjety uchwata RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r.

Celem ustalenia prawidtowoéci rozliczent kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali mieszkalnych w budynkach SM Buczyna w Bukownie przeprowadzono czynno$ci
sprawdzajgce rozliczen jw., na przyktadzie lokali w nieruchomesci przy:

a/ ul. Szkolna 5 w Bukownie
b/ ul. Szkolna 7 w Bukownie -

w okresie rozliczeniowym

a/ 01.07. 2017r. — 30.06.2018r.
a/ 01.08. 2018r. — 30.06.2019r.

a/ Zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej naleznodci z tytulu zamowionej
mocy i dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnege ogrzewania lokali z postanowieniami
umowy i obowigzujacej taryfy ciepla, - _

b/ Zgodnosci poniesionych przez Spéldzielni¢ kosztéw zakupu energii cieplnej z sumg oplat
obcigzajgeych uzytkownikéw lokali, objetege badaniem budynku,

¢/ Zgodnosci rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali z ustaleniami regulaminu
Spéldzielni w ww. zakresie na przykladzie dwéch wybranych uzytkownikéw lokali.

Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku przy ul.
Szkolna § w Bukownie, za okres rozliczeniowy 01.07. 2017r. - 30.06.2013r.

Kolejnosé zamieszezenia danych:

a/ zestawienie poniesionych przez Spoldzielnis kosztéw statych 1 zmiennych /netto i brutto/ oraz
ich zgodnoéé z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawcg energii cieplnej w oparciu o
obowiaznjace warunki umowy w tym zakresie /zestawienie Nr 1 c.0J,

b/ zestawienie poniesionych kosziéw dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajacych na
poszczegéine lokale w budynku z uwzglgdnieniem waiesionych zaliczek na ich pokrycie z saldem
koficowym ww. rozliczefi /zestawienie Nr 1.1 c.0./, -

¢/ rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i obcigzen finansowych zapewniajgcych ich
pokrycie w odniesieniu do dwéch wybranych uzytkownikéw lokali w budynku.

Obowiazujaca 1 stosowana taryfa oplat /w zi/miesigo/, za dostawe energii cieplhcj w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 01.07.2017r. — 30.06.2018r., 01.07.2018r. — 30.06.2019r.

Wyszczegdinienie Jednostka 01.07.2017r. — 30.06.2018r. | 01.07.2018r. ~30.06.2019r.
Zamowiona moc¢ zMW/m-¢ 9 749,844 9 456,457
Przesyl staly zZAMW/m-¢ 10 507,97z 11 143,64z
Przesy}t zmienny z4GJ 32,0021 31,84zt
Przesyl zmienny ZVGJ 20,0124 19,24z

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepla Nr
1545/5 z dnia 01.03.2001r., zawartej z jej dostawcg — Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej

w Dgbrowie Gérniczej/
Oy 72
| | b



[-h-.-l

L“Wh -&-J

—

biemrind

Ad. af

Zestawienie 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dia potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Szkolna
5 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 01.07.2017r. — 30.06.2018r. /wg faktur destawcy energii

cieplnej dostawey energii cieplnej — PEC w Dabrowie Gérnicze)/

OGOLEM
Koszty | podatek | R2Z0 | gooty | Podatek | RA2%0 | kosaty
stale koszty | i VAT | X9 | alcupu energii
Lp. Miesige/rok c.o. g;:}. stale | Zenme ° zZmienne pu eneigl
0 wzt 23% cieplnej
lnel;of wzt fb:vuft{of /netto/ wz ‘,b‘::g / w ozt
v * | /orutto/
1 2 3 4 5 6 7 3 9
1 |Lipiec 2017r. ' 1478,82 | 340,13 | 1813895 1 8i8,95
2 [Sierpied 2017r. 1478,82 | 340,13 | 181895 181895
3 [Wizesien 2017r. 1478,82 | 340,13 | 181895 ]| 416,083 95,70 511,78 2 330,73
4 [Pavdrziernik 2017r. 1478,82 | 340,13 | 181895134706 309,82 [1656,88 347583
5 IListopad 2017T. 1478,82 | 340,13 | 1818951227804 523,95 |2801,99 4 620,94
6 {Grudzieh 2017. 1478,82 | 340,13 | 1818,95| 253761 | 583,65 |3121,26 494021
7 Btyczeh 2018t 145809 | 33536 | 1793,45-]2763,60 | 63563 |339923 5 192,68
8§ Luty 2018 ' 145740 | 33520 | 179260 [3479,13 800,20 | 4279,33 6 071,93
9 [Marzec 2018r. 1457,40 | 33520 | 179260 [ 2841,38 ) 653,52 | 349450 5 287,50
10 {Kwiecien 2018r. 145740 | 33520 [ 179260 | 44591 102,56 | 54347 2341,07
11 [Maj 2018 145740 | 33520 [1792,60 | 4148 9,54 51,02 1 843,62
12 [Czerwiec 2018r. 145740 | 33520 [ 1792,60 ) 1.792,60
Razem za okres rozliczeniowy |17 618,01 4 052,14 |21 670,15}16 150,29| 3 714,57 |19 864,85] 41 535,00

Uwaga:
Faktury za zuzycic energii-cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul.

Szkolna 5 w Bukownie, za okres rozliczeniowy 01.07.2017r. — 30.06.2018r. do wgladu wylacznie
na wniosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM Buczyna w Bukownie _

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy encrgii cieplnej na potrzeby
cenfralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Szkolna 5 w Bukownie, zgodne sa z iloscig
dostarczonej ‘energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budyoku oraz
oboquujch w okresie rozliczeniowym jw., taryfa ciepla.

Zestawienie 2. c.0.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dia potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Szkelna
9 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 01.07.2018r. — 30.06.2019r. fwg faktur dostawcy energii
ciepinej dostawey energii cieplnej — PEC w Dabrowie Gérniczej/.

| OGOLEM

: Koszty | pogarer | Razem | g Podatek | Rezem | koszy

Lp. Miesige/rok sate | PN kosay | oY | FUST | kossty | sakupu encrgi
€.0. 23% state w2t 230, | Zmienae cieplnej

foetto/ wzt wzt Inetto/ w2t wzt wzi
w2k Jorutto/ forutto/ | Jbruttof
1 2 3 4 5 [ Y § 9

1_Lipiec 2018r. 1457,40 | 33520 | 179261 1792,60
3 [Sierpieh 2018r. 145740 | 33520 | 179261 1792,60
3 [Wrzesieh 2018r. 145740 | 33520 | 179261 | 352,58 | 81,09 | 433,68 | 222628
4_Paidziemnik 20181, 145740 | 33520 | 1792,61 | 1267,82 | 291,60 | 155942 3352,02
5 Listopad 2018, 1503.81 | 345.88 | 1849.69 | 2472.28 | 568,62 | 3040,90 | 4890,59
6_|Grudzie 2018r. 1503,81 | 34588 | 1849.60 | 3 044,36 | 700,20 | 3 744,56 | 5 594,25
7 Btyczeh 2019r. 1503,81 | 345.88 | 1849,69 379524 | 87290 |4668,14|  6517,83
8 [Luty 2010, 1 503.81 | 345.88 | 1849.69 | 2231.37] 51321 | 274458 | 459427

0)is



9 Marzec 2019r. 1503,81 | 345,88 |1849,69 | 186442 | 42882 | 229324 414293 |

10 [Kwiecien 2019r. 1503,81 - 345,88 | 1849,69 | 1261,68 | 290,18 | 1 551,86 3.401 .55

11 IMaj 2016t 1503,81 | 345,88 | 1849,65 | 536,34 | 123,36 | 659,69 2 509,38

12 Czerwiec 2019z, } 1503,81 | 345,88 |1 849,69 B 1 849,69
Razem za okres rozliczeniowy |17 860,08 | 4 107,82 [2] 967,96] 6 826,09 | 3 870,00 |20 696,09 42 664,05

Uwaga:

Faktury za awycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul.
Szkolna 9 w Bukownie, za okres rozliczeniowy 01.07.2018r. — 30.06.2019r. do wgladu wylacznie
na waiosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM Buczyna w Bukownie/

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale 1 zmicnne/ dostawy encrgii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Szkolna 9 w Bukownie, zgodne s3 z iloscig
dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz

obowiazujaca w okresie rozliczeniowym jw., taryfa ciepta.

Ad. b/

Zestawienie or 1.1 c.o,
Rozliczenic poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigZajacyeh poszezegélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul.
Szkolna 5 w Bukownie w oKkresie rozliczeniowym 01.07.2017r. —30.06.2018r.

Koszty Koszty | Razem Koszly Whiesione
Powierzchnia stale zmienne | koszty SETWISH, Ogodlem przedpiaty Saldo
. rozliczenia na
Adres lokali c.o. G.0. c.0. koszty . wzl
2 koszt pokrycie
W wzl wzf w zi drieinike co.wzl X 8-
brutto brutto bruttg  |PUCACTIROW 0SZLOW
w zl c.o. wz
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Szkolna 5/1 63,61 | 347,770 99325 2341,02 52,05 239307 267168 278,61
Szkolna 572 74,71 1582,95 1255,5) 283846 65,07 290353 313788 23435
Szkolna 5/3 63,61 134771 6379 1985,75] 52,051 203780 2671,68 633,88
Szkolna 5/4 74,71 158295 1140,1% 272314 6507  27882] 3 137,88 349,67
Szkolna 5/5 63,611 - 134777 5,58 135335 52,05 140540 2671,68 126628
Szkolna 5/6 74,71 158295 381,30 196425 6507 202937 3 137,88 1 108,56
Szkolna 5/7 63,61 1 347,77 44,64 139241 52050 144444 267,68 122722
Szkelna 5/8 74,71 158295 88537 246832 65,07] 253339 313788 604,49
Szkolna 5/ | 63,61 1347,77] 736,56 2084,33 52,05 213638 2671,68 53530
Szkolna 5/10 74,71 1582,95) 127225 2 855,20 65,07 292027 313788 217,61
Szkolna 5/11 ~ 62,61 1326,58 192697 3253,55 52,05 330560 2629,68 -675,92
Szkolna 5/12 50,50 106999 380,321 161127 39,04 168935 2121,000 431,65
Szkolna 5/13 62,61 1326,58 336,66 1663,24 52,051 171528 262968 914,39
Szkolna 5/14 50,50 106999 252590 359589 39,04 363493 21§21,00-1513,93
Szkolna 5/15 62,61 1326,58 158,10 1484,68 52,05  1536,73] 2 629,68 109295
Szkolna 5/16 50,50 1 069,99 93,000 116299 30040 120203 2121,06 918,97
Szkolna 5/17 62,61 1326,58 941,17 22677 52,05 231980 262968 309,88
Szkolna 5/18 |- ‘50,50 106999 26040 133040 39.04 136943 212100 751,57
Szkolna 5/19 62,61 132658 598,920 192550 52,08 197755 262568 652,13
Szkolna 5/20 50,50 106999 124,62 119461 26,03 122064 2121000 900,34
[Razem okres 1257,15 26 636,45 14 898,69 41 535,1 1 028,04 42 563,18 52 801,20110 238,02
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Zestawienie nr 2.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszezegolnych
nzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wmoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul.
Szkolna 9 w Bukownie w okresie rozliczeniowym 01.07.2018r. — 30.06.2019r,

Koszty Koszty Razem Kos_zty Whniesione

Powierzchniz  stale zmienne | koszty ms:]rimsu,' Ogdlem przedplaty Saldo

Adres lokali c.0. C.0. €.0. ZlICZea koszly na wzt

w m? wzk wad | wat s | cowat | PRI g g

bruito bmito prutte [ odzielnikéw koszt6w
w cowd
2 3 4 5 6 7 8 9 10
Zkolna 9/1 63,61, 1373,35 910,690 2 234,0 52,89 233693 305328 716,35
ISzkolna 9/2 74,71 161299 102003 263302 66,11 269913 3 586,08] 886,95
[Szkolna 9/3 63,61 1373,35 369,7 1 743,09 52,89 179598 3 053,28] 1257,30
Szkolna 9/4 74,71 1612,99) 10,07 162304 66,11 3 586,08 3 586,08 189691
Szkola 9/5 63,61 1373,35] 1644420 3 017,77 52,89 3070,66 -3053,28 -17,3§
Szkolna 9/6 | 74,71 161299 62295 22359 66,11  2302,05 3586,08 128403
Szkolna 9/7 . 63,61 - 1373,35 11,51 1384,86 52,85 1437,75 3 053,28[ 1615,53
Szkoina 9/8 74,71 1 612,99 24468 163745 66,11 1703,5¢4 3 586,0ﬂ 188252
Szkolna 9/9 63,61 137335 785,53 2 158,83 ) 215838 305328 894,40
.Bzkolna 9/10 | 74,71 161299 117688 2 789,84' 66,11 285595 13 586,08] 730,1
Szkolna 9/11 | - 62,61 1351,75] 1955,1 3 306,95 52,89 335982 3 005,28[ -354.,5

Szkolna 9/12 50,50 1090300 261,84 13521 39,67 139181 2424000 132,19
Szkolna 9/13 62,61 1351,75 271337 406512 52,89 4118,01] 300528-1 112,73

Szkolna 9/14 - 50,50 1 090,308 180.5 1280,89 39,67 1620,5 24240 803,
Szkolna 9/15 62,61 1351,75 712,5 212433 212433 30052 880,95
Szkolna 9/16 50,50 1 090,30 622,95| 1 713,25 171325 2424000 710,75
Szkolna 9/17 62.61 1351,75 4_0,28| 139203 . 52,89 144497 3 005,28 1560,36
Szkolna 9/138 50,50 1 090,30 107900 119820 39,67 123787 2 424,00| 1186,13
Szkolna 9/19 - 62,61 1331,75 18991 1 541,66 5289 159453 3 OOS,ZBJ 1410,73
Szkolna 9/20 50,50 1090300 1791,17 2 881,47 390371 292114 242400 497,14
fRazem okres | - 125715 27 141,95 1552202 42 663,97 91235 43 576,32| 60 343,20(16 766,88[

Podsumowanie:

1. Sumy oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obciazajaca
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szkoina 5 i Szkolna 9 w Bukownie réwna jest sumie
kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie, w tym zakresie /zestawienie 1 c.0.12 c.0./

2. Rozliczenie kosztéw 1 przychoddw z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania Jokali. w budynku przy ul. Szkolna 5 w Bukownie, zgodne bylo z ustaleniami
obowiagzujgcego w Spodldzielni ,Regnlamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzania wody /przyjetego uchwatg RN Nr 2/07/2017 z dnia 26.07.2017r. /oraz przepisami art.
45a ustawy ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97 poz. 348 z p6zni. zm./.

Ad.c. ,
Indywiduaine rozliczenia z tytulu zuZzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali dwéch wybranych nzytkownikéw mieszkad w budynku przy ul. Szkolna 5 i Szkolna 9,
w okresie objetym badaniem lustracyjnym, stanowi Zalgcznik Nr 29 protokohu lustracji.

llodciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali

‘w odniesieniu do obu objetych badaniem uzytkownikéw jw., jest prawidlowe,

Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytutu jest jasne, czytelne umozliwiajace jego
petng weryfikacje, samokontrole.
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Zalagcznik Nr 29
Rozliczenia indywidualne kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych budynku przy ul. Szkolna 5

i Szkolna © w Bukownie w okresie rozliczeniowym od 01.07.2017r. — 30.06.2018r. oraz
01.07.2018r. do 30.06.2019r.

VI. System finansowania i rozliczania nieruchomosci.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opat za
uzywanie lokali w SM Buczyna w Bukownie uregulowano w Regulaminie rozliczania kosziow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie Jokali w SM,
przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej Nr 2/10/2015221.10.2013r.

Réznica micdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej mieruchomosci zarzz;dzaﬁej przez
spoldzielnic zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomogci w roku nastepnym. '

- Pozytki i inne przychody z nieruchomosci ‘wspblnej shuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych Z jej

eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom Jokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosei wspélnej.

Lp. | Wyszezegdinienie | 2017rok | 2018rok | 2019 rok
f’;ﬁ” gospodarki zasobami mieszkaniowymi (W20, 1 5 419 13530 | 2273 285,54 | 2294 170,98
] eksploatacia i remonty _
inne, w tym: . 66541827 | 65122669 | 712 698,55
~ pozostale operacyjne 6541827 | 65122669 | 712 698,55
- pozostale finansowe _
m"dy gospodarki zasobani mieszkaniowymi (W 2D, | 5 956 300,04 | 2 173 051,65 | 2245 101,76
ophaty od lokali micszkalnych 1566 687,38 | 1286 393,78 | 1295 755,17
2 | | -
Tane, w tym: 67345508 | 655871,86 | 716 834,86
- pozostale operacyjne 673 455,98 655 871,86 716 884,86
- pozostale finansows
3| Wynik finansowy GZM (poz. 2 —poz. 1) 18593526 | 100233,89 | 49 069,22
4| Stan rozliczef micdzyokresowych w GZM ta 31 grudnia_| 296 612,88 | 16715146 | 16529694
fm" dzialalnosci gospodarczej, 55082,01 | 4945187 | 4042747
3 [~ pozosiaic] operacyine] 1776907 | 214783 677,67
_ pozostale] finansowe] 285,98 567,22 87,23
Przychody dzialahosci gospodarczej, w tym: 13732754 | 14690027 | 155 941,54
6 |- pozostalc) operacyjuei 1291411 | 283149 | 1837140
- pozostalej finansowej 13 641,96 24 914,25 12 401,83
7 | Wynik finansowy na dziafalnosci gospodarczej 8134553 | 9744840 | 115514,07
{poz. 6 —poz. 5) .
% | Podatek dochodowy 1092668 | 10863,00 | 831600
9 | Wynik finansowy netto 7041835 | 8658540 | 107 198,07

W
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Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztéw oraz przychodow gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2019

w SM /w zV rok/
2017r,
Plan % .
Lp. Wyszezegélnienie kosztéw Koszty wyk. ychody Wynik
: zarok 2017 ; .zarck 2017 finansowy
na rok 2017 planu
a b c d [ i g
VI | OGOLEM 4 556 000,00 4 725 073,27 103 4 541 705,69 ~-183 367,58
Razem - eksploatacja i utrzymanie .
L lokali mieszkalnych 2225000,00 | 241213530 11% 2226200,04 -185 935,26
Utrzymanie i eksploatacja lokali )
1. mieszkalnycl 190000000 | 212449784 113 1940143,36 18435448
2. Eksploatacia dZwigéw
3. Wywoz nieczystosci 119 000,00 119 23470 100 11979214 357,44
Podatek od  nieruchomosci T
4, +oplata za wieczysie uzytkowanie
gruntu .
6 Zlecone mycie Klatck
i schodowych
7. | Zakup gaw sieciowego /zbiorcze | o6 a4 g 168 402,76 101 | 166264,54 -2138,22
gazomierzef .
Eksploatacja i utrzymanie lokali |
I uzytk h i garazy (poz. 1-2) 36 000,00 36 058,28 100 70073,50 3401522
1. | Phsploatacia lokalluzytkowyeh | 3600000 | 3605828 | 100 | 7007350 34015,22
P Koszl energii elektrycznej zuzyic)
) do oswietlenia lokalu owWego
Centralne ogrzewanie i c.w.u. .
I w budynkach mieszkalnych 1 745 000,00 1747 368,18 100 1744863,53 2504,65
JUA Woda i cdprowadzenia $ciekéw 550 000,00 539 691,06 98 500568,62 -39122 44
v DzZataloodé kulhralna pokrytz
i wplywami 2 klubdw
VL Pozyiki na mieniu gruntowym
przynalesme czionkom SM .
v | Fozytki pa czesci wspélnej
nieruchomosci
Wynik finansowy SM z2 2017r.
VIIi. | Pozostala sprzedaz 2 000,00 184868 | 90 40 697,97 38 849,29
IX. Qdsetki z lokat
X Lokale uzythowe 36 000,00 36 058,28 100 70 073,50 3401522
x| Spreedaz skiadnikéw majgtku '
i rwalego i zarzadzanic WM
XTI Koszt wytworzenia swiadczent na
i wiasne potrzeby jednostic
x| Pozostale koszty i przychody | g 400 4 18 075,05 126 | 2655607 481,02
operacyjne. finansowe
Wynik za 2017r.— BRUTTO Y
A | (paz, v+ xum 53 000,00 55 982,01 105 137327,54 81345,53
B | Zaplacony podatek dochodowy 10 900,00 1092668 100 10926,68
c [ WnikSMza 2017t ~NETTO | 3999 09 66 908,69 104 | 13732752 70 418,85
(poz. A—~poz. B)
2018r.
Plan % P .
L Wyszczegdlnienie kosziow zarfc:)ks?gl 8 wyk. za rol‘(;hz(:)dljg f‘manswyn(:k
p- na rok 2018 planu Wy
. a b [ d [ f g
I:VIl | OGOLEM 4421 080,00 | 4540 565,51 102 | 4409 139,30 -131 426,21
Razem - eksploatacia i uirzymanie '
L lokali mieszkalnych 2181000,00 2273285,54 104 2173051,65 100233,89

0{4;7
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Utrzymsnie i eksploatacja Iokali
micszkalnych

1945000,00

201922232

103

1942265,64

-76956,68

Eksploatacia diwigéw

‘Wywdz nicczystocl

126000,00

12653950

160

125630,33

909,17

Podatek od  nicruchomosd
+oplata za wieczyste uzytkowanje
gTuntu

Obstuga domofonsw

Zlecone mycie Klatek

schodowych

Zakup gaz sieciowego /zbiorcze
gazomierze/

110000,00

12752372

115

105155,68

-22368,04

Eksploatacja i utrzymanie lokali
uzytkowych i garazy (poz. 1-2)

40000,00

41779,52

102

. 77504,77

3572525

Eksploatacja tokali uzytkowych
i parazy

40000,00

41779,52

102

77504,77

3572525

Koszt energii elekirycznej zuzyte]
do ofwietlenia lokalu uzytkowego

Ceniralne ogrzewanie i c.w.a.
w budynkach mieszkalnych

1760000,00

1707634,39

160

1667338,51

4029588

Woda i odprowadzenia Scickéw

500000,00

517866,06

163

49124437

~26621,68

Dziatalno$¢ kulturalna pokryta
wplywami z klubéw

Pozytki pa mieniv gruntowym
preynaleine czlonkom SM

Poxytki na cz¢dei wspdlnej
nisruchemosci

Wynik finansowy SM za 2018

bl

36692,46

Pozostala Sprzedai

4%00,00

4957,30

100

41649,76

Odsetki z lokat

41000,00

4177952

101

77504,77

3572525

Lokale nzytkowe
Sprzedaz skladnikéw majatku
trwalego i zarzgdzanie WM

Koszt wytworzenia $wiadczed na
wizasne potrzeby jednostki

Pozostate koszty i przychody
operacyjne, finansowe

2500,00

. 271505

108

27745, 74

25030,69

Wynik za 20181, — BRUTTO

48400,00

49451,87

102

145900,27

97443,40

{poz_ VIII +XIIT)

Zaplacony podatek dochodowy

10700,00

10863.00

101

-10863,00

Wynik SM za 2018r.—NETTO

59100,00

60314,87

102

146900,27

86 585,40

(prz. A—poz. B)

Wyszczegdlnienie

Plan
kosztoéw
narok 2019

Koszty
zarok 2019

Przychody
zarok 2019

Wynik
finansowy

b

<

d

f

E
-125 491,738

OGOLEM

4 530 000,00

4 651 994,19

452650241

Razem - eksploatacja i utrzymanie
lokali misszkalnych

2242000,00

2294170,98

2245101,76

-49069,22

Utrzymanie i eksploatacja lokali
mieszkalnych

2007000,00 |

2031878,36

2012640,63

-18237,73

Eksploatacja diwigdw

Wywéz nieczystosei

135000,60

135794,00

140

134991,00

-803.00

Podatek od
‘oplata za wieczyste nzytkowanic
gruntu

pieruchomosei |

Obstuga domefonéw

Zlecone mycie klatek

schodowych

Zakup gazu sieciowego /zbicreze

gazomierze/

100000,00

126498,62

126

97470,13

-29028,49
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. | Eksploatacja i utrzymanic lokall | - 54404 09 3844333 | 100 7676773 | 3832440
uzytkowych i garazy (poz. 12)
L. f:sl’l"‘“‘“’” lokali uzytkowych 38000,00 3844333 | 100 7676773 | 3832440
2 Koszt energii elektrycznej mzyte]
' do oswietlenia lokalu uzytkowege
Centralne ogrzewanie i c.w.u. ' )
ML | - udynkach mieszkalnych 1750000,00 181323725 | 103 | 1727548,10 -$5639,15
IV. Woda i odprowadzenia ciekdw 500000,00 506142,63 | 101 477084,82 =29057,81
v Dzialalno$é kulturalna pokryta
: wplywami z klubdw
VI Pozytki na mienin gruntowym
” przynalene cztonkom SM
v Pozytki na czgsci wspolnej
* | nieruchomosci
. ' Wynik finansowy SM za 2019r.
VIIL | Pozostal sprzedaz 1500,00 121924 | 81 48400,58 47181,34
IX. | Odsetkizlokat . _
X. | Lokale uzytkowe 38000,00 3844333 | 100 7676773 38324,40
w1 | Sprzedaz  skladnikéw majatku
i trwalego i zarzgdzanie WM
X1 Koszt wytworzenia $wiadczed na
" | wlasne potrzeby jednostki
xm, | Pozostele Koszly { praychody | 10490 764,90 | 76 3077323 | 30008,33
operacyjue, finansowe
A | Wik z22019r.— BRUTTO 40500,00 4042747 | 100 | 15594154 |  115514,07
{poz. VIIT + XII) b
B Zaplacony podatek dochodowy $400,00 3316,00 99 -8316,00
c | Wynik SMza2019r.—NETTO | 48540 09 4874347 | 99 155041,54 | 107 198,07
(poz. A—~poz, B)
Wysokos§¢ stawek w poszczegdlnych latach okresu badanego przedstawiona jest
w ponizszej tabeli. _
: Stawki oplat
za uzytkowanie lokali obowigzujace w SM Buczyna w latach 2017 — 2019
. A Wysszegblnienic Podstawa |  Stawki oplat Stawkioplt | Stawkioplat | 7 "”““tﬂ"
P- WYSZCZOE naliczenia | w2017r. w 2018r, w 2019r. “’gf)
1 2 3 4 5 13 7
L e lokale mieszkalne (poz. |y 3,36 345 3,48 1,04
W tym:
1. [Bksploatacja podstawowa _zbim? 2,56 2,65 2,68 1,05
2. dpis na fundusz remontowy Zm? 0,80 0,80 0,80 1
3. [Centralne oprzewanie zhfm? 3,57 3.57 3,91 1,09
4. [Woda i kanalizacja Z/m? 13,29 13,30 13.34 1
5. [Podgrzanie — ciepla woda zlm? 42,52 42,52 48,65 1,14
6. [Wywolz nieczystosci osoby 7.0 . 8,50 9,50 1,20
7 Diiwigi osobowe osoby . L i} .
" Odpis na fundusz remont. zl/osobe
ftrzymanie czystosci wewnalrg _ B} _ . .
8. L zewngtrz budynkéw Zosobg
9. [bioreze liczniki gazowe zhosobe 12,82 7.87 7.85 0,61
erwacfe wlasne i ob
10. (utrzymanie nieruchomose] z¥m? - - - -
wspdinef) .
11. [Pakiet podst. TV kablowej zi/m-nie - - - -
1. |Razem — lokale uzytkowe [ zm? | 500-1000 | 500-1000 | 500-1000 | 1

' Woyux ”9
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Zarzad Spéldzielni, zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt. 1) ustawy ,,0 spGldzielniach mieszkaniowych”,
prowadzi odrgbnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie przychod6w i kosztow,
o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 wspomnianej ustawy /§133 ust. 3 Statutu/.

Zarzad Spéldzielni prowadzi odrgbnie dla poszezegdlnych nieruchomosci ewidencje i rozhczeme
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego /§133 ust. 3 Statutw/.

[ 1 . ’

Wynik finansowy (bilansowy) na dziatalnosci gospodarczej i pozostalej opodatkowanej
N podatkiem dochodowym od oséb prawnych uzyskany przez Spéldzielni¢ na koniec okresow
[ rozliczeniowych 2016 — 2018, po uiszczeniu ualeznego Budzetowi Pafstwa podatku CIT,

i w poszczegolnych Jatach wynosik:

b ]

_i Uchwals Nt 4/2017 Wa]négo Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2017r. — nadwyzke bilansows przeznacza si¢ pa pokrycie

) _ za 2016 rok 125 468,032k uatkew obciszajacych czlonkéw SM  zwigzanych

[j - zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci oraz modernizacig
ciggow komunikacyjnych

ﬂ . Uchwala Nr 4/2018 Walnego Zgromadzenia % dnia 28 czerwea

iy 2a 2017 rok 70 418,85zt 2018r. — nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na pokrycie

wydatkéw  obciazajacych czlonkéw SM zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

b
P

Uchwata Nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 27 czerwca

za 2018 rok 86 585,40z 2015r. — nadwyzke bilansowg przezmacza si¢ na pokrycie
. wydatkéw  obcigzajacych czlonkéw SM  zwigzanych

z eksploatacjg i nirzymaniem nieruchomosci

|
SR

Uwaga: WZ nie zatwierdzilo jeszcze podzialu nadwyzki za 2019r. uwagi na przesuni¢cie terminu
posiedzenia organu w zwiazku z ogloszonym stanem epidemii na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej.
[ Zalgceznik Nr 30 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2017 podzial nadwyzki bilansowej za 2016 rok

" Zalacznik Nr 31 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2018 podzial nadwyzki bilansowej za 2017 rok.
Zalgcznik Nr 32 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2019 podziat nadwyzki bilansowej za 2018 rok

e
o, -

1

[

J

i Podsumowanie:

1. Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozhczame przychoddéw

i kosziow.
2. Spéidﬂelma prowadzi odrebnie dla poszezegbinych nieruchomosci rozliczenia wplywéw

. i wydatkéw funduszn remontowego.
3. Dodatni wynik finansowy w okresie badanym ulega sukcesywnemu zwigkszaniu, co jest

zjawiskiem pozytywnym.
4. Z powyzszych zestawien wynika, ze Spéldzielnia w okresie badanym prowadzi rac_]ona]nq

gospodarkq zasobami mieszkaniowymi oraz ,,bezpieczng” polityke finansows, zapewniajgcy
jej rozwéj poprzez poprawe warunkéw zamieszkiwania oraz réwnowagg ekonomiczng.

VII.  Zaleglosci w oplatach.

W zakresie stanu zaleglo$ci ogélem tj. dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
na dzieh bilansowy w poszczegblnych latach okresu lustracji informacja zawarta jest

W ponizszej tabeli: :



Yo s

Zaleglosci z tytalu oplat za uzytkowanie lokali
w SM Buczyna w latach 2017 - 2019 (w zl)

¢
Lp. Wyszczegélnienie 2017r. 2013r. 2019r. /5{; /
1 2 3 4 5 6
1. | Zaleglodci bie2ace 165464,18| 147 146,31 103 566,98 62,59
w tym: -

&/ | Lokali mieszkalnych; 165464,18( 147 146,31 103 046,70 62,28
Zaleglodci do 1 miesigca 33 016,00 36 023,00 31941,61 96,75
Zaleglodci powyzej 1 do 2 miesiecy 40 806,86 27069421 2098128 5142
Zaleglosei powyzej 2 do 3 miesiecy 19 387,54 1929371 19738,89 101,81
Zalegloéci powyze] 3 do 4 miesigey 11 534,46 14251,82¢F 11302,63 97.99
Zaleglosci powyzej 4 miesiecy 60 719,32 5050836 1908229 31,43

b/ | Lokali wzytkowych: 0 0 520,58
) Naleznosci do 1 miesiaca ¢ 0 G|
Naleznosci powyzej 1 do 2 miesiecy Q 0 0
Naleznosci powy2ej 2 do 3 miesiecy 0 0 0
Naleznosci powyzej 3 do 4 miesiecy ] 0 520,58
Nalenofci powyzej 4 miesigcy 0 0 0
Liczba  uzytkownikéw  zalegajacych . ’

2. |z oplatami czynszowymi powyzej dwdch 33 30 20 60,61

miesiecy

Strulcturq, czasowg oraz wskazniki zadhizenia dofyczace zaleglo$ci we wnoszeniu oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych w poszczeg6linych latach okresu 2017 — 2019 przedstawia ponizsze

zestawienie:
Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych
w okresie 2017 - 2019 .
. % %% %
.. Stan na Stanna Stan na
Lp. Wyszezegblnienie 31.122017r. | 31.122018r. | 31.12.2019r. i‘,’l' kol 1 kol.
3 ] 53 | 54
1 z 3 4 5 5 7 g
Roczne przychody :
1. | wg sprawozdania finansowego | 3 798 176,21 | 3 680 074,21 | 3 732 849,82 { 96,89 | 93,28 | 101,43
(wzh)
2. | Stan zaleglodci w oplatach (w zl} | 165 464,18 147 146,31 103 046,70 88,93 | 62,28 | 70,03
3. | Pozycjanr2/jpozycjant 1w % 4,36 4,00 2,76 X X X
Strukiura zaleglosci:
¢ do I miesigca 0,87 0,98 0,86 109,11| 96,75 | 88,67
4 1° powyzej 1 do 2 miesiecy 1,07 0,74 0,56 66,34 | 51,42 | 77,51
* |e  powyzej 2 do 3 miesigey 0,51 0,52 0,53 99,52 | 101,81 | 102,31
¢ powyzj 3 do 4 miesiecy 0,30 0,39 0,30 123,56 97,99 | 79,31
s powyzej 4 miesiecy 1,60 1,37 0,51 83,18 | 31,43 | 37,78

ktore wykazuje nastepujacy poziom zaleglosci:

- na 31.12.2017 roku wskaznik zaleglosci liczony udzialem w rocznym wymiarze oplat

wynost  4,36%,

- na 31.12.2018 roku wskaznik zalegtosci liczony udmalem W rocznym wymiarze oplat

wynosil 4,00%,

- na 31.12.2019 roku wskaznik zaleglosci liczony udziatem w rocznym wymiarze oplat

wynost 2,76%.
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Jak wynika z powyzszych danych, poziom zalegtosci kwota skladajaca si¢ z kwot powstalych
w latach ubieglych oraz w latach badanych oscyluje na poziomie ponizej jednomiesigcznych
przychodéw Spéldzielni i wykazuje tendencig spadkows, co jest zjawiskiem pozywnym.

Zarzad Spéldzielni SM Buczyna na biezgco monitoruje ten problem i prowadzi odpowiednie

dzialania windykacyjne.

Sprawy sadowe i egzekucyjne, windykacja naleinosci.

W celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach podejmowane byly przez organy statutowe
Spétdzielni oraz jej stuzby etatowe nizej wymienione dziatania:

Wyszezegblnienie 2017 2018 2019
Liczba wezwan do zaplaty i monitéw ostatecznych 20 20 35
Liczba oséb wezwanych na posiedzenie RN 0 0 0
Liczba naleznosci rozioZonych na raty 7 5 7
Liczba osob wykluczonych za dhugi 2z czlonkostwa 0 0 0
ogblem/prawomocnie .
Liczba spraw sadowych o zaplate 13 10 14
Warto$é spraw sadowych ' 58 965,64 56 677,49 72 949,35
Liczba spraw skierowanych do egzekuciji komorniczej 3 6 18
Wartos¢ spraw o naleznosci skierowanych dof ., 013,05 34 385, 49 91 685,01 '
egzekucji komorniczej
Liczba uzyskanych wyrokéw eksmisyjnych 0 0 0
Liczba wykonanych eksmisji 0 -0 0

Zarzad w rozmowach z osobami zadhizonymi wskazywat na mozliwodé uzyskania dodatku
mieszkaniowego, obnizajacego koszty ponoszonych oplat naleznych Spoldzielni.

Wartosé otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiata si¢ nastepujaco:

Rok Warto§é wzl | Liczba gospodarsiw domowych, ktére skorzystaly z tej formy pomoc,
2017 20 749,89 : . 9
2018 13 634,85 7
2019 1242742 5

W przypadku braku tego dofinansowania zadiuzenie czynszowe potencjalnie mogloby ulec
zwigkszeniu o0 ww. kwoty.

Spoldzielnia w latach 2017 — 2019 nie uzyskala z Urzedu Miasta w Bukownie zadnych
odszkodowan z tytubu niedostarczenia osobom uprawnionym do otrzymania lokali socjalnych.

Kontrola stanu zadhizett czynszowych zajmowala si¢ réwniez Rada Nadzorcza podcezas swoich
postedzefi.
Podsumowanie:

Dziatania Zarzadu i Rady Nadzorczej w zakresie windykacji i egzekucji zaleglosci wobec
Spéidzielni s3 prowadzone zgodnie z obowiazujacymi preepisami prawa i maja pa celu ochrong
intereséw Spotdzielni. -

e
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E. DZIALALNOSC EKONOMICZNQ-FINANSOWA SPOY.DZIELNL

I. Organizacja pionu ekonomiczno-finansowego.

Struktura organizacyjna Spc')ldzielni Mieszkaniowej Buczyna w Bukownie w pionie finansowo-
ksiegowym podleglym bezposrednio Prezesowi Zarzadu przewidnje wg schematu organizacyjnego,
nastepujace stanowiska pracy:

Gléwny Ksiegowy — 1 etat
Specjalista ds. ksiggowosci finansowej — 1 etat

Starszy inspektor — kasjer — 1 etat

Przyjeta i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna SM dostosowana byla do
biezacych potrzeb Spéldzielni, z uwzglednieniem jej wielkoscei.

Pelny zakres obowigzkéw 1 kompctcnc_u pionu ckonomlczno-ﬁnansowego zawiera Regulamin
organizacyjny.

Szczegélowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
Spéldzielni, okreslone zostaly w regulaminach wyszczegélnionych w wykazie obowigzujgcych
w latach 2017 — 2019 ,,Regulammow wewnetrznych Spéldzielni” przyjetych uchwalami Rady

Nadzorezej.

II. System normatywny gospodarki finansowej i rachunkowoscl

Spéldzielnia Mieszkaniowa Buczyna w Bukownie posmdala Pohtykq rachunkowosci
wprowadzona uchwala Zarzadu Spéldzielni Nr 2/05/2014 z dnia 16.05.20014r.
W ramach tych zasad przyjeto do stosowania Zaktadowy Plan Kont zawierajacy wykaz kont ksiggi

gléwnej i kont ksigg pomocniczych.

~ Operacje gospodarcze podlegajgce ewidencji ksiggowej dokumentowane byly prawidiowo
sporza,dzanymi dowodami ksiegowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym
i formalno-rachunkowym przez wiasciwe komorki orgamzacyjne Spéldzielni oraz na dowéd

sprawdzenia podpmane przez osoby upowaznione.
Dowody zawieraja wskazanie okresu, kiérego dotycza oraz podpis osoby kwalifikujacej do ujgcia

w ksiegach, oznaczone s symbolami 1 numerami w spos6b umozliwiajacy powigzanie dowodu
z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie, umozliwiaja sporzadzanic prawidlowych
sprawozdan finansowych i innych sprawozdani w tym deklaracji podatkowych.

Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowosci odpowiedzialno$é ponosi
Zarzad, zobowigzujac gléwnego ksiegowego (w porozumieniu i za jego zgoda) do przestrzegania
przyjetych zasad -oraz biezacej aktualizacji ustalen uwzgledniajacych obowigzujace przepisy
i terminy wprowadzania tych zmian.

W SM Buczyna ksiegowos¢ w latach 2017-2019 prowadzona byla w systemie informatyczaoym,
wykorzystywano nastgpujgce systemy komputerowe posiadajgce stosowne licencje:

Finanse i ksiegowosé .Mieszczanin® licencja 04868-700E2-0001
System Latwej Obstugi Nieruchomodci ,,Mieszczanin” licencja 0400E-7CD68-0001

Banki System Platno$ci masowych ,Mieszczanin” licencja 04690-603D1-0001
Kadry i Place ~Mieszczanin® licencja 054CE-82867-0001

/o
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5. Kasa ,Mieszczanin” licencja 04577-6A392-0001

Powyzsze programy byly aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie
rachunkowosci.

Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci nastapilo w poprzednim protokole Justracji.

System ochrony danych i ich zbioréw ustalono zgodnie z wymogami Rozdzialu 8 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowoscl. :

Szczegblowy opis systemu stuzgcego ochronie danych w Spéidzielni zawarty jest w:

e Polityce prowadzenia rachunkowosci — Rozdziat 5 :

e Polityce bezpieczefistwa wprowadzonej uchwata Zarzgdu Nr 1/06/2015 z 26.06.2015r.

o Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym wprowadzonym uchwaly Zarzadu Nr-
2/06/2015 z 26.06.20151.

W celu zapewnienia ochrony danych i ich zbior6w stosowane s3 zabezpieczenia zapewniajace
ochrong przed dostgpem oséb nieupowaznionych poprzez fizyczne zabezpieczenie, $rodki
sprzetowe, procedury organizacyjne oraz rozwigzania informatyczne.

Dla prawidiowe] 1 nieprzerwanej pracy systemu informatycznego ustalono nastgpujace procedury
zabezpieczen: i

zakres uprawnien korzystania z systemu
procedury tworzenia kopii zapasowych zbiréw danych oraz programéw i. narzgdzi
programowcy stuzacych do ich przetwarzania. ' '

e dostgp do systeméw informatycznych posiadaja osoby pesiadajace stosowne upowaznienia
administratora systemu
dostep do systeméw chroniony jest hastem

s codziennie wykonywane sg kopie bazy danych do pliku na serwerze

¢ kopie przechowywane 53 W sejfie ' w budynku SM, do ktérego majg dostep tylko osoby

posiadajgce stosowne upowaznienia : )
dane ksiegowe nie pozniej niz na koniec roku obrotowego, archiwizowane sg na plytach CD

lub DVD, ktére umozliwiaja kazdorazowo odczyt oraz wydruk

IIl. Inwentaryzacja.

W okresic objetym badaniem Ilustracyjnym, Spoldzielnia Mieszkaniowa dokonywata

inwentaryzacji rocznej sktadnikéw aktywow 1 pasywow. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych
latach w oparciu o treéé art. 4 ust. 113, art. 26. i 27. ustawy o rachunkowoéci z dnia 29 wrzeénia

1994r.

Sklady: Komisji Inwentaryzacyjnej, rodzaj skladnikéw majatkowych podlegajacych spisowi,
sposéb przeprowadzenia inwentaryzacji w okresie objgtym badaniem Iustracyjnym ujgto
w zarzadzeniach Prezesa Zarzadu SM:

Zarzadzenie Nr 1/2017 z dnia 25.10.2017r. Zarzagdu SM w sprawie inwentaryzacji rocznej SM

Buczyna w roku 2017,
84
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Powotlanie Komisji Inwentaryzacyjne)
Plan inwentaryzacji

Spos6b przeprowadzenia: z natury
Powotanie zespolu spisowego.

Uchwala Nr 1/10/2017 z dnia 25.10.2017r. Zarzgdu w sprawie zatwierdzenia Zarzadzenia nr 1.

Arkusze spisu z natury.
Podpisy komuisji.

Zarzgdzenie Nr 1/2018 z dnia 24.10.2018r. Zarzadu SM w sprawie inwentaryzacji rocznej SM
Buczyna w roku 2018.

Powolanie Komisji Inwentaryzacyjnej

Plan inwentaryzacji

Sposéb przeprowadzenia: z natury

Powolanie zespolu spisowego.

Uchwala Nr 1/10/2018 z dnia 24.10.2018r. Zarzadu w sprawie zatwierdzenia Zarzgdzenia nr 1.

Arkusze spisu z natury.
Podpisy komisji.

Zarzgdzenie Nr 2/2019 z dnia 24.10.2019r. Zarzadu SM w sprawie inwemtaryzacji rocznej SM
Buczyna w roku 2019.

Powolanie Komisji Inwentaryzacyjnej

Plan inwentaryzacji

Sposéb przeprowadzenia: z natury

Powolanie zespolu spisowego.

Uchwata Nr 1/10/2019 z dnia 24.10.2019r. Zarzadu w sprawie zatwierdzenia Zarzadzenia nr 1.
Arkusze spisu z natury.

Podpisy komisji.

Plan zawicral nazwe sktadnika, rodzaj inwentaryzacji, termin

Srodki pieniezne — z natury, $rodki pienigzne zgromadzone na rachunkach bankowych — pisemne
potwierdzanie sald; naleznoéci i zobowigzania — pisemne potwierdzenie sald; materialy — z natury;
érodki trwale — z natury; wartosci niematerialne i prawne — weryfikacja; przychody przyszlych
okreséw — weryfikacja; fundusze specjalne — weryfikacja; grunty — weryfikacja; rezerwy —
weryfikacja; nalenoSci i1 zobowiazania wobec pracownikéw — weryfikacja; naleznosci
i zobowigzania z tytuléw publicznoprawnych — weryfikacja; naleznosci sporme — weryfikacja.

W roku 2016 dokonano inwentaryzacji nieruchomosci zaliczonych do §rodkéw trwatych.

Podsumowanie:

Na podstawie sprawdzonych dokumentéw, stwierdzono, ze Spéldzielnia dokonywata
inwentaryzacji sktadnikéw majgtkowych stosownie do zapiséw art. 26 ustawy o rachunkowosci

oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie zasadami ogélnymi.
W e



IV. Gospodarka kasowa i obrét bezgotéwkowy.
Spéldzielnia Mieszkaniowa prowadzi kas¢ obrotu gotéwkowego.

Organizacje, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowej w SM Buczyna okreslaly
postanowienia Instrukcji kasowej wprowadzone) uchwals, Zarzagdu Nr 4/11/2011 z dnia

30.11.2011r, .

Osoba odpowiedzialna za stan srodkéw w kasie, zlozyla oswiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialnosci materialnej za powierzone walory.

Walory kasowe podlegaly okresowej kontroli stanu ich zgodnosci.

Protokét inwentaryzacji kasy z dnia 29.12.2017r.

Saldo: 393,19z}

Ostatni nr raportu kasowego: 246/12/2017

Ostatni nr dowodu KP: 4674/12/2017

Ostatni nr dowodu XP: 404/12/2017
Niedoboru/nadwyzki nie stwierdzono

Podpis osoby materialnie odpowiedzialnej

Protokét zawiera podpisy czionkéw zespolu spisowego.

Protokét inwentaryzacji kasy z dnia 31.12.2018r.

Saldo: 89,80zt
Ostatni nr raportu kasowego: '

Ogtatni nr dowodu KP: 4550/12/2018
Ostatni nr dowodu KP: 411/12/2018

Niedoboru/nadwyzki nie stwierdzono
Podpis osoby materialnie odpowiedzialnej
Protokot zawiera podpisy cztonkéw zespolu spisowego.

Protokdl inwentaryzaciji kasy z dnia 31.12.2019r.
Saldo: 732,42z

Ostatni nr raportn kasowego:

~ Ostatni nr dowodu KP: 4339/12/2019

Ostatni nr dowodu KP: 397/12/2018
Niedoboru/nadwyzki nie stwierdzono

Podpis osoby materialnie odpowiedzialne;

Protokdl zawiera podpisy cztonkdw zespolu spisowego.

Stan srodkéw pienigznych nie przekraczat ustalonego pogotoMa kasowego.

Operacje pieniczne w zakresie obrotu bezgotéwkowego Spéidzielni byly prowadzone na
rachunkach bankowych w ING Bank Slaski SA.

V. Gospodarka finansowa Spéidzielni.

Spétdzielia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, W interesie
Czlonkéw Spéldzielni.

W §128 Statutu obowiazujacego do 07.11.2018r. zapisano, iz fundusze Spétdzielni stanowig:

s



1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych

4) fundusz remontowy

W §125 Statutu obowigzujacego od 08.11.2018r. zapisano, iz fundusze Spoldzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

3) fundusz remontowy '
Spéldzielnia posiada rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzieh wejscia w Zycie

ustawy z dnia.20 lipca 2017r.0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych...(Dz.U.2017r.
poz 1596) to jest na dzien 9 wrzesnia 2017r.

Inne fundusze. celowe moga by¢ tworzone uchwalami Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych
przepiséw. o

Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania srodkami funduszy okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niernchomosei zarzadzane] przez

- spdldzielnie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania ftej

nieruchomosct w roku nastepnym /§130 ust,1 Statutu obowigzujacego do 07.11.2018r., §127 ust.
1 Statutu obowigzujacego od 08.11.2018r./ _

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

Zysk spoldzielni z dzialalnosci gospodarcze] po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne
obciazenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansows.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Moze

by¢é ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i wtrzymaniem nieruchomodci, w zakresie
obcigzajacym cztonkéw — w.czesei dotyczacej pozytkéw z mienia spéldzielni oraz przychodéw z
wlasnej dzialalnosci gospodarczej

2) zwickszenie funduszu remontowego

3) zwickszenie funduszu zasobowego

Strate bilansowg spdldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten
fundusz z innych funduszy spdéidzielni w nastepujgeej kolejnosci:

1) funduszu udzistowego

2) funduszu remontowego
2. Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kazdorazowo okredla uchwata Walnego Zgromadzenia.

Lustrator uvstalil, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spéldzielni zgodnie z obowigzygcymi
przepisami prawa oraz regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza w tym zakresie.

Stan funduszy wiasnych tworzonych w Spéldzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza

tabela:
| QQ M 0/87
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Fundusze wlasne SM Buczyna /w zlf
wg bilansu zamknigcia na okreséw obrachunkewych 2017 —2019.

Bilans Bilans Bilans % dynamika
Lp. Wyszezegonienie zamknigcia zamkniecia zamknigecia Zmian
31.12.2017r. 31.12.2018. 31.12.2019r. fe:c/
a b e d [ f
A. Fundusze wiasne ogélem 17773560,85 180:02499,21 18152972,_45 102
I Razem kapital podstawowy 12655905,59 12898403,03 13054435,35 103
w tym: '
1. Fundusz udzialowy 59147,40 5914740 58947.40 99
Fundusz wkiadéw
2. mieszkaniowych 3443532?82 3443091,62 3443091,62 o9
Fundusz wkiadow - :
3. budowlanych . 2883213,84 29632213,84 2963213,84 102
Umeorzenie zasobow
4, mieszkaniowych 6270011,53 6432950,17 658918249 105
Razem kapital zapasowy 5117655,26 5104096,18 5098537,10 99
w tym:
1. Fundusz zasobowy 5070096,32 5072096,32 5072096,32
Fundusz aktualizacji
srodkéw trwalych i
. waloryzacji wiladéw 47558,94 31999,86 26440,73 55
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne) /w zl/
: ey g Bilans zamknigcia " Bilans zamknigcia | Bilans zamknigcia
Wyszczegdlnienie 31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r.
L Fundusz remontowy 58537132 567529,83 478036,27
II. Fundusz §wiadczefi socjalnych 1690,26 1673,18 762,79
il Inne fundusze specjalne 587067,58 569203,01 47879%.06

Udokumentowanie zmian i ewidencja ﬁ.mduszyjest prawidtowa.

Struktura Srodkéw plemf;znych za lata 2017 - 2019 wedlug danych ze sprawozdawczosci
finansowej przedstamala sie nastepujaco: ‘

Stan i struktura §rodkéw pieni¢znych SM (w zl)

Lp. Wyszczegdlnienie 2017r. 2018, 2016r.
1 2 3 4 5
1.._|Srodki pieniczne w kasie 393,19 89,80 732,42
2. | Srodki pienigzne na rachunkw bankowym 369504,35 304017,12 311028,27
3. |Inne aktywa pieniezne /lokaty bankowe/
4. | OGOLEM — stan srodkéw pienigznych 369897,54 304106,92 311760,69
Zobowiazania krétkoterminowe przedstawialy si¢ nastepujgco:
Struktura zobowigzan krétkoterminowych SM Aw zlf
na koniec okreséw oebrachnnkowych w latach 2017 - 2019
wg stanu wg sianu wg stanu
Wyszczegbinienie 1a dzied na dzied na dzieri
5 31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r.
a b [ d

o Ja"
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Kredyty i pozyczki
Zobowiazania z tytuhu dostaw, robst i ushug 398045,09 340712,18 326322,86
Zaliczki otrzymane na dostawy
Zobowigzania z tytalu podatkéw i ubezpioczen 129925,24 110142,01 113497,08
spolecznych -
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen
Pozostale zobowigzania 8921,51 37383,58 51320,78
Fundusze specjaine 587067.58 569203,01 478799,06
Razem ‘ 112395942 1057440,78 969939,78
Struktura zobowigzan dlugeterminowych SM /w zl/
na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2017 - 2019
Wg stanu Wg stanu na Wg stanu
Wyszczegdlnienie na dzien dziefi na dziett
31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2016r.
4 b c d
Dhugoterminowe kredyty i pozyczki 134 374,36 0,00 0,00
Inne zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Razem 134 374,36 0,00 0,00

Spadek stanu zobowigzat d}ugoterminowych.miqdzy rokiem 2017 a 2018 nastapit w zwigzku
z umorzeniem dhugoterminowych kredytéw bankowych splacanych na podstawie Ustawy o
pomocy pafistwa w splacie piektorych kredytéw mieszkaniowych. '

Stan majatku Spéidzielni w badanym okresie obrazuja zestawienia zamieszczone ponizej.

Majatek trwaly i obrotowy SM /w zl/
faktywa/ w latach 2017 — 2019

] %
Zmiany .
Lp.|  Wyszczegénienie 2017r. 2018r. 2019r. stan6w w 2zt d”;m ”’?“k“m
. (e-0) (e:c)
& b c d e f g
1. | Akiywa trwale 380490222 | 378560241|  3762866,58 23182132 94
al ?;“‘mwn“’g‘;‘ mm_"m 41021,68 4003828 4003828 983,40 97
b/ |Rzeczowe aktywa ttw 31826073,50 3745564,13 3722828,30 103245,20 97
Naleznodci ’
/| anugoterminowe 27807,04 27807,04 100
2. | Aktywa obrotowe 11060413,19| 10935076,60 | 10972939,40 87473,79 99
al | Zapasy 831846 8035,47 8618,57 300,11
Nalezmosci
b | rstiotominowe 916025,15 882571,01 800360,76 115664,39 87
Inwestycje | :

1o | s minowe 369897,54 304106,92 311760,69 58136,85 34
3. | SUMA AKTYWOW 14997869,83 | 1476293343 | -14777760,40 220109.43 98
Kapitaly (pasywa) SM /w zl/
zalata 2017 - 2019

oy %
Lp.| Wyszezeg6lnienie 2017r. 2018r, 2019r. stanéw w zk. dyz’:mf’.g’;‘a
(e-0) {e:c)
a b c d [ f 4
1. |Kapital wlasny 12063598,01| 1214376428 | 1220214927 138551,26 101

) as”
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o |Zobowiazania 1 TezerWy | ,oa4971 60| 2619169,15| 2575611,13 358660,69 87
na zobowigzania

o | ZObOWiazaNia 131449434 | 1057440,78 969939,78 -344554,56 74
krotkoterminowe .

p | Rozliczenia 112859,67 2420633 4394298 68016,69] 39
mi¢dzyokresowe -
STTMA PASYWOW 14997869,83 | 1476293343 | 14777760,40 -220109,43

Powyzsze zestawienia sporzadzone zostaly na podstawie danych wynikajacych z rocznej

sprawozdawczosci finansowc).
Wyniki finansowe osiggane w poszczegélnych latach “obrachunkowych badanego okresu

przedstawia ponizsze zestawienie:

Rachunek zyskéw i strat SM fw zl/

w latach 2017 — 2019

%
Ip. Wyszezegblnienie 2017r. 2018r. 2019r. dynamika
Za7an
_ fexc!
A b c d c f
1. | Przychody netto ze sprzedazy 453921 ],86 4450789.06 4572202 99 101
2. | Koszty dzialalnodci operacyinej 4765980.23 4545522 81 4631994,19 98
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy .223768,37 ~94733.75 ~79791,20 36
4. | Pozosiale przychody operacyvine 12914,11 283149 18371,40 142
5. | Pozostake koszty operacyjne 17769,01 2147,83 677,67 4
6. |Dysk Gmaw) oz dzablioScli o yp65553|  04050,09|  -62097.47 27
operacyjnej
7. Przychody finansowe 13641,96 2491425 12401 .83 o0
8. Kosziy finansowe 285,98 567,22 87,23 30
9. | Zysk (strata) brutto 215767,35 ~69703,06 49782,87 23
19. | Podatek dochodowy 10926,68 10863,00 831600 76
11, |Nedwyzkakossbwnetioz biezacego | aggp10.88|  167151,46] 16529694 56
12. | Zysk (strata) netto 70 418,85 86 585,40 107 198,07 152

Wykazane w kosztach finansowych odsetki dotyczg wylacznie zobowigzah wobec kontrahentow

SM.

Spbldzielnia rozliczala si¢ z budzetem z nastepujacych tytutéw podatkowych i nie podatkowych:
¢ skladki na ubezpieczenia spoleczne 1 zdrowotne,

. » & 9 @

podatek VAT,
podatek dochodowy od os6b fizycznych,
podatek dochodowy od 0s6b prawnych
podatek od nieruchomosei

opata za wieczyste uzytkowanie.

Dokonano sprawdzenia terminéw uiszczenia niektérych losowo wybranych zobowigzan
publiczno-prawnych wg ponizszych zestawien:

Podatek VAT: i L L
Rok Okres, za ktory podatek byl naley Kwota przelewu w zt_| Termin dokonania przelewu
Styczef 831,00 23.02.2017r.
2017 Luty 644,00 28.03.2017r.
Marzec 1516,00 21.042017r.
Kwriecien 700,60 22.05201%

T
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Maj 766,00 21.062017r.

Czerwiec 260,00 24.07.2017.

Lipiec $60,00 25.08.2017r,

Sierpiei 1790,00 22.09.2017r.

Wrzesien 1811,00 23.10.2017r.

Pazdziernik 336,060 23.11.2017r.

Listopad 743,00 19.12.2017r.

Grudzien 1042.00 24.012017r.

Styczeh 890,00 22.02.2018r.

Luty 1657,00 23.03.2018r.

Marzec 1736,00 23.04.2018r.

Kwiecteni 878,00 22.05.2018r.

Maj 856,00 25.06.2018r.

2018 Cz‘_arvaiec 914,00 20.07.2018r.

. Lipiec 859,00 24.08.2018r.

Sierpien 658,00 24.09.2018r.

‘Wrzesie 360,00 24.10.2018r.

Pazdziernik 1519,00 21.11.2018r.

Listopad 994,00 20.12.2018r,

Grudzien 1044,00 23.01.2019r.

Styczeh 1842 .00 - 22.02.20]5r,

. Luty 1748,00 22.03.2019r.

Marzec 0,00

Kwiecie 400,00 24.05.2019r.

Maj 917,00 24.06.2019r.

2019 Czerwiec 982,00 22.07.2019z.

Lipiec 1748,00 23.08.2015r.

Sierplef 931,00 24.09.2019r.

Wrzesief 129800 24.10.2019r

Pazdziernik 374,00 25.11.2019r,

Listopad 2571,00 20.12.2019r,

Grudzien 1001,00 24.01.2020r.

Podatek dochodowy od oséb fizycznych:

Rok QOktes, za kidry podatek byt nalezny Kwota przelewu w zi | Termin dokonania przelewu

Styczen 5879,00 14.02.2017r.

Luty 5625,00 14.03.2017r.

Marzec 7363,00 19.04.2017r.

Kwiecieh 5547,00 12.052017r.

Maj 5793,00 12.06.2017r.

2017 Czerwiec _15206,00  14.07.2017r.

Lipiec 5581,00 21.082017r.

Sierpiefi 9738,00 14.09.2017r.

Wrzesieh £739,00 12.10.2017r.

Pazdziernik 5577,00 13.11.2017%r,

Listopad 539400 12.12.2017r.

Grudzie 14723,00 19.01.2018r.

Styczen 5698,00 14.02.2018r.

Luiy 5663,00 13.03.201 8.

Marzee 5944 .00 13.04.2018r

Kwiecien 8018,00 14.05.2018r,

Maj 9335,00 14.06.20138z.

2018 Czerwiec 9443,00 13.07.2018r.

Lipiec 11152,00 20.08.2018r.

Sierpiefi 573700 14.09.2018r.

Wrzesien 5202,00 15.10.2018r.

Pazdziernik 5711,00 16.11.2018r.

Listopad 5272,00 14.12.2018r.

Grudzien 8444 .00 14.01.2019r

s
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Styczef 8066,00 19.02.2019r.

Luty 5717,00 19.03.2019r.

Marzec 5744,00 17.04.2019r.

Kwiecien 5608,00 14.05.20191.

Maj 5613,00 12.06.2019r1.

2019 Czerwiec 8576,00 12.07.201%1.

Lipiec 6165,00 13.08.2019r.

Sierpien 6003,00 19.09.2019x.

Wizesieh 10009,00 14.10.2019r.

Pazdziemik 5220,00 14.11.2015r.

Listopad 4933,00 11.12.2019r.

Grudziefi 7974,00 17.01.2020r.

Skladka ZUS:

Rok Okres, za ktéry skladka byfa nalezna Kwota przelewa w 22 | Termin dokonania przelewu

Styczen . 2839748 14.02.2017r.

Luty 26916,64 14.03.2017r.

Marzec 27590,01 13.04.2017r.

Kwiecieri 27149,61 12.05.2017r.

Maj 30092,19 12.06.2017r.

2017 Czerwiec 42622,00 14.07.2017r.

Lipiec 29720,35 07.08.2017r.

Sierpien 30823,20 14.09.2017r.

Wrzesien 30331,14 . 12.10.2017r.

Pazdziernik 29659,90 13.11.2017r.

Listopad 20825,26 12.12.201%.

Grudziefi 4572639 15.01.2018r.

Styczeii 32011,19 14.02.2018r.

Lty 29928,33 13.03.2018r.

‘Marzec 31435.,41 13.04.2018r.

Kwiecief 28501,15 14.05.2018r.

Maj 26309,12 14.06.2018r.

2018 Czerwiec 38925,99 13.07.2018r.

Lipiec 25714,76 16.08.2018r.

Sierpien 21423,02 14.09.2018r.

Wizesied 23092,89 15.10.2018r.

Pazdziernik 27211,01 09.11.2018r.

Listopad 2937242 06.12.2018r.

Grudzied 35785,63 14.01.2019r.

Styczeli 28958,95 14.02.2019r.

Lauty 25751,59 14.03.2019r.

Marzec 30509,86 12.04.2019r.

Kwiecien 2098498 14.05.2019r.

Maj . 30836,98 13.06.2019r.

2019 Czerwiec 4237627 12.07.2019r.

Lipiec 31957,43 13.08.2019r.

Sierpien. 31870,70 13.09.2019r.

Wizesief 28552,15 14.10.2019r.

Pazdziernik 20177,12 14.11.2019r.

Listopad _ 24374,84 11.12.2019r.

Grudzien 38373,71 14.01.2020r,

Skiadki na rzecz Krajowsj Rady Spéldzielczej byly regulowane nastgpujgco:

Okres, za ktory skladka byla naleina Kwota wzd Termin dokonania przelewu
rok 2017 550,00 01.02.2017r.
rok 2018 550,00 07.02.2018r.

f1ja?
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I rok 2019 J 550,00 l 11.02.2019r. |
Skladki do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielczosct Mieszkaniowej w Katowicach
byly regulowane nastgpujgco:
Rok Okres, za ktéry skladka byla nalezna | Kwota przelewu wzl | Termin dokonania przelewu
I kwartal 2017 720,00 30.05.2017r.
2017 11 kwartat 2017 720,00 28.04.2017r.
IH kwartaf 2017 720,00 14.07.2017t.
IV kwartal 2017 720,00 10.10.2017r.
I kwartsl 2018 702,00 26.02.2018r.
2018 11 kwartal 2018 - 702,00 09.05.2018r.
10 kwartal 2018 702,00 05.07.201 8r.
IV kwartal 2018 702,60 ' 19.10.2018r.
I kwartat 2019 - 702,00 05.03.2019r.
2019 I kwartat 2019 702,00 24.04.2015r.
I kwartal 2019 702,00 16.07.2019r.
IV kwartal 2019 702,00 08.10.2019z.

Spoldzielnia terminowo odprowadzata do budzetu miasta i gminy podatki od nieruchomosci oraz
oplaty z tytuhi wieczystego uzytkowania gruntdw.

Pozostale zobowigzania w calym lustrowanym okresie byly regulowane terminowo.

Podsumowanie:

1.

w N

Spéldzielnia corocznie uzyskiwala dodatni wynik finansowy, co $wiadczy o racjonalnym
prowadzeniu gospodarki finansowe;j.

Spéltdzielnia terminowo realizowata swoje zobowiazania publiczno-prawne.

Spéldzielnia prowadzila racjonalng gospodarke finansows, uzyskiwala dochdd z prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej, giéwnie z zarzadzania Wspblnotami Mieszkaniowymi oraz
lokowata wolne $rodki obrotowe uzyskujac dodatkowe dochody z tytutu odsetek od lokat.

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczace informacji finansowo-ksiegowych Spéidzielni
przygotowane zostaly przez pracownikéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Buczyna w Bukownie.

of |y
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F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA.

I. Sprawozdania ﬁnansbwé Spéldzielni.

Sprawozdania finansowe Spéidzielni Mieszkaniowej Buczyna za lata 2017 - 2019 sporzadzone
byly wg ustawowo okreslonych terminéw, ich obowigzkowych zakresow, zasad weryfikacji
i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 1 52 ustawy o rachunkowosci.

Sa podpisane przez wszystkich czionkéw Zarzadu Spéldzielni oraz Gléwnego Ksiggowego.

Spéldzielnia z uwagi na warto$¢ majatku, ktérym zarzgdza, wielkose zatrudnienia oraz wielkosé
przychod6w, nie jest zobowigzana corocznie poddawaé swoje sprawozdania finansowe badaniu
przez uprawnione podmioty wpisane na list¢ KIBR.

Lustrujacemu przedstawiono sprawozdania finansowe za lata 2017 - 2019, w ktorych znajduja sig
dokumenty sprawozdawczosci rocznej wraz z zatgcznikami. Sprawozdania finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowe] za lata 2017 — 2019 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych termindéw, ich

| obowiazkowych zakreséw, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45,

50 i 52 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie firansowe za 2017 rok:

¢ zawicralo wprowadzenia do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,
sprawozdanie z dzialalnosci SM
e bilans na dzief 31.12.2017r., zamykat si¢ po stronie aktywo6w i pasywow suma bilansowg

. wwysokosci 14 997 869,33z, _
e rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujacy zysk netto

w wysokosci 70 418,85z

Zalgcznik Nr 33 — kopia bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2017 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2018:

e zawieralo wprowadzenia do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i cbjasnienia,
sprawozdanie z dzialalnosci SM
e bilans na dzief 31.12.2018r., zamykajacy si¢ po stronie aktywéw i pasywéw suma bilansowa

w wysokoéei 14 762 933,432
rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. wykazujacy zysk netto

w wysokoSci 86 585,40z1.

Zalaczmik Nr 34 — kopia bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2018 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2019:

¢ przyjete przez Radg Nadzorcza uchwaig Nr 13/2020 z dnia 24.03.2020r.

e bilans na dzied 31.12.2019¢., zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywéw sumg bilansows
w wysokogei 14 777 760,40z}

e rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujacy zysk netto

w wysokosci 107 198,0721.
n () y 94
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Do sprawozdar finansowych za lata 2017 — 2018 zostaly zataczone, sprawozdania z dzialalnosci
Spoldzielni podpisane przez czlonkéw Zarzadn, zgodnie z art. 451 art. 49 ustawy o rachunkowoscl.

WZ zatwicrdzajace sprawozdanie finansowe za rok 2019 w zwigzku z ogloszeniem w dniu 20
marca 2020r. stanu epidemii na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na dziefi zakonczenia lustracii

nie odbylo sie.

W dniu 31 marca 2020r., na podstawie art. 15zzh ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020r.
o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobicganicm, przeciwdziataniem 1 zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytnacji kryzysowych (Dz. U. poz.
374, 567 1 568), zosialo wydane rozporzadzenie Ministra Finanséw w sprawie okre§lenia innych
terminéw wypehiania obowigzkow w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia,
zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego rejestrn, jednostki lub organu

sprawozdan lub informacji (Dz.U.2020.570).
Termin dla sporzadzenia sprawozdania finansowego przez Spoldzielnie Mieszkaniowe zostal

wydhizony do kofica czerwea 2020r., a termin na zatwierdzenie sprawozdania finansowego do
konica wrzesma 2020r.

Zalacznik Nr 35 — kopia uchwaly WZ Nr 2/2018 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za

2017 rok.
Zalacznik Nr 36 - kopia uchwaly WZ Nr 2/2019 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za

2018 rok.

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2016, 2017 — 2019 zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza
uchwatami:

Nr2/05/2017 7 dnia 17.05.2017r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2016 rok.
e Nr3/05/2018 z dnia 23.05.2018r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2017 rok.
e Nr 1/05/2019 z dnia 22.05.2019r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2018 rok.
e Nr 1/06/2020r. z dnia 26.06.2020r.w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2019

rok.

Zalgeznik Nr 37 — kopia uchwaly RN Nr 2/05/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2016 rok.
Zataemik Nr 38 — kopia uchwaly RN Nr 3/05/2018 w sprawie przyjgcia sprawozdania

finansowego za 2017 rok.
Zalgeznik Nr 39 — kopia uchwaly RN Nr 1/05/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2018 rok.
Zalacznik Nr 40 — kopia uchwaly RN Nr 1/06/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2019 rok.

Formalno-rachunkowej kontroli peddano roczne sprawozdanie finansowe Spdidzielnt za rok
2019r. Lustrujacy nie stwierdzit nieprawidlowosci.

Zarzad ztozyl rownicz o$wiadczenie, ze roczne sprawozdanic finansowe za rok 2019 zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci /Dz. U. Nr 121
poz. 591 z pdzn. zm./ na podstawie prawidfowo sporzadzanych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie
i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansows oraz wynik finansowy Spéldzielni.

Protokol z badania sprawozdania finansowego za 2019 roku oraz o§wiadezenie Zarzadu stanowig

zatgezniki do protoketu lusiracyi.
95
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Zalgeznik Nr 42 — o$wiadezenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego

Terminy ztozenia przez Spéidzielnig do Sadu oraz do Urzedu Skarbowego sprawozdan
finansowych za lata obrachunkowe 2017 — 2018 wraz z uchwalami organu zatwierdzajacego

i sprawozdaniami z dziatalnosci zostaly zachowane, zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci oraz zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

co potwierdzajg okazane dokumenty oraz analiza odpisu KRS:

data zlozemia 06.07.2018r. za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. sygnatura akt

RDF/308428/18/57
data zlozenia 08.07.2019r. za okres od 01.01.2018z. do 31.12.2018r. sygmatura akt

RDF/145879/19/14
Podsumowanie:
Obowigzki w zakresie sporzadzania oraz zatwierdzamia roczoych sprawozdafi finansowych

realizowane byly przez Spéldzielni¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

IL. Analiza sytuacji majatkowej i ekonomiczno-finansowej Spéldzielni.

Wskamiki i ocena finansowa i majgtkowa Spéldziclni z syntetyczng ich charakterystyka /opisem/.

QOcena majatkowa:
-/
Wyszczegblnienie 2007r. | 2018r. | 2019 pkt.
€~C
i a ) ¢ d e i
aktywa trwate/aktywa ogélem % | 26,64 25,64 2546 | -1,18
aktywa obrotowe/aktywa ogdlem % | 73,75 14,07 74,25 0,50
(naleznosci dlugoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe |
dlugoterminowe)/ak ozl % | 0,30 0,13 027 -0,03

Wskaznik udzialu majatku trwalego w majatku calkowitym informuje o procentowym udziale
aktywow trwalych w relacji do aktywéw ogblem. Wyzsza wartos¢ tego wskaznika bedzie
oznaczala mniejsza elastycznoéé przedsigbiorstwa na zmiany koniunktury gospodarczej i co za
tym idzie wyzsze ryzyko prowadzenia dziatalno$ci, a zarazem drozsze finansowanie tejze
dzialalnosci. Optymalnym rozwiazaniem bedzie wige utrzymywanie wartosci tego-wskaznika na
mozliwie niskim poziomie.

Wysoki udzial wartosei aktywow trwalych w wartosci aktywéw ogélem $wiadczy o prawidloﬁej
strukturze majatku Spétdzielni w badanym okresie.

Ocena finansowo-kapitalowa:
H =/
Wyszczegblnienie 2017r. | 2018r. | 2019r. | pkt.
€e-C
F b ¢ d € f
kapital wlasny/pasywa % 80,44 | 82,26 | 82,57 2,13

s
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[ zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych/pasywa | %

| 033 | 055 | 026 [ 0,07 |

Poziom udziatu kapitaléw wlasnych w strukturze pasyw6w ogdlem wzrdst z 80,44% w 2017r. do
82,57 w 2019r., co $wiadczy o niezalezno$ci finansowej Spétdzielni i mozliwosci zabezpieczenia

splaty zadhizenia posiadanymi aktywami.
Ocena ptynnoéci finansowej:
‘WyszczegdInienie 2017r. 2018r. 2019r.
a b < d

Wskaznik plynnosci biezgcej

(aktywa obrotowe — zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe 20,59 22,38 24,93
Wskazaik wyplacalnosci -

Srodki pienigzne i inne aktywa/zobowiazania krétkoterminowe 0,69 0.62 0,71

Wskaznik plynnodci biezgcej pozwala okresli¢, w jakim stopniu przedsigbiorstwo jest w stanie
pokry¢ swoje zobowiazania biezace plynnymi aktywami, czyli aktywami obrotowymi.
W badanym okresie wykazuje lekka tendencje zwyzkows fod 20,59% w 2017r. do 24,93%
w 2019r./, jest na poziomie bezpiecznym zapewniajacym utrzymanie plynnosci finansowe;.

Wskaznik wyplacalnosei informujacy jaki.odsetek wymaganych zobowigzan moze by¢ splacony
bezposrednio dostgpnymi srodkami platniczymi, utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie. -

‘Wskazniki obrotowosci:

Wyszcze‘gélnienie

2017r.

2018r.

2019r.

Wskainik obrotowoscl naleino$ci w dniach

stany naleznosci z tytutu dostaw i ushig/suma przychodow ze sprzedazy x
dni

365

72

63

‘Wskaznik obrotowosci zobowigzan krétkoterminowych w dniach
dni

stan zobowigzad z tytuln dostaw i ushig/suma przychod6éw ze sprzedazy x 365

dni

32

28

26

Wskaznik obrotowosci nalezno$ci informuje jaki jest Sredni okres zamrozemia Srodkdw
pienigZznych w wierzytc]nosciach skracani rotacji naleznosci §wiadczy o polepszeniu zarzgdzania
naleznosciami i moze $wiadczy€ o polepszeniu plynnosci finansowej, gotéwka krdcej pozostaje

poza przedsigbiorstwem.
Splata zobowigzan wynosila Srednio 29 dni.

Struktura finansowa:
Wyszczegglnielﬂe 2017r. | 2018r. | 2019r.
a b [ d
‘[Wskaznik ogélnego zadhuzenia 0.04 0.03 0.03 '
(zchowigzania dlugoterminowe + krétkoterminowe)/pasywa i ? !
Wskaznik udzialu kapitaléw wlasnych w finansowarin majgtku 304 | 323 327
_ (kapital wlasny + rezerwy)aktywa towale -
Trwalosé strukfury finansowania 0.82 0.83 0.83
{kapitaly wlasne + rezerwy + zobowigzania dlugoterminowe)/pasywa ? i §
'‘Wskaznik relacji zobowigzai do kapitalow wlasnych 0.06 ' 0.04 0.04
(zobowiazania dlugoterminowe + zobowigzania krétkoterminowe)/kapital wlasny i ’ 2
Wskaznik relacji zobowigzan diugoterminowych do ogdlaych :
zobowigzania dlugoterminowe/zobowigzania dlugoterminowe + zobowigzania 0,20 0,00 0,00
krétkoterminowe
[WskaZnik zadhrzenia dlugoterminowego ) 0,01 0,00 0,00
97
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zobowigzania dlugolerminowe /kapital wlasny
Wskaznik pokrycia majatku trwalego zobowigzaniami dlugoterminowymi 0.04 0.00 0.00
zobowiazania dlugoterminowc/srodki trwate ’ ’ ’
‘Wskaznik pokrycia majgtku trwalego kapitalem wlasnym 315 394 328
_ kapitat wiasny/érodki trwate _ ’ ’ ’
Rentownos¢ majatkn
wynik finansowy netto x 100/aktywa 0.47 0,59 0.73
Rentownods kapitaldéw wlasnych '
wynik finansowy metto x 1 00/kapitai wlasny 0,58 0.71 0,88
Rentownosé netto sprzedazy 155 1.05 334
wynik finansowy netto x 100/przychedy ze sprzedazy produktdw i towardw ™ i ’

Niska wartodé Wskasnika ogélnego zadtluizemia swiadezy o samodzielnodei finansowej
przedsiebiorstwa. '

Trwatoéé struktury finansowania przyjmuje wysokie wartosci, ozmacza to wysoki stopicil
bezpieczenstwa finansowego.

Wskafnik relacji zobowigzafi dhigoterminowych do ogolnych, Wskaimik zadtuzenia
dlugoterminowego ~ oraz.  Wskaznik = pokrycia majgtku  trwatego zobowigzaniami
dhigoterminowymi wykazujg wartosci zblizone do 0,00 w zwiazku z bardzo niskim poziomem
zobowigzan dlugoterminowych w pasywach Spoldzielni famorzenie dfugoterminowych kredytow
bankowych splacanych na podstawie Ustawy o pomocy pafistwa w splacie nicktorych kredytow
mieszkamowych/.

_Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym, informuje, w jakim stopniu kapitat

wiasny pokrywa aktywa trwate. Kapital wlasny powinien wystarczy¢ na sfinansowanic aktywow
trwatych, wskanik ten powinicn przyjmowaé wartos¢ co najmniej 1. Jezeli warto$é wskaznika
jest nizsza niz 1, oznacza to, e cze$é majatku jest finansowana przez kapitat obcy, co nie §wiadezy
o niekorzystnej sytuacji finansowej firmy.

Rentownosé jest rozumiana jako zjawisko osiggania przychodéw przewyzszajacych koszty.
Wiskazniki rentownosei pokazuja, jak szybko zwraca si¢ zaangazowany w firmie kapital, sg to
pewnego redzaju miemnikl gospodarnosci.

Wikamiki opierajg si¢ na relacji zysku do wybranych elementéw bilansu Iub rachunku wynikow.
Im wyzsze sg wskazniki tym wigksza rentfownosc.

Podsumowanie:

Podsumowanie zawarte jest w tresci dotyczacej omoéwienia wskaznikéw finansowo-
ekonomicznych.
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G. UBEZPIECZENIE MIENJA SPOLDZIELNL.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia Mleszka.mowa Buczyna w Bukownie
posiadata zawarte nastf;pujqce polisy:

Nr 640011104761, na okres: od 30.07.2016r. do 29.07.2017r.
Nr 640011106842, na okres: od 30.07.2017z. do 29.07.2018r.
Nr 640011108846, na okres: od 30.07.2018r. do 29.07.2019r.
Nr 640011110882, na okres: od 30.07.2019r. do 25.07.2020r.

Polisy obejmowaly:
ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych ze stosownyrm klauzulami

dodatkowymi
. ubezpleczeme od odpowiedzialno$ci cywilnegj w zwigzku =z pomadamem mienia

i zarzadzaniem nieruchomosciami
ubezpieczenia mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,

ubezpieczenia sprzgtu elekironicznego

ubezpieczenie zewnetrznych urzgdzen i instalacji

ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych

Zawarto réwniez polisy nbezpicczenia odpowiedzialnodci cywilnej cztonkéw wiadz Spéldzielni
Mieszkaniowe;.

Polisy zawarte w UNIQA TU S.A., 90-520 £.6dz, Gdafiska 132

Podsumowanie:

Mathek Spéldzielni zostal prawidiowo ubezpieczony.

H. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

Spéldzielnia w okresie objetym lustracig nie prowadz:ila dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

I. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.
Spéldziclnia w okresie objetym lustracjg nie prowadzila dziatalnosci spoleczno-kulturalne;.

J. USTALENIA DODATKOWE

W trakcie lustracji wplynety pisma:

1. Czlonka SM p. Marka Kolczyka w imieniu wiasnym w dniu 06.07.2020r,
2. Rady Nadzorczej w doiu 04.08.2020r.

Ad. 1. Odniesiono si¢ do nasigpujacych zagadnien:



Prosze takze ¢ zajecie sie sprawa wielokrolnege famania zapiséw Statutu SM "Buczyna”

przez Zarzad spotdzielni,

Pragrig poinformowaé, ze w dniu 23.03.2020 ¢ gedz.17:09 wyslatéin wiadomosé e-mail do
preewacdniczacego Rady Nadzotczej informujac go, 2e Zarzgd SM ,Biiczyfia® w Bukownie
pizeznaczajac cze&s nie zwrbtonej sumy kwoty przedplaty ha cele budowy garazy
dopuscit sig 2lamania Statutu SM ,Buczyna™ w Bukewnie, bedgcego najwazniejszym

dekumentem funkijonovania spéldzielni.

Naruszony zostat § 3 punkt 2 Statutn brzniigey:

. Spéidzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzyéci majatkowych kosztem
swoich czionkow, w szczegblnosei z tytidu przeksztalceri praw do lokali.

Poprzez uzbroj‘eme terenu przeznaczonego na budowg garazy w sieé erergetyczna
wzrosta warlo$é tego terenu, na ktdre Zdrzad SM. ,Buczyna® uzyskat $rodki od 48
czionkow Spoldzielni nie ponaszac przy tym 2adnych kosziéw, a pizenoszac te koszty
na 48 z penad 1200 swych czionkow.

Ustawa Prawo sp6ldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. /t.j. Dz U, z 2020r. poz. 275, 568, 695, 875/
w Art. 1. §1. okresla, iz spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym fimduszu ndziatowym, ktére w interesie swoich
czlonkéw prowadzi wspolng dziatalnosé gospodarczs.

W Aurt. 3. zapisano, iz majgtek sp6ldzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.

SM zawarla z potencjalnymi nabywcami Umowy /przyktadowa umowa w Zataczniku Nr 45/ —
w §8 ust. 2 opisano, jakie kwoty moga zostac potracane w przypadku odstgpienia od umowy przez

strone — nabywce.
Pismo z wyliczeniem kwot poniesionych przez SM w Zatgczniku Nr 46.

Z uzyskanych informacji wynika, iz Spéldzielnia Mieszkaniowa Eiuczyna sfinansowala uzbrojenie
nierachomosci gruntowej dziatka -904/2, 277/229 ze $rodkéw pochodzgcych z biezacej
dziatalnosci gospodarcze].

Wobec powyzszego wzrost wartosci nieruchomosci gruntowej poprzez jej uzbrojenie spowodowat

wzrost warto$ci majatku Spéldzielni, ktdry jest wlasnoscia czlonkéw.
Nie mozna zatem wywodzié z tego faktu ztamania przez Zarzad Statutu.

dﬂ,{,{l 00
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StalEtu g?ﬁn;ltptfo;ﬁs;:ui?:?:%ogamar Zarzad SM _Buczyna® w Bukownie oprocz ziamania
4, ;éWain " ngfhadz_mue sig lakZe zlamania innych zapiséw Statutu Spaldzielni t.

§ 26 pkt. 5. podejmowariie uchwat w sprawie podzialu nadwyzkl bilansowej (dochodu

ogolnego) ub sposobu pokrycia strat,

Samowolne rozdysponowanie kwoty nadwyzki bilansowej bez zgody Walnego .
Zgromadzenia celem ureguiowania platnoéei dia Taiirer za wykonanie przylacza
elekt_ryczm_-‘.fgo nie nalezy do kompetencji Zarzadu, takze decyzje o zaciagnigeiu kredytu
W instytucjach bankowych muszg byé zatwierdzane i nie s Kompetencig Zarzadu.

Ziamane zostala lakze uchivata Wainego zgromadzenia
‘Uchwala Nir 4/2019
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw S.M ,,Buczyna” z dnia 27.06.2019 r. w sprawie
podziaki nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna”
w Bukownie za 2018r. :
Walne Zgromadzenie Czlonkéw S.M ,Buczyna” w Bukownie dzialajac na podstawie
§ 26 ust. 5 Statutn Spakdzielni uichwala co nastepuje:

o §1 .
Wykazanga w sprawozdaniu finansowym Spéldzielni za rok 2018 nadwyzke
bilansowq (zysk netto) w kwocie: 86 585,40 zt (slowmie: osiemdziesiat szes€ tysigcy
pieéset osiemdziegiat pie¢ ziotych i 40 groszy) przeznaczy< na pokrycie wydatkdow
obcigzajacych czlonkéw spéldzielni zwiazanych z eksploatacjs i utrzymaniem
mierachomescl.
§2

. Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjgcia ‘

Uchwala jasno mowi jak na‘leiy_spozw:muaé nad\"-r){ikg. Nle ma mowy o wybranych
czionkach Spéidzielni bedaeych poteicjainymi nabyweami garazy lubk o mozliwosel
udzielania pozyczek pienigznych. _
Jak wspomniano powyzej SM Buczyna uregulowata zobowigzania z tytuhu platnogci za wykonanie -
przylaczy energetycznych ze srodkéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarcze;.
Zaplata nastapila w roku 2020. ' _

Jak wynika z materialéw przygotowanych na WZ, projekt uchwaty WZ Nr 3/2020 w sprawie
podzial: nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spétdzielni Mieszkaniowej Buczyna w Bukownie za
2019r. méwi o przekazaniu nadwyz2ki za 2019 rok w kwocie: 107 198,072t (stownie: sto siedem
tysigcy sto dziewicédziesigt osiem zlotych 07/100) na pokrycie wydatkéw obciazajacych
czlonkéw spéldzielni zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci. .

Problem zlamania §13 ust. 2 pkt. 11 i 12 Statutu stanowigcych o prawie czlonka o dostgpie do
dokumentdw.

W ust. 5 powolanego powyzej §13 zapisano, iz czlonek, ktéremu odmdéwiono wglgdu do uméw
zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
o zobowigzanie spoldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wrniosek nalezy zlozyé w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Nie stwierdzono, aby Zarzad odméwil cztonkowi dostgpu do dokumentéw.

Y} i



Ad. 2

Umowa o budowe garazu w $wietle art. 18 o sm — przeniesienie w odrgbng wlasno$é powoduje,
iz dana osoba po catkowitym rozliczeniu inwestycji i pelnym rozliczeniu kosztéw zostaje
whadcicielem na podstawie aktu notaralnego ustanowienia i przeniesienia wlasno$ci — nie
wystepuje w roli beneficjenta procesu. '

Wobec braku uregulowah w Statucie SM w nawigzaniu do art. Art. 67 /prawo spotdzielcze/,
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarczz na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzy$ci czlonkom spétdzielni { Art. 48. §1. Zarzad Kieruje dziatalnoscig spotdzielm
oraz reprezentuje ja na zewnatrz. dalej §2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom nalezy do zarzadu — zarzad prowadzil proces inwestycyjny budowy

kompleksu garazy.

Wedhug o$wiadczenia Zarzadu oraz otrzymanych dokument6w realizacja procesu w poro Zumieniu
z Gming wynikata z protestu zlozonego przez czlonkéw SM z budynku Niepodlegloscei 3, ktérzy
zaprotestowali wobec pierwoinej wersji projektu, ktory zakiadat zjazd z kompleksu garazy
w bezposrednim sgsiedztwie bloku.

Harmonogram prowadzonych przez Zarzad dzialah w zwigzku z procesem inwestycyjnym
zawarto w Zalaczniku Nr 47 — materiaty na WZ 2020.

W umowach precyzujacych ostateczne zakoficzenia inwestycji, w zakresie dotyczacym rozliczenia
poniesionych przez inwestora kosztow /tutaj SM/ zawrze¢ zapisy umozliwiajgce zabezpieczenie
pelnego finasowania inwestycji, '

Na obecnymn etapic nie jest mozliwe jednozmaczne ocenienie dziatania organéw Spéldzielni

w odniesieniu do trwajgcej inwestycji.

Na spotkaniu w dniu 17.09.2020r. oméwione mozliwe scenariusze rozliczenia poniesiomych
dotychczas kosztow w obecnosci Przewodniczacego RN, zastepoy RN, Prezes Zarzadu i lustratora.

Podsumowanie:

1. Wydaje si¢ na podstawie przedstawionych dokumentéw, iz Zarzad nic zachowat nalezytej
starannodci w momencie szacowania kosztéw inwestycji, na podstawie wadliwego projekiu
nie uwzgledniajacego wszystkich uwarunkowaé planu zagospodarowana przestizennego
gminy Bukowo. )

2. Kazdainwestycja jest obarczona ryzykiem. W analizowanym przypadku Zarzad zawarl ryzyko
w: :

a. umowach zawieranych z potencjalnymi nabywcami, okreslajgc zakres kosztow tworzacych

warto$¢ wkladu budowlanego oraz katalog kosztéw, do zwrotu kiérych zZobowigzani sg

nabywcy w momencie rozwigzania umowy.

b. porozumieniu z Gming Bukowno z dnia 18.06.2015r.

¢. protokole uzgodnien zawartym z Gming Bukowno z dnia 29.08.2019r.
23d we wspdlpracy z Rada Nadzorcza powinni wypracowaé rozwigzanie majace na celu

doprowadzenie rozpoczgtego procesu inwestycyjnego do konca. '

4. W zwigzku z faktem, iz Spéldzielnia nie posiada zapisanych w Statucie ani innym akcie
wewnetrznym uregulowan dotyczacych procesu inwestycyjnego, zaleca sie opracowanie
i zatwierdzenie stosownego regulaminu.
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5. Rada Nadzorcza winna sprawowaé swoje uprawnienia Statutowe w zakresie nadzoru i kontroli
nad biezgca dzialalnoscia SM.

Zalgceznik Nr 43 — pismo M. Koleczyk z dnia 06.07.2020r.

Zalgcznik Nr 44 — pismo Rady Nadzorczej z dnia 04.08.2020r.

Zalgcznik Nr 45— przykiadowa umowa. Z nabywca garazu

Zalacznik Nr 46 —kopia pisma z wyliczeniem pomeswnych przez SM kwot
Zalacznik Nr 47 — materialy na WZ 2020

Zalacznik Nr 48 — kopia Porozumienia Gming Bukowno z dnia 18.06.2019r.
Zalgemik Nr 49 — kopia Protokolu uzgodnien z Gming Bukowno z dnia 25.08.2019r.

K. USTALENIA KONCOWE.

Wszelkie zestawienia tabelaryczoe zostaly przygotowane przez pracownikéw Spoldzielni

Mieszkaniowej Buczyna w Bukownie.
W trakcie prowadzenia lustracji nie bylo utrudnien ze strony Spé«ldmelm w zakresie udostepniania

Zadanych dokumentow.



L. WYKAZ ZALACZNIKOW.

1. Zalgeznik Nr I — Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
KRS — 0000173808 pobrana z Centralnej Inforinacji Krajowego Rejestru Sadowego stan na

dzien 06.07.2020r. godz 09:57:25.

Zalgeznik Nr 2 — kserokopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie

o numerze identyfikacyjnym REGON. '

Zalacznik Nr 3 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 17/2020 z dnia 18.06.2020r.

Zatacznik Nr 4 — oSwiadczenie Zarzadu o procesach sgdowych.

Zatacznik Nr 5 — kserokopia Statutu obowigzujgcego do 07.11.2018r.

Zatacznik Nr 6 — kopia uchwaly WZ Nr 8/2018 uchwalenie Statutu.

Zalacznik Nr 7 —kserokopia Statutu obowigzujacego od dnia 08.11.2018r.

Zalacznik Nr 8 — kopia schematu organizacyjnego przyjetego uchwata RN Nr 1/1 172013

9, Zalgcznik Nr 9 — kopia uchwaly RN Nr 1/11/2017 zatwierdzenie schematu organizacyjnego

10. Zatacznik Nr 10 — kopie uchwa? Nr 06/04/2017 — 18/04/2017 wraz z zalacznikiem

11. Zalgezmik Nr 11 ~ kopia uchwal RN Nr 2/01/2018 — 14/01/2018 wraz z zalacznikami

12. Zatgeznik Nr 12 — kopie uchwat Nr 01/04/2018 — 13/04/2018 wraz z zalacznikiem

13. Zatgcznik Nr 13 — kopie uchwal 1/02/2019 — 13/02/2019 wraz z zalgcznikami

14. Zalacznik Nr 14 — kopie uchwal Nr 01/04/2019 — 13/04/2019 wraz z zalacznikiem

15. Zalacznik Nr 15 — kopie zawiadomien wraz z porzadkiem obrad WZ w latach 2017 - 2019.

16. Zalaeznik Nr 16 —kopia protokolu WZ w czgsci dotyczacej wyboréw uzupelniajacych do RN.

17. Zatacznik Nr 17 — kopia protokotu RN Nr 11/07/2018 wybér Przewodniczacej oraz Sekretarza
RN .

18. Zalgcznik Nr 18 — kopia Protokolu WZ w zakresie wyboréw do RN. _

19. Zatacznik Nr 19 —kopia protokotu RN Nr7/07/2019 wybdr Prezydium RN i czionkéw Komisji
Rewizyjnej.

20. Zatacznik Nr 20 — kopie przykladowych list wynagrodzed RN

21. Zalgcznik Nr 21 — kopia protokohs Zarzgdu zatwicrdzenie wykonaweéw robot na 2017r.

22, Zalgeznik Nr 22 — kopia protokoléw Zarzadu zatwierdzenie wykonawcéw robét na 2018r.

23. Zatacznik Nr 23 — kopia protokotu Zarzadu zatwierdzenie wykonawcéw robét na 2019r.

24, Zalacznik Nr 24 — kopia Regulaminu rozliczania zuzycia wody na podstawie urzadzeh
pomiarowych w SM Buczyna

25. Zatacznik Nr 25 — kserokopje rozliczefi indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ushig
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Niepodleglosei 6/5 i 6/15
w Bukownie za okres rozliczeniowy 01.01.2018r. —30.06.2018r.

26. Zalaczuik Nr 26 — kserokopie rozliczeri indywidualnych z tytulu zuzycia wody i ushug
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynkn przy ul. Niepodleglosci 7/3 i 7/13
w Bukownie za okres rozliczeniowy 01.07.2019r. ~31.12.2019r.

27. Zatacznik Nr 27 —kopia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do weziow cieplnych
oraz dokomywania rozliczen z uZytkownikami lokali za centralne ogtzewanic oraz
podgrzewanie wody w SM Buczyna w Bukownie

28, Zalgemik Nr 28 — kserokopie tozliczed indywidualnych z tytulu zuzycia c.w.u. i ushug
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budypku przy ul. Niepodleglosci w Bukownie, za
okresy rozliczeniowe 01.01.2018r. —30.06.2018r., 01.07.2019r—31.12.2019r.

29. Zatgcznik Nr 29 — kserokopie roziicze indywidualnych kosztow ogrzewania lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Szkoina 5 i Szkolna 9 w Bukownie w okresie rozliczeniowym
od 01.07.2017r. — 30.06.2018t. oraz 01.07.2018r. do 30.06.2019r.

30. Zalacznik Nr 30 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2017 podzial nadwyzki bilansowej za 2016 rok.

31. Zalgcznik Nr 31 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2018 podziat nadwyzki bilansowej za 2017 rok.

32. Zalgcznik Nr 32 — kopia uchwaly WZ Nr 4/2019 podziat nadwyzki bilansowej za 2018 rok

33. Zatacznik Nr 33 — kopia bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2017 rok.
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34. Zalgcznik Nr 34 ~kopia bilansu oraz rachinku zyskéw i strat za 2018 rok.
33. Zalgeznik Nr 35 — kopia uchwaty WZ Nr 2/2018 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za

2017 rok.
36. Zalgcznik Nr 36 —kopia uchwaly WZ Nr 2/2019 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za

2018 rok.
37. Zatgcznik Nr 37 — kopia uchwaty RN Nr 2/05/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2016 rok.
38. Zalgcznik Nr 38 — kopia uchwaly RN Nr 3/05/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2017 rok.
39. Zakgeznik Nr 39 — kopia uchwaly RN Nr 1/05/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania

finansowego za 2018 rok.
40. Zalgeznik Nr 40 ~ kopia uchwaly RN Nr 1/06/2020 w sprawic przyjecia sprawozdania

finansowego za 2019 rok.
41. Zalgeznik Nr 41 — protokét z kontroli sprawozdania finansowego za 2019r.
42. Zalgcznik Nr 42 — o§wiadczenie Zarzadu do protokotu z kontroli sprawozdania finansowego
43. Zalgcanik Nr 43 — pismo M. Kolezyk z dnia 06.07.2020r.
44, Zalgcznik Nr 44 — pismo Rady Nadzorczej z dnia 04.08.2020r.
45. Zalacznik Nr 45 — kserokopia przykladowej umowy z niabyweg garazu
46. Zalgeznik Nr 46 — kserokopia pisma z wyliczeniem poniesionych przez SM kwot
47. Zalgcznik Nr 47 — materialy na WZ 2020
48. Zalgcznik Nr 48 — kserokopia Porozumienia Gming Bukowno z dnia 18.06.2019r.
49. Zatgcznik Nr 49 — kserokopia Protokohu uzgodnier z Gming Bukowno z dnia 29.08.2019r.

Zalaczniki o numerach: 6, 8 — 24, 27, 30 — 40 w formacie plikéw PDF na nosniku CD.

Protoké} niniejszy zawicra 106 stron kolejno ponumerowanych /bez zalgcznikéw/ 1 zostal
sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po Jednym przedstawiono
Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi Spoldzielni, przy czym oryginaly dokumentéw stanowigcych
zalgezniki do niniejszego protokolu znajduig si¢ w Spétdzielni. Jednoczesnie jeden z egzemplarzy
wraz z zalycznikami w formie kserokopii oraz plikéw PDF na nosniku CD, wymienionych w tresci
niniejszego protokolu, zostaje przekazany do akt Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielezosci Mieszkaniowej w Katowicach. :

Lustracj¢ wpisano do ,Ksigzki ewidencji kontroli” pod pozycja dotyczacg roku 2020.

Lustrujacy:

Michat Neszczyfiski, Uprawnienia lustracyjne KRS Nr 6371/2018.
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Do stwicrdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezes nie wnosimy*) waosisy®:

Bukowno, dnia 30 wrzeénia 2020r.

7 arzad Spbldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie:

Czlonahn/Zardadu - Prezq Zarzgdu
T
Retzard Szawezyl ) m@? S Kidla

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla Rady Nadzorczej:

SPOLDZIE NI I ESTRANIOWA
"BUCZYNAT
32-332 Bukcwio, Ul Wepodilegiodei ta
tel. 32 842-15-81 fax 32 642-15-G5
NI 637-010-20-61, REGON 001075891

CZ* ar ‘%du

Pokwitowanie odbioru 1 €gxemplarza dla Zarzadu

Pre '

*) odpowiednio skreslic”

W przypadku zastrzezeri nalezy je wnies¢ do Zwiazku Rewizyjnego w ciagu 7 dni od dnia
podpisania protokotu.

W IGSW



