REGULAMIN ORGANIZOWANIA, FINANSOWANIA ORAZ REALIZAC)I ZESPOLOW GARAZOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,BUCZYNA” W BUKOWNIE

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin zostat uchwalony na podstawie przepiséw:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2020 poz. 1465 t.j.);
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdétdzielcze (Dz.U.2020 poz. 275 t.j.);
3) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie.

2. W ramach prowadzonej dziafalnosci statutowej Spétdzielnia moze budowaé garaze dla cztonkéw
spotdzielni.

3. Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy o budowe garazy z cztonkami spéidzielni na zasadach prawa
odrebnej wtasnosci.

4. Garaz w rozumieniu REGULAMINU jest to samodzielny obiekt budowlany stuzgcy do
przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, bedacy obiektem
zamknigtym - z petng obudowg zewnetrzng i zamykanymi otworami.

5. Zrédtem finansowania budowy garazy beda $rodki wniesione przez cztonkéw, ktdrzy podpisza
umowe o budowe garazu i zobowigzg sie do rzeczywistego finansowania kosztéw ich budowy oraz
wnoszenia wktadéw budowlanych w wyznaczonych terminach.

6. Spotdzielnia utworzy odrebny rachunek bankowy na wpfate $rodkéw finansowych dla

poszczegblnych etapéw realizowanych inwestycji budowy garazy.

§2
Zasady przyznawania garazy
1. Kolejnos¢ kwalifikowania oséb do zawarcia umowy o budowe garazu jest nastepujaca:

1) cztonkowie spétdzielni posiadajgcy prawo do lokalu mieszkalnego w spétdzielni i nie posiadajacy
garazu,

2) cztonkowie spdtdzielni, ktérzy chcg nabyé wigcej niz jeden garaz lub posiadaja juz garaz w
spoétdzielni,

3) w przypadku niemoznoséci skompletowania wymaganej iloéci oséb zainteresowanych budowg
garazy sposrod cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Buczyna” dopuszcza sie mozliwosé
zakwalifikowania chetnych do budowy garazy spos$rdd cztonkéw wspdinot mieszkaniowych
zarzadzanych przez spétdzielnie.

2. Zubiegania sig o garaz wyfgczeni s cztonkowie zalegajacy w optatach na rzecz spétdzielni powyzej
trzech miesigcy, w okresie, co najmniej 1 roku od dnia ogtoszenia spétdzielni o zamiarze budowy

garazy.




W razie, gdy ilo$¢ os6b zainteresowanych budowa i uzyskaniem prawa do garazu jest wigksza niz
ilos¢ garazy przewidzianych do budowy, kolejno$¢ wustala sie w drodze losowania
przeprowadzonego w obecnosci zainteresowanych oséb z uwzglednieniem zasad okreslonych w
ust. 1.

O zamiarze budowy garazy spétdzielnia zamiesdci informacje na tablicy ogloszen w siedzibie
spétdzielni, tablicach ogfoszen na klatkach schodowych zarzadzanych przez spdétdzielnie
nieruchomosci oraz na stronie internetowej www.smbuczyna.pl, wyznaczajac termin na sktadanie
podan.

Spétdzielnia po ogloszeniu zamiaru budowy garazy zaktada rejestr podan o budowe garazu.
Do rejestru w pierwszej kolejnosci zostang wpisane podania cztonkdw spétdzielni, ktorzy:

1) zawarli umowy na budowe garazy w 2019 r., a obecnie ponownie zadeklarujg wole udziatu w

budowie garazy.

2) ztozyli podania po ogtoszeniu wczeséniejszych nabordw dla zainteresowanych budowa garazy, a
obecnie ponownie zadeklaruja wole udziatu w budowie garazy.

Podania na podstawie aktualnego ogtoszenia spétdzielni o naborze oséb zainteresowanych budowa

garazy sg wpisywane do rejestru w kolejnosci ich wptywu.

Po zamknieciu rejestru, podania zostang zweryfikowane i sklasyfikowane zgodnie z wymaganiami

okreslonymi w niniejszym REGULAMINIE.

Ustanowienie prawa odrebnej witasnosci garazu, moze nastapi¢ po zakoriczeniu catej zamierzonej

inwestycji, lub takiej jej czesci (etapu) co, do ktérej bedzie mozliwe podjecie przez Zarzad

Spétdzielni uchwaty okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci wszystkich zrealizowanych w tej

czesci (etapie) garazy.

§3
Umowa o budowe garazu

Z cztonkiem spétdzielni lub osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu

Spétdzielnia zawiera umowe o budowe garazu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, bedzie zobowigzywad strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci

garazu po zakoriczeniu jego budowy, a ponadto bedzie zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spétdzielni lub osoby ubiegajacej sie o garaz do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego garaz przez wniesienie wktadu
budowlanego w wysokosci okre$lonej w umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy garazu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni garazu;
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5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe, ktére zostaly wymienione w § 5
niniejszego regulaminu.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;j

wtasnosci garazu, zwane dalej ,ekspektatywg” oraz powstaje cztonkostwo w spétdzielni — w

przypadku, gdy osoba, ktéra zawarta umowe nie byta cztonkiem spétdzielni. Ekspektatywa

odrebnej wtasnosci garazu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercdw i podlega egzekuciji.

Zarzad powiadomi pisemnie zakwalifikowanych cztonkéw lub osoby o koniecznoéci podpisania

umowy w okreslonym terminie, jako warunku wstepnego przyznania garazu.

O wyborze potozenia przydzielonego garazu w chwili podpisywania umowy bedzie decydowa¢

kolejnos¢ wptywu podari i dokonana wptata w wysokosci 30% planowanego kosztu budowy

okre$lonego w umowie. W sprawach spornych Zarzad Spétdzielni moze zarzadzi¢ losowanie
potozenia przydzielonego garazu przed podpisaniem umowy. Termin podpisania umowy wyznaczy

Zarzad Spotdzielni.

§4
Zasady finansowania

Cztonek spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci garazu wnosi wktad

budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, w wysokoéci odpowiadajacej catosci kosztéw

budowy przypadajgcych na jego garaz.

Wstepny koszt budowy garazu okredlony na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na wktad budowlany, do ktérego

wnoszenia jest zobowigzany cztonek.

Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji budowy garazy nastapi w oparciu o faktycznie poniesione

catkowite koszty przez spétdzielnig, po zakofczeniu realizacji danego przedsiewziecia

inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 3 miesigce od dnia oddania garazu do uzytkowania.

Koszty budowy garazy zostaty wymienione w § 8 niniejszego regulaminu.

Do obowigzkéw cztonkdw, ktdrzy podpisali umowe, o budowie garazu nalezy:

1) wptacenie na konto spétdzielni wstepnego kosztu budowy garazu okreslonego na podstawie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej w 6 ratach w terminach wskazanych w umowie o
budowe garazu;

2) wpfacenie na konto spétdzielni, przed zawarciem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci réznicy wynikajgcej z wstepnie okreslonych kosztéw budowy a ostatecznymi

kosztami realizacji inwestycji.
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§5
Wypowiedzenie umowy

1. Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spétdzielni
lub spétdzielnie.

2. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w ktérym skfadane jest wypowiedzenie.

3. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe garazu, gdy cztonek spétdzielni, lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez
spetnienia, ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci
wybudowanych garazy w ramach realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe, albo
powaznie utrudnione.

4. W szczegélnosci wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ w razie, gdy cztonek spétdzielni opdznia sie
co najmniej jeden miesigc z wniesieniem ktoérejkolwiek z ptatnosci.

5. Jezeli rozwigzanie umowy nastgpi z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, Spétdzielnia zwrdci
cztonkowi $rodki przez niego wptacone na poczet kosztéw budowy garazu w wartosciach
nominalnych w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

6. W przypadku rozwigzania umowy przez cztonka, lub gdy rozwigzanie umowy o budowg garazu
nastapito z jego winy przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci, spétdzielnia
zwréci cztonkowi spdtdzielni w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o
budowe danego garazu $rodki przez niego wptacone na poczet kosztéw budowy garazu w
wartoéciach nominalnych z potrgceniem kary umownej w wysokosci 5% wstepnego kosztu budowy
garazu.

7. Wypowiedzenie umowy przystuguje cztonkowi spétdzielni w przypadku 3 miesigcznej zwtoki w
dotrzymaniu przez spétdzielnie terminu okre$lonego w umowie; w tym przypadku spétdzielnia
zwréci cztonkowi spétdzielni érodki przez niego wpfacone na poczet kosztéw budowy garazu w

wartos$ciach nominalnych.

§6
Wybér wykonawcy robét
1. Celem zapewnienia dostepu do udziatlu w przetargu wszystkim zainteresowanym podmiotom
Spétdzielnia wybierze Wykonawce inwestycji w przetargu nieograniczonym na zasadach
okreslonych w Regulaminie wyboru dostawcéw i wykonawcow oraz przeprowadzania przetargéw w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” z jednoczesnym spetnieniem nastepujgcych warunkow:
1) kompletna dokumentacja dla przeprowadzenia postepowania przetargowego w tym SIWZ,

STWIiOR wraz z zatgcznikami i dokumentacjg projektowg zostanie zamieszczona w wersji

/ elektronicznej na stronie spétdzielni,

str. 4



2) odpowiedzi na ewentualne pytania ze strony oferentéw bedg zamieszczane na stronie
internetowej spétdzielni,
3) oferta ztozona w ramach postepowania przetargowego winna zawierac:

a. formularz ofertowy z okre$leniem warto$¢ proponowanej ustugi, okres gwarancji i
oSwiadczen o spefnianiu warunkéw wskazanych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia,

b. wycene robét,

c. kserokopie dokumentéw potwierdzajacych posiadane doswiadczenie — potwierdzenie
wykonania okreslonych robét,

2. W przypadku wyboru oferty do realizacji zadania, oferent ten zobowigzany bedzie wéwczas do
dostarczenia kopii dokumentéw — podpisanych za zgodno$¢ z oryginatem — potwierdzajgcych
spetnienie warunkéw — wskazanych w SIWZ, a co do ktérych wczeéniej ztozyt o$wiadczenia na
formularzu ofertowym.

3. Do komisji przetargowej na jej cztonka nalezy powotaé, co najmniej trzy osoby - przedstawicieli
0s0b, ktdre zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy o budowe garazu oraz co najmniej jednego
cztonka RN.

4. Otwarcia ofert jest jawne.

§7

Przedmiot umowy i jego odbior

1. Wersja standardowa zawiera garaz wykonany w technologii mieszanej: zelbetowej, murowanej i
prefabrykowanej wyposazony w:
— brame uchylng stalowg otwierang recznie, kolor antracyt,
— instalacje elektryczng (o$wietlenie gérne i gniazdo wtykowe),
— pokrycie dachu papa termozgrzewalng z obrébkami blacharskimi,
— betonowa posadzke z progiem najazdowym,
— otwory wentylacyjne.
Garaz nie bedzie ocieplony.

2. Osoby zakwalifikowane do zespotu garazowego zobowigzane sa do wybrania spo$réd siebie od 3 do
5 os6b celem zapewnienia biezgcego kontaktu ze spétdzielnia w trakcie procesu realizacji
inwestycji. W odbiorze garazy uczestniczg wykonawca, przedstawiciel spoétdzielni oraz cztonkowie,
ktérzy zawarli umowe wym. w § 3 pkt. 1.

3. Cztonkowi spétdzielni przystuguje prawo wniesienia do protokotu uwag oraz stwierdzonych wad w
wykonaniu garazu. Termin ich usuniecia spétdzielnia uzgodni z wykonawcg.

4. W przypadku wad nieistotnych cztonek spétdzielni jest zobowigzany do odbioru garazu z

wzglednieniem ust. 6.
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Wada istotng jest taka, ktdra wytgcza normalne korzystanie z garazu zgodnie z celem umowy,
odbiega w sposdb zasadniczy od cech funkcjonalnych oraz estetycznych, znacznie obniza wartosc,
albo polega na znacznym odstepstwie od ztozonego zamdwienia.

Zasady udzielania rekojmi za wady i gwarancji na wykonane roboty okresla umowa zawarta miedzy

spétdzielnig a wykonawca.

§8
Koszty budowy garazy

Koszty zadania inwestycyjnego obejmujg wszystkie koszty bezposrednie i posrednie, jakie

Spétdzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty sa ewidencjonowane tgcznie z podatkiem

od towardw i ustug VAT.

Koszty zadania dzieli sie na koszty bezposrednie i posrednie.

Przez koszty bezposrednie nalezy rozumieé koszty bezposrednio zwigzane z budowg lub nabyciem

sktadnikéw majatkowych, oraz inne koszty, ktére mozna odnie$¢ do poszczegdlnych sktadnikéw

majatkowych. W szczegdlnosci sg to:

1) koszty budowlano-montazowe zespotu garazowego wraz z instalacjami,

2) koszty optat przytaczeniowych do sieci energetycznej,

3) instalacje odprowadzenia wéd deszczowych,

4) drogi dojazdowe,

Przez koszty posrednie nalezy rozumie¢ wszelkie inne koszty zwigzane z realizacjg danego zadania,

dotyczace wiecej niz jednego sktadnika majatkowego, do ktérego zalicza sig¢ w szczegdlnosci:

1) koszty poniesione na podziat geodezyjny terenu, aktualizacje mapy do celéw projektowych,

2) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej z uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

3) koszty ogtoszenia przetargu na wybdr wykonawcy,

4) koszty prowadzenia badari i pomiaréw geologicznych oraz inne koszty zwigzane z
przygotowaniem inwestycji do realizacji,

5) koszty ekspertyz, opinii i analiz zwigzanych z realizowang inwestycjg,

6) koszty budowy i rozbidrki tymczasowych obiektéw i urzadzen placu budowy w zakresie
obcigzajgcym inwestora,

7) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegélnosci koszty wyrebu i karczowania
drzew, niwelacji i oczyszczenia terenu, rozbidrki i likwidacji nieprzeno$nych obiektéw,

8) odszkodowania z tytutu wycinki drzew i koszty nasadzer za wycinke drzew,

9) koszty robdt wykonywanych w obiektach nalezgcych do innych uzytkownikéw, zwigzane z
realizacjg prowadzonego zadania inwestycyjnego lub warunkujace rozpoczecie tego zadania

inwestycyjnego, a nie zwiekszajace wartosci uzytkowej ani przeznaczenia tych obiektéw,
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10) koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatoienia terendéw zieleni, drobne formy

architektoniczne,

11) koszty rozliczenia koricowego inwestycji wraz z kosztami wykonania prac geodezyjnych

powykonawczych,

12)  koszty obstugi inwestycyjnej wiasnej lub zleconej, nie wigcej niz 3 % wartoéci inwestycji,

13)  koszty nadzoru autorskiego w przypadku zaistnienia konieczno$ci prowadzenia takiego nadzoru,

14)  koszty ubezpieczenia inwestycji,

15) inne koszty, poniesione w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego.

10.

§9

Rozliczenie koricowe kosztéw zadania inwestycyjnego
Rozliczenie kosztow inwestycji dokonuje sie po zakonczeniu wszystkich robdt dotyczgcych zadania
inwestycyjnego, ustaleniu wszystkich poniesionych kosztéow i po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie, jezeli takowe jest wymagane.
Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden zespét garazy cato$¢ kosztéw bezposrednich i
posrednich zalicza sie na ten zespét garazy.
Jezeli zadanie inwestycyjne obejmuje wigcej niz jeden zespdt garazy to na kazdy z tych zespotéw
garazy zalicza sig koszty bezposrednie jego dotyczace, natomiast koszty posrednie rozlicza sie na
poszczegblne zespoty garazowe lub proporcjonalnie do ich powierzchni.
Rozliczenie to uwzgledniac bedzie wszystkie nakfady zwigzane z catym zadaniem inwestycyjnym.
Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztu budowy garazy jest koszt budowy: 1m? powierzchni garazu.
Podstawg kosztéw budowy garazy jest éredni koszt budowy 1m? wynikajacy z podzielenia kosztéw
catkowitych przez powierzchnie uzytkowg wszystkich garazy objetych zadaniem.
Koszt inwestycji jest podstawg wyliczenia wymaganego wkfadu budowlanego, ktéry podlega
rozliczeniu z dokonanymi wptatami przez cztonka spotdzielni.
Rozliczenia te zatwierdzane sg przez Zarzad Spotdzielni.
Wykonane w trakcie realizacji budowy roboty dodatkowe lub zaniechane w garazu, na pisemny
wniosek cztonka finansujgcego jego budowe, nie zmieniajg ustalonego w wyniku ostatecznego
rozliczenia wktadu budowlanego.
Dodatkowe wyposazenie, wykoriczenie poszczegdlnych garazy przewyzszajgce standard przyjety dla

danej inwestycji nie zalicza sie do kosztéw budowy garazy.

§10
Przeniesienie prawa wtasnosci do garazu
Spotdzielnia ustanawia na rzecz uczestnikéw inwestycji prawo odrebnej wtasnosci najpdzniej w

terminie 3 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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2. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu moze nastapi¢ na rzecz matzonkédw albo oséb
wskazanych przez uczestnika inwestycji wspdlnie z nim zamieszkujgcych, ktére z nim wspdlnie
ubiegajq sie o ustanowienie tego prawa.

3. Wraz z ustanowieniem prawa odrebnej wtasnosci do garazu spoétdzielnia przekaze udziat w
nieruchomosci wspdlnej sktadajgce] sie z drogi dojazdowej, oswietlenia, instalacji odprowadzenia

wod deszczowych

4. Koszty notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci garazu obcigzajg Cztonka spétdzielni.

§11

Przepisy koricowe

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Nr 1/07/2021 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Buczyna” w Bukownie w dniu 6 lipca 2021r.

(Sekretarz Rady Nadzorczej)




