REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw wylaniajacych wykonawcéw rob6t budowlanych i ushug

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie

§1
1. Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb zlecania robét i przeprowadzania przetargdw na
wylanianie wykonawcéw robot budowlanych oraz ustug remontowych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie.
2. Procedura okreslona w niniejszym Regulaminie ma na celu wylonienie przez Spotdzielnie
najkorzystniejszej oferty celem przeprowadzenia robét budowlanych i innych inwestycji
oraz ostateczne wybranie przez Spétdzielnie podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do negocjowania ztozonych ofert.
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§2
llekro¢ w Regulaminie uzyto jednego z ponizszych sformulowan, nalezy przez to rozumieg:
Zamawiajgcym — Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Buczyna” w Bukownie z siedzibg przy
ul. Niepodlegtosci 1a, 32-332 Bukowno,

Regulaminie — niniejszy Regulamin przeprowadzania przetargéw wylaniajacych wykonawcow
robot budowlanych i ustug w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie
Wykonawca/Dostawea — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktéra ubiega si¢ o udzielenie zamoéwienia poprzez zlozenie
oferty lub zawarta umoweg w sprawie realizacji robét budowlanych

Zamoéwienie — realizacja zadania okreslonego w zawartej umowie

SIWZ — specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia

§3
1. Wybdr ofert przez Zamawiajgcego nastepuje w procedurze:
a) przetargu nieograniczonego;
b) przetargu ograniczonego;
C) zapytania o cene;
d) zamodwienia z wolnej reki lub negocjacii;
2. O trybie udzielenia zamo6wienia z wolnej reki lub negocjacji decyduje Zarzad.

3. Podstawowym trybem zlecania rob6t i wykonywania ustug jest wybdér w ramach przetargu

nieograniczonego. Dla uznania waznosci postgpowania przetargowego wymagane jest



zlozenie co najmniej jednej waznej oferty.

Tryb przetargu ograniczonego lub zapytania o cene rozsylanego do co najmniej dwdch

oferentdw stosowany jest do przedsiewzie¢ niepowtarzalnych i co do ktérych z géry

okreslono przedmiot umowy.

W trybie bezprzetargowym zlecane mogg by¢ roboty 1 ustugi w nastepujacych przypadkach:

a) w sytuacjach awaryjnych tj. np.: usuwania zagrozenia zycia, zdrowia, mienia duzej
wartos$ci, zapobiegania katastrofie budowlanej,

b) wykonywania robdt powtarzalnych przez tego samego wykonawce na warunkach
wezesniej ustalonych w drodze postgpowania przetargowego,

c) w przypadku nierozstrzygnigcia lub braku ofert w drodze ogloszonego wczesniej
postgpowania przetargowego,

d) w przypadku kontynuacji zawartej umowy z danym kontrahentem (aneks do umowy)

e) wkazdym przypadku gdy zakres rob6t/dostaw nie przekracza kwoty 10 000,00 zt netto

W przypadku zaméwienia z wolnej reki sporzadzany jest protokdt koniecznosci, zlecenie

lub umowa na wykonanie prac, a po ich zakonczeniu spisywany jest protokdt z wykonanych

prac.

§4
W procesie udzielania zaméwienia Zamawiajgcy zobowigzany jest do:
a) doktadnego okreslenia przedmiotu zamowienia
b) przedstawienia SIWZ w zakresie wymagan technicznych, eksploatacyjnych i innych
majacych na celu zapewnienie pelnej 1 wlasciwej realizacji zamowienia
¢) udzielania odpowiedzi na pytania oferentéw zwigzane z danym postepowaniem

przetargowym

§5

Zakres oglaszanych przetargdw na roboty budowlane oraz dostawy i ustugi winien by¢ adekwatny

do zatwierdzonego planu rzeczowo — finansowego remontéw poszczegélnych nieruchomosci na

dany rok.
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§ 6
Zarzad moze dokonaé wyboru w trybie zapytanie o cene w sytuacji, gdy wystepuje
konieczno$¢é wykonania prac o wartosci do 20 000,00 zt netto. Wowczas Zarzad kieruje
zapytanie do minimum trzech wybranych przez siebie Wykonawcdw/Dostawcow. Wyboér
jest wazny jezeli wplyneta co najmniej jedna oferta.

Zamawiajacy zastrzega prawo do uniewaznienia wyboru Wykonawcy/Dostawcy bez
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podania przyczyny.
Dokumentacja w trybie Zapytania o cen¢ musi zawieraé co najmniej:
a) okreslenie rodzaju i zakresu robot,
b) o$wiadczenie Oferenta o:

- niezmiennosci ceny,

- terminie wykonania przedmiotu umowy,

- calkowitym koszcie brutto spetnienia §wiadczenia.
Jezeli przepisy tego wymagaja Oferent sklada dokumenty potwierdzajace przygotowanie
Oferenta do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i o§wiadczenie,
ze przy wykonywanych pracach zatrudniony zostanie kierownik robét legitymujacy sie
uprawnieniami budowlanymi.
Zarzad wybiera najkorzystniejszg ofert¢ po przeprowadzeniu negocjacji cenowych z
wybranym Wykonawca/Dostawca celem ustalenia ceny ostatecznej nie wyzszej niz w
ztozonej ofercie. Zarzad sporzadza pisemny protokél z przebiegu wyboru
Wykonawcy/Dostawcy w trybie zapytania o cene.

Zarzad podpisuje umowe z wylonionym w trybie zapytania o cene Wykonawca/Dostawca.

§7
Przetarg nieograniczony kazdorazowo przeprowadzany jest w formie pisemne;.
Postgpowanie przetargowe obejmuje:
a) ogloszenie przetargu;
b) przygotowanie dla oferentéw wyjasnien w zakresie SIWZ
¢) zabieranie zlozonych do Zamawiajacego ofert;
d) rozstrzygnigcie przetargu przez powotana do tego celu Komisje Przetargowa;
e) ogloszenie o zwyciezcy przetargu;
) zawarcie umowy ze zwyciezcg przetargu;
Ogloszenie o przetargu nastgpuje w sposob wskazany ponizej. Dopuszcza si¢ zastosowanie
lgcznie trzech ponizszych form informacji o przetargu. O formie ogloszenia decyduje
Zarzad:
a) umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej lub,
b) umieszczenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni Mieszkaniowej lub,
¢) umieszczenie ogloszenia w prasie o zasiegu lokalnym
Ogloszenie o przetargu winno zawierac:
a) przedmiot przetargu, SIWZ oraz inne elementy przedmiotowe istotne zwiazane z

przedmiotem przetargu,



b) warunki formalne jakie winna spetnia¢ sktadana oferta,

¢) miejsce oraz termin sktadania ofert,

d) miejsce oraz termin w ktérym mozna zapoznal si¢ ze szczegdlowg SIWZ lub

dokumentacjg projektowa,

Zarzad przygotowuje SIWZ, ktéra zawiera:

a) okreslenie rodzaju i zakresu robot,

b) tryb udzielenia zamo6wienia,

¢) sposob przygotowania oferty,

d) wzdér umowy,

¢) wykaz wymaganych dokumentéw i oswiadczen w szczegdlnosci:

wykaz potwierdzonych referencjami zamdéwien zrealizowanych w okresie ostatnich
dwoch lat przed uptywem terminu skiadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie w zakresie 1 wartosci zgodnie z SIWZ.
oswiadczenie o nietoczacym sie¢ postepowaniu uktadowym, upadlosciowym lub
likwidacyjnym,

oswiadczenie o niekaralnos$ci oraz o nietoczacym sie postepowaniu sgdowym,
oswiadczenie o niezmiennosci ceny,

jesli przepisy tego wymagaja dokumenty potwierdzajace przygotowanie Oferenta do
pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i o$wiadczenie, ze
przy wykonywanych pracach zatrudniony zostanie kierownik robot legitymujacy sie
uprawnieniami budowlanymi,

o$wiadczenie o akceptacji wzoru umowy,

oSwiadczenie o0 zapoznaniu si¢ z ,,Regulaminem przeprowadzania przetargéw
wylaniajacych wykonawcoéw robét budowlanych i ustug w Spétdzielni Mieszkaniowej

»Buczyna” w Bukownie”.

f) termin wykonania przedmiotu umowy,

g) prawo Zamawiajacego do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

h) opis kryteriéw oceny ofert,

i) imi¢ i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami

Ogloszenie o przetargu, ktdre umieszczane jest w prasie o zasiggu lokalnym winno miec

charakter skrocony ze wskazaniem miejsca np.: strony internetowej — na ktorej mozna

zapozna¢ sie z pelng trescig ogloszenia.

Termin na sktadnie ofert nie moze by¢ krétszy niz dwa tygodnie od dnia ogloszenia

przetargu.
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§8

Celem przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje kazdorazowo Komisje Przetargowa

sktadajacg si¢ z min. trzech osob.

W skiad Komisji Przetargowej wchodza:

a) dwoch cztonkéw zarzadu,

b) pracownik etatowy Spétdzielni wyznaczony przez Zarzad,

¢) w pracach Komisji moze uczestniczy¢ przedstawiciel bagdz przedstawiciele Rady
Nadzorcze;j.

W uzasadnionych przypadkach w sklad Komisji Przetargowej moga wchodzié¢ czlonkowie

Spotdzielni.

W skiad Komisji Przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby wobec ktérych zachodzi

uzasadniona watpliwos¢ co do ich bezstronnosci oraz pozostajacych z oferentem

w jakimkolwiek stosunku prawnym lub faktycznym.

Ostateczng liczbe cztonkow Komisji Przetargowej okresla Prezes Zarzadu,

Komisja wybiera sposrdd siebie Przewodniczgcego Komisji oraz Sekretarza,

Odpowiedzi na pytania oferentow w imieniu Komisji udziela Przewodniczacy.

W trakcie pracy Komisja przetargowa dokonuje:

a) stwierdzenia poprawnosci ogloszenia przetargu i nienaruszenia integralnosci ofert
ztozonych w kopertach,

b) otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdzenia ztozonych ofert pod wzgledem formalnym,

¢) merytorycznej oceny ztozonych ofert,

d) wylonienia zwycigzcy przetargu oraz sporzadzenia protokotu z pracy Komisji,

¢) ogloszenia wynikdw postgpowania przetargowego.

W trakcie analizy i oceny zlozonych ofert Komisja moze zazada¢ od poszczegdlnych

oferentdw sprecyzowania oferty oraz przedlozenia dodatkowych dokumentéw jak réwniez

prowadzié rozmowy i negocjacje z oferentami,

Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to, czy Oferenci stawili sie na otwarcie ofert.

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamoéwienia i udzial w postepowaniu przetargowym

wykluczeni sg:

a) oferenci, ktoérzy w ciagu ostatnich trzech lat przed danym postgpowaniem przetargowym
nie wykonali zamowienia lub wykonali je z nienalezytg starannoscig,

b) oferenci, wobec ktorych zostalo wszczgte postepowanie upadiosciowe albo likwidacyjne,

c) oferentow, ktorzy w wyznaczonym terminie nie ztozyli wymaganych dokumentéw lub

nie spetnili innych wymagan okreslonych w ogtoszeniu o przetargu,



d) oferenci, ktérych rachunek bankowy — na dzien zawarcia umowy z Zamawiajagcym — nie
figuruje w wykazie podatnikow VAT,
e) oferenci, z ktorymi Zamawiajgcy pozostaje w sporze sgdowym,
11. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:
a) zlozone po wyznaczonym terminie do skiadania ofert,
b) niespelniajace warunkéw formalnych przetargu,
c) budzace niewyjasnione przez oferenta watpliwosci co do tresci oferty,
12. Protokoét z prac Komisji Przetargowej winien zawierac:
a) imiona i nazwiska czlonkéw Komisji,
b) termin, czas i miejsce przetargu,
c) zakres rzeczowy,
d) ilosci zgloszonych ofert,
e) oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,
f) wykaz ofert spetniajacych warunki SIWZ,
g) wybor najkorzystniejszych ofert zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ.
13. Protokdt z prac Komisji Przetargowej kazdorazowo zatwierdza Zarzad Spétdzielni w formie
uchwaly.
14. Ogloszenie wynikéw postgpowania przetargowego zatwierdzonych przez Zarzad nastepuje
poprzez umieszczenie na tablicy ogloszenn w siedzibie Zamawiajgcego i na jego stronie

internetowej nazw oferentoéw — zwyciezcow/zwyciezcy postepowania przetargowego.

§9
Wykonawca, ktérego oferta zostalta wybrana w drodze przeprowadzonego postepowania
przetargowego i z ktérym w drodze negocjacji ustalono ostateczng cene za roboty budowlane nizsza
niz ta w zalgczonym do oferty kosztorysie, ofertowym, zobowigzany jest przed podpisaniem

umowy przedstawi¢ zweryfikowany/uaktualniony kosztorys ofertowy.

§ 10
1. Zarzad Spétdzielni ma prawo uniewaznié przetarg w catosci lub w czesci na kazdym jego
etapie bez podania przyczyny. W przypadku uniewaznienia przetargu oferentom nie
przyshuguje jakiekolwiek roszczenie odszkodowawcze.
2. O uniewaznieniu procedury przetargowej Zamawiajacy zawiadamia uczestnikéw przetargu
w formie wiadomosci e-mail, przestanej na adresy podane w tresci oferty oraz zamieszcza

stosowng informacje na stronie internetowej Spétdzielni.



§11

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Buczyna” w Bukownie,

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc wszelkie wczedniejsze
regulaminy, zarzgdzenia i wytyczne w zakresie dotyczacym przeprowadzania przetargéw na
wykonywanie rob6t budowlanych,

3. Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM BUCZYNA w Bukownie

Uchwatg Nr 1/09/2021 z dnia 28.09.2021r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

/ Sekretarz Rady Nadzorczej / /Z-ca Przewodmczqcego Rady Na orczej /




